TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 155/2026/KDTM-PT
Ngay 27 thang 8 nam 2026
V/v: Tranh chap Hop dong thi cong
xay dung va Hop dong bao lanh
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Mai

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thay Linh va 6ng Hoang Chi Nguyén

- Thuw ky phién toa: Ba L¢ Thi Thuy Duong - Thu ky Toa an

- Dai di¢n Vién kiém sit nhin dan thanh phé Ha N$i tham gia phién toa: Ba
Pinh Thi Tuyét Mai - Kiém sat vién

Ngay 27/8/2026, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Ha No1 xét xur phuc tham
cong khai vy an kinh doanh thuong mai thu 1y s6 90/2026/KDTM-PT ngay 16/6/2026
vé viéc “Tranh chdp Hop ddng thi cong xdy dung va Hop dong bao 1anh”. Do ban an
kinh doanh thuwong mai so tham s6 14/2026/KDTM-ST ngay 22/01/2026 cua Toa an
nhan dan khu vuc 4 - Ha N1 bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phic
tham sd 599/2026/QP-PT ngay 29/7/2026 va Quyét dinh hodn phién toa gitta cac
duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH C

Dia chi try sé: Phong 10.03,10.04,10.05 tang 10, toa nha VNPT, s6 A N, phuong
T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lee Hag S - Chu tich Hoi dong thanh vién

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Park Seong T, ong Nguyén Hitu Manh L, ba
Pong Thi Thu S1 (6ng L, ba S1 ¢c6 mit)

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ba Té Thi Phuong D va ba Pham Thj
Phuong T1 - Ludt su Cong ty L1 (C6 mat)

Bi don: Cong ty ¢ phan Y1

bia chi tru sé: C tﬁng B, toa C duong T, phuong Y, thanh phé Ha No1.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Kim Chea W - Tong Giam ddc

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Seo You T2, ong Lee Dong Y, ba Nguyén Thi
Phuong T3, dng Nguyén Duy N (C6 mit)



Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Cong ty c6 phan D1

DPia chi tru sé: Khu V, xa T, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Yang Chin H — Tong Giam ddc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Manh T4 va 6ng Nguyén Vin N1
(vang mit)

NOI DUNG VU AN

Theo Pon khéi kién va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, Ngwoi dai
dién theo iy quyén ciia Nguyén don trinh bay:

Ngay 15/04/2019, Cong ty TNHH C (sau day goi tat 1a “Po Sung”) va Cong ty cd
phan Y1 (sau ddy goi tit 13 “Young Jin E&C”) ky Hop ddng thi cong hé thong Co &
Pién Du 4n San golf S3 (gia tri ban dau 29.040.000.000 dong). Ngay 08/05/2019, hai
bén ky Hop dong thi cong hé thong Co & Dién tam (gia tri 385.000.000 dong).

Trong qua trinh thyc hién, hai bén ky 04 Phu luc hop dong diéu chinh thoi gian va
gia tri hop dong (gia tri sau diéu chinh Phuy luc 4 1a 31.473.200.000 d6ng). Qua trinh
thuc hién hop dong, Po S2 da thi cong va hai bén ky 13 Bién ban nghiém thu hoan
thanh giai doan (tir ngay 27/06/2019 dén 18/12/2020) véi tong so tién Y2 da thanh toan
12 21.704.151.000 dong. Trong qua trinh thi cong c6 mot sd vudng mac lién quan dén
ban vé& thiét ké du an S Villa Project nén Po S2 da giri van ban s6 PS-SL2020-04- 07 d¢
nghi Y2 E&C giai quyét:

- Yéu cau xac nhan ban vé thi cong va san pham thi cong hang muc lap dit dén
duong bén ngoai toa nha: ngay 24/12/2019 theo yéu cau lap dit thém cua Y2, Po S2 di
gtri bang bao gia vao ngay 06/02/2020.

- Yéu cau x4c nhan ban vé thiét ké ti dién bén trong villa: Khoang thang 9/2019
Po S2 gtri Y2 E&C C ban vé SHOP cua tu dién bén trong Community Center, villa
SEMI 4-1, villa SEMI 4-3, villa LAKE dya trén thiét ké ban dau va dugc Young Jin
E&C phé duyé¢t. Tuy nhién sau d6 vao khoang thang 10/2019, Po S2 nhan dugc thong
bao tur doi ngli CM/PM 1a phai ngung dat hang ti dién néu trén. Ly do cia thong bao
ngung dat hang 1 vi hién tai phia SCI Company, don vi tién hanh thi cong dién bén
trong villa dang tai thiét ké lai hé thong ta dién va ban vé& stra d6i SCI Company sé& do
bén POSCO A&C kiém tra, néu POSCO A&C phé duyét ban vé& stra d6i thi méi co thé
tién hanh thi cong doan tiép theo.

- Yéu cau Hop ddng stra doi lién quan dén thi cong thiét bi vé sinh khu villa: Po
Sung dang tién hanh thi cong thiét bi vé sinh cho 71 can villa ciia du 4n Skylake V.
Lién quan dén viéc thi cong hang muc nay van chua c6 hgp dong stra d6i lién quan dén
chi phi vat tu va chi phi lap dit mdi ngoai viéc ting, giam khéi luong thi cong. Vao
khoang thang 8 nam 2019, Po S2 d4 trinh Young Jin E&C bang bo gia stra d6i lan thir
nhat lién quan dén thi cong lap dit thém duong 6ng thoat nudc mua cho timg cin villa



theo yéu cau ctia Y2. Vao khoang thang 1 nim 2020, Po S2 thong bao lan thir hai dén
Y2 vé khoan tién cudi cung do diéu chinh ban v& sau nay. Vi 1y do nay nén Po Sung
khong thé tién hanh thanh toan chi phi thi cong.

Thém vao d6, ngay 15/12/2020, Po S2 di gui van ban sb PS-SL2020— 12-15 d¢
nghi Y2 vé& yéu cau tu van quy trinh con lai do hét thoi han hop dong Skylake Villa P.
Trong vin ban nay Po Sung dé cap dén cong doan khong c6 kha ning thi cong nhu sau:

1. Thi cong bang di¢n noi that biét thw SEMI 4-1, SEMI 4-3, LAKE: Hién tai
chua co thiét ké thi cong bang dién bén trong biét thu LAKE. Trong truong hop thiét
ké bang dién noi that biét thy SEMI 4-1, SEMI 4-3, can phai tinh toan lai cong sut
nguén dién va stra di thiét ké, nhung vi€c stra ddi van chua duoc thuc hién. Theo yéu
cau cua quy khach, chiing t6i 3 hoan thanh phan thi cong bang dién bén trong cin biét
thy toa 2 (SEMI TYPE — V39, V61). Ngoai tru diéu nay, viéc xay dung bang dién cho
tong sd 49 toa biét thu hién nay 1a khong thé.

2. Cong trinh ldp dat may bom thoat nudc PIT cho Villa SEMI 4-1, SEMI 4-3,
LAKE: Vao ngay 22 thang 9 ndm 2020, cong ty C1 da dua 184 may bom thoat nudc
(Biét thy toa 51) dén cong trudng nhung da nhan duoc thong bao tir quy cong ty 1a tam
dirng quy trinh phong bom vi 1y do an ninh. Sau d6, khong thé thuc hién cong viéc lap
dit may bom do khong tién hanh lap dit cira ra vao biét thu tir ngay dua may bom vao
t61 hién tai. Ngoai ra, ddi vai biét thy (V, 1/46 — 53, tong 18 toa), vi tri cong kiém tra
PIT duoc thi cong & vi tri khac voi ban vé thiét ké nén cong tac lip dit dudng éng ndi
may bom noi bd PIT ciing trong tinh trang khong thé tién hanh.

3. Cong trinh duong dng vé sinh bén trong (LAKE 3F TYPE) biét thu V46, V47:
Phan thiét ké noi that ndi bo biét thu V46, V47 van chua duge xac nhan. Do do, tién do
cong trinh duong éng vé sinh bén trong biét thuy ma chung t6i phai thi cong. Mic du
chung t6i di dugc hoi nhiéu 1an vé tinh théng nhét cua thiét ké ndi that trén nhung thiét
ké noi that biét thy van chua dugc hoan thién tinh dén khi soan cong van nay.

4. Stra chita va stra chira duong 6ng thoat bi hu hong: Hién tai bén chu dau tu
(DK) dang tién hanh thi cong da Op phan chan tuong tang 2 va tang 5 cua biét thu.
Trong qua trinh thi cong di phat sinh tinh trang d6 d4, thuong xuyén xay ra hu hong
tryc tiép/gian tiép dbi voi duong dng cap nudce, duong dng thoat nude thai, dng ludn
day dién va duong day dién chon 1ap khu biét thu. Sau khi thi cong cong trinh dudng
dng cap nudce, dng thoat nude, dng nudce thai va chon day dién néu trén, chung t6i da
tién hanh do tim ap luc nude, do ap suat khong khi, do ngudn dién véi tham gia cua
CM. Tét ca da nhan hoan thanh cong trinh va chit ky hoan thanh cong trinh. Thong
thuong, cong ty khong co nghia vu phai thyc hién cong viéc sira d6i ddi v6i cac hu
hong cta duong dng dd xay ra say khi nhan duoc chit ky hoan thanh viéc xdy dung va
kiém tra dudng 6ng nhung dé thuc hoan cong trinh Skylake V dugc sudn s, ddi véi
bat ky hu hong dugc dng nao di xay ra trudce kia, cong ty chung toi da huy dong nhan
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luc va vat tu dé sira chita.

Po Sung da giri van ban dén Y2, tuy nhién dén hét thoi han ciia hgp ddng Young
Jin E&C khong c6 bat ctr phan hoi, ky xac nhan dé Po Sung c6 co sd giai quyét van dé
néu trén. Trong qua trinh thyc hién hop déng, Po S2 da thyc hién dung nghia vu cua
minh theo Hop ddng va cac Phu luc hop dong hai bén da ky két tirc 1a thuc hién cong
viéc theo thiét ké thi cong va BOQ duoc phé duyét. Piéu nay dugc ghi nhan tai 13
Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong ma dai dién cua Po S2 va Y2 E da
ky. Ngay nghiém thu va sb tién ma Y2 di thanh toan cho Cong ty ching t6i theo Bang
lich str thanh toan.

Po Sung di thi cong xong hé théng Co & Dién ctua Du an San golf Skylake ngoai
trr nhitng hang muc néu tai van ban PS-SL2020-12-15 ngay 15/12/2020; nhitng hang
muc c6 sy thay ddi tir phia Young Jin E va chua c6 su chap vé thiét ké. Can cir vao
Piéu 4 Hop dong kinh té s6 YJ — Po sung C2 — 15042019, Po S2 da lap Bién ban
nghi¢m thu va ban giao nhiing hang muc da thi cong cho Young J E&C. Tuy nhién,
dén thoi diém hién nay Young J E&C chua ky Bién ban nghiém thu va thanh toan cho
Po S2 s tién 7.722.920.870 dong; mic du cong ty dd 4 1an guri van ban vé viée yéu cau
thanh toan khoan tién cua Du an thi cong Co dién San golf Skylake vao cic ngay
05/11/2021, 23/11/2021, 30/11/2021, 14/04/2022.

Ngay 06/05/2022, Y2 ¢6 ¥ kién hoi dap Cong vin sb PS - YJ 2022-04-14 vé viée
dé nghi ky thoa thuan quyét toan va thanh toan sd tién con lai nhu sau: “Gid tri quyét
todn ma Nha thau dé nghi la 7.722.920.870 dong va gid tri quyét todn ma céng ty
chdng t6i xdc nhdn tir Chii dau tw DK ENC ¢6 su chénh 1éch Iom. Chzing toi gui bang
khoi heong quyét toan can cir theo khoz lirong quyét todn ciia DK, dé nghi Quy cong ty
xem xét. Chiing t6i théng bdo rang néu khéng cé di can cir doi véi cde hang muc va sé
lieong chwa dwoc DK cong nhén, chiing téi khong thé cong nhdn”,

Nguyén don giri theo bang khdi luong cong viéc nguyén don thuc hién véi gia tri
29.427.071.870 déng bao gém VAT va bang khéi luong cong vi€ce, gia tri thanh toan
Y2 E&C gui cho nguyén don véi gia tri 1a 21.704.151.000 dong bao gdbm VAT nén
chénh léch giita hai bén 7.722.920.870 ddong.

Theo quy dinh Diéu 4 Hop dong kinh té s6 YJ-Po Sung Construction 15042019:
“Sau khi hoan thanh Céng viée, Bén B sé dé nghi Bén A tién hanh nghiém thu céng
trinh. Trong vong 03 ngdy ké tir ngay nhdn dwoc yéu cau tir bén B, bén A sé thanh ldp
16 thanh tra phéi hop thuc hién kiém tra va nghiém thu hoan thanh céng viéc”. Nhu
vay, theo thoa thuan trong hop dong viéc nghiém thu s& do bén A va bén B phdi hop
thue hién. Hon nita, Po sung va Young J E&C khong ky két bat ky vin ban thoa thuan
nao vé viée s& liy két qua quyét toan tir Chi dau tu Cong ty c6 phan D1 (sau day goi
tat 1a “DK ENC”) 1am can c(r dé hai bén ky bién ban nghiém thu.

Thém vao d6 gia tri quyét toan duoc thdng nhat trén gia tri cudi cting c6 thé hién
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cac hang muc cong viéc thay doi nam ngoai dy toan hop dong dugc 1ap va thong nhat
gitra hai bén qua Ban yéu cau cong vigc. Diéu nay duoc ghi nhan tai 13 Bién ban
nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong ma dai dién cua Po S2 va Y2 E da ky.

Vi vay, Young J E&C vién dan 1y do két qua quyét toan tir Cha dau tu DK ENC
¢ su chénh léch va 1am can c dé Young J E&C khong ky bién ban nghiém thu 1a
khong ¢o co so.

Po Sung d3 hoan tit cong viéc thi cong theo hop dong va thiét ké duoc duyét
(ngoai trir cac hang muc chua duoc théng nhat ban vé do 13i tir phia Y2). Tong gia tri
cong viéc thuc té Po Sung thuc hién 1a 29.427.071.870 déng. Do Young J E&C vi
pham nghia vu nghiém thu va thanh toan, Po S2 khoi kién yéu cau Toa an budc Y2
E&C:

- Thanh toan tién thi cong con thiéu: 7.722.920.870 ddng.

- Thanh toan tién 13i cham tra (tinh tir 03/02/2021 dén 18/08/2022 - 534 ngay, lai
suat 150% ctia 7%/nam): 1.202.844.925 dong.

- Tong s6 tién yéu cau thanh toan: 8.925.765.795 dong.

Bi don trinh bay:

Bi don xac nhan d3 ky cac Hop ddong, Phu luc hop dong va 13 Bién ban nghiém
thu. Tong s6 tién di thanh todn/tam tmg cho Po S2 14 21.704.151.000 dong. Po Sung di
xuét héa don tai chinh 14 21.045.537.531 d6ng (nhu vy Y2 dang tra nhiéu hon s6 hoa
don 1 658.613.469 dong). Hai bén chua théng nhat dugc hd so quyét toan cudi cung
nén Y2 chua c6 co so thanh toan. Y2 E&C chi chp nhan khéi luong quyét toan duoc
Chu dau te DK ENC cong nhan 13 24.090.000.000 déng. Do do, s tién con thiéu chwa
thanh toan chi 1a 2.578.481.874 dong.

Nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

Viéc ky hop dong tong thau véi Y2 E&C, DK ENC khong tham gia vao viée ky
két va thuc hién hop dong giita Po S2 va Y Jin E&C nén khong lién quan dén tranh
chép; xin ving mit tai cac phién hop, phién toa.

Nguwoi lam chieng éng Tran Vin HI va éng Son Sung K trinh bay:

Po Sung da thuc hién thi cong thuc té céac hang muc (gém ca ph?m phat sinh theo
ban v& duyét). Ldi cham tré quyét toan va thanh toan 13 do phia Young Jin E&C tri
ho@n vi chwa nhan du tién tir Chu dau tw DK ENC, hd so quyét toan ctua Po S2 1a chinh
xac va khong c6 van dé.

Tai Bin 56 14/2026/KDTM-ST ngay 22/01/2026, Toa dn nhén din khu vuc 4 -
Ha Néi quyét dinh:

Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ciia Cong ty TNHH C: Budc Cong ty cd
phan Y1 phai thanh toan cho Cong ty TNHH C sé tién tinh dén ngay 22/01/2026 la:
9.726.881.304 ddng.Trong d6 sb tién con no 1 :7.722.920.870 ddng va tién 1ai cham
thanh toan 13 : 2.003.960.434 dong.



Ngoai ra, ban an con tuyén vé 1i thi hanh an, 4n phi va quyén khang cdo cua céc
duong su.

Khéng déong y véi ban dn so thdm: Younglin E&C khang cdo dé nghi hiy toan
bd ban an so tham véi 1y do: Gia tri quyét toan Y2 da thué don vi tu van IBST tham tra
khéi luong toan bd dy an thi tong gia tri theo khdi lugng 13 22.699.967.768 ddng chénh
léch voi tong gia tri theo bang khdi luong cong viéc ma P1 di trinh 14 4.051.915.751
ddng. Phia chu dau tu di thué don vi tur vin DOUL dé tham tra toan bo du an. Sau khi
ap don gia theo hop dong giita Younglin va Po S2 tong gia tri khdi luong la
22.094.438.401 ddng, chénh léch voi gia tri Po Sung hoan thanh 13 4.657.445.118
ddng. Tong gia tri Po S2 di dé trinh thanh toan 13 21.900.120.795 d6ng, chénh 1éch voi
gia tri theo bang khdi luong cong viéc hoan thanh ma Po S2 di trinh 13 4.851.762.723
ddng. Toa an cip so tham chua danh gia day du ban chat cia cac chénh léch ndy ma
coi s6 liéu nguyén don xac 1ap budc bi don thanh toan 1a chua khach quan, gay thiét hai
cho bi don.

Tda an cap so tham cho rang cac tai liéu tham tra doc 1ap do Y2 E&C cung cap 1a
don phuong khong co6 gia tri. Tuy nhién, day la chimng ctt phan anh rui ro thanh toan sai
khéi lugng thyuc té. Toa an chua lam rd ddy du ban chét cac bién ban nghiém thu, thé
hién nghiém thu k¥ thuat ting giai doan, khong dong nghia v&i viéc xac nhan gia tri
thanh toan cudi cung.

Chua du diéu kién d¢ tinh 1di chgm thanh toan do nghia vu thanh toén chua dugc
xéac dinh 18 rang, chua co quyét toan. Toa an xac dinh ngay 3/2/2021 1a thoi diém vi
pham nghia vu thanh toan va tinh 131 la khong diang.

Tai phién toa phiic tham:

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay: Nguyén don giit nguyén
yéu cau khoi kién va dé nghi Hoi dong xét x(r xem xét giit nguyén ban an so tham.

Pdi vé6i sd tién chénh khoang hon 297 triéu déng nam & cac hang muc nho, da
dugc nguyén don xac nhan bi don da thanh toan cong lai c6 ca sb tién tam ung va $6
tién thanh toan 13 1in nén tong sb tién d3 thanh toan tra cho nguyén don la
21.704.151.000 ddng. Do vay tinh tong gia tri phai quyét toan trir di s6 tién di thanh
toan con lai sb tién chua thanh toan cho nguyén don 1a 7.722.920.870 dong, sb tién lai
phat sinh do chim thanh toan khoan tién nay 13 2.003.960.434 dong.

Tai cép so tham, bi don da thira nhan sb tién chua thanh toan cho nguyén don la
2.578.481.874 ddng. P& nghi Hoi dong xét xtr phiic tham xem xét, giit nguyén ban an
so tham.

Bi don trinh bay: Bi don giit nguyén yéu cau khang cao dé nghi Hoi dong xét xur
xem xét lai ban an so tham d6i voi s tién bi chénh 1éch khong dung (khoang hon 297
triéu dong). S6 tién bi don da thanh toan 13 1an vuot qua sb tién nguyén don yéu ciu
thanh toan 1a 466.113.069 dong va sd tién bi don di tam tmg 192.500.000 dong.
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Dai dién Vign kiém sdat nhan din Thanh pho Ha Ni phdt biéu quan diém gidi
quyét vu dn:

- V& viéc tuan theo phap luat td tung cua tham phan: Tur khi thyu 1y don va trong
qua trinh giai quyét vu an, thim phan dugc phan cong da chap hanh dung qui dinh cua
phap luat TTDS. V& thoi han chuan bi xét xtr phiic tham dung theo quy dinh tai diéu
286 BLTTDS.

- Viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia t6 tung: Tt khi thu Iy vu an tai cdp
phuc tham ciling nhu tai phién tdoa hom nay, nguyén don va bi don di chap hanh dung
theo quy dinh tai Diéu 70, Piéu 71 va Piéu 72 BLTTDS.

Noi dung: Khong chdp nhan khang cdo ctia Bi don Y2, gitt nguyén ban an kinh
doanh thuong mai so tham s6 14/2026/KDTM-ST ngay 22/01/2026 ctia Toa an nhan
dan khu vuc 4 - Ha No1.

V& an phi: Do khang cao khong duoc chip nhin nén ngudi khang cdo phai chiu an
phi kinh doanh thuong mai phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung ct, tai lidu do cac bén duong sy cung cap va Toa an thu
thap duogc trong qua trinh tién hanh tb tung, sau khi da duoc tham tra cong khai tai
phién toa; can ctr vao két qua hoi va tranh tung tai phién toa phuc tham, Hoi dong xét
xU nhan thay:

Vé tb tung:

Pon khang cao cua Young Jin E&C dugc ndp trong thoi han luat dinh, nguoi
khang cao da nop tién tam (mg 4n phi phuc tham nén khang céo 13 hop 1€, duoc chap
nhan.

Vé tham quyén: Toa an nhan dan khu vuc 4 - Ha Noi thu 1y va giai quyét vu an
dung thim quyén theo quy dinh.

Vé ndi dung:

[1]. Xét khang cao ciua Bi don Cong ty Y1:

1.1. Vé hiéu lyc cia Hop dong va gid tri phdp Iy ciia cdc bdo cdo tham tra cia
don vi doc lap IBST va DOUL:

Qua trinh giai quyét vu an, cac bén thong nhat x4c nhan viéc ky két 02 Hop dong
thi cong (Hop dong sd YJ-Posung Construction—15042019, Hop dong sd YJ-Posung
Temporary Work C) va 04 Phu luc hop dong.

Nhén thiy cac giao dich trén dugc xac 1ap giira cac bén hoan toan ty nguyén, chi
thé c6 day du ning luc phap luat, hinh thirc va ndi dung tuan tha dung quy dinh ctia Bo
luat Dan su va Luat Xay dung nén c6 hiéu lyc rang budc nghia vu ddi véi cac bén.

Cong ty Y1 khang cao cho rang gia tri quyét toan phai cin ctr theo két qua tham
tra doc 1ap cua don vi tu van IBST va DOUL (do Bi don va Chu dau tu DK ENC thué)
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cling nhu phu thudc vao quyét toan véi Cha dau tu. Tuy nhién, trong cac Hop dong va
Phu luc hop ddng d3 ky két giira hai bén khong c6 bat ky thoa thuan nao quy dinh viéc
nghiém thu, thanh toan giita Po S2 va Y1 phai phu thudc vao két qua tham tra cua bén
thir ba hay két qua quyét toan giita Younglin E&C véi Chi ddu tw DK ENC. Theo
Diéu 144 Luat Xay dung 2014 quy dinh: Thanh toan hop dong x4y dung phai dya trén
thoa thuan trong hop dong va khdi luong thuc té d3 dugc nghiém thu. Viéc thanh quyét
toan hop dong thau phu hoan toan dua trén Hop ddong da ky gitta POSUNG va
YOUNGIJIN cing Bién ban nghiém thu khdi lugng thuc té giita hai bén. Viéc
YOUNGIIN ty y thué don vi tham tra doc 1ap (IBST) hoic vién dan két qua cua don vi
tham tra DOUL (do Chu dau tu thué) khong c6 gia tri phap 1y rang budc hay lam thay
d6i nghia vu thanh toan da xac lap gitta POSUNG va YOUNGJIN. Do d6, ban an so
tham khong chap nhan cac bao cdo thim tra don phuong cta Bi don dé lam cin ctr bac
b6 gia tri thi cong thuc té ciia Nguyén don 14 ¢6 cin ct, phi hop voi quy dinh cta phap
luat.

1.2. Vé khéi lwong thi cong hoan thanh va khodn tién ng goc con thiéu:

- Hang muc Chiéu sang duong (Road lighting) - chénh léch 1.008.909.512 dong:
Po Sung d3 xuét trinh day du ban vé thi cong duge Cha dau tu phé duyét, bién ban
nghiém thu hoan thanh nim 2020 ¢ chit ky xac nhin cua cac bén va hinh anh hé thong
den duong dang van hanh thuc té tai du an. Viéc Bi don cho rr:ing khoan chénh I¢ch nay
chua dugc Chu dau tu chip nhan 13 khong phu hop voi quy dinh Diéu 112 Luat Xay
dung thé hién: Chui dau tw c6 nghia vu té chirc nghiém thu, thanh todn, quyét toan cong
trinh; khi céng viéc da dugc hoan thanh, nghiém thu k¥ thuat va ban giao thuc té,
nghia vu thanh toan cia Bi don da phat sinh. Ngoai ra, Bi don cho rﬁng viéc chua thu
hoéi duoc tién tir Chi dau tu dé tir chbi nghia vy thanh toan doc 1ap v6i nha thau phu
Cong ty P2 1a khong c¢o6 can ctr.

- Hang muc Can ho Studio - chénh 1éch 977.517.054 d6ng: Cac hang muc diéu
chinh, b6 sung tai khu C dd duoc hai bén thong nhét va ky két tai Phu luc hop dong sb
04. Theo Piéu 143 Luat Xay dung 2014 quy dinh: Piéu chinh hop dong xdy dung chi
duoc thyc hién trong thoi gian thuc hién hop dé‘ng va phai dwoc cdc bén thoa thudn
bang phu luc hop dong. Toan b khdi luong nay da dugc Po S2 thyuc hién theo bang vé&
thi cong thuc té dugc chu dau tu phé duyét. Viéc Young J E&C khong dong ¥ thanh
toan hang muc nay la khong c6 co sé.

- Hang muc Nha cong dong - chénh 1éch 284.201.611 dong: Hang muc cong viéc
phat sinh hé théng ctru héa nha cong dong dua trén ban vé thiét ké hé thong phong
chay chira chay do chu dau tu chuyén ngay 29/11/2019 di duoc chu dau tu chap thuan
va yéu cdu P1 soan thao phu luc hop ddng 1am cin ctr nghiém thu thanh toan. Tuy
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nhién, Bang quyét toan khoi lugng hoan thanh do Bi don 1ap khong thé hién hang muc
thi cong ndy cta Po S2. Vi vy, ban an so thdm budc Y2 phai thanh toén cho Po S2 s
tién chénh 1éch 284.201.611d6ng 14 c6 can ctr.

- Hang myc Coéng viéc phat sinh ngoai hop ddng - chénh léch 1.933.425.510
ddng: Qua trinh giai quyét vu an Po Sung cung cip tai liéu bang xac nhan khdi luong
thi cong, hinh anh hién trang, phiéu yéu cau phé duyét va email xac nhan giita cic
bén/Tu van giam sat. Theo thuc tién quan Iy du an xay dung, cac phat sinh hién truong
xudt phat tir yéu cau diéu chinh thiét ké cua Cha dau tu hodc Bi don. Loi khai cia cac
nhan ching (K¥ su hién trudng Tran Van H1 va Chi huy cong truong Son Sung K) déu
khang dinh: Po Sung dd thi céng thuc té cac phan viéc phat sinh ndy theo ban vé duyét
va sw chi dao truc tié:p cua Lanh dao du an YoungJin. Hién hé théng da hoan thanh,
dang van hanh phuc vu du an nhung Bi don Young Jin E&C khong thanh toan gia tri
phat sinh 1a khong phu hop véi thuc té khach quan anh hudng dén quyén loi caa Po S2.

- Hang muc Thi céng dién nudc tam - chénh 1éch 350.000.000 déng: Hop déng )
YJ-Po S4 ngay 08/05/2019 (gia tri 385.000.000 dong) va chimg tir Bi don di tam ung
192.500.000 dong vao ngay 23/05/2019. Bi don da thyc hién chuyén tién tam Gmg 50%
gia tri hop dong 1a ching ctr khang dinh Hop dong dién nudc tam di dugc dua vao
thue hién. Bi don khong thé dua ra bat ky chimg ctr ndo chimg minh Po Sung bo dé
cong trinh hay khong thi cong. Do d6, viéc Bi don khong thanh toan toan bo gia tri hop
dong nay khi quyét toan 1a khong phu hop.

- Pénh gia vé cac hang muc Bi don phan bac (Ludng cap V3, thAm bé boi...):

Bi don vién dan céc 16i hoic hang muc chua hoan thanh nay dé tir chéi thanh toan.
Tuy nhién, ho so vu an thé hién cac cong viéc nay khong nam trong pham vi Hop dong
cua Po S2 (hoac da dugc Chu dau tu giao cho don vi khac) va Po S2 ciling khong tinh
tién cac hang muc nay trong Bang quyét toan. Do d6, Bi don dua ra cac hang muc
khong thudc trach nhiém ctua Nguyén don dé xac dinh cho viéc chim thanh toan 1a
khong c6 co so.

Vi vay, xac dinh theo bang khéi lugng cong viéc, gia tri thanh toan ma Po S2 da
thue hién voi tong thue té gia tri 29.427.071.870 dong va bang khdi lwong cong viéc,
gia tri thanh todn Y2 di giri 1a 21.704.151.000 dong. Sau khi dbi trir cac khoan d tra
thi sd tién chénh 1éch con lai Young Jin E phai tiép tuc thanh toan 1a 7.722.920.870
dong.

[2]. Vé tién lai do chdm thanh todn:

Bi don khang cao cho rang chua du diéu kién tinh 13i cham tra do chua c6 quyét
toan va mdc tinh 14i 03/02/2021 1a khong dung.



Nhén thay, cin ctr vao Hop ddng va cac phu luc hop dong cac bén da ky két thi
Ngay 21/01/2021 Nguyén don di gui bang gia tri quyét toan cho bi don qua dia chi
email va dugc quan ly cua bi don x4c nhan, theo Diéu 4 cla Hop déng thi B1 don ¢o
trach nhiém duyét trong vong 10 ngay ké tir ngay nhan dugc yéu cau.

Cin ctr diém 4 khoan 3.2 Piéu 3 ciia 2 Hop dong thi Bi don c6 trach nhiém thanh
toan trong vong 30 ngay tiép theo nhung cho dén nay Bi don khong thyuc hién nghia vu
thanh toan nén phai chiu khoan 14i suét tinh tir ngay 03/2/2021 dén ngay xét xir so thim
v6i s tién 1a 2. 003.960.434 ddng. Ngoai ra, tai phién tda so tham, cac duong su da
théng nhét can cir va mic 13i suét tinh cham tra 13 5,3%/nam (dua trén muc lai suit
trung binh ctia 3 Ngan hang do Nguyén don dé xuét). Ban an cdp so thAm ghi nhan su
tu nguyén thoa thuan nay cua cac duong su la ding quy dinh c6 lgi cho Bi don. Do do,
khang c4o vé phan tién 1ai ciia Bi don 1a khong ¢6 co so chap nhan.

Ban 4an so tham tuyén ké tir ngay tiép theo sau ngdy xét xtr so thAm bén phai thi
hanh 4n cham thuc hién nghia vu thanh toan thi phai tiép tuc chiu 14i suat déi véi khoan
tién cham tra theo muec 14i suat 5,3%/nam twong (mg voi thoi gian cham tra cho dén khi
thi hanh xong 13 khong phu hop v&i quy dinh cta phap luat. Hoi dong xét xtr can stra
cach tuyén nay.

Tir nhitng phan tich danh gia néu trén nhan thay: Hoi dong xét x nhan thay
khong ¢ cin ctr chap khang céo cua bi don Y2.

[3]. Vé dn phi: Do khang cao khong duoc chip nhan nén bi don Young Jin E&C
phai chiu 4n phi phuc tham.

Tt nhitng nhan dinh trén:

QUYET PINH

Can ct khoan 1 Diéu 308 B luat t tung dan sy ndm 2015, Bo luat dan sy nim
2015, Luat xdy dung nam 2014, Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi:

Xir: Khong chap nhan khang cdo ctia Cong ty c¢6 phan Y1.

Stra Ban an kinh doanh thuwong mai so tham sé 14/2026/KDTM-ST ngay
22/01/2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 4 - Ha Ndi vé cach tuyén.

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia Cong ty TNHH C. Budc Céng ty cd phan Y1
phai thanh toan cho Céng ty TNHH C s6 tién no chua thanh toan 1a :7.722.920.870
dong va tién 13i cham thanh toan tinh dén ngay 22/01/2026 la: 2.003.960.434 dong.
Téng 1a: 9.726.881.304 dong.

Ké tur ngay ban an c6 hi€u luc phap luat, nguoi duogc thi hanh an c6 don yéu cau thi
hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
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hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta so tién con phai thi hanh an theo mirc 1i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat dan sy nam 2015.

2. V& an phi so thdm: Cong ty c¢6 phan Y1 phai chiu an phi kinh doanh thuwong
mai so tham 14 117.726.881 dong.

Cong ty TNHH C duogc hoan lai sb tién tam tng an phi da nop 58.460.000 dong
theo Bién lai thu tién tam Ung an phi s6 0019028 ngay 24/11/2022 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Cau Gidy (nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc 4 - Ha Noi).

3. V& an phi phuc tham: Céng ty ¢6 phan Y1 phai chiu 2.000.000 déng an phi
kinh doanh thuong mai phtc thim, duoc trir vao sd tién tam tmg an phi 2.000.000 dong
d3 nop theo Bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa 4n s6 0004189 ngay 11/02/2026
cua Thi hanh an dan sy thanh phé Ha N61

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi ngudi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7 va Piéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an (ngay 27/8/2026).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 4 - Ha Noi;

- THADS TP. Ha Noi;
- Cac duqng su;
- Luu: H6 so vu an.

Pham Thi Mai
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