TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Péc 1ap - Tuw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 264/2019/DS-PT
Ngay 15-10-2019
V/v tranh chap hop dong dét coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Tran Vian Quéan

Cac Tham phan: Ba Trinh Thi Phuc

Ong Lé Minh Tuén

- Thuw ky phién toa: Ong Ha Tan Phong - Thu ky Toa an nhéan dan tinh
Long An.

- Dai dién vién kiém sdt nhan din tinh Long An: Ong Lé Ngoc Hién -
Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 10 ndm 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Long An
m& phién toa dé xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y s6 248/2019/TLPT-DS
ngay 20 thang 8 nam 2019 vé “Tranh chip hop dong dit coc”.

Do ban an dan sy so tham s6 96/2019/DS-ST ngay 05/7/2019 cta Toa an
nhan dan huyén Dtrc Hoa bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xr phuc tham sb 287/2019/QP-PT ngay
24 thang 9 nam 2019, gitra:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van R1, sinh nim 1968 (da chét).

Dia chi: Ap NH 1, x4 PHT, huyén DH, Long An.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung:

1.1. Anh Nguyén Trong H1, sinh nim 1994;

1.2. Anh Nguyén L& Duy T1, sinh ndm 2001;

Cung dia chi: Ap NH 1, x3 DPHT, huyén PH, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa anh H1, anh T1: Ong Nguyén Vin L1,
sinh nam 1959; Dia chi: Ap CH, x& TM, huyén DH, tinh Long An. Theo van ban
iy quyén ngay 13/5/2019.

2. Bi don: Ong Lé Vin H2, sinh nam 1979;

Dia chi: Ap NH 1, x4 PHT, huyén DH, Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ba Poan Thi Phuong D1, sinh
nam 1969. Dia chi: S6 16A NDPC, Phuong 1, Thanh phd TA, tinh Long An.
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3. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Vit Thi H3, sinh nim 1982;
Pia chi: Ap NH 1, x4 PHT, huyén PH, tinh Long An.
Nguoi khang cao: Bi don 6ng Lé Van H2.
(Dai dién nguyén don, dai dién bi don coé mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién cia nguyén don éng Nguyén Van R1, nguoi ké thira
quyén, nghia vu té tung cia nguyén don trong qud trinh gidi quyét vu dn va
ngueoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Vao ngay 16/11/2017, éng Nguyén Vin R1 va 6ng Lé Vin H2 c6 1ap hop
déng dudi dang gidy nhan coc vé viéc sang nhuong dat. Theo d6, ong H2 dat
coc dé sang nhuong dién tich 759m? (ngang 17,104 mét, dai hét dat), thudc cac
thira s6 300, 301, to ban do s6 8, xa Puc Hoa Thuong, Pirc Hoa, Long An. Gia
chuyén nhuong 1a 2.150.000.000 dong (hai ty mot trim nim muoi triéu dong),
cling ngay 16/11/2017, 6ng H2 dat coc cho éng R1 sb tién 13 800.000.000 dong
(tdm tram triéu dé)ng), s6 tién con lai hai bén thoéa thuan khi ra cong ching s¢
giao du. Do can tién dé trang trai trong gia dinh nén hai bén thoa thuan, 6ng H2
giao tiép s tién 200.000.000 dong vao ngay 15/01/2018 va 30.000.000 dong
vao ngay 07/3/2019. Téng 03 lan ong H2 diat coc cho ong R1 sb tién 1a
1.030.000.000 dong (mot ty khong trim ba muoi triéu doéng). Trong thoi gian
nay, 6ng H2 c6 nho dich vu do dac ph?m dién tich dat chuyén nhugng, qua trinh
do dac 6ng H2 cho biét dién tich dat thuc té thap hon dién tich dat ghi trong gidy
nhan coc nén dé nghi 6ng R1 giam s6 tién chuyén nhuong theo dung nhu dién
tich do dac thuc té nhung ong R1 khong dong ¥, nhiéu lan 6ng R1 dé nghi 6ng
H2 tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit theo ndi dung
ghi trong gidy nhan coc nhung 6ng H2 khong dong ¥.

Do 6ng 6ng H2 di vi pham hop dong va dé hop dong kéo dai nén dng R1
khai kién yéu cau tuyén bd vo hiéu d6i véi Hop dong dit coc chuyén nhuong
dat gitra 6ng R1 va ong Lé Van H2. Nay 6ng R1 da chét, cac con ong R1 1a
Nguyén Trong H1, Nguyén Lé Duy T1 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu td
tung cua ong R1 tiép tuc yéu cau tuyén bd hop dong dit coc vé viée sang
nhuong dat 1ap ngay 16/11/2017 gitta 6ng Nguyén Vin R1 va ong Lé Vin H2
v6 hiéu. Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta 6ng R1 ty nguyén tra lai
cho 6ng H2 s6 tién da nhan trudce day 1a 1.030.000.000 dong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng H1, 6ng T1 con yéu cau khoi kién
bd sung: D& nghi ong H2 phai tra lai ban chinh 02 gidy ching nhan quyén st
dung dit ma Nha nudc di cip cho ong Nguyén Vian R1 tai cac thira 1090 va
300, thudc t& ban dd s6 08, xa Ptric Hoa Thuong, Pirc Hoa, Long An.
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Bi don 6ng Lé Van H2 thtra nhan hai bén c6 thoa thuan va 1ap giéy nhan
coc vé viée sang nhuong quyén su dung dat d6i véi dién tich dit 759m?, tai thira
dat s6 300, 301 to ban do sb 08, toa lac tai ap Nhon Hoa 1, x3 Ptrc Hoa Thuong,
buc Hoa, Long An. Khi théa thuan nhan chuyén nhuong khong c6 do dac, xac
dinh, kiém tra hién trang dat trén thyc té, ong H2 da giao tién coc cho ong R1 03
lan vé6i tong sb tién 1.030.000.000 déng nhu phia nguyén don trinh bay. Nay
nguyén don khoi kién yéu cu tuyén bb hop dong dit coc gitta 6ng va ong R1 12
v6 hiéu, ong khong dong y. Ong yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong dit coc da
thoa thuan theo dién tich dat duoc do dac thuc té va dé nghi nguyén don trur tién
cua phﬁn dién tich bi tH1 theo thoa thuan boi céac ly do sau:

Khi 6ng H2 nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat 1a dya trén hop dong
iy quyén cta 6ng Nguyén Vian Bau (cha 6ng R1) iy quyén cho 6ng R1 chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho 6ng H2 nén 6ng méi dong ky ky gidy nhan coc
va giao tién coc.

Ong R1 cho ring dng khéng c6 thién chi chuyén nhuong, né tranh, kéo dai
khong ra cong ching dé lam thi tuc chuyén nhuong 1a khong ding vi bén ong
R1 co 16i trong viéc thoa thusn chuyén nhuong, dién tich dat trong giéy dat coc
la 759m?, nhung khi dia chinh x3 xubng do thi con 697m? 6ng dd yéu cau giam
tién cho 6ng theo dién tich do dac thuc t& nhung ong R1 khong dong y. Pay la
16i ctia 6ng R1 1am cho hop ddng khéng thyuc hién duge. Ong H2 ciing khong
dong y vé yéu cau khoi kién bo sung ciia nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung
cua ong R1.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vii Thi H3 trinh bay: Ba 1a vo
ctia 6ng Lé Van H2, ba théng nhit v6i ¥ kién va 101 trinh bay ctia ong H2 khdng
bd sung y kién gi thém.

Ngay 11/4/2018, 6ng Nguyén Vian R1 khéi kién ra Toa an.

Ngay 12/4/2018, Toa an nhan dan huyén Buc Hoa thu Iy vu an.

Ngay 22/02/2019, 6ng Nguyén Van R1 chét.

Toa an hoa giai va cong khai chimng cr nhung cac bén khong thoa thuan
duoc.

Tai ban an dan su so thim 96/2019/DS-ST ngay 05/7/2019 cta Toa 4n
nhan dan huy¢n Buc Hoa da can ctr vao cac diéu 26, 35, 39, 147, 150, 157, 158,
22,227,244, 271 va Khoan 1 Diéu 273 cta Bo lugt T6 tung Dan sy nim 2015;
cac diéu 117, 122, 123, 131, 328, 407, 408, 357 Bo luat Dan su 2015; Khoan 2
Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
Khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
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1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vian R1 do ngudi
thira ké quyén va nghia vu cta ong R1 14 anh Nguyén Trong H1, anh Nguyén Lé
Duy T1 ddi v6i 6ng Lé Vian H2 vé tranh chap hop dong dat coc.

Tuyén bb hop dong dit coc 1ap ngay 16/11/2017 giira 6ng Nguyén Vian R1
va ong L& Van H2 vo hi¢u.

Ghi nhén sy tu nguyén cta nhitng ngudi thira ké quyén loi va nghia vu cta
nguyén don vé viéc tra lai cho bi don ong L& Van H2 téng s6 tién dat coc la
1.030.000.000 dong. Tra ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Budc 6ng Lé Vin H2 phai tra lai cho anh Nguyén Trong H1, anh Nguyén
Lé Duy T1 (12 ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng Nguyén Vin R1)
ban chinh cac gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 hiéu CM645253, CM
645255 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Long An da cip cho 6ng Nguyén
Vin R1 tai thira dit s6 300 dién tich 298m® (loai dat & noéng thén) va thira sb
1090, dién tich 461m?® (loai dat cay hang nim khac), thudc to ban dd sb 08, xa
Ptc Hoa Thugng, huyén Dtc Hoa, tinh Long An. Ngay cp gidy 31/12/2017.

Giao tra gidy chimg nhan quyén str dung dat trong thoi han 30 ngay ké tir
ngay ban an cd hi¢u luyc phap luat. Truong hop, ong Lé Van H2 khong tu
nguyén tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai cac thira dat néu trén thi
nguoi ké thira nguyén, nghia vu td tung ciia 6ng Nguyén Van R1 dugc quyén
lién hé véi co quan Nha nude cd tham quyén dé xin cép lai gidy chimg nhan
quyén st dung dét tai cac thira sb 300, 1090, to ban d6 sb 08, xd Puc Hoa
Thuong, Ptrc Hoa, Long An theo quy dinh phéap luat dét dai.

Vé trach nhiém do cham thuc hién nghia vu tra tién: Ké tur ngay c6 don yéu
cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong khoan
tién trén, néu nguoi ¢d nghia vu tra tién cham tra thi phai tra lai dbi véi sb tién
cham tra twong tmg véi thoi gian cham tra. Lai sudt phat sinh do cham tra tién
duoc xac dinh theo thda thuan cia cac bén nhung khong dugc vugt qua muc lai
suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 B luat dan su; néu khong c6 thda
thuan thi thuc hi¢n theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan sy nam
2015.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, thim dinh gia tai san:
nguyén don da ndp sd tién 25.500.000 dong va di chi phi xong nén budc ong Lé
Vin H2 c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Trong H1, Nguyén Lé Duy T1 sb
tién 25.500.000 dong.

3. V& an phi:

Budc ong Lé Van H2 phai chiu 300.000 ddng (ba trim ngan dong) tién 4n
phi dan sy so tham sung ngan sach Nha nuéc.

Nguyén don khong phai chiu an phi nén hoan tra lai cho nguyén don (do
nhimg ngudi thira ké quyén va nghia vu nhan) sb tién tam tng an phi da nop 1a
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300.000 dong (ba trim nghin déng) ma 6ng Nguyén Van R1 d3 ndp theo bién lai
thu s6 0002606 ngay 11 thang 4 ndm 2018 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Durc Hoa.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén va nghia vu cta cac bén ¢ giai doan
thi hanh an.

Ban an chua c6 hi¢u luc phép luat.

Ngay 13/8/2019, dng Lé Van H2 khang cdo ban an so tham, dé nghi bac
yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc tranh chap hop dong dit coc. Ong H2
cho rang 6ng tra gan du % gia tri hop doéng va di d6 vat tu chuan bi xay dung
trén dat. An so thim vo hiéu hop dong dit coc lam anh huéng dén quyén loi cua
ong.

Tai phién toa phtc tham,

Nguyén don do 6ng L1 dai dién van giit nguyén yéu cau khoi kién; dai
dién cho bi don khong rut khang céo.

Ong Nguyén Van L1 trinh bay: Phia 6ng R1 yéu cau vo hiéu hop dong dat
coc bai cac 1y do: Pdi tuong theo hop dong dit coc 1a hai thira 300 va 301
nhung khi dugc cap quyén st dung dat khong co thira 301. Thira 301 thudc
quyén st dung dit ctia nguoi khac. Khi thoa thuan dit coc chuyén nhuong dat 1a
chuyén nhuong thira khong theo m®. Phia dng H2 d3 khong dong ¥ dién tich do
dac thuc té nén khong tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat nén hop dong dit coc kéo dai. Nay ong R1 di chét, cac con 6ng ké thira
quyén, nghia vu to tung tiép tuc yéu cau huy hop dong dit coc. Trong giao dich
nay 6ng R1 khong co6 18i, viéc nham 1an vé sb thira 1a do co quan chitc ning,
dién tich tH1 cling khong do 6ng R1. Bén 6ng H2 cham thyc hién cong ching
hop dong 12 1i ctia ong H2.

Phia bi don tranh luan cho rang hop ddéng dat coc khong ghi thoi gian do
khéng xac dinh duoc thoi diém 6ng R1 dugc cdp quyén sir dung dat nhung sau
khi 6ng R1 duogc cap gidy, phia dng H2 vién 1y do dién tich tH1 kéo dai thoi
gian gay thiét thoi cho dng R1. Ong R1 khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop
ddng nén da khoi kién yéu cau vo hiéu. Vé dbi tuong chuyén nhuong co thira
300 trén c6 can nha 1a noi tho cing cha me 6ng R1. Cin nha nay lai nam chdng
lan qua thira dat 933 ctia mot ngudi khac. Thira 301 khong thude quyén sir dung
dat ciia 6ng R1 nén phia bi don yéu cau tiép tuc thuc hién 1a khong thé chap
nhan.

Bi1 don 6ng Lé Van H2 do ba Boan Thi Phuong D1 dai di¢n trinh bay tranh
luan: Ong H2 khang cdo yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddéng bdi nhitng cin cir
sau day:

Vé cha thé: Ong R1 1a nguoi duoc cac dong thira ké cua cu Bau dong ¥
giao di san 1 hai thira dat 300, 301 nén c6 du diéu kién thuc hién chuyén
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nhuong cho 6ng H2. An so thdm can ctr diém a khoan 1 Diéu 188 Luat Dit dai
nam 2013 v6 hi€u hop déng dat coc la khong dung. Vi theo Diéu 168 Luat Dat
dai nam 2013 quy dinh nguoi nhan thira ké quyén sir dung dat c6 du diéu kién dé
cap gidy ching nhan quyén st dung dat dugc quyén chuyén nhuong. Va theo
khoan 1 Diéu 100 Luat Dat dai nim 2013, dng R1 c6 gidy t& hop phap vé thira
ké. Nhu vay, dng R1 c6 quyén chuyén nhuong quyén sit dung dat theo Diéu 167
Luat Dat dai nam 2013.

Vé dbi tuong cac thira dat chuyén nhuong: Thira 300, 301 thuc té thira 301
1 1090 . Tuy c6 thay dbi vé s thira nhung dién tich khong thay d6i nén khong
v6 hiéu. D6i voi cin nha trén thira dit 300 chong 14n thira 933 tai thoi diém giao
két can nha da xudng cap. Ong H2 co ké hoach dap bo, xdy nha méi va da do vat
liéu xay dung. Con ctia 6ng R1 yéu cau v6 hiéu 1a khong c6 co sd vi day 1a tai
san cua 6ng R1. Ong R1 di c6 noi & khac va chuyén vat liéu xay dung, chinh
anh H1 ky hoa don nhan vat liéu. Hai con 6ng R1 cling khong & trong can nha
nay.

Vé 15i khong tiép tuc thyc hién tiép hop dong dit coc 1a do phia 6ng R1.
Can nha trén dat chong 1an sang dat ngudi khac nhung 6ng R1 khéng bao cho
bén 6ng H2 biét theo Piéu 433 Bo luat Dan su 2015. Pbi voéi thira 301, ong ciing
khéng cung cip thong tin cho bén dng H2. Sy cham tré thuc hién giao két hop
dong 1a do dién tich dat tH1 so voi gidy ching nhan quyén st dung dat nhung
hai bén khong thoa thuan dugc nén kéo dai.

Tir nhitng phan tich trén cho thay 15i hoan toan do 6ng R1 nén truong hop
khong tiép tuc thyc hién hop dong dit coc, tién téi hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat, 6ng R1 phai tra coc va bdi thuong theo thoa thuan. Dé nghi
sira ban 4n dan sy so tham, bac yéu cau khai kién ciia phia nguyén don.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu:

Cép phtc tham thuc hién dung phap luat vé t6 tung tir khi thu 1y vu 4n dén
khi dua ra xét xur. Tai phién toa, Hoi déng xét xir va cac bén duong su thyc hién
dung quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia Bo luit T tung Dan su 2015.
Khang cao cua duong su dung han luat dinh.

Vé noi dung khang cdo: Hop dong dit coc ngay 16/112017 cac bén thoa
thuan chuyén nhuong hai thira dat 300 va 301. Thuc té khi duoc cap quyén sir
dung dat 6ng R1 chi dugc cép thira 300, thira 301 khong duoc cap ma thay vao
d6 1a thira 1090. Thoi diém hop ddng dit coc quyén sir dung dat do 6ng Bau
dung tén. Trén thira 300 c6 can nha kién c6 nhung xay chong lan 1én thira 933
ctia ngudi khac. Cin nha nay cac con ong R1 dang sinh séng nhung thoi diém
chuyén nhuong khong thé hién y chi ciia cac con. Hop dong dit coc vi pham
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Piéu 123 B luat Dan su 2015 an so tham vo hiéu hop déng dat coc ghi nhan
viéc cac thira ké cua ong R1 tra lai tién coc 1a c¢6 can clr, dé nghi giir nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung.

Bi don 6ng Lé Van H2 khang cao hop I¢, vu an dugc xem xét lai theo thu
tuc phuc tham. Ba Vi Thi H3 ving c6 don yéu cau giai quyét vang mat thudc
truong hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T tung Dan sy 2015 nén Tda 4n van
x€t xU.

Tranh chip hop dong dit coc 1a tranh chip dan su quy dinh tai Diéu 26 B
luat T6 tung Dan sy 2015 nén Tda an nhan dan huyén Puac Hoa thu ly, giai
quyét so tham 13 ding tham quyén.

Bi don khang cao mot phan ban an so tham nén Toa an xem xét phan nodi
dung ban an c6 khang céo.

[2]. V& noi dung.

Ngay 16/11/2017, giita 6ng R1 va 6ng H2 lap “Gidy nhan tién coc” c6 ndi
dung 6ng R1 ddng ¥ nhuong lai cho 6ng Lé Van H2 dién tich dat 759m” ngang
17,104m, dai hét dat thudc to ban dd sb 8, sd thira 300, 301. Gia sang nhuong
2.150.000.000d4. bat coc truoc 800.000.000d con lai sau khi ra cong ching
chong di. Ngay 15/01/2018, 6ng R1 nhan thém 200.000.000d va ngiy
07/3/2018 nhan thém 30.000.000d. Tong cong da nhan 1.030.000.000d. Ngay
31/12/2017, 6ng R1 dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 300 dién
tich 298m? va thira 1090 dién tich 461m®. Sau khi nhan gidy ching nhan quyén
str dung dat, phia dng H2 tién hanh do dac cho rang dat tH1 so voi gidy ching
nhan nén yéu cau giam tién, bén 6ng R1 khong dong y. Hai bén khong thoa
thuan dugc nén phat sinh tranh chap. Ong R1 yéu cau vo hiéu hop dong dit coc.

[2.1] Xét hop dong dit coc clia cac bén thiy:

[2.1] Thtr nhat: Thoi diém ngay 16/11/2017 éng R1 thyc hién hop dong dit
coc dé chuyén nhuong thura 300, 301 to ban dd sb 8 cho ong H2, 6ng R1 chua
dugc Nha nudc giao quyén sir dung dat. Quyén sir dung dat do cu Nguyén Vin
Bau dung tén. Ong R1 chi dua vao duy nhat 13 van ban thoa thuan phan chia di
san thira ké ngay 19/5/2017 nhung vin ban nay chi ching minh dat khong co
tranh chdp. Ong R1 chua dugc cdp quyén st dung dat nén khong c6 quyén
ning cua ngudi st dung dat quy dinh tai Diéu 166, Diéu 167 Luat Dat dai nim
2013. Phia dai dién cta bi don vién dan diém a khoan 1 Diéu 188, Diéu 168,
Piéu 100 Luat Dt dai ndm 2013 dé khang dinh 6ng R1 c6 quyén thuc hién giao
dich chuyén nhuong. Tuy nhién, theo vin ban théa thuan, 6ng R1 dugc thira ké
thira 300 va 301 nhung quyén st dung dat dugc cong nhan lai 13 thira 300 va
1090. Mat khéc, theo Manh trich do dia chinh sb 211-2019 ngay 28/3/2019
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dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén Dic Hoa duyét ngay
26/4/2019 thé hién thira 301 khong phai 1a thira 1090. Day 1a hai thira hoan toan
ddc 1ap c6 vi tri khac nhau nén cting khong thé cho réng dién tich d4t nhu nhau
1a ¢ thé thuc hién viéc hop dong chuyén nhuong. D6i véi thira 300 trén c¢6 can
nha, can nha lai chong 1an thira 933. Cho nén trong khong thé ap dung diém a
khoan 1 Diéu 188 Luét Dat dai nhu phia bi don yéu cau. Hon nita, khi dng R1
kién yéu cau vo hiéu hop dong dit coc, phia dng H2 chi phan dbi ma khong co
yéu cau phan t tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong.

[2.2] Thir hai, “Gidy nhan tién coc” ngay 16/11/2017 giita 6ng R1 va ong
H2 1ap co thoa thuén dng R1 ddng ¥ nhuong lai cho 6ng H2 dién tich dat 759m?
ngang 17, 104m, dai hét dat thudc td ban d6 sé 8, so thira 300, 301. Gia sang
nhuong 2.150.000.000d. Nhung hai bén khong xac dinh vi tri, dién tich cu thé
cua timg thira dat va quy gia tri timg m® Phia bén 6ng H2 can ctr vao dién tich
do dac thyc té tH1 dé khong ra cong ching tiép tuc ky hop ddng chuyén nhuong
va giao du tién cho 6ng R1 13 151 bén 6ng H2.

[2.3] Thir ba, thira 300 trén dat c6 can nha kién cb, cin nha nay khong nam
tron trong thira 300 ma nam chong 1an 1én thtra dat 933 cia mot nguoi khac
nhung khong thé hién y chi ciia nguoi sir dung thira dat 933. Péi voi thira 1090
phia bi don cho rang chinh 14 thira 301 nhung theo manh trich do hai thtra ¢ hai
vi tri khac nhau. Du dién tich c6 tuong dong nhung khéng c6 cin ct xac dinh
thira 301 1a thira 1090 nhu phia bi don trinh bay trong khi hai thira dat hoan toan
doc 1ap, c6 vi tri khac nhau. Vin phong dang ky dét dai tai huyén Puc Hoa da
ky xac nhan manh trich do nén gian tiép xac nhan, viéc nay khong phai ching
minh.

[3] Nhu vay, hop dong dit coc ctia cac bén khong thoa man vé quyén xac
1ap hop dong cua chu thé, d6i tuong giao dich nén an so thim can ctr Pidu 117,
Picu 123 Bo luat Dan sy 2015 vo hiéu 1a ¢6 co so. Tir d6, ap dung Diéu 131 Bo
luat Dan sy 2015, hop dong vo hiéu cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan. Nguyén nhan dan dén hop déng dat coc vo hi¢u, khong thuc hi¢n dugc co
mot phan do 16i khach quan va mot phan do cac bén. Khach quan do viéc xac
dinh s6 thira va dién tich tH1 khong phu thudc vao y chi ctuia cac bén; chu quan
do cac bén khong tim hiéu cin k& vé diéu kién chuyén nhuong, dbi tuong
chuyén nhuong. Phép luat dan sy chi quy dinh boi thuong trong truong hop 15i
do mdt bén va 16i do nguyén nhan khach quan phai chiu phat coc. Phap luat
cling khong quy dinh bén nhan coc phai chiu 13i theo mirc do 1i trong trudng
hop nay. C)ng R1 yéu cu vo hiéu hop déng dit coc, an so thadm chép nhéan va
ghi nhan phia ngudi ké thira quyén nghia vu t6 tung ciia 6ng R1 tra lai tién coc
da nhan la co co so.
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[4] Tai phién toa phtc tham, dai dién phia nguyén don dong ¥ hd tro cho
phia 6ng H2 100.000.000d do viéc chiém dung sb tién dit coc. Pay 1a sy tu
nguyén nén Hoi déng xét xir ghi nhan.

[5] Ong H2 khang cdo yéu cau duoc tiép tuc thuc hién hop dong, dong y
nhan dién tich dit theo thuc t& nhung phia nguyén don khdng dong ¥ va do giao
dich v6 hi€éu nhu nhéan dinh trén nén khong c6 co so ché\p nhan.

[6] Dé nghi ctia Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An 13 c6
can cu viéc sua an la do duong su tu nguyén.

[7] An phi dan su so thAm dwong su phai chiu an phi khéng gia ngach theo
quy dinh. An phi dan sy phuc thim, khang cdo dugc chdp nhan mot phan theo
Picu 148 Bo luat T6 tung Dan su 2015, 6ng H2 khong phai chiu, hoan tra tién
tam rng &n phi da nop.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir Khoan 2 Diéu 308, Piéu 5 va Piéu 293, 296 B luat T6 tung Dan
su 2015

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo ciia 6ng Lé Van H2

Stra ban 4n dan sy so thAm s6 96/2019/DS-ST ngay 05/9/2019 cua Toa an
nhan dan huyén DPirc Hoa.

Ap dung céac didu: 26, 35, 39, 147, 148, 150, 157, 158, va Diéu 165 cua Bo
luat Té tung Dan sy nim 2015; cac Piéu 117, Didu 122, Piéu 123, Diéu 131,
Dicu 328, Diéu 407, Dicu 408 va khoan 2, Diéu 468 B¢ luat Dan sy 2015;
Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ctua Uy ban thuong vu
Quéc hoi Khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Vin R1 thong qua
ngudi ké thira quyén va nghia vu cta 6ng R1 14 cac anh Nguyén Trong H1, anh
Nguyén Lé Duy T1 déi véi ong Lé Van H2 vé “Tranh chap hop dong dit coc”.

1.1. V6 hiéu hop ddng dit coc 1ap ngay 16/11/2017 giita 6ng Nguyén Vin
R1 va 6ng Lé Van H2.

1.2. Ghi nhén sy tu nguyén cua nhimng ngudi ké thira quyén loi va nghia vu
cua nguyén don vé viéc tra lai cho bi don ong L& Van H2 téng sb tién dat coc 1a
1.030.000.000 dong va tién hd tro 100.000.000d.

1.3. Budc ong Lé Vian H2 phai tra lai cho anh Nguyén Trong H1, Nguyén
Lé Duy T1 ban chinh cic gidy ching nhin quyén st dung dat sé hiéu CM
645253, CM 645255 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Long An cap cho
ong Nguyén Vin R1 ngay 31/12/2017 d6i véi thira dat sé 300, dién tich 298m®
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(loai dat & nong thon) va thira s 1090, dién tich 461m? (loai dét ciy hang nim
khac), thudc to ban dd s 08, xa Puc Hoa Thuong, huyén Puc Hoa, tinh Long
An khi 4n ¢6 hiéu lyc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh.

1.4. Truong hop 6ng Lé Van H2 khong tu nguyén tra lai gidy chimg nhan
quyén st dung dit tai cac thira dat néu trén thi nguoi thira ké, ké thira quyén,
nghia vu t6 tung cua ong Nguyén Vin R1 dugc quyén lién hé véi co quan Nha
nuédc ¢ thim quyén dé xin cép lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai cac
thira s6 300, 1090, t& ban dd s6 08, xa Pirc Hoa Thuong, Pic Hoa, Long An
theo quy dinh phap luat dat dai.

2. Vé trach nhiém do cham thuc hién nghia vu tra tién: Ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong
khoan tién trén, néu ngudi cd nghia vu tra tién cham tra thi phai tra 1ai d6i voi so
tién cham tra twong ng véi thoi gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015.

3. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, do dac, thim dinh gia tai san:
25.500.000 déng. Budc 6ng Lé Van H2 c6 nghia vu ndp dé tra lai cho anh
Nguyén Trong H1 va anh Nguyén Lé Duy T1.

4. V& an phi:

4.1. Budc 6ng Lé Van H2 phai chiu 300.000 dong (ba trim ngan dong) tién
an phi dan su so tham, khong phai tién an phi dan sy phiic tham, dugc khau trir
300.000d 6ng Lé Van H2 da ndp theo bién lai thu s6 0003128 ngay 16/7/2019
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén bic Hoa.

4.2. Nguyén don khong phai chiu an phi. Hoan tra lai cho nguyén don 6ng
Nguyén Vin R1 (do nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu nhan) sd tién tam
mg 4n phi da nop 1a 300.000 ddng (ba trim nghin dong) da ndp theo bién lai
thu s6 0002606 ngay 11 thang 4 ndm 2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Duc Hoa.

5. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, Diéu 7,
7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

6. An xir cong khai phuc tham c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay sau khi

tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Long An; 0 > A \
_TAND huyén Biic Hoa: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén DPtrc Hoa;
- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Tran Van Quan
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Thanh vién Hdi dong xét xir Tham phan - Chii toa phién toa

Lé Minh Tuan — Trinh Thi Phic Tran Vin Quan



