TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA H1 CHU NGHIA VIET NAM
TAI HANOI Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb 337/2024/HC-PT
Ngay 12-6-2024

V/v: khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc
quan |i dat dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA H1 CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan H1 dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chu toa phién toa: 6ng Nguyén Tat Nam;

Céc Tham phan: ba Vi Thi Thu Ha;

ong Pham Van Loi.

- Thuw ky phién toa: dng Ngd Canh Duy - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao ta1 Ha Noi.

- Dgi dién Vién kiém sit nhan dén cap cao tgi Ha Nji: ba Phan Diéu
Nhan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 6 ndm 2024, tai cac diém cau try s¢ Toa &n nhan dan cap
cao tai Ha Noi va try s¢ Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa, Toa an nhan dan cap
cao tai Ha Noi xet xu phlc tham, cong khai vy an hanh chinh thu ly so
85/2024/TLPT-HC ngay 19 théng 02 nam 2024 vé khiéu kién quyét dinh,hanh
chinh trong linh vyc quan Ii dat dai, do c6 khang cao cua nguoi bi kién doi véi
Ban an so 77/2023/HC-ST ngay 26-9-2023 cua Toa an nhan dan tinh Thanh
Hda.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s 5736/2024/QDPT-HC ngay
28-5-2024 cua Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi gitra cac duong su:

1. Nguoi khai kign: ong Cao Sy H1 sinh nam 1962 va ba Lé Thi H2 sinh
nam 1964; tru tai: ngd xx duong L, khu pho D, phuong T, thanh pho S, tinh
Thanh Héba; cé mat.

Ngueoi dai di¢gn theo uy quyén cia 6ng H1 va ba H2: ong Cao Sy H3 sinh
nam 1987; tru tai: nha s6 x P, phuong y, quan G, thanh pho H6 Chi Minh; cé
mat.

2. Nguoi b kién: Uy ban nhan dan thanh phé S.

_Nguoi dai dién hop phap: 6ng Nguyén Van B - Ph6 Chu tich (theo uy
quyen); dé nghi xét xur vang mat.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Uy ban nhan dan phuong T, thanh phé S, tinh Thanh Hoa; vang mat.
NOQI DUNG VU AN



Ngudai khai kién trinh bay: 6ng Cao Sy H1 va ba Lé Thi H2 c6 mot khu dat
& duoc dng cha dé lai tai khu phd K, phuong T, thanh phé S, tinh Thanh Hoa, ¢6
thoi gian sir dung truéc ngay 18/12/1980, khong cé tranh chap, dong thoi duoc
ghi nhan trong céc hd so dia chinh qua cac thoi ky. Thuc hién du &n khu d6 thi
quang truong bién - thanh phd S:

- Ngay 09/10/2021, UBND thanh phé S di ban hanh Quyét dinh sb
6208/QD-UBND thu hdi 663,5 m? dat cia ho 6ng H1 - ba H2, trong d6 c6 450
m? dat ¢ (ODT) va 213,5 m? dit trong cay lau nam (CLN), thudc thira dét sé 64,
to ban d6 sé 32, tai phuong T, thanh phd S (theo Trich do ban dd dia chinh
phuong T nam 2018 va Trich luc ban d6 dia chinh ngay 29/7/2020 cua Vin
phong dang ky dat dai tinh Thanh Hoa).

- Ngay 09/10/2021, UBND thanh phd S ban hanh Quyét dinh so
6209/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro giai phong
mat bang cho gia dinh dng H1 - ba H2 véi tong s6 tién 14 2.993.663.000 dong,
cu thé nhu sau:

+ Bdi thuong vé dat: 2.260.905.000 dong; bdi thudng vé tai san vat kién
trdc 484.418.000 dong.

_ + Bdi thuong vé cay cbi, hoa mau: 24.042.000 dong; hd trg 224.298.000
dong.

Gia dinh 6ng H1 - ba H2 di nhiéu lan phan hoi khong dong y véi viéc xac
dinh dién tich dat & nhu trén (chi 450 m?), vi theo quy dinh phap luat ciing nhu
thuc té thi toan bo khu dat caa dng H1 - ba H2 phai 1a dat ¢, nhung van khéng
duoc cac co quan ¢ tham quyén chap thuan.

Ngay 23/10/2021, H1 dong boi thuong, hd tro va téi dinh cu giai phéng
mat bang thanh pho S 1ap Bién ban hop H1 dong dé ghi nhan phuong an dang ky
vi tri dat tai dinh cu cho gia dinh dng H1 - ba H2 nham giai phong mat bang.

Viéc ban hanh 02 quyét dinh néu trén 1a khong dang véi quy dinh phép
luat, xam pham t&i loi ich chinh dang cua gia dinh 6ng H1 - ba H2, cu thé
UBND thanh phd S xac dinh loai dat thu hdi cua 6ng H1 - ba H2 trong dé dat &
tai d6 thi (ODT) 450 m?, dat trong cay lau nam (CLN) 213,5 m? la khéng dang.
Baoi cac ly do sau:

V& ngudn géc dat va hién trang thuc té cua khu dat:

Khu dat cua 6ng H1 - ba H2 1a do 6ng cha dé lai, c6 nguon géc tir truge
nhitng nam 1945. Gia dinh 6ng cha cua dng H1 - ba H2 14 nhitng nguoi truc tiép
quan ly, st dung khu dit nay tir xa xwa dén nay. Vao nam 1972-1973 thoi ky
chién tranh, bo doi da dat phao mat dat trén khu dat nay, dén cudi nam 1973 sau
khi My théi danh pha mién Bic va bo doi chuyén phao di thi gia dinh dng cha
cua 6ng H1 - ba H2 da xay nha dé ¢ va sinh hoat trén khu dat nay cho dén nay.
Khi dén tudi chuan bi 1ap gia dinh thi bé me cho dng H1 - ba H2 khu dat nay (co
nha trén dat) dé ¢ on dinh cho téi ngay nay. Trudc day, toan bo khu dat thudc
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dia ban xém Trung, xd Quang Tuong, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa, tu
nam 1981 khi thanh 1ap thi x S thi van 1a x4 Quang Tuong thudc thi xa S va tur
nam 1995 thi chuyén thanh thén K (say nay 1a khu phé K), phuong T, thi xa S,
tinh Thanh Hoa. Tai thoi diém 1ap ho so 299 da duoc ghi danh tén ba Lé Thi Hé
(H2) va dugc chinh quyén xac dinh 1a dat TC (thd cu), sau nay tiép tuc duoc ghi
nhan trong céc hd so dia chinh qua céc thoi ky voi muc dich 1a dat & do thi.

Hién trang thuc té toan bd khu dat nay da dugc gia dinh 6ng ba str dung
vao muc dich dé ¢ 6n dinh lién tuc, khong bi tranh chap, hang nim dong thué su
dung dat & cho toan bo khu dét. Trén dat gdm co can nha chinh 02 ting va cac
nha mai ngdi xung quanh ciing nhu khu vuc nha bép, khu vuc giit, nha kho, nha
tam, nha vé sinh, chudng trai, khu san vuon lién ké... va dd dugc xay tudng
xung quanh.

Vé xac dinh dién tich dat ¢

- Xac dinh theo muyc dich thyc té dang str dung: hién trang thuc té khi bi thu
hoi, gia dinh ong ba di str dung toan bo khu dat nay dé . Pdng thoi, qua nhiéu
thoi ky do dac ban d6 dia chinh nhu cac nam 2010, 2018 va thong bao thu hoi
dat cling nhu tién thué st dung dat 6ng ba phai nop hang nam thi toan bo khu
dat déu l1a loai dat ¢ d6 thi (ODT). Can cu Piéu 11 Luat dat dai nam 2013;
khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phi
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai; khoan 1 Diéu 2 Nghi
dinh s6 01/2017 ngay 06/01/2017 cta Chinh phu sira d6i, bé sung mot sé nghi
dinh quy dinh chi tiét Luat dat dai thi viéc x4c dinh loai dat trong truong hop cua
6ng ba 1a theo hién trang dang str dung, nghia 1a dat & d6 thi (ODT).

- X4c dinh theo han mutic cdng nhan dat & dbi véi khu dat caa gia dinh 6ng ba:

Vé quy dinh cdng nhan dién tich dat & ddi voi khu dat cia gia dinh 6ng ba:
can ctr diém b khoan 2 Biéu 5 Quy dinh kém theo Quyét dinh s6 4463/2014/QP-
UBND ngay 12/12/2014 ciia UBND tinh Thanh Hoéa (d4 dugc stra doi, bo sung
boi Quyét dinh sb 4655/2017/QD-UBND ngay 04/12/2017 cua UBND tinh
Thanh Héa) vé viéc ban hanh quy dinh han murc giao dat &; dién tich t6i thiéu
duoc tach thura dbi véi dat o; han mac cdng nhan dat & va han mutc giao dat
trong, ddi nui troc, dat c6 mit nudc thudec nhom dat chua st dung cho ho gia
dinh, ca nhén trén dia ban tinh Thanh Héa thi:

“2. Péi Véi trwong hop khdng c6 gidy to vé quyén si dung ddt quy dinh tai
biéu 100 Ludt ddat dai ndm 2013 va Diéu 18 Nghi dinh 43/2014 ngay 15/5/2014
cua Chinh phi nhung c¢6 tén trong s6 muc k& hodc sé ding ky rudéng dat theo
Chi thj 299/TTg ngay 10/11/1980 cua Thu tuwéng Chinh phu hogc co cac tai liéu
ching cir khac ching minh nguon goc si dung dat én dinh tir truéc ngay
15/10/1993 thi dién tich dat & dwoc xdc dinh nhw sau:

'~ b) Truong hop da sir dung dat ¢ 6n dinh truéc ngay 18/12/1980 thi dién tich
dat ¢ dwoc xac dinh theo thuc te dang s dung, nhung khong quda 05 lan han
Muec giao dat ¢ quy dinh tai khodn 1 Diéu 3 va khodn 1 Diéu 4 cua quy dinh
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nay”.



Do dét cua gia dinh 6ng ba 1a dat & hinh thanh va st dung 6n dinh, 1au dai
trudc ngay 18/12/1980, phi hop véi quy hoach, ké hoach st dung dat & cua
chinh quyén theo céc thoi ky nén dién tich dat & s& duoc xac dinh 12 khong qua
05 1an han muc giao dat ¢ tai dia phuong.

V& xac dinh han mirc giao dat ¢: can ctr khoan 1 Piéu 7 Quy dinh kém
theo Quyét dinh sé 4463/2014/QD-UBND ngay 12/12/2014 cia UBND tinh
Thanh Héa vé viéc ban hanh quy dinh han mic giao dat &; dién tich téi thiéu
duoc tach thira dbi véi dat o; han mac cdng nhan dat & va han muc giao dat
trong, ddi nui troc, dat c6 mat nudc thudc nhom dat chua st dung cho ho gia
dinh, c4 nhén trén dia ban tinh Thanh Hoéa (d3 dugc dinh chinh boi Bidu 1 Quyét
dinh 2072/2015/QD-UBND ngay 08/6/2015 ciia UBND tinh Thanh Héa) thi
“Péi véi nhiing hg gia dinh, cd nhan dang sir dung dat ¢ hode ddt vieon ao ma
dat d6 dwoc hinh thanh truéc thoi diém dwoc cdng nhdn la dé thi (thi trdn,
phuwong) thi ap dung han mite dia ban néng thén theo quy dinh tai Piéu 5 Quy
dinh nay”.

Can ct Piéu 5 Quy dinh kém theo Quyét dinh sé 4463/2014/QD-UBND
ngdy 12/12/2014 cta UBND tinh Thanh Hoa (dd dugc sta d6i, bo sung bai
Quyét dinh s6 4655/2017/QD-UBND ngay 04/12/2017 cia UBND tinh Thanh
Hoa) thi han mirc cong nhan dét ¢ thude xa dong bang 1a 200 m#/ho.

Can ct Piéu 4 Quy dinh kém theo Quyét dinh s6 4463/2014/QD-UBND
ngay 12/12/2014 ciia UBND tinh Thanh Hoa thi han murc giao dat & d6i véi xa
dong bang thudc huyén & nhiing noi khong phai 1a khu vuc trung tam x&, cum x&
thuan loi cho hoat dong thuong mai, dich vu, sinh hoat thi han mtc dat ¢ 1a 200
m2/ho.

Pit cua gia dinh 6ng ba 1a dat ¢ hinh thanh trudc ngay 18/12/1980, trudc
kia thuoc x& Quang Tuong, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa 1a dat ¢ nong
thon thudc xa déng bang (truéc khi thanh 1ap thi x4 S nam 1981 va truéc khi
thanh 1ap phuong T ndm 1995) duong di kho khan va khong thugc noi trung tam
kinh doanh sam uat nén han muc giao dat ¢ trong trudng hop nay la han mirc dat
& dia ban néng thon 200 m%/ho. Piéu nay la phi hop do dat cua 6ng ba da hinh
thanh tir 1au (trude ndm 1945). Do dé, tong dién tich dat ¢ téi da dugc cong nhan
khong phai nop tién sir dung dat ddi véi truong hop cua gia dinh 6ng ba 1a 1.000
m?. Khu dét cua gia dinh 6ng ba c6 dién tich 663,5 m?, van trong han muc dat &
t6i da duwoc Nha nudc cdng nhan khong phai nop tién sir dung dit.

Vi viy, 6ng Cao Sy H1 va ba Lé Thi H2 yéu cau Toa &n giai quyét nhiing
y&u cau sau:

- Hay mét phan Quyét dinh sé 6208/QD-UBND ngay 09/10/2021 cua
UBND thanh phd S vé viéc thu hoi dat caa ho 6ng Cao Sy H1 va ba Lé Thi H2
st dung dat tai phuong T dé thuc hién dy an khu do thi quang truong bién,
thanh phé S.

- Hay mét phan Quyét dinh sé 6209/QB-UBND ngay 09/10/2021 cua
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UBND thanh phd S vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hé trg GPMB cho
ho 6ng Cao Sy H1 va ba LQ Thi H2 st dung dat tai phuong T dé thyc hién du an
Khu d6 thi quang truong bién, thanh pho S.

- Buoc UBND thanh phé S phai phé duyét lai dién tich 663,5 m? dat thu
hoi cua gia dinh 6ng Cao S H1 va ba Lé Thi H2 phai duoc xac dinh 1a dat &
(43 phé duyét bdi thuong 450 m? dat &) dé phé duyét bodi thuong bé sung cho
6ng Cao Sy H1, ba L& Thi H2 213,5 m? dét o.

Buoc UBND thanh phé S phai bd tri dat tai dinh cu twong ung véi dién
tich dat ¢ 213,5 m? b thu hdi (duwoc phé duyét, bdi thudong bo sung cho gia dinh
ong Cao Sy H1, ba Lé Thi H2) theo quy dinh cta phap luat va chinh sach chung
cua du an.

Ngudi bi kién - UBND thanh phé S trinh bay:

1/ Theo Bién ban xac nhan vé nguon goc, thoi diém st dung dét cho ho 6ng
Cao Sy H1 va ba Lé Thi H2 ngay 19/8/2021 ciia UBND phuong T:

a) V& nguon goc thira dat: thira dat so 64, to ban do s6 22 (theo trich do
2018), dién tich 663,5 m? cta ho 6ng Cao Sy H1 va ba Leé Thi H2 c6 nguén goc la
dat c6 nha ¢ su dung trude ngdy 18/12/1980. Dat su dung on dinh khong tranh
chap.

b) V& hé so dia chinh thira dat qua cac thoi ky:

- Ho so dia chinh ndm 1985 (299): thira dét s6 1408, to ban do s6 02 dign
tich 1.716,0 m2, loai dat T, chu sur dung tai s6 muc ké Lé Thi He (tén dang 1a Lé
Thi H2, ba H2 13 vo 6ng H1).

- Ho so dia chinh 1995 (382): thira dat s6 214 t& ban do s6 07, dién tich 2.002,0
m?, loai dat ¢ + vuon, dang ky st dung Cao Sy Tuong (6ng Tuong la bo 6ng H1).

- HO so dia chinh 2010: thira dat s6 107, to ban do s6 26, dién tich 785.9 m?,
loai dat ODT, dang ky st dung Cao Sy H1.

- Hd so dija chinh 2018 thudc cAc thira dat: thira sb 64, to ban d6 sd 22, dién
tich 663,5 m?, ding ky str dung 6ng Cao Sy H1.

2/ V& hd so cap Giay chiing nhan quyén str dung dét

Theo hd so dia chinh trich do ndm 2018, ho 6ng Cao Sy H1 va ba Lé Thi
H2 st dung dat tai thira s6 64, to ban do s6 22 dién tich 663,5 m2. Ho ong Cao
Sy H1 va ba Lé Thi H2 chua duoc cap Giay chang nhan quyeén sir dung dat.

3/ V& viéc thu hoi dat va phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro cho ho
6ng H1 ba H2: ho dng Cao Sy H1, ba Lé Thi H2 khdng c6 gidy to vé quyén sir
dung dat theo Diéu 100 Luat dat dai 2013 va Diéu 18 Nghi dinh 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

Can ctr Quyét dinh sb 4465/2017/QD- UBND ngay 04/12/2017 cua UBND
tinh Thanh Hoéa: “Péi vdi truong hop khong c6 glay to vé quyen su dung dat quy
dinh tai DBiéu 100 Ludt ddt dai nam 2013 va Piéu 18 Ngh; dinh sé 43/2014/ND-
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CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phui nhung c6 tén trong s6 muc ké hodc sé ding
Ky rudng dat theo Chi th; 299/TTg ngay 10/11/1980 cua Thi twéng Chinh phu
hodc c6 cac tai lidu, ching ci khac chizng minh nguon gaoc sir dung ddt on dinh
tir trieéc ngdy 15/10/1993 thi dién tich dat & dweoc xdc dinh nhw sau:

a) Truong hop da sir dung dat on dinh tir ngay 18/12/1980 dén truéc ngay
15/10/1993 thi dién tich dat ¢ duwoc xdc dinh theo mize quy dinh tai khodn I Piéu
hay;

b) Truwong hop da sir dung dat on dinh tir trieéc ngay 18/12/1980 thi dién
tich dat ¢ dwoc xdc dinh theo thuc té dang sir dung nhung khéng qud 05 lan han
Mite giao dat ¢ quy dinh tgi khodn 1 Piéu 3 va khodn 1 Piéu 4 cia quy dinh
nay”.

Theo Quyét dinh s6 4463/2014/QD-UBND ngay 12/12/2014 cia UBND
tinh Thanh Hoéa, han mic giao dat & cho mdi ho gia dinh, c4 nhan trén dia ban
phuong thanh phd S 12 90 m#/ho.

Ho 6ng Cao Sy H1 va ba Lé Thi H2 duoc cong nhan khong qué 05 lan han
muc giao dat ¢ (90,0 m? x 5 = 450,0 m* dat ¢). Ho 6ng Cao Sy H1 va ba Lé Thi
H2 du diéu kién xac dinh lai dién tich dat ¢ la 450,0 mz.

Ngay 09/10/2021, UBND thanh phé S ban hanh Quyét dinh s6 6208/QD-
UBND Vé viéc thu hdi dat va Quyét dinh sé 6209/QD-UBND Vé viéc phé duyét
phuong 4n bdi thuong, hd tro GPMB cho ho 6ng Cao Sy H1 va ba Lé Thi H2 s
dung dat tai phuong T dé thuc hién du an khu do thi quang truong bién, thanh phd
S. Theo d6, thu hoi va bdi thuong, hd trg cho ho 6ng Cao Sy H1 va ba Lé Thi H2
dién tich 663,3 m? (trong d6 dat & 450,0 m?: dat CLN 213,5 m?) thudc thira dat s6
64, to ban d6 so6 22 1a dam bao diing quy dinh cua phép luat.

Mit khac, thira dat theo hd so dia chinh 1995 (382): thira dat s6 214 t& ban
d6 07, dién tich 2.002,0 m?, loai dat ¢ + vuon, diang ky sir dung Cao Sy Tuong
(6ng Tuong la b 6ng H1). Ngoai thu hoi cho ho éng Cao Sy H1 va ba Lé Thi
H2 dién tich 663,5 m? (trong d6 dat ¢ 450,0 m?; dat CLN 213,5 m?) UBND
thanh phd da thu hoi cho ho 6ng Cao Sy Tuong va ba Lé Thi Pai dién tich
2.067,0 m? (trong d6 dat & 450 m?, dat CLN 1.617,0 m?) tai Quyét dinh s6
6207/QD-UBND ngay 09/10/2021. Tong dién tich dat ¢ da thu hoi va boi
thuong doi v6i thira dat so 214 to ban do s6 07 (h so 382) 1a 900,0 m? dat o.

Viéc 6ng Cao Sy H1 va ba Lé Thi H2 khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
buoc UBND thanh phd S hiy 01 phan Quyét dinh s6 6208/QD-UBND ngay
09/10/2021 va huy 01 phan Quyét dinh sé 6209/QD-UBND ngay 09/10/2021 1a
khong c6 co s0.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan - UBND phuong T:
Theo Bién ban xac nhan vé ngudn géc, thoi diém st dung dat ngay

19/8/2021 ciia UBND phuong T cho gia dinh 6ng Cao Sy H1, ba Lé Thi H2 da
xac dinh nhu sau:

V& ho so sir dung dat qua cac thoi ky



- HO 50 299: 01 phan thira dat s6 1408, to ban do s6 02 dién tich 1.716,0
m?, loai dat tho cu, dang ky chu sir dung Lé Thi Hé (tén dang 1a Lé Thi H2, doan
do dac nam 299 da ghi chua dung tén, ba H2 la vo 6ng H1).

- Ho so 382: thira dat s6 214 t& ban d6 s6 07, dién tich 2.002,0 m2, loai dat &
+ vuon, dang ky sir dung Cao Sy Tuong (6ng Tuong la bd 6ng H1). Do vo
chdng dng H1 va bé me dng H1 sir dung dat chua c6 tudong bao chia ranh gigi
nén doan do dac d do bao chung thira nén dng H1 khéng c6 tén trong ho so.

- HO so 2010: thira dat sé 107, to ban dd sb 26, dién tich 785,9 m?, loai dt
ODT, dang ky str dung Cao Sy H1.

Trén co sé hd so quan Iy Nha nudc vé dit dai qua cac thoi ky, ngay
19/08/2021 UBND phudng T di to chiic H1 nghi xac nhan ngudn goc va thoi
diém st dung dat cua dng Cao Sy H1 va ba Lé Thi H2 1a dat do ong cha dé lai
str dung c6 nha ¢ trude ngay 18/12/1980. Dat sir dung on dinh, khong tranh
chap.

UBND thanh ph6 S ban hanh céc quyét dinh thu hoi dat, boi thuong GPMB
cho gia dinh 6ng Cao S§ H1 va ba Lé Thi H2 663,5m? theo ho so trich do ndm
2018 tai thira 64, to ban d6 s6 22; trong d6: dat ¢ 450,0 m2, dat CLN: 213,5 m2,

Vé han mic dat ¢ theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 1 Quyét dinh
4655/2017/QD-UBND ngay 04/12/2017 sta d6i bo sung Piéu 5 Quyét dinh
4463/2014/QD-UBND ngay 12/12/2014 cia UBND tinh Thanh Hoa quy dinh vé
han muc giao dat & dbi véi truong hop thira dit co6 vuon ao “Trudng hop di sir
dung dat 6n dinh tir trudc ngay 18/12/1980 thi dién tich dat & duoc xac dinh theo
thuc té sir dung dat, nhung khong qua 05 1an han mic giao dat quy dinh tai
khoan 1 Diéu 3 Quyét dinh 4463/2014/QD-UBND ngay 12/12/2014 caa UBND
tinh Thanh Héa quy dinh han mic giao dat & cho mdi ho gia dinh, ca nhan va
dién tich téi thiéu duoc tach thira doi véi dat ¢ do thi: “Toi da 90 m?/ho tai
phuong thudc thanh pho, thi xa” nén thira dat goc theo hd so 299 cua 6ng Cao
S§ H1 - ba Lé Thi H2 duoc cong nhan khong quéa 450 m? (5 x 90 m?/ho). Dién
tich dat & caa 6ng Cao Sy H1 - ba Lé Thi H2 da duoc UBND thanh phé S cong
nhan va bdi thudng 450 m? dét & theo quy dinh.

Can ctr ho so quan ly quan 1y dat dai qua cac thoi ky, cac quy dinh caa phép
luat thi viéc ong Cao Sy H1 va ba Lé Thi H2 khai kién cac noi dung trén la
khong co co so.

Tai Ban an so 77/2023/HC-ST ngay 26-9-2023, Tda an nhan dan tinh
Thanh Hoa d3 can ct: khoan 4 Biéu 32; khoan 1 Biéu 115; diém a khoan 2 Diéu
116; khoan 1, khoan 2 Diéu 158; diém b khoan 2 Piéu 193; Biéu 204, khoan 1
Diéu 206 Luat t6 tung hanh chinh; diém a khoan 2 Diéu 66, diém a khoan 3
Diéu 69; khoan 2 Biéu 103; khoan 2 Biéu 143 Luat dat dai 2013; Diéu 14, biéu
18 Luat khiéu nai ndm 201l; khoan 2 Biéu 24 Nghi dinh 43 ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu; diém & khoan 1 Diéu 5; khoan 1 Piéu 7 Quy dinh ban hanh kém
theo Quyét dinh sé 4463 ngay 12/12/2014 cua UBND tinh Thanh Hoéa; quyét
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dinh chap nhan yéu cau khai kién caa dng Cao Sy H1 va ba Lé Thi H2.

Hiy mot phan Quyét dinh so 6208/QD-UBND ngay 09/10/2021 cua
UBND thanh pho S ve viéc thu hoi dat cua ho 6ng Cao Sy H1, ba Lé Thi H2 su
dung dat tai phuong T dé thyc hién dy an khu do thi quang truong bién, thanh
pho S.

Hay mot phan Quyét dinh sé 6209/QD-UBND ngay 09/10/2021 cua
UBND thanh phé S vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro GPMB cho
ho 6ng Cao Sy H1, ba Lé Thi H2 sir dung dét tai phuong T dé thyuc hién du &n
khu d6 thi quang trudng bién, thanh phd S.

Buoc UBND thanh phé S phé duyét lai dién tich 663,5 m? dat thu hdi cua
gia dinh 6ng Cao Sy H1 va ba Lé Thi H2 phai duoc xac dinh 1a dat ¢ (d4 phé
duyét boi thuong 450 m? dit &) dé phé duyét boi thuong bo sung cho 6ng Cao
Sy H1, ba Lé Thi H2 213,5 m? dit 6.

Budc UBND thanh pho S bo tri dat tai dinh cu twong ting véi dién tich dat
& 213,5 m? bi thu hoi (duoc phé duyét, boi thuong bo sung cho gia dinh ong
Cao Sy H1, ba Lé Thi H2) theo quy dinh cua phép luat va chinh sach chung cua
du an.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyét dinh vé an phi theo quy dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 30-8-2023, ngudi bi kién khéng céo dé nghi
sua ban an so tham khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién.

Tai phién toa phic tham:

Nguoi bi kién dé nghi xét xar vang mat va giit nguyén yéu cau khang co
khong chap nhan yéu cau khai kién vai li do da néu trong qua trinh giai quyét vu
an.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguoi khsi kién giir nguyén y kién trong
qua trinh giai quyet vu an, d€ nghi khong chap nhan khang cao cua Uy ban nhan
dan thanh pho S.

Pai dién Vién kiem sat nhan dan cap cao tham gia phién toa, ¢6 ¥ kién cin
cur vao cac tai liéu, chiing cu c6 trong ho so vu an va ket qua tranh tung tai phién
toa, xét thay viéc Toa an cap so tham quyet dinh chap nhan cau khoi kién cua
ngudi khai kién 1a co can cilr, ding phap luét; dé nghi gitt nguyén quyet dinh cua
Toa an cap so tham doi véi cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN

Trén co s¢ ndi dung vu an, cén clr vao cac tai liéu, ching ctr co trong ho so
vu an da duogc kiém tra, tranh tung tai phién toa, H1 dong xét xt nhan thay:

[1]. Vé dbi twong khai kién, thoi hiéu khai kién va tham quyén giai quyét
vu an

Ngay 30/9/2022, 6ng Cao Sy H1 va ba Lé Thi H2 khai kién yéu cau Toa an
huy mot phan cac Quyét dinh s6 6208/QDb-UBND ngay 09/10/2021 cua UBND
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thanh phd S vé viéc thu hoi dat cua ho dng Cao Sy H1, ba Lé Thi H2; Quyét
dinh s6 6209/QD-UBND ngay 09/10/2021 ctia UBND thanh phé S vé viéc phé
duyét phuong an bdi thuong, hd tro GPMB cho hd 6ng Cao Sy H1, ba Lé Thi
H2, str dung dat tai phuong T, thanh phé S dé thuc hién dy an khu d6 thi quang
truong bién, thanh phd S va buoc UBND thanh phé S phai phé duyét bdi thudng
bo sung 213,5 m? dat & va bd tri tai dinh cu cho gia dinh 6ng ba theo quy dinh
cua phap luat khi phé duyét bdi thuong bo sung dién tich 213,5 m? dat ¢. Pay 1a
cac quyét dinh hanh chinh cia co quan c6 tham quyén trong linh vuc quan 1y dat
dai, anh huong truc tiép ti quyén va loi ich hop phép cua gia dinh 6ng H1 - ba
H2; viéc khai kién vu an bao dam thoi hiéu theo quy dinh. Toa an nhan dan tinh
Thanh Héa thy Ii giai quyét vu an 1a ding.

Tai phién toa, vang mat ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 12 UBND
phuong T, nhung duwong su nay da duoc triéu tap hop 18 lan tha hai, nén H1
dong xét xir tién hanh xét xa vang mat ho theo quy dinh.

[2]. Vé noi dung
- V& yéu cau hay 01 phan cac quyét dinh hanh chinh bi khoi kién
V& tham quyén, trinh ty, tha tuc ban hanh cac quyét dinh hanh chinh

- Cac quyét dinh hanh chinh néu trén dugc ban hanh theo dung quy dinh tai
diém a khoan 2 bicu 66; diém a khoan 3 biéu 69 Luat dat dai nam 2013 va bieu
14, 18 Luat khieu nai nam 2011.

V& noi dung, can cir ban hanh cac quyét dinh hanh chinh bi khai kién

- Xét vé nguon gbc dat, thoi diém sir dung dat: thia dat s 64, to ban db
s6 22 (theo trich do 2018) dién tich 663,5 m? caa ho 6ng Cao Sy H1 va ba Lé
Thi H2 c6 ngudn gbc 1a dat c6 nha ¢ sir dung trude ngay 18/12/1980. Pat su
dung 6n dinh, khéng c6 tranh chép.

- Vé ho so quan 1y Nha nudc vé dat dai qua cac thoi ky:

+ Theo ho so 299: 01 phan thira dat s6 1408, to ban do s6 02 dién tich
1.716,0 m?, loai dat tho cu, dang ky cha st dung Lé Thi He (tén dung 1a Lé Thi
H2, doan do dac nam 299 da ghi chua ding tén, ba H2 la vg 6ng H1).

+ Theo ho so 382: thira dat s6 214 to ban d6 sb 07, dién tich 2.002,0 m?, loai
dat & + vuon, dang ky st dung Cao Sy Tugng (6ng Tuong la bé 6ng H1). Do vo
chong dng H1 va bé me dng H1 sir dung dat chua co tudng bao chia ranh giéi
nén doan do dac da do bao chung thira nén éng H1 khong c6 tén trong ho so.

+ Theo hd so 2010: thira d4t s6 107, to ban db s6 26, dién tich 785,9 m?, loai
dat ODT, dang ky sir dung Cao Sy H1.

+ Theo hé so trich do 2018 thugc thira S0 64, to ban do s6 22 dign tich
663,5 m?, loai dat ODT, ding ky sir dung dat 6ng Cao Sy H1. ‘
Ho dng Cao S§ H1 va ba Lé Thi H2 chua dugc cap giay ching nhan quyen
st dung dat.
Gia dinh ong H1 - ba H2 duoc str dung dién tich dét trén 1a dét tho cu lau
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ddi do cha 6ng dé lai tai khu phd K, phuong T, thanh phd S, tinh Thanh Hoéa
(truge day 1a xa Quang Tuong, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa) va duoc
ghi nhan tai hd so quan Iy Nha nudc vé dat dai qua céc thoi Ky (h6 so 299, 382,
2010, hd so dia chinh do v& ndm 2018). Thoi diém st dung dét c6 nha ¢ trén dat
trudc ngay 18/12/1980.

- Tai Bién ban xé&c nhan caa UBND phuong T thang 8/2021 vé ngudn gdc,
thoi diém sir dung dat ¢ cua gia dinh 6ng Cao S§ H1 va ba Lé Thi H2 1am co so
cho viéc bdi thuong, giai phong mat bang thuc hién du &an khu dé thi quang
trrong bién, thanh phd S da két luan: ... Trén co s¢ ho so quan Iy Nha nusc ve
dat dai qua cac thoi ky, ngay 19/08/2021 UBND phuong T da to chirc H1 nghi
xac nhan ngudn gdc va thoi diém st dung dat cua 6ng Cao Sy H1 va ba Lé Thi
H2 1a dat do 6ng cha dé lai st dung c6 nha & trudc ngay 18/12/1980. Dat str
dung 6n dinh, khéng tranh chap”.

- Tai Quyét dinh s6 6208/QD-UBND ngay 09/10/2021 cua UBND thanh
phd S ve viéc thu hoi dat cua 6ng Cao Sy H1, ba Lé Thi H2 va Quyét dinh so
6209/QD-UBND ngay 09/10/2021 vé viéc phé duyét kinh phi boi thuong, hd tro
GPMB cho 6ng Cao Sy H1, ba Lé Thi H2 vai dién tich dat & dé nghi cdng nhan
la 05 lan han mtc dat & (90 m? x 5 = 450 m?) theo Quyét dinh s
4655/2017/Qb-UBND ngay 04/2/2017 cua UBND tinh Thanh Hoa.

Véi nguon goc dat va ho so néu trén cua gia dinh ong Cao Sy H1 va ba Lé
Thi H2, c6 du cin cir xac dinh toan bo dién tich dat 663,5 m? theo ho so trich do
2018 thugc thira s6 64, to ban d6 s6 22, loai dat ODT, dang ky st dung dat dng
Cao Sy H1 duoc gia dinh 6ng Cao Sy H1, ba Lé Thi H2 st dung vao muc dich
dat ¢ trude ngay 18/12/1980, sir dung 6n dinh, khéng cé tranh chap, duoc thé
hién trong hd so dia chinh qua céc thoi ky, dd duoc UBND phuong T va thanh
phd S xac nhan. Vao thoi diém trudce ngay 18/12/1980 dat & cua gia dinh 6ng Cao
Sy H1, ba Lé Thi H2 thudc dia ban xa Quang Tuong, huyén Quang Xuong, tinh
Thanh Hoa.

Thi x& S duoc thanh 1ap ngay 18-12-1981 theo Quyét dinh s6 157-HPBT
trén co s& sap nhap thi tran S va 3 xa: trong d6 c6 xa Quang Tudng. Ngay 06-
12-1995, phuong T duoc thanh lap trén co s toan bo dién tich va dan sé cua xa
Quang Tuong.

Cin ctr vao lich sir hanh chinh hinh thanh phuong T, thanh phé S va can ctr
thoi diém sir dung dat cua gia dinh 6ng Cao Sy H1, ba Lé Thi H2 c6 thé xac dinh:
dién tich dat 663,5 m? cua 6ng Cao Sy H1, ba Lé Thi H2 thudc thta sé 64, to
ban d6 sb 22, loai dat ODT, dang ky str dung dat 6ng Cao Sy H1 - Hb so dia
chinh 2018 phuong T toa lac tai X& Quang Tuong, huyén Quang Xuong - mot
x& thuoc huyén ddng bang (nay thudc phuong T, thanh phd S). Thoi diém st
dung thira dat néu trén cua gia dinh ong Cao Sy H1, ba L& Thi H2 trudc thoi
diém x& Quang Tuong duoc chuyén vé thi xa S (nam 1981) va duoc cong nhan
1a d6 thi - phuong T, thanh phé S (ndm 1995).

Can cr thoi diém sir dung dat va dia ban sir dung dat caa 6ng Cao Sy H1,
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ba L& Thi H2 (ngudn géc cua cha 6ng dé lai) 16 dat cua gia dinh ong H1 - ba H2
duoc ap dung chinh sach “han mirc dia ban nong thon” khi cong nhan “han mc
cong nhan dat ¢” theo Quy dinh dugc ban hanh kém theo Quyét dinh s
4463/2014/Qb-UBND ngay 12/12/2014 caa UBND tinh Thanh Hoa.

Nhu vay, thira dit cia gia dinh 6ng Cao S H1, ba L& Thi H2 ¢6 nguén géc
ctia cha 6ng dé lai. Lo dat c6 thoi diém st dung trude ngay 18/12/1980, duoc
hinh thanh truéc thoi diém x& Quang Tuong - huyén Quang Xuong dugc sap
nhap vai thi trdn S, x4 Quang Cu, xi Quang Tién va x6m Vinh Son (xi Quang
Vinh) thuéc huyén Quang Xuwong dé thanh 1ap thi xa S (ngay 18/12/1981) va
dugc cdng nhan 1a do thi (chuyén ddi thanh phuong T, thanh phd S nam
1995)... nén dién tich dat ¢ 16 dat cua 6ng H1 - ba H2 duoc xac dinh bang 05
lan han mirc cng nhan dat & ddi véi dia ban xa ddng bang (han muc dat dia ban
néng thon xa dong bang 1a 200 m? dat 6/ho theo diém d khoan 1 Piéu 5 Quy
dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s 4463/2014/QD-UBND ngay 12/12/2014
cia UBND tinh Thanh Hoéa, duoc sira d6i bo sung tai khoan 2 Dicu 1 Quyét
dinh s6 4655/2017/QD-UBND ngay 04/12/2017 ciia UBND tinh Thanh Héa).

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 103 Luat dat dai 2013, khoan 3 Diéu 24
Nghi dinh s 43/2014/NB-CP ngay 15/05/2014 cia Chinh phu, diém d khoan 1
Piéu 5 va khoan 1 Diéu 7 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s
4463/2014/Qb-UBND ngay 12/12/2014 ctia UBND tinh Thanh Hoa ¢6 can cur
xéac dinh 16 dat thd cu cta gia dinh 6ng H1 - ba H2 do cha éng dé lai dugc cong
nhan dién tich dat ¢ téi da 13 1.000 m? (200 m? x 05 = 1.000 m?). Pay 1a han
mutc duoc c6ng nhan 1a dat & khdng phai nop tién st dung dat khi cap giay
chting nhan quyén sir dung dét va ciing 1a han mac cdng nhan dat & duoc boi
thuong khi Nha nudc thu hdi dat. Tuy nhién, 16 dat ctia gia dinh ong H1 - ba H2
c6 dién tich 663,5 m?, 1a trong han muc dat ¢ téi da duge Nha nudc cdng nhan
khong phai nop tién str dung dat.

Do d6, viec UBND thanh phd S xéac dinh thira dat cua gia dinh 6ng Cao S¥
H1, ba L& Thi H2 thudc dat ¢ d6 thi va &p dung han mirc giao dat & tai phuong
thugc thanh phd, thi x& (90 m? x 05 = 450 m?) theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 3 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 4463/2014/QD-UBND ngay
12/12/2014 cia UBND tinh Thanh Héa la khong xem xét day du vé thoi diém su
dung dat, dia ban st dung dat va cac chinh sach phap ly caa Nha nude khi quy
dinh han muac cong nhan dat ¢ cho gia dinh 6ng Cao S§ H1, ba Lé Thi H2; do do,
viéc dng Cao Sy H1 va ba Lé Thi H2 yéu cau hay mét phan cac Quyét dinh cua
UBND thanh phé S gém: Quyét dinh sé 6208/QD-UBND ngay 09/10/2021 cua
UBND thanh phé S vé viéc thu hoi dat cua ho 6ng Cao Sy H1, ba Lé Thi H2;
Quyét dinh s6 6209/QD-UBND ngay 09/10/2021 cia UBND thanh phé S vé
viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd trg GPMB cho ho éng Cao Sy H1, ba
Lé Thi H2, sir dung dat tai phuong T, thanh phd S dé thuc hién du &n khu db thi
quang truong bién, thanh phd S; buoc UBND thanh phd S phai phé duyét lai
dién tich dat 663,5 m? thu hoi cua gia dinh ong Cao Sy H1, ba Lé Thi H2 phai
dugc xac dinh 1a dat & (nam trong han mac cdng nhan dat & 1.000 m?), da phé
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duyét boi thwong cho ong H1 - ba H2 450 m? dat ¢, tiép tuc buoc UBND thanh
pho S phé duyét boi thuong bo sung 213,5m? dat & la ¢ can cur.

V& yéu cau cua 6ng Cao S§ H1 va ba Lé Thi H2 bugc UBND thanh phé S
phai bo tri, phé duyét bo sung thém dat tai dinh cu cho gia dinh 6ng ba khi xét
duyét thu hoi bo sung 213,5 m? dat &

Do ¢6 co s¢ xac dinh dién tich dat 663,5 mz\ cua ong Cao Sy H1 va ba Lé
Thi H2 bi thu hi 1a dit o, da dugc phé duyét bdi thuong 450 m? dét 6, buac
UBND thanh pho S phé duyét boi thuong bo sung 213,5 m? dat 6.

Do vay, yéu cau khai kién buoc UBND thanh phd S bé tri dét tai dinh cu
khi thu hdi 663,5 m? dat ¢ (xac dinh, xét duyét bd sung 213,5 m? dat &) thuoc
thira dat s6 64, to ban do sé 22, loai ¢at ODT, dang ky sir dung dat 6ng Cao Sy
H1 - Hb so dia chinh 2018 phuong T 14 ¢6 can ctr. Buoc UBND thanh phd S
phai phé duyét lai dy toan phuong én bdi thuong, hd tro GPMB trong d6 ¢6 bd
tri dat tai dinh cu, ¢6 quyét dinh giao dat tai dinh cu cho gia dinh ong Cao Sy
H1 va ba Lé Thi H2 voi dién tich dat tai dinh cu twong xing Véi dién tich dat &
663,5 m? khi Nha nuéc thu hdi dat theo quy dinh cua phap luat va chinh séch
chung cua du an.

Vi céc i do trén, xét thay quyét dinh cua Toa an cap so tham doi véi cac
duong su la c6 can cur, dting phap luat. Khdng cé can cir chap nhan khang cao caa
nguoi bi kién.

[3]. V& an phi: ngudi bi kién phai nop an phi phic tham theo quy dinh.

Boi cac lé trén; ’
QUYET PINH

1. Cin cir khoan 1 Pieu 241 Ludt to tung hanh chinh; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc H1 ve an
phi, 1€ phi Toa an. Bac khang cao cua Uy ban nhan dan thanh pho S va git
nguyén quyét dinh cua Ban an so 77/2023/HC-ST ngay 26-9-2023 cua Toa an
nhan dan tinh Thanh Hoa.

2. Uy ban nhan dan thanh phd S phai nop 300.000 dong an phi phic tham.
Xac nhan 6ng Pham Gia Hoang V da nop thay Uy ban nhan dan thanh pho S so
tien trén vao ngay 11-12-2023, tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Thanh Hoba.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ~ TM.H1DPONG XET XU

- \VKSND cp cao tai Ha Noi: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Thanh Héa;

- VKSND tinh Thanh Hoa;

- Cuc THA dan su tinh Thanh Hog;
- Céc duong su (theo dia chi);
- Luu: HSVA, PHCTP.

Nguyén T4t Nam
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