TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 121/2025/KDTM-PT
Ngay: 22/5/2025 ‘ .
V/v: Tranh chap hop dong thué mat bang.

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Anh Tuin

Cidc Thim phdn: Ong Bui Ptic Bang

Ba Nguyén Thi Hanh

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Ha Noi

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dén thanh phé Ha N$i tham gia phién toa:
Ong Nguyén Minh Hoang - Kiém sat vién

Ngay 22 thang 5 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xt
phtc tham cong khai vy an kinh doanh thwong mai thu 1y sé 44/2025/TLPT-KDTM
ngay 13 thang 3 nam 2025 vé viéc "Tranh chdp hop dong thué mit bang" theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sé 330/2025/QD-PT ngay 16 thang 4
nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sé 387/2025/QD-PT ngay 06 thang 5 nim
2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Céng ty TNHH ddu tw va phdt trién ha ting N

Dia chi: Khu cong nghiép Q, thi tran Q, huyén M, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Khic S — Giam ddc.

Nguoti dai dién theo uy quyén: Ong Tran Viét D, ba Tran Thi N, ba Vi Thi
Thu H; Cung dia chi: Tang 24, TNR Tower, 54A pho N, quan D, thanh phd Ha Noi.

- Or}g Nguyén Puc T; Pia chi: Tﬁng 21, TNR Tower, 54A phé N, quéan b,
thanh phd Ha Noi.
(Ong T c6 mit)
- Bi don: Cong ty TNHH Sgi Dét V
Dia chi: L6 30 Khu cong nghiép Q, thi trin Q, huyén M, thanh ph Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hitu T — Giam dbc (C6 mait)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac loi khai, nguoi dai dién cua nguyén don trinh bay:
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Ngay 07/3/2008, Cong ty TNHH dau tu va phat trién ha ting N (Sau day viét
tat 1a Cong ty N) va Cong ty TNHH Soi Dét V (Sau day viét tat 1a Cong ty Soi Dét)
ky hop dong thué co so ha ting s6 22B/HD-ND. Theo hop déng, Cong ty N cho
thué co so ha téng dé Cong ty Soi D¢t thuc hién du an dau tu trén dién tich
16.478m2 tai L6 30 Khu cong nghiép Q, thi trin Q, huyén M, thanh ph Ha Noi.

- Tién thué co so ha tang: 181.258USD (Pa bao gdom thué VAT); Thoi han
thanh toan: Cong ty Soi Dét phai thanh toan 01 1an chdm nhat vao ngay 20/4/2008.

- Tién phi quan 1y khu cong nghiép: Pon gia 0,1 USD/m2/nam (Chua bao gdm
thué VAT), bat dau tir ngay 01/01/2007. Phi quan 1y duoc thanh toan hang nim vao
thang dau tién ciia mdi nam, dugc diéu chinh theo quyét dinh cua Uy ban nhan dan
tinh Vinh Phtic hoic diéu chinh theo chu ky 02 nim/lan, mdi lan khong qua +(-)
15% gia ky trudc lién ké.

- Li cham thanh toan: Néu Cong ty Soi Dét chdm thanh toan phi st dung co
so ha tang, phi quan 1y hodc bat ky khoan nao khac thi phai chiu 14i suat 1,5%/thang
tinh trén toan bd s tién cham thanh toan.

Ngay 14/3/2008, hai bén ky Phu luc hop dong s6 01 véi ndi dung: SO tién
Cong ty Soi Dét con phai tra cho Cong ty N 13 163.132,2 USD (Pa bao gdm thué
VAT). Cham nhat dén ngay 20/4/2008 Cong ty Soi Dét phai thanh toan cho Cong ty
N. Néu khong thanh toan dung han thi phai chiu phat tién 13i 1a 1%/ngay trén s tién
cham thanh toan.

Ngay 18/3/2008, hai bén ky Phu luc hop dong s6 02 véi ndi dung: Cong ty Soi
D¢t thanh toan cho Cong ty N phi quan ly nam 2007, 2008 1a 2.718 USD (Pa bao
g6m thué VAT). Ké tir nam 2019, Cong ty Soi Dét thanh toan phi quan 1y vao théng
dau mdi nam voi sb tién 1a 1.812,58 USD (P4 bao gdm thué VAT).

- Ngay 31/12/2014, hai bén ky Phu luc hop ddng s6 03 voi ndi dung: Phi quan
Iy tir 01/01/2015, thanh toan voi don gia 3.350 ddong/m2/nim (Chua bao gdm thué
VAT), thanh toan vao 10 ngay dau tién cta thang 01 hang nam. Phi quan 1y duoc
diéu chinh theo chu ky 02 nam/1an, mdi 1an khong qua 15% gia ky trude lién ké.

Sau khi ky hop ddng, Cong ty Soi Dét da stir dung toan bd co so ha tang va
dich vu quan 1y do Céng ty N dau tu trong Khu cong nghiép Q. Tuy nhién Cong ty
So1 Dét lién tuc vi pham nghia vu thanh todn. Cong ty N da tao diéu kién, nhiéu lan
gia han ciing nhu dong ¥ giam mot phan 13i cham tra cho Cong ty Soi Dét. Cu thé:
Ngay 31/5/2016 Cong ty N va Cong ty S¢i Dét da ky bién ban thoa thuan cong ng
con phai thanh toan tam tinh dén ngay 31/5/2016 véi noi dung: Cong ty Soi Dét co
nghia vy thanh toan cho Céng ty N 2.017.840.963 dong, trong d6 ng goc la
1.470.764.512 dong, tién 13i 1a 400.000.000 ddng, tién thué GTGT la 147.076.451
d6ng. Sau khi ky bién ban thoa thuan, Cong ty Soi Dét méi thanh toan cho Cong ty
N s6 tién thué co s¢ ha ting 13 3.198.646.570 ddng. Tuy nhién Céng ty Soi Dét
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khong thanh toan tién thué co so ha tang theo dung thoi han quy dinh trong hop
d6ng va cac phu luc hop dong da ky.

V& tién phi quan 1y: Cong ty Soi Dét di thanh toan toan bd phi quan 1y dén
nam 2024, tuy nhién Cong ty S¢i D¢t da vi pham thoi han thanh toén theo thoa
thuan.

Cong ty N yéu cau Cong ty Soi Dét phai thanh toan s tién tinh dén ngay
26/8/2024 1a 1.390.944.438 ddng, trong do:

- Tién 13i do cham thanh toan phi co s& ha tang 1a 1.276.378.299 dong
- Tién 13i do cham thanh toan phi quan 1y 12 114.566.139 dong
Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia bi don trinh bay:

Hop ddng thué co sé ha tang s6 22B/HD-ND ngay 07/3/2008 c6 diéu khoan
thé hién gia ca, thanh toan bé“mg ngoai t¢ da vi pham Piéu 22 Phép 1énh ngoai hoi,
do d6 Cong ty N yéu cau tinh 13i do chidm thanh toan 1a khong c6 cin cir phép 1y.
Trong qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty N khong thuc hién ding viéc dau tu
co s& ha tang k¥ thuat.

Theo bién ban lam viéc ngay 09/3/2023, hai bén xac nhan Cong ty Sgi DEt con
no tién thué co s& ha tang 1a 20.668 USD. Ngay 19/7/2023 Cong ty Soi Dét da
thanh toan sé tién 491.898.400 dong twong duong sb tién 20.668 USD. Pén nay
Cong ty Soi Dét di thanh toan du tién thué co so ha tang.

V& tién phi quan Iy: Cong ty N chwa thuc hién ding nghia vu va trach nhiém
theo hop dong. Ngoai ra, Cong ty N thu phi khong dong déu vé gia ca va thoi diém
thu giita cac cong ty trong Khu cong nghiép. Cong ty Soi Dét dd yéu cau Cong ty N
xudt trinh hoa don GTGT va chi thu phi quan 1y tir ndm 2011 tré di. SO tién phi
quan 1y Cong ty Soi Dét di ndp tir ndm 2007 dén nam 2010 dé nghi d6i trir vao sd
tién Cong ty Soi Dét chua nop.

Tai ban dn kinh doanh thwong mai so tham so 23/2024/KDTM-ST ngdy
26/8/2024 ciia Toa dn nhén déan huyén Mé Linh, thanh phé Ha Néi da quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty TNHH dau tu va phat trién ha tang
N d6i véi Cong ty TNHH Soi Dét V.

Budc Cong ty TNHH Soi Dét V phai thanh toan cho Cong ty TNHH dau tu va
phat trién ha ting N tong s6 tién tinh dén ngay 26/8/2024 1a 1.390.944.438 dong,
bao gdom: Tién lai do cham thanh toan phi co so ha ting 1a 1.276.378.299 dong;
Tién 14i do cham thanh toan phi quan 1y 13 114.566.139 dong.

Dinh chi d6i voi yéu cau doi no gdc phi quan 1y 1a 242.885.720 dong ciia Cong
ty TNHH dau tu va phat trién ha tang N.



Ké tir ngdy an c6 hiéu luc phap luat, ngudi dugc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi
hanh 4n, nguoi phai thi hanh an khong tu nguyén thi hanh an thi phai tra 1ai doi véi
sb tién cham tra theo thoa thuin cua cac bén nhung khong dugc vuot qua muc 1ai
suét quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 Bo luat Dan su; Néu khong c6 thod thuan thi
thuc hién theo khoan 2 DPiéu 468 Bo luat Dan su tuong ung véi thoi gian cham tra
tai thoi diém thanh toan.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4an dan su;
tho1 hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao cua cac duong
su.

Khéng dong ¥ voi ban an so tham, ngay 05/9/2024 Cong ty TNHH Soi Dét V
khang cdo toan bd ban an so tham: Yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét nhimg
viéc cAm va vi pham phap luat trong hop dong dan su giita Coéng ty N va Cong ty
Soi Dét, cu thé nhu sau:

- Hop ddng c6 quy dinh gia thué co sé ha ting va phi quan 1y khu cong nghiép
tinh bang USD 1a vi pham Diéu 22 Phap lénh ngoai héi nam 2005.
Cong ty Nam Puc d3 khong thuc hién dung viéc dau tu co so ha tang ki thuét theo
bao céo nghién ciru kha thi va quy hoach chi tiét khu céng nghiép Q da duoc phé
duyét nam 2003. Cong ty Soi Dét da thanh toan tién thué co s ha ting nén khong
cO co sO tinh 1ai1 cham thanh toan.

- Cong ty Soi Dét di thanh toan phi thué co s ha tang cho Cong ty N. Nhu
vay dén thoi diém hién tai, Cong ty Soi Dét khong con bat ky khoan ng nao ddi véi
Cong ty N.

Tai phién toa phuc thim:

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi
kién, dé nghi Hoi déng xét x1r khong chép nhan khang c4o cua bi don.

Nguoi dai dién cua bi don xin rat khang cao ddi véi ndi dung Hop dong thué
co s ha ting vi pham Diéu 22 Phép 1énh ngoai hdi nam 2005.

V& s6 tién 1di chdm thanh toan, bi don xac nhan hop dong c6 diéu khoan quy
dinh vé sé tién 13i do cham thanh toan. Tuy nhién bi don khong ddong ¥ thanh toan
s6 tién 131 do nguyén don xuat hoa don cham. Bi don thira nhan hop dong khéng c6
thoa thuan vé viéc nguyén don phai xuat hoa don thi méi dugc thanh toan.

D61 véi mue 1ai suat 9%/nam nguyén don yéu cau, bi don khong co6 y kién.
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Pai dién Vién kiém sat nhdn déan thanh phé Ha Noi phat biéu quan diém:

- V& thu tuc t6 tung: Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi thu 1y va giai quyét vu
an dang quy dinh cta B luat T tung dan sy. Viéc tuan theo phép luat cua Tham
phan, Hoi dong xét xir va viéc chap hanh phap luat cta cac duong su theo dung quy
dinh cua phap luat.

- V& noi dung: Hop ddng cac bén c6 thoa thuin phuong thic thanh toan trong
d6 bi don phai c6 nghia vu thanh toan no gbc va 1ai phat sinh néu cham thanh toan,
khong c6 thoa thuan nguyén don phai xuat hoa don thi bi don méi phai thanh toan.
Do d6, khong c6 cin cir phap 1y chap nhan khang cdo cta bi don.

Pé nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xir phuc tham ddi v6i yéu cau khang céo
bi don da rat, khong chép nhan khang céo cua bi don, gilt nguyén ban an so tham.

Vé an phi phuc tham: Bi don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phuc
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur cac tai li¢u, ching ctr da duoc tham tra, xem xét tai phién toa, can ctr
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xur thay:

[1] Pon khang cdo cua nguodi khang cdo trong han luat dinh, da nop tién tam
g 4n phi nén dugc chap nhan.

[2] Xét khang cdo ctia Cong ty Soi DéEt:

2.1 V& yéu cau khang céo cho rang hop dong thué co so ha tang sé 22B giira
Cong ty N va Cong ty Soi Dét bi vo hiéu do vi pham diéu cAm cta phap lut: Do
nguoi khang cdo di rat khang cao nén Hoi ddng xét xir dinh chi xét xir phuc thAm
d6i voi yéu cau nay.

2.2. Béi voi y kién cua Cong ty Soi Dét cho rang Cong ty N dd khong thuc
hién dung viéc dau tu co so ha ting k¥ thuat theo bao cao nghién ctru kha thi va quy
hoach chi tiét khu cong nghiép Q da dugc phé duyét nam 2003. Xét thdy trong qué
trinh giai quyét vu an va tai phién toa phtic tham, Cong ty Soi Dét khéng xuét trinh
dugc chiing ctr chirng minh nén khong ¢6 can cir xem xét.

2.3. V& yéu cau khang cao Cong ty Soi Dét khong con bat ky khoan no nao voéi
Cong ty Nam Duc:

Ngay 07/3/2008 Cong ty N va Cong ty Soi Dét ky hop dong thué co so ha ting
s6 22B. Theo hop ddng, Cong ty N ddng ¥ cho Cong ty Soi Dét thué co sé ha ting
gém duong giao thong, hé théng dién chiéu sang, hé thong thoat nudc mua, hé
théng thoat nudc thai trong khu cong nghiép Q theo hd so thiét ké da dugc phé
duyét dé Cong ty Soi dét str dung phuc vu cho viéc thyc hién du an dau tu di duoc
Uy ban nhéan dan tinh V phé duyét tai 16 s6 30 khu cong nghiép Q.



- Vé tién phi str dung ha ting: Diéu 4.1.1 hop dong quy dinh: Sé tién phi sir
dung ha tang 13 164.780 USD, thué VAT 1a 16.478 USD. Tong s tién phi st dung
ha tang 1a 181.258 USD. Thoi han thanh todn: Cham nhat ngay 20/4/2008 bén B
phai thanh todn cho bén A.

Qua trinh thyc hién hop déng, dén nay Cong ty Sg¢i Dét da thanh toan toan bd
tién phi co s& ha ting cho Cong ty N. Cu thé: Ngay 17/01/2007 thanh todn
291.190.977 dong; Ngay 18/4/2008 thanh toan 1.406.636.712 ddng; Ngaiy
27/7/2016 thanh toan 1.008.920.481 ddng; Ngay 19/7/2023 thanh toan 491.898.400
d6ng. Tuy nhién Cong ty Soi Dét da vi pham thoi han thanh toan theo thoa thuin
ctia hop dong.

- Vé tién phi quan 1y khu c6ng nghiép:

Piéu 4.1.2 hop dong quy dinh: Bén B thanh toan cho bén A phi quan 1y khu
cong nghiép voi mac 01, USD/m2/nam (Chua bao gdm thué VAT) bat dau tinh tir
ngay 01/7/2007. S6 tién nay bén B sé& thanh toan cho bén A hiang nam vao thang dau
tién ctia moi nam.

Ngay 31/12/2014 hai bén ky Phu luc hop dong s 03 stra d6i khoan 4.1.2 Piéu
4 hop ddng s6 22 nhu sau: Ké tir ngay 01/01/2015, bén B thanh toan cho bén A phi
quan 1y khu cong nghiép véi don gia 1a 3.350 ddong/m2/nim (Chua bao gdm thué
VAT). Bén B s& thanh toan khoan phi ndy cho bén A vao 10 ngdy dau tién cta
thang Mot hang nam.

Dbi vé6i s6 tién phi quan 1y khu coéng nghiép, Cong ty N xac nhan Cong ty Soi
Dét da thanh toan hét nam 2024 nhung vi pham thoi han thanh toan.

Piéu 4.5 hop dong quy dinh: Néu bén B cham thanh toan cho bén A phi s
dung ha tang, phi quan Iy khu cong nghiép hodc bat ky khoan nao khac theo quy
dinh ctia hop dong thi bén B phai chiu 1ai suat 1,5%/thang tinh trén toan bd sd tién
cham thanh toan.

Xét thay: Cong ty N va Cong ty Soi Dét 1a cac phap nhan duoc thanh 1ap hop
phap theo quy dinh cta phap luat da giao két hop dong tu nguyén nén hop dong cod
hiéu lyc thi hanh ddi vé6i céc bén.

Hop dong thué mat bang hai bén ky két co thoa thuan cu thé vé thoi gian, sb
tién thanh toan phi st dung co so ha tang va phi quan 1y khu cong nghiép, khong co
thoa thuan vé viéc nguyén don phai xuat hoa don trude khi bj don thanh toan. Mit
khac, Cong ty N d3 xuit day da hoa don cho Cong ty Sgi Dét. Do Cong ty Soi Dét
vi pham thoi han thanh toan phi sir dung ha tang va phi quan Iy khu céng nghiép
nén phai chiu tién 1ai theo thoa thuan. Tuy nhién Cong ty N chi yéu cau Cong ty Soi
Dét thanh toan tién 13i voi muc 13i sudt 9%/nam. Poi v6i muc 14i suat Cong ty N
yéu cau, Cong ty Soi Dét khong cé ¥ kién. Xét ddy 1a su tw nguyén ciia Cong ty N,
c6 loi cho Cong ty So1 Dét nén Hoi déng xét XU chép nhan.
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Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir thay khong c6 cin ctr dé chap nhan
khang céo ctia bi don, giit nguyén ban an kinh doanh thuong mai so tham.

An phi: Do khang cdo khong duoc chip nhan nén bi don phai chiu 4n phi kinh
doanh thuong mai phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin cr cac Dicu 30, Dicu 148, Didu 308 Bo luat T tung dan su;

Can ctr Diéu 357, Diéu 472, Diéu 481 B luat Dan sy;

Can ctr Nghi quyét s6 04/2003/NQ-HDTP ngay 27/5/2003 ctia Hoi ddng Tham
phan Toa 4n nhan dan t6i cao;

Can ct Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham
phéan Toa an nhan dan t4i cao;

Can cir Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Xur:

1. Dinh chi xét xir phtic tham d6i véi yéu cau khang cdo cua Cong ty TNHH
Soi Dét V. vé viéc hop dong thué co so ha tang sé 22B/HD-ND ngay 07/3/2008 vi
pham Piéu 22 Phép 1énh ngoai hdi nam 2005.

2. Khong chap nhan ndi dung khang céo con lai ciia Cong ty TNHH Soi Dét V.

3. Giit nguyén quyét dinh cta Ban 4n kinh doanh thuwong mai so thim sb
23/2024/KDTM-ST ngay 26/8/2024 ctua Toa an nhan dan huyén M¢E Linh, thanh
phd Ha Noi.

4. An phi phtic tham:

Cong ty TNHH Soi Dét V phai chiu 2.000.000 dong an phi kinh doanh
thuong mai phtc tham, duoc trir vao 2.000.000 déng tam tng an phi phuc tham (Pa
ndp theo bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi Toa an s6 0008996 ngay 10/10/2024 cia
Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén M¢ Linh, thanh phé Ha Noi).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luét Thi hanh
an dan su thi ngudi thi hanh an dan s, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7 va 9 cta Luat Thi hanh 4n dén su;
tho1 hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM



- Vién kiém sdt nhdn dan thanh phé Ha Noi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhdn dan huyén Mé Linh; *

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Mé Linh;

- Duong su;

- Luu VP, HS.

Tran Anh Tuén



