TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 215/2017/DS — PT
Ngay: 13/9/2017

V/v “Tranh chap quyén

sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Thdm phén — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Kim Tu

Céac Tham phan: Ong Pham Kim Cua
Ong T6n Vin Thong

- Thw ky phién toa: Ba V6 Thi Minh Nguyét — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ong Poan Vian Son —
Kiém séat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 9 nam 2017 tai tru s Toa &4n nhan dan tinh Bén Tre xét xur
phtc tham céng khai vu &n thu ly sé 185/2017/TLPT - DS ngay 22 thang 8 niam
2017 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban &n dan su so tham s6 43/2017/DS — ST ngay 30 thang 6 nam 2017 cua
Toa an nhan dan huyén B bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phdc tham s6 192/2017/QD — PT ngay
24 thang 8 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén Vin T, sinh nim 1957;
Dia chi cu tra: 4p T, X4 T, huyén B, tinh Bén Tre.
- Bi don: Nguyén Thanh T1, sinh nim 1975;

Dia chi cu tra: ap T, X T, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don: Luat su Tran Hitu K
thudc Vin phong luat su BT, Poan luat su tinh Bén Tre.

- Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Pham Thi Kim C, sinh nam 1962;

2. Nguyén Thi Bé H, sinh nim 1974;

3. Nguyén Trung T2, sinh nim 1988;

4. Nguyén Ngoc T3, sinh nim 1995;

5. Nguyén Trung Q, sinh nam 1995;

Cung dia chi cu tra: ap T, x& T, huyén B, tinh Bén Tre.

6. Uy ban nhan dan huyén B. (tir chbi tham gia td tung va yéu ciu xét xir ving
mat)

- Ngwroi khang cdo: Nguyén don Nguyén Vin T.
NQI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don Nguyén Van T trinh bay:

Pat dang tranh chap c6 ngudn gbc cua cha me 6ng 1a Nguyén Vian K (chét
nam 1986), Tran Thi L (chét nam 2009) cho 6ng vao nam 1994, dat thuoc thia s6
58 to ban do sb 10, loai dat CLN, ldc cho chi c6 dura va cay tap, viéc cho dat nay
chi n6i miéng. Tur khi cho dén nay thi 6ng 13 ngudi quan ly sir dung dat dén nam
1995, ong di ké khai dang ky nén dugc Uy ban nhan dan huyén B cap Giay chang
nhan quyén sir dung dat cho ho ong vao ngay 31/3/1998. Nam 1999, ong Nguyén
Thanh T1 c6 cat 01 cin nha 14, vach 14, cot cay, dién tich khoang 70 m? va viéc cho
cat nha nay 1a do ba L cho cat nhung khi 6ng hoi thi ba L c6 n6i chi cho anh T1 ¢
d& dén khi ba L mat thi anh T1 s& d& nha tra d¢at nhung vé sau thi anh T1 sira nha
rong hon nén dién tich méi 81,1 m?. Viéc anh T1 cét nha rong thém thi anh T1 va
vo (Nguyén Thi Bé H) c6 hoi vo chdng ong nhung do anh T1 1am lop tole nén vo
chong ong khong dong y, vo chong ng cé can tré nam 2003. Lic ba L con séng
lap to di chac cho anh T1 dién tich 120 m? dat la dng khéng hay biét ma dén khi
tranh chap dén Toa an thi 6ng mai biét c6 viéc lap di chic caa ba L nén 6ng khong
d6ng y thuc hién theo di chuc vi dat nay ba L da cho ong trudc ngay lap di chic (di
chic 1ap nam 1997). Trén phan dat tranh chap hién nay c6 01 cin nha, 04 cai hd,
02 tru betong dé bon nudc, 01 cdy xanh caa anh T1. Nay dng yéu cau 6ng Nguyén
Thanh T1, Nguyén Thi Bé H di doi toan bo tai san c6 trén dat tra lai cho 6ng dién
tich dat qua do dac thyuc té 90 m? (thudc phan (A, B) va (3)) thuoc mot phan thua
s6 58 to ban d6 s6 10 toa lac tai 4p T, x& T, huyén B, tinh Bén Tre. Ong dong y hd
tro cong di doi cho 6ng Nguyén Thanh T1 1a 3.000.000 dong (ba triéu dong).

Trong qué trinh gidi quyét vu &n, bi don éng Nguyén Thanh T1 trinh bay:
Ong thdng nhat véi 16i trinh bay cia 6ng Nguyén Van T vé ngudn gdc dat
tranh chap tai thira s6 58, to ban do sé 10 1a cua 6ng Nguyén Van K (chét nim
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1986) va ba Tran Thi L (chét nam 2009). Ong duoc 6ng K, ba L dem vé nudi tir
nam 03 tudi va tir nam 1987, 6ng chuyén ho khau vé ¢ chung ba Tran Thi L, lic
nay chi ¢ dng va ba ngoai dng c6 chung hd khau, con 6ng T thi c6 ho khau ¢ Bén
Tre. Bén nam 1993, dng T chuyén ho khau vé thi xin dat ¢ dia phuong va tir nim
1982 dén nam 1989, tap doan trang trai dat thi 6ng T khong c6 ho khau ¢ dia
phuong. Phan dat tranh chap nay duoc dng bdi dap dat nam 1996, luc d6 1a mot céi
ao va dén nam 1997 thi duoc ba Tran Thi L lap di chiic cho dat, dién tich 120 m*
Viéc l1ap di chlic nay c6 cac di chang kién va chinh quyén dia phuong xac nhan, vi
ldc 1ap di chic 6ng T bi v& ng khdng cé & dia phuong ma ba L ban tai san dé tra ng
thay 6ng T va ong ciing c6 tra ng thay 6ng T sé tién 3.000.000 dong (ba triéu
dong), 6ng T tu v di ké khai dang ky va dugc Uy ban nhan dan huyén B cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat 1a 6ng khong hay biét. Hon nita, dat dai ctia 6ng K,
ba L dé lai thi c4c di, cau déu duoc cho dit nhung chi c6 me 6ng la Nguyén Thi L1
chua duge cho dat. Nam 1997, dng cat 01 ngdi 14, vach 14, lop 14 va 2003 thi éng
méi d& 14 ra ma lop tole nhung vo chdng 6ng T ciing khdng ¢6 can tro gi. Viéc 6ng
boi lap ao thi bao nhiéu dat thi ong cling khong nhé va néu yéu cau caa 6ng T dugc
Toa an chap nhan thi 6ng ciing khdng yéu cau ong T phai tra lai gia tri cong boi lap
a0. Trén phan dét tranh chap hién nay c6 01 can nha, 04 cai ho, 02 try betong dé
bon nudc 01 cdy xanh cua 6ng chir khdng ¢é tai san gi khac. Nay véi yéu cau cua
6ng T yéu cau 6ng di doi tai san tra dat 1a 6ng khong déng y ma dng yéu cau Toa
an huy mot phan gidy chang nhan quyén sir dung dat d6i véi dién tich 119,9 m?
(phan (1) + (2) cua ban v&) thudc mot phan thira s6 58 to ban do s6 10 ma Uy ban
nhan dan huyén B di cap ho 6ng Nguyén Vin T vao ngay 31/3/1998.

Trong qué trinh gidi quyét vu dn, nguwoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan ba
Pham Th; Kim C trinh bay:

Ba c6 cung 1oi trinh bay va yéu cau cua dng T nhung ba xin bd sung la tai
bién ban hoa giai ngay 04/01/2016, anh T1 c0 thwra phan viéc lop tole stra lai nha
cua anh T1 d3 bi vo chong ba ngin can vao nim 2003 va d6i véi di chic ba L cho
dat anh T1 vao nam 1997 nhung anh T1 khong dang ky dung quy dinh va dat thua
58 to ban db s6 10 cap cho ho gia dinh ba vao nam 1998 ma khi cho dat ba L1
(chuyén ho khau di ndm 1975), ba A (chuyén ho khau di ndm 1968), ba M (chuyén
ho khau di nam 1979), ba C1 (chuyén ho khau di nim 1988) ky cho dat anh T1
nhung khong c6 ho khau voi gia dinh ba ma gia dinh ba ciing khong ai ¢ y kién
ddng y cho dat anh T1 nén ba khong chap nhan di chdc ba L 1ap ndm 1997.

Trong qué trinh gidi quyét vu dn, nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Th; Bé H trinh bay:

Ba c6 cung Y kién va yéu cau cua anh T1 nhung ba xin bo sung 1a cac ba M,
A, C1 c6 ky tén vao di chlc lap nam 1997 nhung véi ¥ nghia 1a ddng y theo y cua
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ba L va dat nay cip cho ho nén ba L ciing c6 phan nén ba L cho anh T1 1a dung
quy dinh.

Sau khi hoa giai khdng thanh, Toa &n nhan dan huyén B dua vu an ra xét xu,
tai Ban an s6 43/2017/DS — ST ngay 30 thang 6 nam 2017 ¢ quyét dinh:

Béc yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Vin T vé viéc yéu cau 6ng Nguyén
Thanh T1, ba Nguyén Thi Bé H, Nguyén Trung Q di doi nha tra lai cho 6ng dién
tich dat qua do dac thuc té 90 m? (gém phan (3) + (B) + (A)) thuéc mot phan thua
sb 58 to nan do s6 10 toa lac tai ap T, x& T, huyén B, tinh Bén Tre. (c6 hoa d6 kém
theo)

Chéap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Nguyén Thanh T1. Kién nghi Uy ban
nhan dan huyén B diéu chinh dién tich dat 119,9 m? (phan (1) + (2)) tir ho 6ng
Nguyén Van T chuyén sang 6ng Nguyén Thanh T1 dung tén Gidy chang nhan
quyén sir dung dat. (c6 hoa d6 kém theo)

Ngoai ra ban &n con tuyén vé phan an phi, chi phi té tung va quyén khang céo
cua duong Su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 12/7/2017 6ng Nguyén Van T va ba Pham Thi
Kim C c6 don khang céo vai ndi dung yéu cau Toa cap phlc tham khéng cong
nhan di chlc caa ba Tran Thi L vi di chic khoéng hop phap va céng nhan giay
chting nhan quyén sir dung dat caa Uy ban nhan dan huyén B di cap cho ho gia
dinh 6ng Nguyén Vin T.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyén Van T va ba Pham Thi Kim C van giir
yéu cau khang céo.

Bi don 6ng Nguyén Thanh T1 khong dong y khang céo caa 6ng T va ba Chi,
dé nghi giir nguyén ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay: Nguon gbc dat
cac bén déu thira nhan cia ba Tran Thi L nén khdng c6 mau thuan. Cin ct sir dung
dat cuia 2 bén thi c6 khéc biét, anh T1 xac dinh ba L cho thi c6 gidy cho xéac dinh rd
dién tich, tuy khong xac dinh vi tri nhung anh T1 d3 cét nha tir ndm 1997. Ba L ¢c6
quyén cho dét vi dat nay ngudn gbc dat cua ba L, 1dc ba L cho anh T1, dng T chua
c6 quyén sir dung dat. Tai to cam két 08/9/2010 vé viéc chira 16i di, 6ng T ¢ phan
dé cap dén nha chau T1, to cam két nay c6 cac bén tu nguyén ky va chinh quyén
dia phuong xac nhan. Trong truong hop dat cap cho ho thi ba L van co quyén cua
minh trong khéi tai san chung. Tuy nhién ba L khéng c6 gidy to gi cho 6ng T, 6ng
T thi thira nhan cén bo dia phuong lam thu tuc cap giay ching nhan quyén sir dung
dat cho 6ng chir dng khong tu ké khai ding ky. Anh T1 d3 sdng véi ba L 1a ba
ngoai anh T1 tir rit nho. Anh T1 & trén dat trude khi ong T dugc cap quyén st



dung dat. Anh T1 cit nha ma éng T khong c6 y kién gi néu 1a dat caa dng T thi 6ng
T phai ngin can. H so cap gidy cho 6ng T thi 6ng T khong c6 lam, do dia phuong
lam, gidy dang ky tay x6a, khong co cin ctr ndo cha me cho. Anh T1 da sbng véi
ba L, cung ba L tra no thay cho 6ng T. Me anh T1 cling 1a con ba L ma ciing chua
duoc chia thira ké, nén phan nay dé lai cho anh T1 I1a pht hop. D& nghi giir nguyén
an so tham.

Dai dién Vién kiém st tham gia phién toa phat biéu y kién cho ring trong qué
trinh t6 tung, Toa an va nhiing ngudi tham gia té tung da thyc hién dung cac quy
dinh cua phap luat té tung; vé nodi dung: mic du di chdc cua ba Tran Thi L 1a
khong chua pht hop vé hinh thire nhung ciing thé hién y chi cua ba L 1a dé lai phan
dat co dién tich 120 m? cho anh Nguy@n Thanh T1. Dat cip cho ho nén viéc ba L
dinh doat phan dat thudc quyén su dung cia minh trong khéi tai san chung 1a cé
can ci. Anh T1 da cat nha trén dét tir rat 1au nhung 0ng T ciing khong c6 ngan can,
nén dé nghi khéng chap nhan khang cao cua 6ng T, giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hd so vu an duogc tham tra
tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé ngudn gdc dat: Hai bén duong sy thong nhat ngudn gbc dat tranh chap
la ciia 6ng Nguyén Vin K va ba Tran Thi L, dat thuoc mot phan thira 58 to ban do
s6 10, toa lac tai X4 T, huyén B, tinh Bén Tre.

[2] Vé qué trinh sir dung dat: Ong Nguyén Vin T cho riang 6ng song chung
v6i ba Tran Thi L nén duoc ba L cho dat vao nim 1994, nam 1995 6ng di ké khai
dang ky va dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat vao ngay 31/3/1998.
Nim 1997 anh T1 c¢6 xin ba L cho d6 dat va nim 1999 anh T1 cat nha trén dat
tranh chap (nam trong phan dat ba L cho dng), lic nay ba L no6i cho anh T1 ¢ dén
hét doi ba L nén éng T dong y, nay dng T yéu cau anh T1 di doi nha tra dat cho
6ng. Anh T1 thi cho rang 6ng duoc ba ngoai la ba Tran Thi L cho dat, ba L ¢6 1am
di chiic dé lai cho dng 120 m? 6ng di cat nha tir nam 1997 dén nay nén khong
ddng y yéu cau caa dng T. Xét 1o trinh by cta 6ng T cho rang duoc cip quyén sir
dung dit vao nam 1998 do ba Tran Thi L cho dét, tuy nhién khong c6 vin ban nao
thé hién ba L cho dat cho 6ng. Pat cip nam 1998 1a cap cho ho 6ng Nguyén Vin T,
lic bay gio theo 1oi trinh bay cua 6ng T thi ho éng T gom c6 6ng Nguyén Vin T,
ba Tran Thi L, ba Pham Thi Kim C, anh Nguyén Trung T2 va chi Nguyén Ngoc
T3. Vay viéc ba L ¢ dinh doat 120 m* cho anh T1 sir dung ciing khong vuot quéa
quyén st dung caa ba trong khéi tai san chung. Ong T cho rang “Gidy nhuong dat
thd cu cho vinh dién” ctia ba L 12 khong cd gia tri vi dat cip cho ho 6ng T khong
c6 dat thd cu. Xét trinh d6 dan tri l0c thoi bay gio khong duoc cao, nén cd thé



nham 14n vé tir ngi, tuy nhién trong gidy c6 ba L diém chi, gidy nay tuy khéng
dung vé mat hinh thite nhung ciing thé hién y chi caa ba L vé viéc dé lai phan dat
120 m? cho anh T1. Hon nita, anh T1 cét nha tir nam 1999 (theo 16i trinh bay cua
6ng T) ma 6ng T ciing khong ngin can, nim 2009 ba L chét, 6ng T ciing khong co
yéu cau anh T1 tra dat, nén c6 can cir xac dinh anh T1 sir dung dat on dinh tir trudc
den nay.

[3] Vé ké khai, dang ky cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat: Ong T thira
nhan khong truc tiép ké khai dé dugc cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat, 6ng
c6 trinh bay véi can bd dia chinh xi 1a dat dugc me cho. Tuy nhién khéng co
chung ca xac dinh me 6ng 1a ba Tran Thi L cho dat 6ng. Vao thoi diém ong T
duogc cap giay chang nhan quyén st dung dat thi dat tranh chap da duogc ba L cho
anh T1, ma cap giay chiing nhan quyén st dung dt cho 6ng T 1a sai quy dinh.

[4] V& dién tich dat tranh chip: Tai phién toa phic tham éng T xac dinh c6
don phan t6 yéu cau dng T1 tra 120 m? va dong tam (ng an phi cho yéu cau cua
minh, tuy nhién tda so tham chi ghi trong ban an so tham dién tich tranh chap 1a 90
m? 6ng T khong ddng y. Theo d6 dng T1 ¢ yéu cau cong nhan cho dng T1 quyén
sir dung dat dién tich 120 m?. Nhu vay xac dinh dién tich tranh chip theo yéu cau
cua cac duong su 1 120 m? 1a phi hop, qua do dac thuc té dién tich 1a 119,9 m?,
hai bén duong su ciing thong nhat tai toa vé dién tich tranh chap, nén cip phuc
tham diéu chinh phan nay cua ban an so tham.

[5] T nhitng nhan dinh trén, xét thiy khang cao caa dng T, ba C 1a khéng c6
can clr, nén giir nguyén ban an so thdm cia Toa &n nhan dan huyén B. Ong
Nguyén Van T thudc dién nguoi cao tudi theo quy dinh cia phap luat khdng phai
chiu 4n phi, nén diéu chinh an phi so tham, dng T khéng phai chiu an phi so tham
la phi hop véi Biéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

[6] Do khang cdo khong duoc chap nhan nén 6ng Nguyén Van T va ba Pham
Thi Kim C phai chiu &n phi phtc tham theo quy dinh tai Diéu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 18 phi
Toa an. Tuy nhién 6ng T thuoc dién mién an phi nén khong phai chiu an phi phuc
tham.

[7] Quan diém cua DPai dién Vién kiém sat 1a phd hop véi nhan dinh cua Hoi
d6ng xét xtr nén chap nhan.

Vi cac l& trén,



QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy 2015; Piéu 2 Luat dat dai
nam 1993; cac Diéu 197, 199, 221 B luat dan sy; Phap 1énh an phi, 1& phi Toa én;
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi va I€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo cia 6ng Nguyén Vin T va ba Pham Thi Kim C.

Giir nguy@én ban &n dan su so tham s6 43/2017/DS — ST ngay 30 thang 6 nim
2017 cua Toa an nhan dan huyén B, diéu chinh vé an phi.

Béc yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Vin T vé viéc yéu cau 6ng Nguyén
Thanh T1, ba Nguyén Thi Bé H, Nguyén Trung Q di doi nha tra lai cho 6ng dién
tich dat qua do dac thyc t& 119,9 m? (gdm phan (3) + (B) + (A)) thusc mot phan
thira s6 58 to nan dd s6 10 toa lac tai 4p T, x& T, huyén B, tinh Bén Tre. (c6 hoa dd
kém theo)

Chép nhan yéu cau phan t6 cia dng Nguyén Thanh T1. Kién nghi Uy ban
nhan dan huyén B diéu chinh dién tich dat 119,9 m? (phan (1) + (2)) tir ho 6ng
Nguyén Vin T chuyén sang dng Nguyén Thanh T1 dung tén Giay chang nhan
quyén sir dung dat. (c6 hoa d6 kém theo)

Vé chi phi té tung: 7.779.500 ddng (bay triéu bay trim bay muoi chin nghin
nam traim dong) 6ng Nguyén Van T phai chju. Do 6ng Nguyén Thanh T1 da nop
tam Gng 2.179.500 dong (hai triéu mot trim bay muoi chin nghin ndm trim déng),
6ng Nguyén Van T d3 nop tam tmg 5.600.000 dong (ndm triéu séu trdim nghin
d6ng) nén buoc dng T c6 nghia vy hoan tra lai cho 6ng T1 s6 tién 2.179.500 dong
(hai triéu mot trim bay muoi chin nghin ndm tram déng).

An phi dan sy so tham: dng Nguyén Vin T khong phai chiu. Hoan tra tam
ng &n phi da nop cho éng T s6 tién 750.000 dong (bay tram nim muoi nghin
d6ng) theo bién lai thu s6 0004970 ngay 01/3/2013 caia Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén B, tinh Bén Tre.

An phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Vin T khéng phai chiu, ba Pham Thi
Kim C phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong). Ong T va ba Chi di nop tam
g 4n phi 12 600.000 dong (sau tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0007378
ngay 12/7/2017 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén B, tinh Bén Tre. Ong T
duoc nhan lai s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh 4n dan sy thi
ngudi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh &n c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an, hoic bj cudng ché thi hanh an
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theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an
duogc thyuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; Tham phén — Chi tea phién toa

- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Cac duong su;

- Luu hd so, vin phong.

Nguyén Kim Tw



