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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Phan Tri Diing;

Cac Tham phan: B Thai Thi Hiru Xuén

Ba Nguyén Thi Huyén

- Thw ky phién toa. Ba Lé Thi Thuy Duong — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhin dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Tran Van Bé - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 4, 11 thang 8 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhén déan tinh Binh
Duong xét xur phic thdm coéng khai vu an kinh doanh thuong mai thu Iy s6
28/2020/TLPT-KDTM ngay 01/7/2020 vé viéc: “Tranh chap hop dong thué nha
xuong”.

Do Ban an kinh doanh, thuong mai so tham so 01/2020/KDTM-ST ngay
28/2/2020 ctia Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 25/2020/QD-PT ngay
07/7/2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hiru han Ngbi Sao LB Viét Nam; dia chi
try s&: huyén B, tinh Binh Duong;

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Hoang Anh V, sinh nam 1980;
dia chi: Thanh phdé Ho Chi Minh, 12 nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don
(van ban Gy quyén ngay 30-11-2018); c6 mit.

- Bi don: Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién PT Viét Nam; dia chi
tru so: thi xa B1, tinh Binh Duong; dia chi kinh doanh: huyén B, tinh Binh Duong.

Nguweoi dai dién theo 1y quyén cua bi don: Ong Nguyen Quang b, sinh nam
1970. Tru tai: thanh phd H6 Chi Minh (c6 mit khi xét xtr, vang mt khi tuyén an).

- Nguoi khang cao: Bi don Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién PT
Viét Nam.



NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung ban 4n so thim:

Tai don khoi kién dé ngay 29-11-2018, don khdi kién b6 sung dé ngay 09-4-
2019, loi trinh bay trong qua trinh tham gia to tung va tai phién toa, nguoi dai dién
hop phdp cua nguyén don Céng ty TNHH Ng0i Sao LB Viét Nam la 6ng Hoang Anh
V trinh bay:

Cong ty TNHH Ng0i Sao LB Viét Nam (sau day goi la Cong ty Ng6i Sao LB)
dugc Uy ban nhan dan tinh Binh Duong cho thué dat theo Quyét dinh s6 3204/QD-
UBND, dién tich cho thué 1a 12.800m?, dt toa lac tai huyén B, tinh Binh Duong.

Ngay 30-01-2016, Cong ty Ngbi Sao LB c¢6 ky hop dong thué nha xudng, kho
bai s6 01-HDTNX dé cho Cong ty TNHH MTV PT Viét Nam (sau day goi l1a Cong
ty PT) thué 2000m? dién tich nha xudng, vin phong, nha in di duoc xiy dung trén
phan dat dién tich 12.800m?2. Thoi han cho thué 13 5 ndm tinh tir ngay 01-12-2016,
gia cho thué 1a 36.680 d6ng/m? twong duong véi 71.360.000 dong/thang (chua bao
gom 10% thué gia tri gia ting). Cong ty PT dit coc cho Cong ty Ngbi Sao LB so tién
245.300.000 dong ngay sau khi ky hop dong. Sau khi ky hop dong, Cong ty Ngoi
Sao LB di ban giao mit bang cho Cong ty PT sir dung, qua trinh sir dung Cong ty
PT thanh toan du tién thué.

Do nhu cau sir dung nha xudng, kho bii nén ngay 02-10-2018 Cong ty Ngoi
Sao LB ¢6 “Thong bao vé viéc thanh 1y hop dong thué trudc han” giri dén Cong ty
PT. Ngay 29-11-2018, Cong ty Ngb6i Sao LB c6 nhan duoc van ban tra 161 cia Cong
ty PT ky ngay 27-11-2018 véi ndi dung tir chdi yéu cau don phuwong cham dat Hop
ddng cua Cong ty Ngbi Sao LB.

Nhén thiy hop d6ng thué nha xudng, kho bai sb 01 -HDTNX gitra hai bén
khong phai la hop dong khong dugc huy ngang va c6 quy dinh 16 vé diéu kién giai
quyét yéu cau don phuong cham dat hop dong cua ca hai bén. Nhung theo van ban
tra 10i ctia Cong ty PT ngay 27-11-2018 thé hién viéc Cong ty PT cd tinh giy kho
khan cho viéc thu hoi tai san cho thué ciia Cong ty Ngoi Sao LB va hanh vi nay cua
Cong ty PT da vi pham vao Diéu 2 ciia Hop dong, 1am thiét hai nghiém trong cho
quyén loi hop phéap cua Cong ty Ngdi Sao LB.

Nay, Cong ty Ngdi Sao LB yéu cau Toa an gidi quyé:[ nhu sau: Chap nhén cho
Cong ty Ngoi Sao LB dugc don phuong cham dit hgp dong thué nha xudng, kho
béi.

Budc CoOng ty PT phai giao tra toan bd dién tich nha xuong, kho bai da thué
cho Cong ty Ngoi Sao LB quan 1y str dung.

Do 15i ¢6 tinh vi pham Hop ddng thué nha xuodng, kho bai s6 01-HDTNX, ky
ngay 30-01-2016 cua Cong ty PT (khi tir chdi yéu cau hop 18 ciia Cong ty Ngbi Sao
LB) nén Cong ty PT phai mat sé tién da dit coc cho Cong ty Ngoi Sao LB Viét Nam
la 245.300.000 dong va Cong ty NQOI Sao LB Viét Nam duoc mién trir nghia vu
thanh toan khoan tién phat Hop dong dbi véi viéc don phuong cham dit ciia Cong ty
Ngo6i Sao LB Viét Nam.



Tai don khoi kién b6 sung dé ngay 09-4-2019, Cong ty Ngoi Sao LB Viér Nam
yeéu cau:

Budc Cong ty PT phai thanh toan thém tién thué toan bd dién tich d sir dung
trai phép 4.286,3 m? ké tir khi Hop ddng thué nha xudng, kho bii s6 01-HDTNX, ky
ngay 30-01-2016 c6 hiéu luc. SO tién tam tinh 1a: don gia thué 35.680 d¢/m?/thang x
4.286,3 m? x 37 thang = 5.658.601.808 ddng.

Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don rit yéu cau khai kién
bd sung ngay 09-4-2019 vé viéc yéu cau Cong ty PT thanh toan sé tién thué toan bo
dién tich sir dung trai phép 1a 5.658.601.808 ddng do khong xac dinh dugc thoi diém
Cong ty PT xdy dung trai phép cling nhu gia dé yéu cau thanh toan. Do d6, Cong ty
NgO0i Sao LB sé khoi kién trong mot vu an khac.

+ Bj don CONng ty PT vang mdt tai cdp so tham va khéng cung cdp 1oi trinh
bay.

Tai Ban an kinh doanh, thuong mai so thim s6 01/2020/KDTM-ST ngay
28/2/2020 ctia Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong da tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty Trach nhiém
hitu han Ngbi Sao LB Viét Nam ddi v6i Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh
vién PT Viét Nam vé viéc tranh chap hop dong thué nha xudng.

Tuyén bo cham dut hop dong thué nha xuong, kho bai sé6 01-HPTNX ngay
30-01-2016 gitra Cong ty Trach nhiém hiru han Ngbi Sao LB Viét Nam vdi Cong ty
Trach nhiém hiru han Mot thanh vién PT Viét Nam.

Budc Cong ty Trach nhiém hitu han Mgt thanh vién PT Viét Nam phai giao
tra toan b nha xudng, kho bai cho Cong ty Trach nhi€ém hiru han Ng6i Sao LB Viét
Nam theo hop dong thué nha xudng, kho bii sé 01-HPTNX ngay 30-01-2016. Cong
ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién PT Viét Nam c6 nghia vu di doi tai san, vat
dung thudc quyén so hiru ciia Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién PT ra
khoi nha xuong, kho bai ciia Cong ty Trach nhiém hiru han Ngoi Sao LB Viét Nam.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi€u luc phap luat (d6i véi cac truong hop
co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tr ngay co
don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap luat c6
quy dinh khac.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cia Cong ty Trach nhiém hiru han Ngdi Sao LB
Viét Nam dbi voi Cong ty Trach nhi¢m hiru han Mot thanh vién PT Viét Nam vé
viéc yéu cau thanh toan sb tién thué dién tich st dung trai phép 13 5.658.601.808
dong.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia tai san, 4n phi, quyén khang cdo va quyén yéu cau thi hanh 4n.

Ngay 22/4/2020, bi don ndp don khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:



Pai dién bi don van giit nguyén yéu cau khang céo va trinh bay: Bi don xéac
dinh c6 thué nha xudng cua nguyén don gin lién véi dién tich dat 12.800m? toa lac
huyén B, tinh Binh Duong. Khi cho thué dat nguyén don khong cung cap gidy ching
nhan quyén st dung dat, gidy ching nhén quyén so hitu cong trinh cho thué. Nguyén
don khong cung cap duoc gidy dang ky kinh doanh c¢6 nghanh nghé cho thué kho
xuong. Cac ching ctr trong H6 so vu an khong danh gia dugc su phu hop cac diéu
kién kinh doanh bat dong san ctia nguyén don. Hop dong thué nha xuéng ky ngay
30/12/2016 nhung nguyén don méi duge nha nude cho thué dat rat lau sau d6 theo
Quyét dinh sb 3204/Qb-UBND ngay 13/11/2017 cia UBND tinh Binh Duong nén
hop dong thué dat vi pham phap luat nén bi v6 hiéu. Nguyén don cho thué lai dat
nhung khong ¢ vin ban dong ¥ cua co quan nha nude co tham quyén. Hop dong
thué nha xuéng c6 dau hiéu stra chira vé ngay thang cho thué. Nha nude cho nguyén
don thué dat dé thuc hién Dy an dau tu Nha mdy san xuit dé gidy theo Gidy chimg
nhén dau tu s6 5425580271 chir khong phai dé nguyén don loi dung cac vu dai, hd
tro dau tu do, khong thuc hién du 4n nhu cam két ma cho thué lai dat dé kiém chénh
léch dia to, dd lam méo mé chu truong kéu goi dau tu nude ngoai ciia Pang va Nha
nuédc. Nhung van dé nay da khong duoc Toa an cap so tham xem xét, danh gia nham
bao vé loi ich ciia Nha nudc. Bi don di xay dyng thém nhiéu cong trinh trong dién
tich kho xudng thué 2000m? ngoai ra con xay nha xuéng méi véi dién tich 4.296m?
nén toa an cap so tham xét xur budc bi don di doi ma khong tinh toan phan b6i
thuong gia tri xay dung la gay thiét thoi cho quyen loi ctia bi don. Bi don yéu cau
huy ban 4n so tham, xem xét lai gid tri Hop dong thué nha xudng bi vo hiéu va boi
thuong gia tri xay dung cho bi don.

Pai dién nguyén don ¢ y kién: D& nghi Hoi dong xét xtr bac yéu cau khang
cao cua nguyeén don, gilt y ban an so tham.

Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong;

Vé tb tung: Trong qué trinh giai quyét vu an tai Toa an cap phic tham, ké tir
khi thu 1y cho dén khi dua vu 4n ra xét xtr, nhitng ngudi tham gia to tung va nhiing
nguoi tién hanh t6 tung da thyuc hi¢n dung quy dinh ctia phap luat vé to tung dan su.

Vé ndi dung:

+ Hop dong s6 01 do nguyén don giri kém don khéi kién 13 ban sao nhung
khong duoc Toa an kiém tra, doi chiéu véi ban chinh nén khéng dugc xem 1a ching
cr quy dinh tai khoan 1 Diéu 95 Bo luat tb tung dan sy;

+ An so thdm xac dinh nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty TNHH
MTV PT Viét Nam 1a ba Hoang Thi Y & khéng phu hop vi hd so thé hién 6ng
Luong O moéi 1a nguoi dai dién theo phép luat cta bi don. Nguyén don cho rang
ngay 27/11/2018 da nhan vian ban tra 15i khong dong y don phuong chdm dit hop
d6ng nhung Toa an cdp so thdm khong thu thdp van ban nay nén chua du co s¢ dé
xac dinh bi don vi pham diéu kién cham dut hop déng trude han. Chua diéu tra 1am
r& sau khi ky hop dong s6 01, hai bén c6 tién hanh ban giao nha xuéng, van phong
hay khong. Néu c6 thi tai san ban giao gdm nhitng tai san gi vi ho so khong co thé
hién nhitng nd1 dung trén.



+ Theo Quyét dinh sé 3204/QD-UBND ngay 13/11/2017 ciia UBND tinh
Binh Duong vé viéc thu hoi va giao cho bi don sir dung 12.800m? dat thudc thira s6
898, to ban do sb 26 tai huyén B. Két qua do dac ngay 22/10/2019 ciing 1a thira dat
s6 898. Tuy nhién, khi hop ddng dinh gia ngdy 21/10/2019, Bién ban dinh gia va
Chung thu tham dinh gia sd 41 ngay 31/10/2019 lai x4c dinh tai san tranh chap
thudc thira sb 770, to ban dd s 26 1a khong dang ddi tuong khéi kién cua vu an.

+ Nguyén don x4c dinh chi cho bi don thué 2.000m? nha xudng, van phong
nhung Toa an ky hop ddéng véi Chi nhanh Vin phong ding ky dat huyén B do dac
toan bd 12.000 m2, hop dong véi Cong ty cd phan tham dinh gia Binh Duong dinh
gia toan bd nha xudng, van phong cia nguyén don va budc bi don phai chiu khoan
chi phi xem xét thdm dinh tai chd va dinh gia s0 tién 19.696.630 dong 1a xdm pham
quyén va loi ich hop phap cua bi don;

+ Tai Pon yéu cau tham dinh ngay 04/10/2019, nguyén don trinh bay bi don
d3 xay dung thém nhiéu cong trinh phu trén dat ma khong cé van ban xin phép
nguyén don. Tai phién toa so tham, nguyén don cung thtra nhan viéc bi don da xay
nhiéu cong trinh phuy trén dat. Tuy nhién, Toa an cap so tham chua diéu tra 1am 1o
nhitng cong trinh ndo do bi don x4y dung sau khi thué nhung tai Piéu 1 cua quyét
dinh ban an so tham tuyén budc bi don: “ ... c6 nghia vu di doi tai san, vét dung
thudc quyén so hitu ctia Cong ty ra khoi nha xuodng, kho bii ctia nguyén don” 1a
khong xac dinh cu thé va gay kho cho cong tac thi hanh an.

Vi vay, can cir khoan 3 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy, dé nghi Hoi dong
xét xtr chip nhén khang cao ctua nguyén don va huy ban an so tham chuyén ho so vu
an cho Toa an cap so tham giai quyét lai dung quy dinh cta phép lut.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctr ¢o tai hd so d3 duoc tham tra tai
phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua dai dién Vién
Kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tht tuc t6 tung:

Hop dong thué nha xudng, kho bi s6 01-HPTNX do nguyén don gui kem don
khai kién chi la ban photo, Toa 4n cap so tham chua kiém tra, d6i chiéu vdi ban
chinh nhung van str dung lam chimg cir trong vu 4n 1a vi pham quy dinh tai khoan 1
Diéu 95 B6 luat TH tung dan su. Tai phién toa phtc tham, dai dién nguyén don va bi
don khong thong nhat ngay xac lap Hop df)ng s6 01-HDPTNX, dai dién bi don cho
rang ¢6 dau hiéu chinh sitra thoi gian ky két hop dong nay. Tuy nhién tai phién toa
phuc tham, cac duong sy khong cung cap dugce ban chinh dé ddi chiéu.

An so tham xac dinh nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty TNHH MTV
PT Viét Nam la ba Hoang Thi Y 1a khong phu hop véi cac chimg ctr thu thap dugc
trong hd so vu an. Boi 18 trong qua trinh xét xir so tham Phong dang ky kinh doanh
S& Ké hoach va dau tu tinh Binh Duong da cung cap thong tin tai COng van 5O
465/CV-DKKD ngay 3/6/2019 (but luc 94) thé hién theo Gidy ching nhan ding ky
doanh nghiép Cong ty TNHH MTV PT Viét Nam ding ky thay doi 1an thu 2 ngay
22/5/2018 do Phong dang ky kinh doanh — S¢ Ké hoach va dau tu tinh Binh Duong
cap thi ong Luong O c6 HKTT tai thanh phé HO6 Chi Minh (chtic danh Gidm dbc)



moi la nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty TNHH MTV PT Viét Nam dan dén
thu tuc tong dat khong dam béo theo quy dinh tai Diéu 178 Bo luat Té tung dan su.

[2 Ve vi trf tai san tranh chdp: Nguyén don cho rang nha xudng va quyén su
dung dat gan lién thoa thuan cho bi don thué lai 1a cin cG theo Quyet dinh sb
3204/Qb-UBND ngay 13/11/2017 cua UBND tinh Binh Duong (but luc 213). Vi tri
va dic diém khu dat 12.800m? giao cho nguyén don theo Quyét dinh s6 3204/QDb-
UBND duoc xac dinh thudc thira dat s6 898, t& ban d6 s 26 tai huyén B. Két qua do
dac tai san tranh chap tai Manh trich luc dia chinh ciia Chi nhanh Vén phong dang
ky dat huyén B ngay 22/10/2019 (ban vé do dac theo yéu cau cua Toa an cap so
tham Bt luc 174) ciing x4c dinh tai san tranh chip thudc thira dat sé 898, to ban d6
s6 26 tai huyén B.

Tai hop dong dich vu tham dinh gia s 41 ngay 21/10/2019 gitta TAND huyén
B v6i Cong ty c¢6 phan tham dinh gid Binh Duong lai xac dinh 14 thira s6 770, to ban
d6 s 26. Bién ban dinh gia ctia Toa 4n cap so tham ciing 14 thira s6 770, to ban do
s6 26. Chung thu tham dinh gia s6 41 ngay 31/10/2019 cua Cong ty c6 phan tham
dinh gia Binh Duong ciing x4c dinh 1a thtra s6 770, t& ban d6 s6 26. Tuy nhién, Toa
an cap so tham khong 1am rd su méu thudn vé vi tri tai san tranh chap va quyét dinh
ctia ban 4n so tham khong c6 ban vé tai san tranh chp nén khong thé xac dinh duoc
vi tri tai san tranh chap, khong dam bao qua trinh thi hanh 4n ma cap phuc tham
khong thé khic phuc duoc.

[3] Vé dbi tuong tranh chip: Theo hop dong thué nha xuéng kho bai sé 01-
HPTNX ngay 30/12/2016 (bat luc sd 14) xac dinh nguyén don cho bi don “thué
2000m? dién tich nha xuong va vin phong, nha an di duoc xdy dung nam trén dién
tich dat 12.800m?..” nén khong rd d6i tuong ciia hop dong chi 1a dién tich nha
xuong thué 2000m? hay c6 bao gdm ca dién tich dat 12.800m? gan lién nha xudng.

Theo don khéi kién ngay 29/11/2018, nguyén don yéu cau chiam dat hop dong,
budc don tra lai dién tich nha xudng, kho bai thué 1a 2000m?. Tai don khoi kién bo
sung ngay 09/4/2019, nguyén don cho ring ngoai s6 dién tich thué thi bj don d3 xay
dung va sir dung trai phép thém 4.286,3m?, nén tong dién tich sir dung 12.800 m?.
Qua trinh do dac, cac duong su cling huéng din ranh gidi tai san tranh chap trén
toan bo dién tich 12.800m2. Vi vdy, Manh trich luc dia chinh ctua Chi nhanh Vin
phong ding ky dat huyén B ngay 22/10/2019 xac dinh khu dét tranh chép la
12.800m? ma khong do dac riéng biét 2. 000m?, Trong qua trinh giai quyét so tham
nguyén don rat don khdi kién bd sung, ban an S0 tham quyét dinh dinh chi yéu cau
khoi kién bd sung cia nguyén don nén yéu cau khai kién coa nguyén don trong
pham vi 2.000m? nhu don khoi kién ban dau. Tuy nhién, do Toa an cdp so tham
khong lam rd lai dbi twong tranh chap, ban an chi budc bi don tra nha xuéng, kho bai
cho nguyén don ma khong néu ro dién tich dat, nha xuong phai tra 1a bao nhiéu,
khong c6 ban vé kem theo dan dén khong thé thi hanh an duoc. Tai phién toa phiic
tham, dai dién nguyén don yéu cau bi don phai giao tra toan bo khu dat thué
12.800m? va nha xudng trén dat. Vi vy, can thlet phai hity ban an so tham dé xac
dinh rd d6i twong tranh chap 1am can ctr giai quyét vu an.

[4] Tai Pon yéu cau xem xét tham dinh ngay 04/10/2019, nguyén don trinh bay
bi don da xdy dung thém nhiéu cong trinh phu trén dat ma khong cé vin ban xin
phép nguyén don. Tai phién toa so tham, nguyén don ciing thira nhan viéc bi don da

6



xdy nhiéu cong trinh phu trén dat. Tai phien tda phuc tham, ca dai dién nguyén don
va bi don cung thdng nhat viéc bi don c6 xay dung nhiéu cong trinh gin hen trén dat
nhung chua xac dinh duoc cu thé ting cong trinh. Tuy nhién, Toa an cap so tham
khong diéu tra lam rd sau khi ky hop dong sd 01, hai bén c6 tién hanh ban giao nha
xudng, van phong hay khong. Néu co thi tai san ban giao gdm nhiing tai san gi vi hd
so khong thé hién nhimng ndi dung trén. Tai phién tda phuc thim, ca dai dién nguyén
don va bi don ciing chua thé xac dinh rd dugc tai san ban giao khi cho thué 1 nhimg
gi. Ban an so tham quyét dinh budc bi don: “... c6 nghia vu di doi tai san, vat dung
thudc quyén so hitu caa Cong ty ra khoi nha xudng, kho bai cia nguyén don” nhung
khong néu 15 tai san di doi gobm nhimg gi, d6i voi tai san gan lién trén dat khong thé
di doi thi giai quyet nhu thé ndo, c6 xem xét gia tri dau tu hay khong l& anh huong
nghiém trong quyén, loi ich hop phap ciia duong su va khong thé thi hanh dugc ban
an.

[5] Vé giai quyét héau qua cua hop dong: Theo Diéu 475 Bo luat Dan sy quy
dinh “Bén thué co quyen cho thué lai tai san ma minh di thué, néu dugc bén cho
thué déng y”. Theo Piéu 188 quy dinh diéu kién khi cho thué lai dat phai c6 Giay
chtmg nhan quyén st dung dat va con trong thoi han sir dung dat. Viéc cho thué lai
dat phai 1ap thu tuc dang ky tai co quan dang ky dét dai va co hiéu luc ké tir thoi
diém dang ky vao so6 dia chinh. Tuy nhién, Toa 4n cap so tham chua diéu tra thu thap
ching ctr lam rd khi xac lap hop dong cho thué lai nguyén don da dugc cap gidy
ching nhan quyen sir dung dat, quyén s¢ hitu cong trinh hay chua, viéc cho thué lai
lién quan dén quyén sir dung dat da c6 van ban chap thuan cia co quan nha nudc co
tham quyén hay chua, di lap thu tuc va dang ky theo quy dinh hay chwa dé xem xét
tinh hi€u luc cua théa thuan cho thué lai.

Pong thoi, theo Khoan 1 Diéu 3 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014 quy
dinh viéc cho thué lai nha xuong va quyén st dung dat gan lién 1a loai hinh kinh
doanh bat dong san c6 diéu kién. Theo Khoan 1 Piéu 8 Luat Doanh nghiép 2014 quy
dinh doanh nghiép phai “Pap mg du diéu kién kinh doanh khi kinh doanh nganh,
nghé dau tu kinh doanh cé diéu kién theo quy dinh cta Luat Pau tu va bao dam duy
tri du diéu kién dau tu kinh doanh d6 trong subt qua trinh hoat dong kinh doanh”.
Tuy nhién, Toa an cip so thim chua diéu tra lam rd nguyén don c6 dam bao diéu
kién kinh doanh bat dong san cho thué nha xudng, cho thué lai dat hay khong 1a thu
thap ching ctt khong day du.

Vi vy, ban an so tham nhan dinh nguyén don co quyén cho thué lai dit, hop
ddng cho thué nha xudng giira cac bén 13 c¢6 hiéu luc va tuyén bi don phai mat toan
b sb tién dit coc 245. 300.000 ddng da giao cho nguyén don 14 chua thu thap day du
chimg ctr dan den quyét dinh chwa phu hop cac quy dinh phap luét néu trén, anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cua cac bén va duong 16i giai quyét hau qua
ctia hop dong.

[6] Tir nhitng co so nhan dinh néu trén, xét Toa 4n cap so tham cé vi pham thi
tuc to tung, thu thap chung ct chua dﬁy du ma tai phién toa phuc tham khong thé
thue hién bd sung dugc. Do vy, can hily ban an so tham, giao ho so vu an vé Toa an
cap so tham giai quyét lai vu an. Bi don khang céo 1a ¢ so nén dugc chap nhan. Dé
nghi cua dai dién Vién Kiém sat 12 c6 can cir chap nhan.
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An phi kinh doanh thuong mai phuc tham: Do huy ban 4n so thim nén dwong
su khang cdo khong phai chiu.
Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao: Khoan 3 Piéu 148, khoan 3 Dicu 308, Diéu 310 va Piéu 313 Bo
luat To tung dan su;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudong
vu Quoc hdi khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Hay Ban an kinh doanh thuwong mai so thim sé 01/2020/KDTM-ST ngay
28/02/2020 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong.

Giao ho so vu an vé Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong giai quyét lai
vu an.

2. An phi kinh doanh, thuong mai phtic tham: Cong ty Trach nhiém hiru han
Mot thanh vién PT Viét Nam khong phai ndop, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B,
tinh Binh Duong hoan tra cho Cong ty Trach nhi¢m hiru han Mgt thanh vién PT Viét
Nam 2.000.000 dong tién tam tng an phi phuc tham da ndp theo hai Bién lai thu tam
tmg 4an phi, 1& phi Toa an sd 0038795 ngay 07/5/2020 va so 0038849 ngay
28/5/2020.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 11/8/2020./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén B ;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Céc duong su;

- Luu: Ho so vu an, Toa KT, HCTP.

Phan Tri Diing



