TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Paoc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 113/2020/DS-PT
Ngay: 01 -6-2020
VIv: “Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Trinh Van Toan.

Céac Tham phan: Ong Hoang Kim Khanh;

Ba DPinh Thi Tuyét.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Trang; Chuc vu: Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bak Lak.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pdk Lak: Ba Nguyén Thi Hai Anh - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 01/6/2020, tai try s& Toa n nhan dan tinh Dak Lak xét xir phiic tham cdng
khai vu an thu ly s6: 56/2020/TLPT-DS ngay 15/01/2020 veé viéc “Tranh chap hgp dong
dat coc”.

Do ban &n dan sy so tham so: 142/2019/DSST ngay 29/11/2019 cua Toa &n nhan
dan thanh pho Buén Ma Thuot bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phlc tham so6: 100/2020/QP-PT ngay
16/03/2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Quéc H, sinh nim 1984 (c6 mit).

Dia chi: Thon H, xa E, thanh phé T, tinh Dik Lak.

2. Bi don: Ba Luong Thi Hong S, sinh nam 1978 (c6 mat).

Ong V5 Vin D, sinh ndm 1961 (vang mat).

Cung dia chi: 484/11 duong P, thanh phé T, tinh Pak Lak.

Ngueoi dai di¢n theo uy quyén cua dng P va nguoi bao vé guyén, loi ich hop phép
cua ba S: Ong Pham Vian N, sinh nam 1975 (theo giay uy quyen ngay 13/03/2020) (co
mat).

bia chi: 164 Phan Chu Trinh, phuwong Tan Loi, thanh phé T, tinh Bak Ldk.

3. Ngwoi lam ching:

1. Ong Nguyén Xuan T, sinh nim 1985 (vang mat).

Pia chi: 17/46 duong X, thanh phd T, tinh Pak Lak.

2. Ong Nguyén Xuan G, sinh ndm 1990 (ving mat).

Pia chi: 17/46 duong X, thanh phd T, tinh Pak Lak.



4. Ngwoi khang cao:
- Ba Luong Thi Hong S, 6ng V& Van B; 1a bi don.

NQI DUNG VU AN

* Nguyén don éng Tran Quéc H trinh bay:

Ngay 21/11/2018 qua gii thiéu mua ban dat caa ong Nguyén Xuan T va éng Nguyen
Xuan G, 6ng L& Québc H dugc biét ba Luong Thi Hong S va 6ng Vo Van D ¢ nhu Cau
ban cin nha hém 485/11 duong P, thanh phd T nam trén thira dat s6 139, to ban do s 38
phuong N, thanh phé T, tinh Pék Lk theo gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 CB
443990 dugc Uy ban nhan dan thanh phé cap ngay 23/03/2016 dung tén 6ng Phan Van
C, ba Nguyén Thi Ngoc Y, duoc chinh Iy chuyén nhuong cho ba Luong Thi Hong S ngay
21/08/2018. Do gia dinh chua c6 chd ¢ 6n b, ong H da gip 6ng Nguyén Xuan T dit van
dé mua thira dat va nha nhu trén ctia ba Luong Thi Hong S va 6ng V6 Vin D.

Theo d6 ngay 22/11/2018 6ng H va ba Luong Thi Hong S va ong V6 Van b (6ng B
uy quyén qua dién thoai cho ba S) ky Hop dong dit coc vé viéc mua ban nha dat khdng
qua cong chang vi chil nha noi dé lam tin gia dinh iy bia d6 ¢ ngan hang ra vi bia do
dang thé chap ngan hang.

Ba Luong Thi Hong S va éng V& Vin P nhan coc ciia ng H 1a 150.000.000 dong,
thoi han 01 thang ké tir ngay 22/11/2018 6ng H sé& dua du tién va duoc quyén sir dung
can nha hém duong P nam trén thia dat s6 139 to ban do sé 38 tai phuong N, thanh phd
T dé o.

Phuong thirc thanh toan: Pt coc 150.000.000 ddng ngay khi ky hop dong, sé tién
con lai 550.000.000 dong sé& giao cho ba S va éng B ngay 22/12/2018 tai phong Cong
chtimg Pai An. Thoi gian giao nha 01 thang ké tir ngay 22/11/2018.

Tuy nhién d3 qua ngay theo hop dong dit coc nhiéu lan éng H goi dién cho 6ng D
va ba S yéu cau giao nha va thuc hién Hop dong theo thoa thuan nhung ba S, ong B trdn
tranh va n6i khong ban cho ng H nira. Nhu vay, 6ng B va ba S da vi pham hop dong
gitra hai bén va gia dinh 6ng H phai di thué nha khac 6.

Tai phién toa so thAm, nguyén don xin rat mot phan noi dung khai kién: Rt yéu cau
bdi thuong tién 14i do cham tra va tién bdi thuong thiét hai do phai thué nha khac ; rat
mot phan yéu cau phat coc sé tién 450.000.000ddng, chi yéu cau phat coc bang sé tién
nguyén don da dit coc 1a 150.000.000 dong. D& nghi Toa an giai quyét budc 6ng B va ba
S phai tra cho dng H s6 tién 300.000.000d6ng, bao gdom tién dit coc 1a 150.000.000d0ng
va tién phat coc 13 150.000.000d0ng.

* Bi don ba Lwong Thi Hong S trinh bay:

Trudc day t6i va ong H thoa thuan mua ban dat s6 484/11 duong P, thanh phd T tri
gia 700.000.000 dong, ong H dua trude 150.000.000 dong hen 30 ngay dura du tai phong
cong chimg. Nhung 6ng H khong thyc hién theo hop dong nhu thoa thuan, 6ng H khong
dua da s6 tién con lai cho t6i 1a 550.000.000 ddng dé lay sé do ¢ trong ngan hang.

Nay, ong H khaoi Kién tra |2.1‘I sd tién dit coc 150.000.000 ddng va tai phién 'goa ong
H rat mot phan don khai kién vé viéc phat coc va yéu cau t6i, 6ng D phai tra tien phat



coc 12 150.000.000 ddng va rdt toan bd ddi véi yeu cau tién 1ai 4.500.000 dong, tong s6
tién 604.500.000 dong thi toi khong dong y.

Do thai gian dng H khong thuc hién dung nhu theo hop dong da thoa thuan. T6i lam
an thua 16 nén t6i ban cin nha dudng X tra ng, nhiéu cha ng doi nén toi budc phai ban
nha dé tra ng. Con cin nha 484/11 dudng P, thanh phd T dng B chdng t6i khdng cho bén
nita vi hop dong khong thuc hién dung nhu thoa thuan giira hai bén, nén toi giir lai cho
gia dinh t6i ¢ va 6ng H phai mat sé tién dat coc.

* Theo bdn tuw khai ngay 08/4/2019 ngwoi 1am chieng 6ng Nguyén Xuan T trinh
bay:

Vao ngay 22/11/2018 ba S ¢6 nhan dng H s tién 150.000.000 ddng tién coc va tién
hanh rat bia d6 da thé chap tai Ngan hang trong 30 ngay dé ky chuyén nhuong cho dng H.
Theo Diéu 3 khoan 2 hop dong dit coc ba S phai hoan tat thu tuc phap 1y dé chuyén nhuong
cho 6ng H. Dén ngay 22/12/2018 t6i va 6ng Nguyén Xuan G da tim moi céach lién lac
nhung bén ba S di bo trén khoi nha. Qua trinh thuc hién hop dong dit coc ba S khdng thuc
hién ding hop ddng tai Piéu 3 khoan 2 12 hoan tat thu tuc phap 1y dé chuyén nhuong dat
cho 6ng H. T6i yéu cau 6ng P va ba S ra gip mit dé thoa thuan nhung ong B, ba S néi toi
yéu cau 6ng H 1am don khai kién di. Béi vdy, sau 30 ngay toi da thong béo lai cho 6ng H
bén ba S tir chéi giao dich, so cd dau hiéu ra dao béan cho nhiéu nguoi. Boi véi hop dong
dit coc duoc Xac 1ap vao ngay 22/11/2018, toi 1a ngudi truc tiép viét thay cho hai bén vi
ong H va ba S déu 1a nguoi quen cua t6i, ba S 1a ho hang caa ti, nén khi lap hop dong dat
coc toi dugc ong b truc tiép goi dién thoai ty quyén lap hop déng dit coc, viéc nhan coc
va noi dung dit coc déu dugce toi thong bao cho 6ng D bang dién thoai, do d6 t6i xac nhan
hop dong dat coc dugc xac lap vao ngay 22/11/2018 déu duoc sy dong thuan y kién cia
ong D va ba S. Nay, 6ng P va ba S vi pham hop dong dat coc dbi vai dng H thi tdi khong
c6 y kién gi. Pé nghi co quan phap luat xem xét theo quy dinh ciia phap luat.

* Ngwoi dai dién theo uy quyén ciia éng Vé Viin P va ngwoi bao vé quyén, lgi ich
hep phap ciia ba Lwong Thi Hong S 1a 6ng Pham Viin N trinh bay:

Thira dat s6 139, to ban d6 s6 38 toa lac lai 484/11 dudng P, phuong N, thanh phé
T, tinh Pak Lak 12 tai san chung cua vo chong. Tai thoi diém ky két hop dong ong B
khong uy quyén cho ba S va ciing khong biét, khong ddng y viéc mua ban thira dat trén.
Vi vay, Hop dong dit coc ngay 22/11/2018 khong ¢am bao vé nang luc phap luat cua chi
thé giao dich, muc dich va noi dung giao dich vi pham diéu cdm cua luat do d6 Hop dong
dat coc vo hiéu ngay tir khi ky két. D& nghi cap phlc pham tuyén xir theo huéng chap
nhan mot phan khoi kién caa dng Tran Quéc H, budc ba Luong Thi Hong S tra cho éng
Tran Quéc H s6 tién da dat coc 1a 150.000.000d6ng.

* Qua trinh 1am viéc nguwoi 1am ching anh Nguyén Xuan G trinh bay:

Anh G la chau cia 6ng D, ba S. Biét ong D, ba S dang ng tién nhiéu ngudi va co y
dinh ban thira dat 139 trén thi 6ng G va anh trai 1a Nguyén Xuan T ¢6 gigi thiéu cho dng
Tran Quéc H mua. Trudc d6 6ng B ¢ goi dién trao d6i ¥ dinh mudn ban nha dét trén rat
nhiéu lan va ddng y nhd dng G, 6ng T gidi thiéu ngudi mua. Do ong D di lam an xa nén
uy quyén lai cho ba S thyc hién giao dich. Sau d6 gitra hai bén 6ng H va ba S gap nhau
trao doi va ong H dong y mua thira dat trén. Ngay lap Hop ddng dat coc thi anh G khong
c6 mat nén khong biét hop dong dién ra nhu thé nao, sau d6 chi nghe dng T noéi lai. Khi



hét han hop dong dit coc, dén ngay ra phong cong chimg dé lap Hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dit ba S, 6ng B trdn tranh va n6i khong mudn chuyen nhuong thira dat sb
139 nita vi ong ba dd ban dugc 01 cin nha khac ¢ duong X dé tra b6t no roi, ong D ba S
n6i mudn tra lai tién coc nhung lai khong co du tién nén nho 6ng G néi 6ng H lam don
khai kién ra Toa an. Nay 6ng H khai kién tranh chap hop dong dat coc voi ong B, ba S
yéu cau Toa &n giai quyét theo phép luat.

Ngay 10/03/220 éng Tran Quéc H giao nop chang cir 1a 01 dia CD chira 06 cudc hoi
thoai gitra 6ng Nguyén Xuan G (em trai dng Nguyén Xuan T) va 6ng V& Van P ¢6 noi
dung tém tat: Sau khi hét thoi han thuc hién Hop dong dat coc nhung 6ng D, ba S khéng
ddng y ban nha cho 6ng H, thi dng G goi cho 6ng B ban bac khuyén giai ong B thuc hién
dung hop dong hoic tra lai tién coc cho éng H. Ong H cho rang trong 06 cudc hoi thoai
nay thi cudc hoi thoai thir 01 6 thé hién ndi dung dng B thira nhan nghia vu tra no (tién
coc) cho ong H:

Ong D noi ong G: “Tink hinh ¢ nha Di S thiéu ng,....Cho nén chau néi thang ban
chau 1a: Hém réi di nhdn tién nhiwr vay ma ciing chira cé tién tra va ciing chwa giao nha
Tran Pha thi kéu thang ban chdu lam on 1am mét cdi don noi Toa dn thanh phé Bubn Ma
Thuét réi dé Duwong lam, Dwong c6, Dwong trd lai hay 1a phan chia tai san ¢ bao nhiéu
ban tra bdy nhiéu”.... ”Coi nhir cdi nha dwong P gia tri 700 triéu”

Ong G tra loi: “Da”

Ong P noi: “ma 150 triéu cua thang chau dé (tic 1a anh H) + Ngan hang 400 triéu
la 550 triéu roi”

Anh G tra loi: “Da thi con c6 150 triéu a”

..... ong D noi: “Con tién thang ban chau Duwrgng sé tra mét hogc hai lan cho hét chi
khéng phdi trd lan 1 hodc 2 triéu ddu”...

Tai buoi 1am viéc ngay 27/04/2020 ba Luong Thi Hong S thira nhan giong noi trong
06 cudc hoi thoai la cia 6ng Nguyén Xuan G va ba Luong Thi Hong S, ong V& Vin D.
Tuy nhién céac cudc hoi thoai déu dién ra khi hét thoi han thanh toan Hop ddng dit coc
sau ngay 22/12/2018, dng H khong thuc hién dang cam két giao tién cho ba S din dén
Hop ddng khong duoc giao két, ba S bi nhiéu chu ng doi tién nén ba mai ké cho ong B
nghe, sau d6 ong P ciing ddng Y tra lai tién coc 1a 150.000.000d0ng, nhung khi 6ng H
khoi kién doi 300.000.000d6ng thi 6ng D khong dong y nira.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Vo Van B ciing dong y vai 10i trinh bay caa
ba S va phan giong ndi cua ong B va ong G, tuy nhién chi sau khi ba S va 6ng H xay ra
tranh chap ong B méi duoc biét toan bo vu viéc, trong doan ghi 4m trén thi ¥ chi 6ng P
chi thtra nhan su viéc da v 15 rdi thi ba S s& co trach nhiém tra lai tién coc cho 6ng H
cht 6ng D khong lién quan.

* Tai ban &n dan su so tham sé 142/2019/DSST ngay 29/11/2019 ciia Tod 4n nhan
dan thanh phé Budn Ma Thuét da quyét dinh:

Céin cir khodn 3 Piéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35 va diém a khodn 1 Diéu 39; Piéu
147, Diéu 227, Diéu 244, Piéu 271 va Piéu 273 cua Bé ludt té tung dan si;

Can cir cac Piéu 26, Piéu 39 cua Bg ludt té tung dan sw; cac Piéu 328, biéu 401,
Diéu 418 Bg lugt dan su nam 2015.



Ap dung Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va st dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xa: Chap nhan yéu cau xin rat mot phan don khoi kién caa dng Tran Québc
H. Pinh chi yéu cau khai kién cua 6ng Tran Quéc H vé viéc bude ba Luong Thi Hong S
va ong Vo Vian D phai bdi thuong ddi véi so tién 13 03 thang 4.500.000 déng va boi
thuong thiét hai do phai thué nha khac dé ¢ 1a 4.800.000 dong x 03 thang = 14.400.000
ddng va dinh chi mot phan yéu cau cua anh Tran Quéc H vé viéc phat coc 450.000.000
ddng.

Budc vo chdng ba Luong Thi Hong S va 6ng V& Van B ¢6 trach nhiém tra cho anh
Tran Qudc H 150.000.0004 tién dit coc va 150.000.0004 tién phat coc do vi pham hop
ddng dit coc theo thoa thuan ngay 22/11/2018. Tong cong sb tién ma ba Luong Thi Hong
S va 6ng V& Van D tra lai cho dng Tran Qudc H 1a 300.000.000 dong (ba tram triéu
dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an ciia nguwoi dwegc thi hanh dn cho dén khi thi
hanh &n xong, hang thang bén phdi thi hanh &n con phdi chiu khodn tién 14i cuia sé tién
con phdi thi hanh an theo mezc 13i sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 BLDS néim 20135.

Ngoai ra Toa &n cap so tham con tuyén vé an phi, quyén va nghia vy thi hanh an,
quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh ciia phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 11/12/2019 bi don 1 ba Luong Thi Hong S va 6ng V&
Vian D c6 don khang céo véi noi dung: Thira dat s6 139, to ban do sb 38 toa lac lai 484/11
duong P, phuong N, thanh phé T, tinh Bak Lak 13 tai san chung cua vo chong. Hop dong
dat coc vé viéc mua ban dat ngay 22/11/2018 do ba Luong Thi Hong S tu ky két vai dng
Tran Qudc H, thoi gian nay 6ng P di lam an xa va khong biét gi vé viéc dit coc ciing nhu
¥ dinh ban nha dat cua ba S, 6ng P ciing khong dong y viéc dit coc ciing nhu chuyén
nhuong thira dat nay. Viéc Toa an tuyén xa budc v chong ba S va ong B ¢6 trach nhiém
tra cho anh Tran Quéc H 150.000.0004 tién dit coc va 150.000.0004 tién phat coc do vi
pham hop ddng dit coc theo thoa thuan ngay 22/11/2018 1a anh huéng nghiém trong dén
quyén va loi ich ciia 6ng D, ba S. Yéu cau cap phlc tham xét xtr lai vu én.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van gitr nguyén noi dung don khoi kién, bi
don ong V6 Vin b, ba Luong Thi Hong S Van gitr nguyén ndi dung don khang cao. Cac
duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pk Lk phét biéu quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: trong qué trinh thy ly giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét
xt phlc thim ciing nhu cac dwong sy da tuan thu ding véi qui dinh caa Bo luat té tung
dan su.

Vé noi dung: Xét thay Hop dong dit coc ngay 22/11/2018 ¢6 su thoa thuan va tu
nguyén cia cac bén nhung ba S, 6ng B khong thuc hién dung 1a vi pham Hop dong. Dé
nghi HDXX 4ap dung khoan 1 Biéu 308 B luat té tung dan sy nam 2015: Khdng chap
nhan don khang céo cua bi don ba Luong Thi Hong S, 6ng V& Van B — Giit nguyén ban
an sb 142/2019/DSST ngay 29/11/2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh ph Budn Ma Thuét.

NHAN P CUA TOA AN:



Cdn cir vao cAc tai lidu, ching cit da dwoc xem xét tai phién toa, ¥ kién cua cac
dwong su, Cia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ddk Ldk; cdn cir vao két qud tranh
tung tai phién toa, Héi dong xét xi nhdn dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo cua bi don ba Luong Thi Hong S va ong Vo Van D
trong han luat dinh va da nop tién tam ng &n phi phic tham, nén vu an duogc giai quyét
theo trinh ty phtc tham.

[2] V& noi dung: Ngay 22/11/2018, dng Tran Quéc H va ba Luong Thi Hong S 1ap
Hop dong dit coc ve viéc chuyén nhugng dat vai noi dung: “Ong Tran Quoc H (bén A),
bén nhdn coc Luong Thi Hong S va V6 Van D (bén B) (6ng P uy quyén qua dién thogi
cho T), cung nguoi lam chimng Nguyén Xuan T. Bén A (H) ddt coc cho bén B (S, P) s6
tien 150.000. OOOd‘ong Thoi han dat coc la 30 ngay ké tir ngay 22/11/2018. Bén A cam
két nhdn Chuyen nhirong cua bén B thita dat sé 139, to ban do 38, phuong N, thanh pha
T, bén B cam két nhdn tién dat coc va cam két sé ban can nha trén, dién tich 67,9m?2 véi
gid la 700.000. 000dong Trong thoi Qian dat coC bén B cam két sé 1am thu tuc phap Iy dé
chuyén nhwong quyén sz dung dat cho bén A, bén A cam két sé trd so tién
550.000. 000dsong khi hai bén ky hop a"ong mua ban tai phong cong ching D khi bén B
giao gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Bén B cam két sé giao giay chiing nhan quyén
sir dung dat trong vong 07 ngay ké tir ngay bén A va bén B ky hop déng mua ban tai
phong cong chitng nha nuoc”.

Tai diém b khoan 1 Biéu 5 vé nghia vy va quyén cua bén B: “Trd lgi sé tién dat coc
va mét khodn tién bang sé tién ddat coc cho bén A trong trirong hop bén B tir chéi viéc
giao két hodc thuc hién nghia vu dan sw da thod thudn tai Piéu 3”

Vi noi dung trén ong H dit coc cho ba S sé tién 500.000.000 d¢ng va thoa thuan
thanh toan hét s6 tien con lai sau khi hoan thanh viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat tai van phong cong chung, gidy dit coc nay co chit ky, chir viét cia cac bén
ong Tran Quéc H, ba Luong Thi Hong S va ngudi 1am chang dng Nguyén Xuan T ma
khong co chit ky, chir viét ciia 6ng Vo Van .

Sau khi dat coc chuyén nhuong quyén su dung d4t, cac bén khdng hoan thanh duoc
Viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyen st dung dét do ba Luong Thi Hong S cho
rang 6ng Tran QUOC H dé khong giao s tién con lai cho ba S va do chong ba S 1a 6 ong Vo
Vin D khong biét vé y D ban thira dat va nha trén cua ba S va cting khong ddng y ban
nha dat. Nguyén don 6ng Tran Qudc H khai kién yéu cau Toa &n giai quyet budc bi don
ba Lwong Thi Héng S, 6ng V6 Van D phai tra lai cho ong H 30 tién coc da nhan
150.000.000 ddng, va s tién phat coc 1a 300.000.000d6ng Vi cho rang ba S, 6ng P da
khong thyuc hién dung hop déng, khdng mudn ban thira dat 139 cho nguyén don; Ba S
khong dong y va cho rang do 6ng H vi pham nén chi dong y tra sé tién 6ng H da dat coc
la 150.000. 000d6ng

[3] Xét vé dbi tuong khai kién trong Hop ddng dit coc vé viéc mua ban dat ngay
22/11/2018 c6 cac noi dung chinh: Pit chuyén nhwong dién tich 67,9m% gia chuyén
nhugng 700.000.000d6ng; so tién dit coc 1a 150.000.000 dong; hai bén hen 01 thang sé
dén van phong cong chung hop dong chuyén nhuong dat va giao hét sb tién con lai 1a
550.000.000dong. Tuy nhién trong Hop dong dat coc khdng ¢d chir ky, chit viét ciia ong
V6 Vian B. Tai cap so tham éng V6 Vian D khong tham gia tb tung va ong D uy quyén
tham gia t6 tung cho ba Luong Thi Hong S. Tuy nhién cap so tham lai khdng Iy 16i khai
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cua ba S véi tu cach la ngum dugc 6ng D uy quyén, nén toan b hd so khong thé hién y
chi cua ong D la c6 b1et gi vé Hop dong dit coc trén, c6 uy quyén cho ba S tham gia giao
két Hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong nha dat khdng, mat khéc tai ban tu khai (bat
luc 19) va bién ban hoa giai (bt luc 30,31) ba Luong Thi Hong S trinh bay sau khi xay
ra tranh chap (bang miéng) véi ng H, chong ba S (6ng D) khong cho ban nita vi ong H
khong thuc hién dung hop dong, cha khong cé y kién cua ba S vé viéc tai thoi diém lap
hop dong dit coc cd viéc ong B uy quyén cho ba S tham gia ky két hop dong khéng, dng
b co blet va dong y lap hop dong dit coc va c¢6 y B chuyén nhuong nha dét véi éng H
khong, cap so tham chi dua vao 16i khai ctia ngudi lam chung la 6ng Nguyen Xuéan T cho
rang tai ngay ky két hop dong dit coc ong B ¢ uy quyén cho T viét Hop dong dit coc va
ddng y cho ba S thay minh ky két hop déng nhung khong c6 bat ct tai lidu, chung cir
chirng minh, ma tuyén budc 6ng Vo Van B phai c6 nghia vu lién d&i cung vai ba S tra
cho 6ng H 56 tidn 300.000.000d6ng (bao gém tién nhan coc 1a 150.000.000d6ng va tién
phat coc 1a 150.000.000d0ng) 14 chua di co sé. Mat khac sau khi xét xtr so tham éng V6
Vin B cing ba Luong Thi Hong S khang céo cho rang truéc va sau thoi diém dat coc ng
P khong hé biét vé y B mua ban thira dat 139 ciing nhu hop dong dit coc cia ba S. Tai
cap phuc tham Toa 4n da tién hanh lay 16i khai Cua cac duong sy vé noi dung doan hoi
thoai thu 01 trong dia CD do nguyén don cung cap, nguyén don, bi don ba Luong Thi
Hong S va ngudi dai dién theo uy quyén caa bi don déu thira nhan giong néi trong cudc
hoi thoai nay diing 1a ctia dng P va ong Nguyén Xuan T, tuy nhién doan hoi thoai duogc
lap sau thoi gian hét han hop dong dit coc, khi ba S da bé no va ndi cho chéng minh biét,
ong D khong dong ¥ hop dong dat coc nay va yéu cau ba S phai ty chiu trach nhiém,
chtng to y chi cua 6ng D tai thoi diém ba S 1ap hop dong dit coc, ong D khdng hé biét
Vvé Viéc dit coc ciing nhu ¥ D mua ban nha dat cua ba S, gidy dat coc trén 1a do dng
Nguyén Xuan T ty lap ghi tén ong B chir thuc té thoi diém giao két hop dong khong cé
mit 6ng P vi vay 6ng D khong phai 1a d6i twgng tham gia giao két Hop dong dat coc nay
ma chi ¢6 ba S 1a nguoi tham gia giao két hop dong, do vay cap so tham tuyén bugc ong
P phai lién d6i tra no ciing ba S 1a khong c6 co so, do d6 khang cio vé phan nay cua bi
don 13 c¢6 can cir can duoc chap nhan.

[3] Xét hop dong dat coc ngay 22/11/2018 giira ba Lwong Thi Hong S va 6ng Tran
Qudéc H: Thira dat s6 139, to ban do sé 38, dién tich 67,9m?, toa lac tai phuong N duoc
Uy ban nhan dan thanh phd T chinh ly chuyén nhuong cho ho ba Lwong Thi Hong S, 6ng
V& Vian D theo hd so s6 007343 CN 005 ngay 21/8/2018. Theo quy D tai Diéu 35 Luat
Hén nhan gia dinh nim 2014 vé chiém hitu, str dung, D doat tai san chung cua vo chong
thi viéc dinh doat tai san chung phai c6 su thoa thuan bang vin ban cua vo chong:

1. Viéc chiém hiru, sir dung, dinh doat tai san chung do vor chang thod thudn.

2. Viéc dinh dogt tai san chung phdi c6 su thod thudn bang véin ban cua ve chong
trong nhitng truong hop sau day:

a) Bat dong san;

Nhu vay, thoi diém lap hop dong dit coc ngay 22/11/2018, dién tich dat nay da thudc
quyén sir dung chung caa vo chong, truong hop tham gia giao dich dan sy thi ba S va dng
D 14 cha thé tham gia xéc 1ap giao dich dan sy, truong hop chi ¢é ba S tham gia giao dich
dan sy thi phai c6 thoa thuan cua ca hai vo chong. Tai phién toa phic tham, nguyén don
6ng Tran Quéc H xéc dinh 6ng biét dat da duoc cap quyén sir dung dat cho ba Luong Thi



Hong S, 6ng V4 Vian B, theo quy dinh thi 6ng D phai ky tén, nhung 6ng tin tuong ba S
noi ong P da ddng y va uy quyén cho ba S dat coc chuyén nhuong thira dat s6 139 nén
méi cuing ba S 1ap hop dong dit coc khéng c6 mit ong B. Mt khac tai thoi diém giao két
hop ddng dit coc, ca ba S va dng H déu biét thira dat s6 139, theo Gidy chizng nhan quyén
str dung dat s6 CB 443990 ngay 23/3/2016, dugc Uy ban nhan dan thanh pho T chinh Iy
Chuyen nhugng cho ba Luong Thi Hong S ngay 21/8/2018 dabiba S, ong b thé chap vay
vén tai Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh Pak Lik — Phong
giao dich T nhung van ky két hop dong 1a khong dung quy dinh phap luat. Do do, viéc
ong H thoa thuan dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat voi ba S nhung khong c6 y
kién cua 6ng B dan dén viéc ong B khong ddng y chuyén nhuong quyen st dung dat va
cac bén khong thuc hién dugc viéc ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
do vi pham diéu cdm nén hop dong dit coc 1a vo hiéu déu c6 16i cua cac bén tham gia
giao dich.

Theo Piéu 131 Bo luat Dan su nam 2015 quy dinh vé hau qua phap ly cua giao dich
dan sy v hi¢u thi khong 1am phat sinh, thay doi, cham dut quyén, nghia vu dan su cua
cac bén keé tur thoi diém giao dich duoc xac 1ap, cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Vi vay, ba Luong Thi Hong S phai hoan tra lai cho
6ng Tran Quéc H sé tién dat coc da nhan 1a 150.000.000 ddng. Ba S nhan coc cua 6ng H
tir ngay 22/11/2018 14 150.000.000 ddng dén nay khong hoan tra cho 6ng H, gay thiét hai
cho 6ng H nén phai chiu i suat cua so tién da nhan theo khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan
sy nam 2015 1a 10%/nim tr ngdy nhan tién dit coc cho dén ngay xét xir so tham
(29/11/2019), cu thé: Sé tién 14i caa sé tién 150.000.000 dong nhan ngay 22/11/2018 dén
ngay 29/11/2019: 150.000.000 ddng x 10%/nam (0,83%/théng, 0,02%/ngay) x 01 ndm 7
ngay) = 15.150.000 ddng. Tng sb tién 14 ba S phai tra cho 6ng H 1a 15.150.000d0ng.
Nhu vy, ba S phai tra cho dng Tran Quéc H sb tién d3 nhan coc va tién lai Ia
165.150.000d4ng.

Nhu vy, Toa an cap so tham xa chap nhan yéu toan bo cau khai kién caa nguyén
don 1a khong dung nén can chap nhan mot phan khang céo cua bi don - Sira mot phan ban
an so tham sb 142/2019/DSST ngay 29/11/2019 cia Toa an nhan dan thanh pho Budn
Ma Thuot.

[4] Vé &n phi dan su so tham: Bi don ba Luong Thi Hong S phai chiu an phi ddi véi
phan yéu cau khoi kién caa dng Tran Qubc H duoc chap nhan va an phi ddi voi sé tién
I&i cham tra cho 6ng H.

Nguyén don 6ng Tran Qubc H phai chiu an phi dbi véi yéu cau phat coc khong dugc
chap nhan.

[5] An phi dan su phtc thaim: Do duoc chip nhan mot phan khang cdo nén bi don
ba Lwong Thi Hong S, 6ng V& Vian D khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

[6] Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham, khdng ¢ khang céo, khang nghi cé
hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Ap dung kboén 2 biéu 308; Piéu 309 Bo luat TO tung dan sy nam 2015 - Chép nhan
mot phan yéu cau khang cdo ctua bi don ba Luong Thi Hong S, 6ng V6 Van D - Stra Ban


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx

an dan su so tham s6 142/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 ctia Toa 4n nhan thanh phd Budn
Ma Thudt, tinh Dik Lik;

Can cir khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khodan 1 Diéu 39; Diéu
144; Diéu 147; khoan 2 Piéu 148; Diéu 227, Diéu 244, Piéu 271 va Pieu 273 ciia Bé
ludt t6 tung dan su;

Can cir Diéu 35 Ludt Hon nhan gia dinh nam 2014,

Can cir Diéu 116, 117, 122, 123, 131, 328, 357, khodan 2 Diéu 468 Bé ludt dan su
nam 2015;

Ap dung Dzeu 26; Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
P vé mikc thu, mién, glam thu nop, quan ly va sur dung an phi va lé phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau xin rat mot phan don khdi kién cta ong Tran Qudc H. Pinh
chi yéu cau khoi kién ciia ong Tran Qudc H vé viéc budc ba Luong Thi Hong S va ong
V& Vin D phai boi thuong doi vai sb tién 13i 03 thang 4.500.000 dong va boi thuong thiét
hai do phai thué nha khac dé & 1a 4.800.000 dong x 03 thang = 14.400.000 dong va dinh
chi mot phﬁn yéu cau cua anh Tran Quéc H vé viéc phat coc 450.000.000 déng.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Tran Quéc H dbi voi
bi don ba Luong Thi Hong S, ong V5 Van P vé viéc tranh chap hop dong dit coc.

Tuyén bd Hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong dat ngay 22/11/2018 gitta ong
Tran Québc H va ba Lwong Thi Hong S vo hiéu. Budc ba Luong Thi Hong S tra cho 6ng
Tran Quéc H sb tién 165. 150.000d6ng (Mot tram sau muwoi lam triéu mot tram nam nam
muoi nghin dong)

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwge thi hanh dn cho dén khi thi
hanh &n xong, hang thdng bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia s6 tién
con phai thi hanh dn theo mitc ldi sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 BLDS nam 2015.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Tran Qudc H vé viéc
yéu cau ba Luong Thi Hong S, 6ng V& Vian P phai tra tién phat coc 13 150.000.000d6ng.

4. An phi dan sy so tham: Bi don ba Luong Thi Hong S phai chiu 8.257.500d6ng
(Tam triéu hai tram nam muwoi bay nghin ndm tram doéng) an phi dan su so tham.

Nguyén don 6ng Tran Quéc H phai chiu 7.500. 000ddng (Bdy triéu nam tram nghin
dong) an phi dan sy so tham, dugc khau trir s6 tién tam Gmg an phi da nop 14.378. OOOdong
(Muoi bon triéu ba tram bdy muwoi tam nghin dong), hoan tra lai cho éng H sd tlen
6.878.000d6ng (Sau triéu tim trim bay muoi tdm nghin d6ng) theo bién lai sb
AA/2017/0011977 ngay 06 thang 3 ndm 2019 cta Chi cuc thi hanh an thanh phd T.

5. An phi dan su phuc tham: Ba Luong Thi Hong S, 6ng V5 Van D khéng phai chiu
an phi dan sy phtic tham. Hoan tra cho ba Lwong Thi Hong S 300.000 dong tién tam tng
an phi dan sy phuc tham da nop theo bién lai s6 AA/2019/0005585 ngay 25/12/2019 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé T. Hoan tra cho 6ng V& Van B 300.000 dong tién
tam tng an phi dan sy phuc thdm do ba Lwong Thi Hong S ndp thay, theo bién lai sb
AA/2019/0005586 ngay 25/12/2019 cuia Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd T

Truong hop ban dn dwoe thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi dwoce thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh an déan sy c6 quyén théa thudn
thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx

an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va Diéu 9 Ludt thi hanh dn ddn sw; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su;
Cac quyét dinh khac ctia ban 4n S0 tham khong c6 khang cdo, khong bi khang cao,
khang nghi da c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Ban an dan sy phtic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
Noi nhgn: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bik Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tp. Budn Ma Thudt;
- Chicuc THAtp. T;
- Céc duong su; (Pa ky)
- Luu ho so vu an.

Trinh Van Toan

10



