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thi cong, lap dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG
Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Ch toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai
Céc Tham phan: Ong Nguyén Vin Tho
Ba Vo Thi Minh Phuong.
 Thu ky phién toa: Ba D6 Thi Thu Thao - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Da Nang.

Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dan thanh pho Pa Nang: Ba Pang Ngoc Hoai
Linh — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ng?y 06/02/2026, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phér ba Ning, xét XU
phuc tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y s6: 46/2025/TLPT-
KDTM ngay 24/11/2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong thi cong, lap dat”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so thén} s6 28/2025/KDTM-ST ngay
30/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 2 - Ba Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic thim s6 428/2025/QD-PT ngay
22/12/2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Co phan T2; dia chi: H dudng A, khu pho E,
phuong L, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ba Nguyén Hoang D, sinh nim 1989 va ba
Nguyén Thi Kim D1, sinh nim 1996; cung dia chi lién h¢: Phong D, Tang D,

Toa nha R N, phu:ong C, thanh ph6 Da Nang; theo cac Gidy uy quyén lap ngay
03/6/2024 va ngay 23/9/2025; c6 mat.

- Bi don: Cong ty Cod phz‘in R1; dia chi: 5 V, phuong A, thanh phé ba
Nang.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ba Thai Thi H, chtrc vy: Chuyén vién phap
ché doanh nghlep cua cong ty, theo Gidy uy quyén s 45/2024/RGG-GUQ ngay
30/5/2024 va 6ng Nguyén T4n P; sinh nam: 1983; dia chi: C L, phudng T, thanh



phé Pa Ning; theo Vin ban uy quyén s6 24.12/VBUQ-LV ngay 24/12/2025; c6
mat.

- Nguwoi khang cdo: Nguyén don Cong ty C6 phan T2.
NOI DUNG VU AN:

Theo Bdn dn so tham, tém tit nhw sau:

* Nguyén don - Cong ty Cé phan T2 va Ngwoi dai dién theo uy quyén
trinh bay tai don khdoi kién ciing nhw quda trinh tham gia to tung tai Toa dn:

Cong ty C6 phan T2 (sau ddy viét tat la Cong ty T2) va Cong ty Co phan
D1 nay la Cong ty C6 phan R1 (sau day viét tat la Cong ty R2) ky két Hop dong
cung cap, thi cong lap dat s6 29/2020/HDXL/DXMT-TDF ngay 12/3/2020 veé
viéc cung cap, lap dit hoan thién toan bd ndi that lién tudng cho cin mau cua
Du 4n One River Villas véi gia tri 1a 2.200.000.000 dong va Hop dong cung cép,
thi cong lap dit sé 27/2021/HDXD/DXMT-TDF ngay 11/3/2021 vé viéc cung
cap, lap dat Cira gd D01 cho Du an One R véi gid tri 14 2.195.945.897 dong.

Thuc hién Hop dong s6 29, Cong ty T2 da hoan thanh viéc cung cap, lap
dat hoan thién noi that lién twong Cin mau tai Dy an One R va ban giao cho
Cong ty R2 sir dung tir cudi thang 6/2020, tir thang 7/2020 Cong ty R2 di cho
khanh thanh cin hd mau va ding tai hinh d4nh quang ba trén cac kénh thong tin
dién tu. Do tinh trang bat kha khang cua dich bénh Covid 19 tinh tir ngay 01/4 -
30/4/2020 theo Chi thi 16 nén viéc ban giao cham khong dugc xem la diéu kién
vi pham hop ddng. Pén nay, Cong ty R2 chi méi thanh toan cho Cong ty T2 s6
tién 1a 1.540.000.000 dong, trong d6: Ngay 20/4/2020 tam tmg sd tién la
1.100.000.000 ddng va ngay 16/10/2020 thanh toan tiép sb tién 1a 440.000.000
déng, s6 tién con lai chua thanh toan 1a 660.000.000 déng.

Pbi voi Hop dong sb 27, thoi diém ban giao dwa vao s dung 1a ngay
12/7/2021, trir di 142 ngay do tinh trang bat kha khang vi dich bénh Covid theo
cac van ban sau: Cong van sd 1749 ciia Uy ban nhan dan Thanh phd H ngay
30/5/2021 cach ly toan thanh phd (15 ngay tir 31/5/2021); Cong vin sd
1931/UBND-VX ciia Uy ban nhan dan Thanh phé H ngay 14/6/2021 céch ly
toan thanh phd (15 ngay tir ngay 16/6/2021); Cong vin s6 2279/UBND-VX
ngay 08/7/2021 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd H céach ly toan thanh phd (tir
ngay 09/7/2021 dén ngay 23/7/2021); Cong van s6 4536/UBND-KGVX ngay
22/7/2021 ctia Uy ban nhan dan thanh phd B cach ly toan thanh phd (tir ngay
22/7/2021 dén ngay 01/8/2021); Chi thi 05 ctia Uy ban nhan déan thanh phd D (tir
ngay 30/7/2021 dén ngay 23/8/2021); Quyét dinh 2788 cua Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phé D ngay 14/8/2021; Quyét dinh s6 2836/QD-UBND ngay
21/8/2021 cua Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd D tiép tuc thuc hién quyét
dinh sb 2788/Qb-UBND (tu 8 gio 00 ngay 23/8/2021 dén 8 gio 00 ngay
26/8/2021); Quyét dinh sé 2860/QD-UBND ngay 25/8/2021 cua Chu tich Uy
ban nhan dan thanh phd P cach ly toan thanh phd (tir 8 gid 00 ngay 26/8/2021
dén 8 gio 00 ngay 05/9/2025); Cong vin sd 2718/UBND-VX ngay 15/8/2021
ctia Uy ban nhan dan thanh phd B gidn cach xa hoi toan thanh phé (00 gio 00



ngay 16/8/2021 dén hét ngay 15/9/2021); Coéng van 3072 cua Uy ban nhan dan
Thanh phd H (tr ngdy 16/9/2021 dén ngay 30/9/2021). Pdng thoi, trong thoi
gian thi cong, Thanh phd Da Ning ciing don hai con bio 16n 1a Bo C (tir ngay
10/9/2021 dén ngay 13/9/2021) va Bdo K (tr ngay 11/10/2021 dén ngay
13/10/2021) gdy anh huéng dén tién do thi cong.

Cong ty T2 d3 hoan thanh viéc cung cap, lap dit Ctra gd DO1 cho cac cin
villa tai Du an One R va ban giao cho Céng ty R2 tir thang 11/2021.

Cong ty T2 da thyc hién day du quy trinh cung cip va lap dit cira gd DO1
bao gom nghi¢m thu yét li¢u trude khi dua vao sur dung va nghiém thu cong viéc
xay dung dling, cu thé nhu sau:

- Ngay 06/05/2021, nghiém thu vat tu trude khi dua vao gia cong san xuét
tai nha may: Thép hop Hoa Phat ma kém 25x50x1.4mm; Gidy t6 ong, Tam E;
G6 hong dan (theo Bién ban s6 01/BBNT/VL/THEP, GTO, ERON, GO nghiém
thu vat liéu trudce khi dua vao st dung);

- Ngay 15/7/2021, nghiém thu san phém ché tao san Khung cira, canh cira
DO1 trudce khi dua vao lap dat (Bién ban s6 02/BBNT/VL/KHUNGCUA nghiém
thu vat li¢u trude khi dua vao sir dung ngay 15/7/2021);

- Ngay 17/7/2021, nghiém thu san ph?lm ché tao san tay nam inox va phu
kién cua DOI1, truoc khi dua vao lap dat tai du an (Bién ban sb
03/BBNT/VLCTS/TAYNAM, PK nghiém thu vat li¢u trudc khi dua vao sur
dung);

- Ngay 12, 13, 14, 15/7/2021, nghi¢m thu tim truc truéde khi vao lép dat ctra
DO1 cac can thuoc B, 22, 21, 20 (theo Bién ban 01, 02, 03, 04, NTCV nghi¢ém
thu cong viéc xay dung).

Vit liéu trude khi Cong ty T2 dua vao gia cong, san Xuat, lap dit gom thép
hop Hoa Phat ma kém 25x50x1.4 mm; gidy to ong, tam eron, g0 héng dan déu
da duge COng ty R2 xéac nhén dong y, dat yéu cau vé ngudn goc, chung loai,
chét lwong, mau ma vat liéu dé dua vao st dung cho cong trinh. DPdi véi san
pham ché tao sin khung cira, canh cira DO1 va san pham ché tao sin tay nim
inox va phu kién cira DO1 ciing da dugc Cong ty R2 xac nhan dong y trudc khi
Cong ty T2 tién hanh lap rap, lap dit tai cic can nha theo quy dinh tai Hop dong.
Nhu vay, Cong ty T2 da sir dung cac vat liéu, vat tu cho cira gd D01 theo dung
yéu cau cta COng ty R2 va diing quy dinh tai Hop dong hai bén da ky két.

Trong qué trinh ldp dat canh cira D01, Cong ty T2 da c6 ddy du nhat ky thi
cong va dugc nghiém thu lap dat cu thé tai cac Bién ban nghiém thu cong viéc
xay dung.

Cong ty T2 da hoan thién va ban giao cho Cong ty R2 quan ly, st dung,
song Cong ty R2 ciing chi mdi thanh toan cho Cong ty T2 sb tién la
1.468.243.210 dong, trong d6: Ngay 27/4/2021 tam tng sb tién 1a 1.097.972.949
dong va ngay 14/01/2022 thanh toan tiép so tién 370.270.261 dong, s tién con
lai chua thanh toan 1a 727.702.687 dong.



Tong sb tiép 02 hop dong Cong ty R2 chua thanh toan cho Cong ty T2 1a
1.387.702.687 dong.

Theo quy dinh tai khoan 3.2 Piéu 3 Phu luc A cua cc hop dong quy dinh:

“Ouyét toan: Khi hoan thanh toan bg khoi luong theo Hop dong, hai bén
tién hanh nghiém thu, ban giao hang muc cong trinh dé dwa vao sir dung, Bén B
cung cap hé so quyet todn hop 16, Bén A thanh todn dén 100% gid tri quyét todn
trong vong 15 ngay, sau khi Bén B ngp bdo lanh bao hanh twong ung 5% gid tri
quyét toan hop dong (gid tri quyet todn di bao gom cdac dot thanh todn cdc dot).
Bén A sé giit lai 5% gid tri quyét todn dén hét thoi gian bao hanh cua cong trinh
theo quy dinh tai Hop dong nay néu Bén A khéng cung cdp chirng thuw bdo lanh
bao hanh”.

Theo d6, sau khi hoan thanh toan b{ cic hang muc cong viéc theo hop
d6ng, dugc nghiém thu va ban giao cho Cong ty R2 dua vao sir dung, Cong ty
T2 d4 nhiéu lan thong bao dé nghi Cong ty R2 quyét toan cac hop dong, nhung
Cong ty R2 yéu cau Cong ty T2 thuc hién bao hanh cac hang muc cong trinh thi
moi quyét toan, thanh 1y hop dong. Tuy nhién, sau khi Céng ty T2 hoan thanh
xong viéc sira chita, bao hanh cong trinh thi Cong ty R2 lai khong nhan hd so
quyét toan va khong thanh toan cho Cong ty T2. Gan nhat vao cudi thang
12/2022, Cong ty T2 lai tiép tuc nhan duoc yéu cau sira chita, bao hanh cac hang
muc cong trinh dé tién hanh nghiém thu, quyét toan hop dong cia Cong ty R2.
Ngay 23/12/2022 Cong ty T2 d3 bé tri nhan su phdi hop v6i Ban quan 1y dy an
ciia COng ty R2 kiém tra toan bd 35 bd ctra DOl tai Dy 4n One R; ngay
24/12/2022 céc bén ky két bién ban théng nhat Cong ty T2 dd hoan thanh viéc
stra chita cac 16i theo danh muc ghi nhan vao ngay 23/12/2022 thi Céng ty R2
tién hanh nghiém thu, ky bién ban hd so quyét toan hop dong. Tin tudng thuc
hién theo yéu cau caa Cong ty R2, Cong ty T2 da hoan thanh viéc sira chita, bao
hanh toan bd cac hang muc cong trinh theo hgp dong va dugc ban quan 1y dy an
Cong ty R2 nghiém thu tai Bién ban ngay 03/01/2023 nhung sau do6 Cong ty R2
lai khong thién chi trong viéc giai quyét hod so thanh quyét toan mic du Cong ty
T2 da nhiéu lan lién hé.

Ngoai ra, vao ngay 14/8/2024, cac bén tham gia tham dinh tai chd, cho thay
hang muyc cong viéc theo Hop dong da ky két voi Cong ty R2 di duoc Cong ty
T2 cung ung, lap dit day da. Tuy nhién, hau het cac nha & ¢o lap dit ctra gb DOl
do Cong ty T2 thi cong dang khong co truc tiép ‘nguoi quan ly, bao quan, ctra gd
DO1 1a cira chinh, tiép xtc truc tiép v6i anh nang mat troi, mua, gio... Cira do
Cong ty T2 lap dit lai 1a gd tu nhién d3 duge COng ty R2 nghiém thu trude khi
I'Zip dat nén khong thé tranh khoi hién tuong né, co ngot, cong vénh nhe, ... Theo
quy dinh tai Diéu 11 cta Hop dong va Diéu 5 Phu luc A Hop ddng 27 thi thoi
han bao hanh 1a 12 thang ké tir ngay tiép nhan ban giao hoan thanh, nghiém thu
cong trinh dua vao sir dung. Song COng ty R2 lai yéu cau Cong ty T2 thyc hién
stra chira, bao hanh vuot qua thoi diém néu trén nhung Cong ty T2 van thién chi
thuc hién véi mong muén nhan dugc khoan thanh toan ctia Cong ty R2.

Doi v6i van dé 13i cham thanh toan, nguyén don xac dinh I3i chim tra 1a
10,575%, dugc tinh dya trén 1ai suat trung binh ctia Ngan hang TMCP N - Chi
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nhanh D2 va Ngan hang TMCP C1 - Chi nhénh D2 can cu theo quy dinh tai
biéu 306 Luat Thuong mai nam 2005, Cong van s6 561/CV-DAN-KT ngay
08/5/2025 va Cong van s6 161/CV-CNDN-TH ngay 08/5/2025.

Vi céc ly do trén, Cong ty T2 dé nghj Toa an:

Budc Cong ty R2 phai thanh toan toan bo sd tién cong no cta 02 hop dong
con lai 1a 1.387.702.687 dong.

Budc Cong ty R2 phai thanh toan sd tién 13i cham thanh toan tam tinh tu
ngay 22/01/2024 dén ngay 29/9/2025 1a (1.387.702.687 dong x 10,575%/365 x
616 ngay) = 247.665.009 dong.

* Bi don Cong ty Co phan R1 va Ngwoi dai di¢n theo uy quyén trinh bay
tai don phdn to ciing nhw qua trinh tham gia to tung tai Toa dn:

Cong ty R2 da thong nhat 1i khai cta Cong ty T2 vé viée ky két Hop dong
thi cong lap dat s 29 va Hop dong thi cong lip dat sd 27.

Vé viéc thuc hién tién do cong viéc theo hop dong,Cong ty R2 khang dinh
Cong ty T2 da vi pham nghiém trong tién do cuia ca hai hop dong.

, Dql v6oi Hop dodng so 29, bi don can cir vao Diéu 2 Phu luc 01 Hop dong
s0 29 dé xac dinh thoi han ma nguyén don phai thyc hién hop dong nhu sau:

‘Nha thau phdi hoan thanh toan bé céng viéc theo néi dung ciia Hop dong
trong khoang thoi gian 80 ngay ké tir ngay ky hop dong va ban giao mdt bang
[...] (dd bao gom thir 7, chii nhdt khéng bao gom ngay nghi, 1é theo quy dinh)”.

Theo khoan 2 Piéu 18 Nghi dinh 37/2015/ND-CP, ngay 22/4/2015 cla
Chinh phu thi tam tGng chi duoc thuc hién khi Hop dong xay dung da co hiéu
luc va cac quy dinh caa Hop dong sb 29 thi hiéu luc ctia Hop dong da bét dau tur
12/3/2020. Bong thoi, ngay 17/4/2020 Cong ty R2 di cho Cong ty T2 tam tng
50% gia tri Hop dong diéu nay da ding quy dinh tai Diéu 2.2 Phy luc 01 néu
trén do vdy ngdy xac dinh thuc hién Hop dong 13 ngay 17/4/2020, khong nhat
thiét phai phu thudc vao ngay ban giao cong trinh.

Cong ty R2 khong dong tinh véi 10 khai ciia nguyén don vé viéc tién do
cong viéc bi d&nh hudng boi dich bénh Covid-19. Theo do, bi don cho rﬁng Chi
thi 16 ap dung cho ca thanh phd H6 Chi Minh va Pa Ning chi cach ly tir ngay
01/4/2020 — 22/4/2020 chi 22 ngdy, trong khi d6 ngay bat dau tinh tién do 1a
ngay 17/4/2020, Hop dong nay chi co 05 ngay thudc truong hop bt kha khang.
Nhu vay, thoi gian phai hoan thanh cong viéc ciia Hop dong nay la 87 ngay,
trong d6 c6 80 ngay theo quy dinh tai Piéu 2.3 Phu luc 01, 05 ngay do trudng
hop bat kha khang, 2 ngay L& 30/4 va 01/5. Do d6 thoi han hoan thanh cong
viéc 1a ngay 13/7/2020. Trong khi do, theo Pon khoi kién da xac dinh ngay
16/10/2020 nguyén don da nhan duoc tién tam Gng dua trén Gidy dé nghi tam
mg dé ngay 25/9/2020, xac nhan giri ngay 29/9/2020, trong d6 c6 ghi chu cam
két "Xin sép thém 20% dé defect liiy ké 70%, 1 tuan sau cung cdp dii hé so”.

Theo khoan 3 D@éu 3 Phu luc s6 01 ctia Hop dong s6 29: "Sau khi Bén B
hoan thanh 100% khoi lwong cong viéc thi sé duwoc nghiém thu, Bén A sé ‘thanh
toan 80% gia tri nghiém thu hoan thanh. (Gia tri thanh toan nay da bao gom gid
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tri tam ung da thu hoi)". Nhu vay, viéc Cong ty T2 chu dong dé nghi tam ing
chi 70% thi khoi lugng cong viéc chac chan khong hoan thanh 100% khoi
luong.

Cong ty R2 khang dinh tinh den thoi diém duoc phé duyét tam Ung, Cong
ty T2 d3 cham tién d 95 ngay, va rang 10i khai cia nguyén don vé viéc ban giao
cong trinh cho Céng ty R2 vao ngay 30/6/2020 1a mau thuan véi trinh bay tai
Pon khai kién va tai liéu ching cr. Pong thoi, trong qua trinh giai quyét vu an,
tai cac Bién ban hoa giai ngay 27/8/2024 va ngay 24/10/2024, hai bén da théng
nhat noi dung: "Hai bén xdc dinh dén nay chwa c6 bién ban nghiém thu 100%
khéi liwong cong viéc, bién ban nghiém thu va ban giao céng trinh dwa vao sir
dung", trong cac Bién ban hoa giai ngay 21/3/2025 va ngay 09/5/2025 thi ndi
dung nay khong c6 su thay doi.

V& viéc cham tién d6 dugc quy dinh tai Piém 9.2.3 Diéu 9: “Néu Bén B
ban giao toan bé hang muc cong trinh cham so voi bang tien do da dwoc Bén A
phé duyét thi Bén B chiu phat 1% gid tri hop dong méi ngay chdm ban giao. Tuy
nhién, trong moi truong hop viéc ban giao cham tré nay khong qua 12 (muoi
hal ngay). Pong thoi, Bén A dwoc quyén don phwong cham dirt hop dong va yéu
cau boi thuong thiét hai. Ngoai ra, Bén B phdi chiu moi chi phi hop Iy phdt sinh
6 lién quan dén Bén A theo Diéu 1 0 cua Hop dong.” Chi tinh dén thoi diém
phé duyét tam Gng thi mic phat tién do d6i voi Hop dong nay la: 1% x
2.200.000.000 dong x 95 ngay = 2.090.000.000 ddng.

Viéc thi cong kéo dai va dén nay Cong ty T2 van khong thuc hién cong tac
nghiém thu, ban giao nhu quy dinh cta Diéu 6 Hop dong. Do vay, dén nay bi
don khong c6 co s& dé xac dinh khéi luong thuc té, khong danh gia dugc chat
luong ctia Cong ty T2 cho du bi don da dua vao sir dung tir ngay 19/7/2021, néu
tinh thoi diém nay thi Cong ty T2 cham tién d6 theo Hop dong 1a 350 ngay. Tuy
nhién, can ct Piéu 146 Luat Xdy dung 2014, bi don 4p dung mic phat 12% gia
tri Hop dong dbi v&i vi pham ctua Cong ty T2. Cu thé s tién phat 1a: 12% x
2.200.000.000 dong = 264.000.000 dong.

Poi véi Hop dong s6 27, ngay 27/4/2021 Cong ty R2 da cho Cong ty T2
tam ung 50% gia tri Hop dong va ban giao mit bang dé Cong ty T2 thi cong.
Tién d6 thi cong dugc xac dinh tai khoan 3 Diéu 2 Phu luc 01 cua Hop dong s6
27: “Nha thdau phdi hoan thanh toan bg céng viéc theo néi dung ciia Hop dong
trong khodng thoi gian 90 ngdy ké tir ngay ky hop dong va ban giao mdt
bang....” (dd bao gom thir 7, chit nhdt, ngay nghi, 1é theo quy dinh).

Theo T3 Nhat ky thi cong, T 2 Bién ban nghiém thu (hd so thanh toan lan
1) do nguyén don cung cap, ngay ban giao mat bang 1a ngay 06/5/2021, ngay
hoan thanh theo Hop dong sé 1a ngay: 04/8/2021.

Xét cac mbe thoi gian bat kha khang, cu thé:

Tai Da Néng: Can cir Chi thi 05 thi thoi gian cach ly 1a 23 ngdy, bat dau tir
ngay 31/7/2021 va két thic dén ngay 23/8/2021 theo Quyét dinh 2788/QD-
UBND, ngay 14/8/2021.



Tai Thanh pho Ho Chi Minh: Cin ctr Cong vin 1749/UBND-VX, ngay
30/5/2021 thi thot gian cach ly: 15 ngay ké tir ngay 30/5/2021;

Tong thoi gian bt kha khang tai thoi diém dang thuc hién Hop dong 1a 38
ngay. Vay ngay bat budc phai hoan thanh Hop dong 1a ngay 11/9/2021. Sau mdc
thoi gian nay, tai Thanh phd H6 Chi Minh con cach ly theo Cong vin
3072/UBND-VX, ngay 16/9/2021 thoi gian cach ly: 15 ngay, tu ngay 16/9 —
30/9/2021, tuy nhién thoi diém cach ly sau khi thoi gian thue hién Hop déng nén
chi dugc xdc dinh 1a loai trr ap dung ngay phat cham tién d9, khong duoc xem
la bat kha khang khi thuc hién Hop ddng. Do vy, trinh bay cta nguyén don vé
yéu cau 4p dung tong thoi gian bat kha khang 142 ngay 13 khéng c6 co s0.

Cian cir Nhat ky thi cong, Bién ban nghiém thu thi dén thang 14/11/2021
chi mé&i hoan thanh thi cong giai doan 1. Cac Phiéu nghiém thu nay 14 nghiém
thu dau vao, 1a nghiém thu tung bd phan cua hd so thanh toan Pot 1. Can ¢t vao
Bién ban nghiém thu nay, ngay 29/12/2021 Cong ty T2 da hoan thanh ho so
thanh toan Dot 1, gia tri thanh toan 370.270.261 dong, twong Ung 68% gia tri
Hop dong, diéu nay dugc thé hién 16 tai Gidy dé nghi thanh toan va Chimg chi
thanh toan. Pong thoi, trong ho so Cong ty T2 thira nhan va chip nhan khéau trix
tién phat tién do vao gia tri thanh toan. Tai ho so thanh toan Dot 1, Cong ty T2
da chua dong xac dinh dé nghi thanh toan 68%, can ctr khoan 3 Piéu 3 Phu luc sb
01 thi khéi luong cong viéc khong thé hoan thanh 100%. Hon nita, sau khi da
nhén dugc thanh toan vao ngay 14/01/2022, Cong ty T2 da tu y roi bd cong
truong va khong tiép tuc thi cong cac cong viéc con lai. Tinh dén thoi diém nay,
Cong ty T2 da cham tién d6 95 ngay.

Viéc cham tién do da dugc Cong ty R2 canh bao rat nhiéu lan thong qua
cac cong van lién tuc dwoc gui cho Cong ty T2 tur ngay 27/8/2021 dén ngay
19/11/2022. Cu thé:

Ngay 27/8/2021, bi don da phat hanh Cong vin sb: 431/2021/HXD/DXMT
“vé viéc phat nha thau vi pham tién do va yéu cau ting cwong nhdn lyc day
nhanh tién d¢ ban giao cho chii dau tw — lan 17, qua d6 da phat canh cdo Cong
ty T2 20.000.000 dong. Piéu nay da duoc Cong ty T2 thira nhan va chap nhan
khau trir tai HO so thanh toan Dot 1.

Ngay 20/6/2022, bi don da phat hanh Cong van s6: 554/2022/KXD/DXMT
dé yéu cau khic phuyc stra chita nhitng sai s6t. Qua d6, Cong ty R2 d néu rd cac
16i dinh kém hinh anh va yéu cau Cong ty T2 khic phuc trudc ngay 30/6/2022.
Néu sau thoi gian néu trén, Cong ty T2 khong khic phuc thi “Chui ddu tw sé tir
chéi nghiém thu, thanh todn cdc san pham khéng dat chdt heong va thanh 1y
Hop déng”. Tuy nhién, phia nguyén don da khong c6 bat ctr phan hdi nao;

Ngay 02/11/2022, bi don di c6 Chi thi céng truong yéu cau Cong ty T2
khic phuc trude ngay 10/11/2022;

Ngay 19/11/2022, bi don tiép tuc chi thi yéu cau Cong ty T2 khic phuc
trude 23/11/2022, nhung Cong ty T2 tiép tuc ¢d y khong thuc hién, vi pham
nghiém trong cc quy dinh tai Hop dong;



Dén ngay 24/12/2022, Cong ty T2 méi cir ngudi dai dién dén dé ghi nhan y
kién. Tai Bién ban ghi nhan ¥ kién, Cong ty T2 da trinh phuong an sira chita, xir
Iy va cam két cac can khong hoan thanh s& nghiém thu sau. Ngay 03/01/2023,
cac Bén da 1ap Bién ban nghiém thu cong viéc stra chira Defect, trong do céc
bén di thong nhat:

“Tong hop: 35 can trong dé c¢é 4 can c6 nguoi 6, chwa kiém tra dwoc, 4
can khong c6 chia khéa va 27 can da kiém tra véi cdc 16i twong t nhau: Trdy
xude, khéng déu mau, can danh béng tay ndm, vé sinh khéa, cira léch khéng
dong binh thuong.

Nha thau sdp ),cé'p 5 cong nhdn xu Iy toan b list defects trén trong thoi gian
20 ngay sau khi thong nhdt theo bién ban y kién hai bén ngay 24/12/2022".

Tuy nhién sau khi 1ap Bién ban cho dén nay, Cong ty T2 di bo ngang cong
viéc khong ctir 05 cong nhan va thuc hién trong thoi gian 20 ngay nhu da cam
két. Dén ngay 24/01/2024, bi don da lap Bién ban thanh tra dé tiép tuc xac dinh
cac 18i cia Cong ty T2. Cin clr vao céc 15i tai bién ban, Cong ty R2 da phat hanh
Cong van s6: 35/2024/KD/RG ngay 24/01/2024 “vé viéc phat chdm ban giao va
théng bdo cham dirt HP sé 29 va Hop dong so: 27" , qua do Cong ty R2 da
thong bao cham dut Hop dong s6 27 va 29 sau 15 ngay ké tir ngay thong bao.
Néu chi tinh dén thoi diém 1ap Bién ban ngay 03/01/2023 so v6i moc hoan thanh
Hop dong 1a 11/9/2021 thi Céng ty T2 da cham tién do: 387 ngay. Tuong tng
mutrc phat tién do: 1% x 2.195.945.897 dong x 387 ngay = 8.498.121.390 dong.
Tuy nhién, can ctr Diéu 146 Luat Xay dung 2014, bi don ap dung muc phat 12%
gia tri Hop dong dbi véi vi pham cia Cong ty T2. Cu thé sd tién phat 1a: 12% x
2.195.945.897 dong = 263.513.508 ddng.

Vé chat luong thuc hi¢n cong viéc ddi véi Hop déng s6 27, bi don khrfmg
dinh Cong ty T2 da vi pham nghiém trong vé chat luong dan dén giam gia tri
ciia san pham, anh hudng nghiém trong dén uy tin cua Cong ty R2. Phiéu
nghiém thu tai Bién ban nghiém thu 1a ctia dot 1, tuy nhién nguyén don can cu
cac Phiéu nghiém thu nay dé cho rang da hoan thanh va ban giao cong trinh 1a
hoan toan sai nguyén tic co ban cua xay dung. Nguyén nhan 14 vi trong ho so
thanh toan, Cong ty T2 da chi dong xac dinh dé nghi thanh toan 68% thi khoi
luong cong viéc khong thé hoan thanh 100%.

Pén nay, Cong ty T2 da thira nhan: "Hai bén xdc dinh dén nay chwa c6
bién ban nghiém thu 100% khoi lvong cong viéc, bién ban nghiém thu va ban
giao cong trinh dwa vao sw dung".

Trong qua trinh thi cong, viéc vi pham chét luong va tién do di dugc Cong
ty T2 thira nhin va chip nhan khau trir 25.000.000 dong tai Hd so thanh toan
Dot 1. Pdng thoi, Can ctr Bio céo giam dinh caa Cong ty TNHH G1 ngay
10/3/2025 da xac dinh nguyén nhan kém chét lwong 13 16i do thi cong, gi tri da
duogc xac dinh 13: 504.750.000 dong, trong dé chi ¢6 255.150.000 dong 1a do trai
qua thoi gian tiép xtic vdi moi trudng, thoi tiét, nhiét do. Pay 1a tinh tiét, sy kién
khong can phai chung minh theo khoan 1 Piéu 92 B6 Luat T tung dan su vé
viéc vi pham chét luong trong qua trinh thi cong. Cac 16i ndy da duoc bi don



phat hién trong qua trinh thi cong va da yéu cau Cong ty T2 khég phuc rat nhiéu
lan, dén thot diém lap Bién ban ngay 03/01/2023 Cong ty T2 van thtra nhan va
cam két vdi Chu dau tu nhung khong thuc hién.

Viéc thong bao vi pham bao gom: Cong vin sé 554; Chi thi cong truong
ngay 02/11/2022; Chi thi cong truong ngay 19/11/2022; Cong véan so 35 ngay
24/01/2024. Viéc thi cong dam bao chat lugng dé du diéu kién nghiém thu coéng
trinh d duoc quy dinh cu thé: Khoan 2 Diéu 113 Luat xay dung stra d6i bo sung
nam 2020, Piéu 31 Nghi dinh sd: 46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 cta Chinh
phu.

Tir nhitng can c&t néu trén, COng ty R2 khang dinh Cong ty T2 da vi pham
chat lugng va bi don c6 du can cur yéu cau phat vi pham theo khoan 3 Piéu 9
Hop dong s6 27: “Péi véi phat Vi pham chat lwong da dwoc dé cdp tai Hop
dong ma Bén A da thong bao vé hanh vi vi pham hodc ¢6 hanh vi gian déi dan
dén khéng dam bdo chat lwong céng trinh ma Bén B khéng khdc phuc hodc khdc
phuc khéng ding yéu cau chdt lwong thi Bén A c6 quyén don phwong cham dirt
Hop dong va dp dung mirc phat 12% tong gid tri Hop dong hodc theo mirc xik
phat Phu luc 05 tuy vao diéu kién ndao cao hon dé ap dung...". Cu thé, gia tri
phat vi pham 1a 263.513.508 dong; chi phi stra chita da duoc xac dinh tai Bién
ban tham dinh: 523.150.000 dong. Tong phat vi pham chat lugng 1a 786.663.508
dong.

Ngoai viéc phat vi pham, bi don con co quyen don phuong chidm dut hop
dong dbi voi Hop dong s6 29 va Hop dong sb 27 can cit vao cac quy dinh tai
diém c, i va diém j khoan 2 Diéu 10 cta ca hai hop dong.

Viéc thanh 1y Hop dong s6 29 va Hop dong sb 27 da duogc bi don thong bao
bang Cong vin sb 35 ngay 24/01/2024, ¢ hiéu lyc sau 15 ngay ké tir ngdy nhan
van ban. Sau khi cac Hop dong néu trén da thanh 1y, can cir diém i khoan 2 Diéu
10 Hop dong, bi don dugc quyén khong thanh toan cho nguyén don. Do vay,
viéc khoi kién cua nguyén don vao ngay 14/5/2024 1a hoan toan khong co6 co so.

Vé yéu cau thanh toan ctia nguyén don, bi don cho rang khéng co co sé dé
thanh todn vi hién nay chua c6 bién ban nghiém thu 100% khdi luong cong viéc,
bién ban nghiém thu va ban giao cong trinh dua vao st dung theo quy dinh;
dong thoi, Cong ty T2 khong cung cap Ho so thanh toan, quyét toan dung theo
quy dinh tai khoan 3.3 Phu luc 01 Hop déng s6 29 va khoan 3.3 Phu luc A Hop
dong s 27.

Pén ngay 16/10/2020, Cong ty R2 di tam ung du theo dé nghi la
1.540.000.000 dong, tuong dwong 70% gia tri Hop dong. Ngay 14/01/2022,
Cong ty T2 da 1ap hd so thanh toan dot 1 va Cong ty R2 d3 thanh toan du theo
dé nghi 1a 1.468.243.210 dong, twong duong 67% gia tri Hop dong. Nhu vay,
gia tri thanh toan cta bi don ding voi gia tri dé nghi thanh toan dot 1 ctia Hop
dong 27 va gia tri dé nghi tam ung ctia Hop dong 29. Tuy nhién, sau khi di duoc
thanh toan Cong ty T2 tiép tuc khong hoan thanh cong viéc va dén nay Cong ty
T2 da thtra nhan tai cac Bién ban hoa giai.



Vé viée chuyen nhuong san pham bi don cho rang khong loai trir trach
nhiém ctia nha thau véi bén tong thau thi cong. Ddi véi cac Hop dong chuyén
nhuong da ban cho khach hang, san pham ban la phan tho da néu ro tai Phu luc
Hop dong, thoi diém ban va thoi diém ban giao nha trude thoi diém Cong ty T2
thi cong. Do vy, khong thé xac dinh di ban giao nha 13 Cong ty T2 hét nghia
VU

Ngoai ra, ddi voi viée thi cong tiép tuc hoan thién cac san phém tho duoc
bén R tiép tuc thuc hién voi tu cach la téng thau can ct Piéu 5 Hop déng mua
ban nha vdi bén tha ba.

Theo Bao cdo giam dinh thi ngoai cac can con ton tai 16i chu nha di ty xur
ly, thi 16i thi cong di néu chi tiét da chimg minh viéc vi pham ctia Cong ty T2.
Dong tho, viéc bo do cong viée sau khi da thanh toan tam tmg dén 70% va dén
nay van khong tiép tuc sira chira, khéng co cac Bién ban nghiém thu ban giao thi
khong xac dinh da hoan thanh bao hanh.

Vi nhitng 1y do trén, bi don yéu ciu Toa 4n giai quyét cac yéu cau nhu sau:
- Bac b toan bd yéu cau ciia Cong ty T2

- Chap nhan yéu cau phan t6 budc Cong ty T2 phai tra cho Cong ty R2 tong
s6 tién 1.104.663.508 dong, bao gom cac khoan phat cham tién d6 hodc phat vi
pham chat luong 527.513.508 dong; chi tra chi phi khic phuc 15i ton dong theo
Bio céo cia Cong ty G1 523.150.000 dong, chua bao gom VAT;

Tai phién toa so thim, Cong ty R2 c6 sira ddi bo sung yéu ciu phan t6:

Yéu cau phat tién do doi véi Hop dong s6 29 véi s6 tién 264.000.000 dong
va phat chat luong doi voi Hop dong s6 27 voi so tién 263.513.508 dong, sau
khi trir sO tién da phat trude do 1a 25.000.000 dong con lai 238.513.508 dong.

. Yéu cau boi thuong thiét hai chat lugng thi cong Hop dong ~sc") 27 véi s6
tién 1a 221.400.000 dong va ty nguyén chiu mét nura chi phi do 161 khong xac
dinh cua Hop dong s6 27 14 46.600.000 dong : 2 = 23.300.000 dong.

Tong so tién phan t6 ctia bi don yéu cau 1a 747.213.508 dong.

Pbi v6i yéu cau phat tién do Hop dong so6 27 thi bi don di yéu cau phat vi
pham chat luong ddi voi Hop dong so 27 nén khong tiép tuc yéu cau phat tién
d6. Bi don rat mot phan yéu cau phan t6 dbi véi chi phi khic phuc do 161 thoi
gian véi s tién 255.150.000 dong va mot nira chi phi do nguyén nhan chii quan
khong xac dinh vai s6 tién 23.300.000 dong.

- Ngwoi giam dinh Cong ty TNHH G1 trinh bay:

Cong ty TNHH G1 thyc hién giam dinh chét luong cua cong trinh dbi voi
cac dbi tuong cua Hop dong s6: 29/2020/HbXD/DXMT-TDF ngay 12/3/2020
gitta Cong ty c6 phan D1 va Cong ty ¢ phan T2 Ve viéc cung cap, thi cong lap
dit: Thi cong hoan thién nodi that lién tuwong can mau sé 61 (s6 16: B) duong S,
thuoc dy an O, phuong H, quan N, thanh phd Pa Nang va Hop dong so:
27/2021/HDXD/DXMT-TDF ngay 11/3/2021 gitra Cong ty co phan b1 va Cong
ty c6 phan T2 vé viéc cung cap, thi cong lap dit: Cung cap va lap dit 35 cira gb
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DO1 tai can sb 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33, 35, 37, 39, 41, 43, 45, 47, 49, 51, 53,
55, 63, 65, 67, 69, 71, 73, 75, 77, 79, 81, 83, 85, 87, 89, 91, 93, 95 dudng S, tai
du an O, phuong H, quan N, thanh phé Ba Nang.

Cong ty da thuc hién giam dinh va c6 bao cdo giam dinh s6 001TA/25CV
ngay 10/3/2025 cung cac phu luc kém theo két luan giam dinh gui Toa an. Theo
két qua giam dinh cling da xac dinh chi phi khac phuc, stra chira cac 161 con ton
dong va xac dinh nguyén nhan gay hu héng chi tiét kem theo.

Cong ty da thuc hién cong vi¢c cua nguoi gidm dinh theo ding quy dinh
cua phap luat.

* Bin dn kinh doanh thwong mgi so tham sé 28/2025/KDTM-ST ngay
30/9/2025 ciia Toa an nhdn dan khu vuce 2 - Da Nang da quyét dinh:

~ Can cir vao: Piéu 112, Piéu 113, Piéu 139, Diéu 141, Diéu 144, biéu 146,
biécu 147 Luél‘t Xay dl_rpg; biéu 280, 418 B0 luat Dan su; ‘Khoém 1 D‘iéu 30, diém
b khoén‘l biéu 35, diém a khoén 1 biéu 39, khoan ,1 Diéu 147, biéu 217, Dié}l
266, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 cua Bo ludt to tung dan sy; Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Quoéc
hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi
Toa an.

l. Chép nhan mot phan yéu c?}u khai kién vé viéc “Tranh chap hop dong
thi cong, lap dat” ciia Cong ty C6 phan T2.

Budc cong ty ‘C(A) phan R1 thanh toan cho Cong ty C6 phan T2 tong so tién
l1a 1.554.227.609 dong. Trong do:

- Tién no hop dong: 1.387.702.687 dong;

- Tién 14i cham thanh toan: 166.524.922 ddng.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty C6 phan T2
doi voi so tién 1ai cham thanh toan 81.140.687 dong.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia Cong ty Co phan R1.

Bugc Cong ty C6 phan T2 thanh toan cho Céng ty C6 phan R1 tong so tién
la 747.213.508 dong. Trong do:

- Tién phat cham tién d¢ déi voi Hop ddng s6 29: 264.000.000 dong;

- Tién phat chat luong ddi v6i Hop dong s6 27: 238.513.508 dong;

- Tién boi thuong thiét hai d6i vai Hop dong s 27: 244.700.000 dong.

4. Dinh chi mét phan yéu cau phan t6 cia Cong ty C6 phan R1 d6i véi s6
tién 278.450.000 dong. Trong do:

- Yéu cau bdi thuong thiét hai cia bd C2 do trai qua thdi gian: 255.150.000
dong;

- Mot ntra chi phi cia yéu cﬁg bdi thudng thiét hai cua bo C2 do nguyén
nhan khong xac dinh: 23.300.000 dong.
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5. Sau khi bu trir nghia vu cac bén, sO tién ma Cong ty Cb phan R1 phai
thanh toan cho Cong ty C6 phan T2 1a 807.014.101 dong.

6. Ké tir ngay ngudi c6 quyén co don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ii cta sb tién con
phai thi hanh an theo muc lai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luit
dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban dn so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang
cao va nghia vu thi hanh &n cta cac duong su.

* Pon khang cdo:

Ngay 13/10/2025, nguyén don Cong ty Co phén T2 c6 don khang cao mot
phan ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham xét xtr theo hudng chap
nhan yéu cau thanh toan tién 1ai do bi don cham thuc hién nghia vy tra tlen
khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don, v6i cac 1y do khang cdo cho rang
Toa so tham tuyén khong ding dan, khach quan, khong tuan thu quy dinh phap
luat, nhan dinh danh gia ching cu, tai liéu phién dién, thiéu co s& phap 1y anh
huéng nghiém trong quyén loi cia nguyén don.

* Tai phién toa phuc tham, Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhdn dan
thanh pho Pa Nang phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky phién
tda va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan
phuc tham 13 dam bao cac quy dinh ctua BO luat T6 tung Dén su.

V& viéc giai quyét vu an, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xur
khéng chip nhan khang cao cua Cong ty C6 phan T2 do khong c6 can cu. Tuy
nhién, do Cong ty Co phan R1 ty nguyén giam 30.000.000 dong trong sb tién
phat cham tién d6 nén can sira mot phan Ban an kinh doanh thuong mai so thAm
s0 28/2025/KDTM-ST ngay 30/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 2 - Pa
Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching clr d3 dugc xem xét tai phién toa, ¥ kién cua
Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé DPa Néng; Hoi déng
xét x1r phuc tham nhan dinh:

[1] Tai phién toa phtic tham, Cong ty C6 phan T2 xac dinh khang cdo hai
ndi dung tai phan quyét dinh ciia Ban an kinh doanh thuong mai so tham s
28/2025/KDTM-ST ngay 30/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 2 - Pa Nang
gém: Khong chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Cong ty T2 vé sd tién
1ai cham thanh toan 81.140.687 ddng va Chap nhin mot phan yéu cau phan td
ciia Cong ty R2 vé budc Cong ty T2 thanh toan cho Cong ty R2 747.213.508
d6ng (gom Tién phat cham tién do d6i vai Hop dong sb 29: 264.000.000 dong;
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Tién phat chat luong d6i v6i Hop dong so 27: 238.513.508 dong; Tién boi
thuong thiét hai d6i vo1 Hop dong s6 27: 244.700.000 dong)

Do viy, cac ndi dung con lai tai phan quyét dinh ctia Ban 4n so tham khong
bi khang céo, khang nghi nén co6 hiéu luc phap luat bao gdbm: Budc Cong ty R2
thanh toan cho Cong ty T2 1.554.227.609 d6ng (gdm Tién ng hop dong:
1.387.702.687 ddng; T1 1di cham thanh toan: 166.524.922 d6ng) va Dinh chi
mot phan yéu cau phan t6 ctia Cong ty R2 vé sb tién 278.450.000 dong.

[2] Xét khang cao cua Cong ty C6 phan T2:

[2.1] Cong ty T2 cho rang Toa so thim khong chip nhan yéu cau thanh
toan tién 14i cham tra d6i voi Regal G 1a khong dung quy dinh theo Piéu 357 B
luat Dan su 2015 va biéu 306 Luat Thuong mai 2005. Thanh Pat yéu ciu muc
1ai suat 10,575%/nam trén sé tién cham thanh toan tir ngay 22/01/2024 dén
29/9/2025 (1.387.702.687 dong x 10,575%/365 x 616 = 247.665.009 dong)

Hoi dong xét xu xét thay: Hop dong cung cap, thi cong lap dat s6
29/2020/HDXL/DXMT-TDF ngay 12/3/2020 va Hop dong cung cép, thi cong
lap dat s6 27/2021/HDXD/DXMT-TDF ngay 11/3/2021 ma Coéng ty T2 va
cong ty R2 ky két c6 ndi dung va hinh thirc pht hop voi quy dinh phép lut nén
c6 hiéu lyc dé hai bén thyc hién.

Bén Cong ty T2 da thi cong nhung Cong ty R2 cham thanh toan thi Cong ty
T2 c6 quyén yéu cau phat chim thanh toan theo quy dinh cua Diéu 357 Bo luat
Dan su 2015 va Piéu 306 Luat Thuong mai 2005 trong trudng hop cac bén
khong co thoa thuan vé phat cham thanh toan. Tuy nhién, tai diém 9.1.1 Piéu 9
cua ca 02 hop dong néu trén déu quy dinh: “Tién phat cham thanh todn dwgc
tinh theo ldi suat 0.05%/ngay trén tong soé tién tra chdm, trong moi truong hop
tong mikc tién phat vi pham khéng vieot qud 12% gid tri bi vi pham”. Su thoa
thuan nay cua cac bén la hoan toan ty nguyén va khong trai phap luat, dao dirc
x3 hoi nén can duoc ton trong, ap dung. Do d6, Toa an cap so tham ap dung thoa
thuan tai diém 9.1.1 Piéu 9 cua 02 hop dong dé giai quyét sb tién phat khi cham
thanh toan v&i muic 12% trén s6 tien ma Cong ty R2 chua thanh toan 1a ¢6 cin
cu.

[2.2] COng ty T2 khang cdo viéc Toa 4n cap so tham chip nhan yéu cau
phat cham tién d6 Hop dong s6 29 khong c6 co so do Hop dong nay di hoan
thanh va ban giao tir thang 6/2020 chir khong phai dén thang 7/2021 méi hoan
thanh.

Hoi dong xét xir xét thdy Hop dong cung cdp, thi cong lip dit sb
29/2020/HDXL/DXMT-TDF ngay 12/3/2020 thoa thuan tai khoan 2.1 Piéu 2
Phuy luc 01 thi ngay khoi cong 1a ngay ké tir ngay ky hop dong va ban giao mat
bang. Tai phién toa so tham, cic bén xac dinh ngay bit dau cong viéc ddi vOi
hop ddng nay 1a ngay 27/04/2020. Pong thoi, Piéu 2.3 Phy luc 01 Hop ddng sb
29 quy dinh nha thau phai hoan thanh toan bd cong viéc theo ndi dung ctia Hop
dong trong khoang thoi gian 80 ngay ké tlr ngay ky hop dong va ban giao mat
bang...(dd bao gom tht 7, chi nhat khong bao gom ngay nghi, 1& theo quy
dinh). Do vay, ngay hoan thanh toan by cong viéc s€ 1a ngay 13/7/2020 (da cong
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thém 05 ngay bat kha khang do dai dich C3 - 19 va 2 ngay lé 30/4 va 1/5). Tuy
nhién, ngay 19/9/2020, Cong ty T2 gui cho Cong ty R2 gidy dé nghi tam Ung

70%. V& van dé nay, tai phién toa phiic thim, nguoi dai dién theo uy quyén cia
Cong ty T2 khong thira nhin ndi dung cua van ban dé nghi tam tng ngay
19/9/2020 nhung trinh bay Céng ty T2 c¢6 nhan dugc sb tién dé nghi tam tng
theo vin ban nay. Nhu vay, c6 co s¢ dé xac dinh gidy dé nghi tam tng 70% la
c6 that va tai thoi diém ngay 19/9/2020 thi Cong ty T2 chua hoan thanh toan bo
cong viéc, cham tién do so va&i thoi gian phai hoan thanh Hop d@)ng s6 29 1a
ngay 27/04/2020 nhu di dé cap o trén. Do vay, khang cdo nay cua Cong ty T2 13
khong dugc chap nhan.

Cong ty T2 con c6 khang cao dbi véi Hop ddng cung cép, thi cong lap dat
s6 27/2021/HDXD/DXMT-TDF ngay 11/3/2021 thi Céng ty T2 thira nhan c6 su
kéo dai nhung do cac sy kién bt kha khang sau: do dich bénh Covid-19, céc chi
thi gidn cach x4 hoi tai TP . (noi ¢6 tru s&, nha may) va Pa Nang (noi thi cong)
kéo dai tir thang 5/2021 dén thang 9/2021 (tong cong 126 ngay bi anh hudng).
Pong thoi anh huong bai bio s6 5 (C) va bao sé 8 (K1) vao thang 9 va thang
10/2021. Néu cong thém thoi gian bat kha khang vao tién do hop dong, Thanh P
da hoan thanh trudc thoi han dugce gia han (ban giao 14/11/2021, trong khi han
cudi sau khi gia han 1a 08/12/2021). Tuy nhién, Ban an kinh doanh thuong mai
so tham s 28/2025/KDTM-ST ngay 30/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 2 -
Pa Nang khong phan quyét vé& viéc cham tién do ctia Hop dong s6 27 nén hoi
d6ng xét xtr phuc tham khong xem xét noi dung khéng cdo nay.

[2.3] Cong ty T2 cho rang Toa 4n so thAm chap nhan yéu ciu phan t6 cua
Cong ty R2 veé bdi thudng thiét hai 1a thiéu can ctr, khong khach quan do cac vat
lidu (thép, gd, son, phu kién...) déu dung tiéu chuan, da dugc Regal Group kiém
tra, phé duyét va nghiém thu timg giai doan. Tai phién toa phuc tham, nguoi dai
dién theo uy quyén cua Cong ty T2 cOn cho rang chét luong cong trinh giam st
1a do thoi tiét va trai qua nhiéu nim sau khi hoan thanh céng viéc, khong phai do
16i cia Cong ty.

Pbi v6i tranh chap vé chat lugng cong trinh va chi phi khic phuc thi Toa 4n
can trung cau giam dinh cta co quan c6 chuyén mon trong linh vyc nay moi c6
Co SO de giai quyét vu an. Trong vu an nay, Toa an cap so tham di thuc hi¢n
trung cau ding quy dinh va duoc tra két qua tai Bao cao giam dinh s6
001TV/25CV ngay 10/3/2025 cia Cong ty TNHH G1 vé viéc giam dinh tinh
trang chat lugng, danh gia nguyén nhan va xac dinh chi phi khic phuc ctia hang
muc thi cong lp dit 35 bo cira gd DO1 tai Dy an One R.

Tai bao cdo nay thé hién cong trinh c¢6 03 loai 16i co ban gdm:

- Loi thi‘céng khong dam bao k¥ thuat, tam tinh chi phi khic phuc la
221.400.000 dong.

- LSi do qua trinh s dung hodc do trai qua thoi gian nhét dinh, tam tinh chi
phi khac phuc 1a 255.150.000 dong.

- Loi do nguyén nhan khong xac dinh, tam tinh chi phi khic phuc 1a
46.600.000 dong.
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Déi véi loai 16i do qua trinh s dung hodc do trai qua thoi gian nhat dinh
nhu Cong ty T2 khang cao thi Cong ty R2 da rit yéu céu bdi thuong tai phién
toa so tham va di dinh chi xét xir yéu cau nay.

Dbi voi loai 15i thi cong khong dam bao ky thuat thi Cong ty T2 phai boi
thuong toan bo va loai 16i do nguyén nhan khong xac dinh thi Toa an cap so
tham xét xtr boi thudng % chi phi khic phuc 13 ¢6 cin ¢, hop tinh, hop 1y.

Tir nhitng phan tich & trén, HOi dong xét xir phuc thAm khong chap nhan
toan b don khang cao ctia Cong ty T2,

[4] Tuy nhién, tai ph1en toa phtc thim, nguoi dai dién theo uy quyen cua
Cong ty R2 tu nguyén giam 30.000.000 d6ng trong sb tién phat cham tién d6 dbi
v6i Hop dong sb 29: 264.000.000 dong, con lai 13 234.000.000 dong. Xét thay
day la sy tu nguyén cua Cong ty R2, duoc Cong ty T2 dong y, khong trai phap
luat nén Ho1 dong xét xur ghi nhan.

Sau khi duge giam thi sO t1en Cong ty T2 thanh toan cho Cong ty R2 la
737.213.508 dong, khau trir voi so tién Cong ty R2 thanh toan cho Cong ty T2 Ia

1.554.227. 609‘d0ng thi s6 tién con lai Cong ty R2 phai thanh toan Ia
837.014.101 dong.

Do vay, can sira mot phan ban an so tham vé ndi dung nay.

[5] An phi kinh doanh thuong mai so tham duoec tinh lai cho Cong ty T2
trén s tién phai tra cho Cong ty R2 717.213.508 dong la 32.688.540 dong va an
phi trén s6 tién khoi kién khong dugce chap nhan 81.140.687 dong la 4.057.034
dong, tong cong 36.745.574 dong. q

An phi kinh doanh thuong mai phic tham Cong ty T2 phai chiu do khong
dugc chap nhan yéu cau khang cao.

[6] D& nghi cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Da Néng tai
phién toa phic tham la phu hop cac tinh tiét khach quan cia vu an va quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Diéu 148, Diéu 293, Khoan 2 Diéu 308, cac Diéu 311, 312, 313 B{ luét to
tung dan sy;

- Dieu 112, biéu 113, Dicu 139, Diéu 141, Dicu 144, Dicu 146, Diéu 147
Luat Xay dung; Diéu 280, 418 B luat Dan su;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong
vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

|. Khong chap nhan khang cio ctua Cong ty C6 phan T2;

15



Stra mot phan Bén an kinh doanh thuong mai so tham §6 28/2025/KDTM-
ST ngay 30/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 2 - Da Nang (do Cong ty Co
phan R1 tu nguyén gidm tién phat cham tién do):

1. Chép nhan mot phan yéu cﬁg khoi kién vé viée “Ti ranh ghcfp hop dong
thi cong, lap dat” ctia Cong ty Co phan T2 do6i véi Cong ty Co phan R1.

Budc cong ty ‘C(;) phan R1 thanh todn cho Cong ty C6 phan T2 tong sb tién
1a 1.554.227.609 dong. Trong do:

- Tién no hop dong: 1.387.702.687 dong;

- Tién 14i cham thanh toan: 166.524.922 ddng.

2. Khong chépo nhén mot phﬁn yéu gﬁu khai kién cua Cong ty C6 phan T2
do1 voi Cong ty CO phan R1 do6i véi so tién 1ai cham thanh toan 81.140.687
dong.

3. Chép nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia Cong ty C6 phan R1 dbi voi
Cong ty Co phan T2.

Ghi nhén sy tu nguyén cua Cong ty Cé ph?‘Al,n R1 giam 30.000.000 dong
trong soO tién phat cham tién d¢ déi1 véi Hop dong so 29.

Bugc Cong ty Co phan T2 thanh toan cho Cong ty C6 phan R1 tong so tién
1a 717.213.508 dong. Trong do:

- Tién phat cham tién d6 d6i véi Hop dong s6 29: 234.000.000 dong;

- Tién phat chat luong ddi véi Hop dong s6 27: 238.513.508 dong;

- Tién boi thuong thiét hai di vai Hop dong s 27: 244.700.000 dong.

_ 4. Dinh chi mot phan yéu cau phan t6 ciia Cong ty C6 phan R1 ddi véi sb
tién 278.450.000 dong. Trong do:

- Yéu cau boi thuong thiét hai ctia bd C2 do trai qua thoi gian: 255.150.000
dong;

- Mot ntra chi phi cia yéu cﬁg bdi thudng thiét hai cua bd C2 do nguyén
nhan khong x4c dinh: 23.300.000 dong.

5. Sau khi bu trir nghia vu cac bén, s6 tién ma Cong ty Co phan R1 phai
thanh toan cho Cong ty Co phan T2 1a 837.014.101 dong.

6. Ké tir ngay ngudi c6 quyén c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cta sb tién con
phai thi hanh an theo muc 1i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat
dan sy nam 2015.

7. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

7.1. Cong ty C6 phan T2 phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham
l1a 36.745.574 dong Puoc khau trir vao s tién tam Gmg an phi 26.815.540 dong
theo bién lai s& 0002583 ngay 24/05/2024 va 3.944.497 ddng theo bién lai sb
0007880 ngay 28/3/2025 Cong ty Cb phan T2 dd ndp tai Chi cuc Thi hanh an
dan su quan Son Tra, Thanh phd Pa Nang (nay 14 Thi hanh an dan sy Thanh phd

16



Pa Ning). Cong ty Co ph::in T2 con phai nop thém s6 tién tam tng an phi kinh
doanh thuong mai so tham la 5.985.537d6ng.

7.2. Cong ty C6 phan R1 phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham
la 58.626.828 dong Puoc khau trir vao s tién tam Gmg an phi 12.550.270 dong
theo bién lai s& 0002742 ngay 17/7/2024 va 14.674.951 ddng theo bién lai sb
0002871 ngay 25/9/2024 Cong ty Co phan R1 da ndp tai Chi cyc Thi hanh an
dan su quan Son Tra, Thanh phd Da Nang (nay 1a Thi hanh an dan sy Thanh phé
Pa Nang). Cong ty C6 phan R1 con phai ndp thém sd tién tam tng an phi kinh
doanh thuong mai so tham 1a 31.401.607 dong.

8. Chi phi t6 tung:

8.1. Chi phi trung cau giam dinh: Cong ty C6 phan T2 phai chiu so tién chi
phi trung cau giam dinh 25.256.000 dong, Cong ty Co phan R1 phai chiu sd tién
chi phi trung cdu giam dinh 28.744.000 dong. Céng ty Co phan R1 di ndp tam
g chi phi trung cau giam dinh 54.000.000 dong, Cong ty T2 phai hoan tré lai
cho Cong ty C6 phan R1 s tién chi phi trung cau giam dinh 25.256.000 dong.

8.2. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Cong ty Co phan T2 phai chiu sb
tién chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd 2.339.000 déng; Cong ty Co phﬁn R1 s6
tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 2.661.000 dong. Cong ty Co phan T2 da
ndp tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd 5.000.000 dong, Cong ty Co
phan R1 phai hoan tra lai cho Cong ty C6 phan T2 s6 tién chi phi xem xét, tham
dinh tai chd 2.661.000 dong.

1. An phl kinh doanh thwong mai phuc tham Cong ty C6 phan T2 phai
chiu 300.000 dong nhung dugc khau trir vao sb tién tam Gng an phi da ndp theo
bién lai thu s6 0004365 ngay 22/10/2025 cua Thi hanh an dan sy thanh phé Pa
Nang; da nop du.

[11. Ban &n phuc tham cé hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dn dan su thi nguoi dugc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh dan
dan sw c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dan, tw nguyén
thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an ddn sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Lugt thi hanh én dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- C4c duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Thénh ph6 Pa Néng;

- THADS Thanh ph6 Pa Néng;

- TAND KV2-DN;

- Ph(‘)ng‘THADS KV2-bN;
- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thanh Mai

17



18



