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- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Dat

Cdc Thiam phdn: Ong Duong Tuén Vinh

Ba Nguyén Thi Cuc

- Thu ky phién toa: Ong Than Van Nhuong - Thu ky Toa phuc tham Toa
an nhan dan to6i cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién céng té va Kiém sdt xét xir phic thdm tai Thanh phé Hé
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Ha Van H - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 thang 5 nam 2926 va ngay 25 thang 5 nam 2026, tai
try s6 Toa phuc tham Toa an nhan dén t6i cao tai Thanh pho H6 Chi Minh, xét
xtr phic tham cong khai vu an thy ly sO 95/2026/TLPT-DS ngay 26 thang 01
nam 2025, vé “T ranh chdp quyen sir dung dt, yeéu cau tuyén bo vin ban cong

chimg vé hiéu, yéu cau hiy gidy chirng nhdn quyén su dung dat, yéu cau thdo
dor cong trinh trén dat, doi lai tai san quyén sir dung dat .

Do Béan an dan su sor‘tham s6 76/2025/DS-ST ngay 12 thang 9 nim 2025
cta Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham s 1321/2026/QD-PT
ngay 05 thang 5 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi HI1, sinh nam 1961.

Dia chi: To D, Ap A, xa P, huyén L, tinh Pong Nai (nay 1a xa P, thanh
pho D).

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: chi Lé Thi My H2, sinh
nam 1991.



bia chi: T6 F, 4p A xa P, tinh Pong Nai (nay 1a x4 P, thanh phd D). Theo
gidy uy quyen ngay 27/9/2023.

- Bi don: Ba Phan Thi T, sinh nam 1942.
Dia chi: Ap A, x3 P, huyén L, tinh Pong Nai.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén cia bi don: Chi Luong Thi L, sinh nam
1990 va anh Nguyén Vin K, sinh nim 1991 (theo vin ban uy quyén ngiy
06/10/2022).

Cung ,dia chi: Khu phé M, thi tran H, huyén N, tinh Bé)ng Nai (nay la xa
N, thanh pho D).

- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan huyén L, tinh Dong Nai.

- Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Uy ban nhan dan xa P, thanh
pho D.

Dia chi tru sé: Ap L, x4 P, thanh phd D.

2. Ong Nguyén Vin N, sinh nam 1964 (da chét ngay 31/3/2025)
- Newoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng N

+ Ba Huynh Thi H1, sinh ndm 1961.

, Dia chi: T6 D, Ap A, xa P, huyén L, tinh Dé)ng Nai (nay la xa P, thanh
pho D).

+ Chi Nguyén Thi N1, sinh nim 1982.

bia chi thuong tra: Sé D, T, phuong B, Quéan B, Thanh phé HO Chi Minh
(nay la phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh).

+ Chj Nguyén Thi D, sinh nim 1984 (Pang sinh séng ¢ Trung Qudc).
bia chi noi sinh séng: Thj trdn L, huyén N, tinh Ha Nam, Trung Quéc.
+ Anh Nguyén Vin D1, sinh nim 1989.

Noi dang ky thuong trii va noi sinh song: Ap A, xi P, huyén L, tinh Pong
Nai (nay la xa P, thanh pho D).

3. Ong Nguyén Van T1, sinh ndm 1963 va ba Vii Ngoc V, sinh nam 1959.

Cung dia chi: Ap A, xa P, huyén L, tinh Pong Nai (nay 12 xi P, thanh ph
b).

4. Van phong C1.

Digl chi: B chg M3, khu C, thi trin L, huyén L, tinh Déng Nai (nay laxa L,
thanh pho D).

5. Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1947.



~ Diachi: 3T, xa T, huyén C, Thanh pho HO Chi Minh (nay 1a xa T, Thanh
pho H6 Chi Minh).

6. Ba bang Thi L2, sinh nam 1961.
Dia chi: Ap A, x3 P, huyén L, tinh Pong Nai (nay 13 x4 P, thanh phd D).
7. Ba Pang Thi G, sinh nam 1967.

bia chi: 2 B, Phuong B, quén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay 1a phuong
B, Thanh pho H6 Chi Minh).

8. Ong Pang Vin B, sinh nam 1969.

bia chi: Ap T, xi T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 13 xa T,
Thanh pho H6 Chi Minh).

9. Ong Pang Vin X, sinh nim 1971.

Dia chi: Ap T, x T, huyén C, Thanh ph6 Ho Chi Minh (nay la xa T,
Thanh pho H6 Chi Minh).

10. Ong Pang Vian H3, sinh nim 1975.

bia chi: Ap A, xa P, huyén L, tinh Déng Nai (nay la xa P, thanh phé b).
11. Ba Nguyén Thi N2, sinh nim 1954.

12. Chi bang Thi Anh T2, sinh nam 1983.

13. Chi bang Thi Cac K1, sinh nam 1987.

14. Anh Dang Nhat M, sinh nam 1985

, Cung dia chi: T, ép A, xa P, huyén L, tinh Déng Nai (nay la xa P, thanh
pho D).

- Ngwoi khdng cdo: Nguyén don ba Huynh Thi H1.

(Tai phién toa phuc tham ¢6 mdat: Ba Ijlu))nh Thi HI, chi Lé Thi My H2,
chi Luwong Thi L; Van phong CI1 xin xét xu vang mat, Cac dwong su khdc vang
mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, cdc ban tw khai va qud trinh tham gia té tung nguyén
don va nguoi dai dién trinh bay:

Ba Huynh Thi H1 va Phan Thi T 13 hang x6m, dong thoi vo chdng ba
Phan Thi T, ong Pang Van S cling la péu mo 01”1;1 ba. Nam 1990, ba H1 don vé
siph song On dinb, lejlu dai trén phan dat tranh chap di¢n tiph 85,3 m? thudc thua
s0 113, to ban do s 114, dia chi: xa P, huyén L, tinh Dong Nai (Nay la xa P,
tinh BDong Nai) ké bén phan dat cua ba Phan Thi T va 6ng Pang Van S.

Nguon gdc thira dat ndy va toan bo phan dat ctia vo chong ong bang Van
S dang quan ly 1a cua 6ng ba ngoai ba H1 la cy Thai Thi N3 (da chét), me ba H1
la Bang Thi C (da chét) va ba Bang Thi L3, sinh nam 1947 hién con song cung
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nhau khai pha, quan 1y, st dung tir nim 1959. Sau khi ong ba ngoai mat, dng
bang Van S dai dién cac anh chi em tiép tuc quan ly st dung. Trong khoang
thoi gian do, ong S c6 cho vo chbng ba Vi Ngoc V, ong Nguyén Van T1 duoc
xdy dung nha, quan ly phan dat dién tich 85,3 m? cho dén nam 1990 chuyén
nhuong lai nha dat trén cho vo chong ba HI vo1 gid 65.000 (sdu muoi 1am ngan)
dong, co 6ng Pang Vin S chung kién va dong ¥.

Gia dinh ba H1 da stra lai nha dé & va sinh song 6n dinh 1au dai khong
phat sinh bat ky tranh chap vOi al. Pén dau nim 2022, gia dinh ba T lién tuc
quay rdi, tranh chap va cho rang phan dat 85,3 m? thudc thira dat s6 113, to ban
d6 sb6 114, dia chi: xa P, huyén L, tinh Pong Nai 13 cua gia dinh ba T. Ngay
11/5/2022, Uy ban nhan dan xa P, huyén L, tinh Pong Nai da hoa giai vé viéc
tranh chap dat nhung két qua hoa giai khong thanh.

Ba H1 yéu cau Toa an giai quyét:
- Cong nhan quyén sir dung dat d6i voi dién tich 85,3 m? thudc thira dat s6

113, t& ban d6 sb 114, dia chi: xa P, huyén L, tinh Pong Nai thudc quyén sir
dung hop phap cua ba.

- Tuyén Huy véan ban thoa thuén phan chia di san ngay 23/12/2019, sO
cong ching: 3207/2019 va huy van ban stra d6i bo sung van ban thoa thuan phan
chia di san 3207/201 ngay 15/12/2020 lap tai van phong CI1.

- Tuyén huy Glay chtng nhan Quyén sir dung dat sb DA 759304 cua thira
dat s6: 113, to ban d6 sb: 114, dién tich: 85,3m> , toa lac tai: xa P, huyén L, tinh
Pong Nai dugc Uy ban nhan dan huyén L cdp cho ba Phan Thi T ngiy
19/6/2021, s6 vao So cap gidy ching nhan: CH 06680.

Bi don ba Phan Thi T ¢6 Don phan 16 ngay 07/10/2022 va cdc 1oi khai
tiép theo trong qud trinh giai quyét vy an va tai phién toa nguoi dai dién theo iy
quyén cua bi don chi Luong Thi L trinh bay:

Ba Phan Thi T 1a cha st dung dat hop phap cua dién tich dat 85,3 m?
thudc thira dat sd 113 to ban dd sb 114 x4 P, huyén L, tinh Bé)ng Nai da duoc
Uy ban nhan dan huyén L cip gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 DA
759304 ngay 19/6/2021.

Nguon gdc thira dat trén 12 do ba Phan Thi T va chbng la 6ng Bang Van S
(chét ngay 20/6/2011) khai pha truéc nam 1985. Phan dat nay ban dau vo chong
ba T sir dung trong chudi. Sau do, do thiy vo chong ba Vii Ngoc V hang xom
hoan canh khé khin khong c6 dat & nén vo chong ba T da cho vo chong ba V cat
nha 14 & nho trén ph::in dat trén cita vo chéng ba T. Vo chéng ba V & duoc
khoang 10 nam thi tra lai dét cho vo chéng ba T, don dén cdn nha & gén do dé
song. Sau d6, vo chong ba Huynh Thi H1, 6ng Nguyén Van N (ba H1 goi 6ng
béang Van S la Cau 7) muon dat cua vo chong ba T dé dung nha 0 tam. Vo
chong ba T dong ¥ nhung chi cho vg chong ba H1 cat nha tam (vach gd, mai ton)
chtr khong cho cét nha xdy kién cb. Dén nim 1997 thi ong S va dng N (chong ba



H1) c6 viét gidy cam két cho muon dat, co ba Nguyén Thi N2, sinh nam 1954
(vo hai cta 6ng Pang Van S) lam chiing vi giay muon dat do ba N2 viét.

Ong Pang Vin S chét nam 2011 dén nam 2014, nha nude do dac dat va
c6 thong bao ké khai cap glay ching nhan quyen str dung dét thi ba T da lam tha
tuc dang ky ké khai cap giay chung nhan quyén sir dung dat, vo chong ba HI
biét nhung khong tranh chap vi day la dat cia vo chong ba T. Hang thtra ke thir
nhit ctia 6ng S déu thong nhit dé cho ba T dimg tén gidy chimg nhin quyen su
dung dat nén sau khi lam du thu tuc, ngay 19/6/2021, ba T da dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ddi véi dién tich dat trén.

Do hién tai ba T di 16n tudi, c6 nhu cau lam tha tuc chia dat cho con
nhung vo chdng ba H1 lai dimg ra tranh chap, khong ddng y d& bo nha gb dé tra
dat lai cho ba T. Thuc té thi khoang muoi may nam nay v¢ chong ba H1 da
khong con sinh song tai can nha trén thira dat 113, to ban dd sd 114 cua vo
chdong ba T. Viéc nay da xam pham dén quyén va loi ich hop phap cia ba T.

Ba T c6 Pon phan t6 yéu cau Toa an giai quyet Budc vo chong ba Huynh
Thi HI - Nguyen Van N phai d& can nha vach go, mai ton trén thira dat 113, to
ban dd s6 114 x3 P huyén L, tinh Bong Nai dé tra lai dat cho ba Phan Thij T.

Déi voi yéu cau khoi kién ciia ba HI:

Vin ban thoa thuin phan chia di san ngay 23/12/2019, s cong chimg:
3207/2019 va vin ban stra doi bo sung vin ban thoa thuan phan chia di san
3207/201 ngay 15/12/2020 lap tai van phong C1 da dugc cong ching ding theo
quy dinh, hoan toan hop phap, viéc nguyén don yéu cau hay van ban thoa thuan
phan chia di san thira ké noi trén 14 khong c6 can cu.

Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat sé DA 759304 cua thua dat sé: 113,
td ban dd s6: 114, dién tich: 85,3m? toa lac tai: xa P, huyén L, tinh Pong Nai
dugc Uy ban nhan dan huyén L cap cho ba Phan Thi T ngay 19/6/2021, sO vao
S6 cap gidy ching nhan: CH 06680 1a cap dung trinh ty, thu tyc, dung d01 tuong,
nguyén don yéu cau huy gidy ching nhan quyén su dung dat noi trén thi nguyen
don phai c¢6 nghia vu chimg minh cac can cu dé huy gidy ching nhan quyén sir
dung dat.

Ngudn gbc dit ctia ba T ciing nhu viée cdp gidy chung nhan quyén sir
dung dét cho ba T ddi véi thira dat 113 to ban do s6 114 déu co6 chung ctr ching
minh, da dugc xét duyét ding trinh tu, thu tuc, dung quy dinh phap luat. Do do
ba T khong ddng ¥ v6i toan b cac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai ban khai ngay 06/10/2022 nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan éng
Nguyén Van N (da chét ngay 31/3/2025) trinh bay:

Ong la ché)ng cua ba Huynh Thi HI, ngué)n géc dién tich dat 85,3 m?
thudc thira s6 113, to ban dd s6 114, xa P 14 tai san chung ctia vo chong ong, ong
va ba H1 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Van T1 va ba Vil Thi Ngoc V
vao khoang nim 1990, gia chuyén nhuong 1a 100.000 (mot tram nghin) dong.
Khi mua cac bén chi thoa thuan miéng chtr khong lam gidy to gi, thoi diém mua
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dét chi c6 mot nha tam bang 14 dira do 6ng T1 ba V dé lai, sau khi thanh toan
tién chuyen nhuong cho 6ng T1 va ba V vo chong 6ng déd nhan dat quan ly su
dung cho dén nay, c6 dyng mot cin nha trén dat két ciu cot gd vach bang van gb,
mai ton ngoai ra khong c6 tai san nao khac. Trén dat tranh chip c6 6ng va ba
Huynh Thi H1 sinh séng, ngoai ra khong co ai khéac sinh song trén dat, ba H1
khéi kién tranh chép d4t v6i ba Phan Thi T thi 6 ong thdng nhat véi ¥ kién cua ba
H1I, khi nhén chuyén nhugng dat thi ong Nguyen Vian T1 va ba Vii Ngoc V chua
duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat Trong qua trinh quan 1y su dung
dat ong va ba H1 chua ding ky ké khai xin cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat.

_ Tai ban ty khai ngay 30/6/2025 anh Nguyén Van DI la ngwoi ké thira
quyén, nghia vy 16 tung cua nguoi co quyen loi, nghia vy lien quan ong Nguyén
Van N (da chét ngay 31/3/2025) trinh bay:

Anh 12 con trai ctia ba Huynh Thi H1 va 6ng Nguyén Van N. Déi véi van
dé ba Phan Thi T d3 tu y ké khai va tranh chip dat thira 113, to ban d6 sb 114,
x3 P ma ba me anh tai van dang sinh séng anh c6 y kién bat dau tir nam 1990 thi
ca gia dinh nha anh gém c6 ba me (6ng N, ba H1) va 02 chi gai ca anh va anh
d3 sinh sdng on dinh khong c6 bat ki tranh chip ndo vé6i ai. Sau khi hai chi gai
ctia anh c6 gia dinh riéng, ban than anh ciing c6 gia dinh riéng thi ba me anh van
sinh sdng trén thira dat 113, to ban d6 s6 114, xa P ndy. V& ngudn gdc dat, thi
theo nhur anh duoc biét tir 6ng ba ngoai anh 13 ba Pang Thi C va 6ng Huynh Vian
S1 ké lai rang toan bo thira dat 113, to ban do s6 114; Thua 7, to ban do 116;
Thira 8, t& ban dd s6 116; Thira 28, to ban do s6 116 va mot s thira xung quanh
d3 ban cho hang x6m nita déu do ba c6 ciia anh 1a ba Thai Thi N3 khai pha trudc
nam 1962. Do la ba ngoai anh va méy chi em gai déu di lay chong nén sau khi
ba ¢ anh 12 ba N3 mat thi méi dé ong Pang Vin S dugc tam thoi quan ly sur
dung. Trong qua trinh quan ly stir dung 6ng S dé ban di mét vai phan dat va co
cho vo chdng ba Vii Ngoc V va ong Nguyén Vin T1 mot miéng dat dé & vi gia
dinh ba V lac d6 kho khong co nha & (¢ day 1a cho ludén cht khong phai vay
muon) va miéng dat d6 1a thira 113, to ban do sé 114, xi P dang tranh chip. Sau
d6 ba Vii Ngoc V ¢6 & dugc khoang chwa diy mot ndm thi méi ban cho ba me
anh 1a ba Huynh Thi H1 va 6ng Nguyén Van N co6 su chung kién va dong ¥ cua
ong Pang Van S. Cha me anh ciing da sinh séng trén thira dat 113, t s6 114, xa
P nay d& hon 30 niam chua timg tranh chip vé6i ai. Chi dén thang 04 nim 2022
thi ba me anh phét hién ra ba Phan Thi T da 1én di dang ki quyén sir dung dat
thira 113, to sb6 114, X3 P cua gia dinh anh tir ltic nao.

Anh cho rang viéc ba T lam nhu vay 1a hoan toan khong ding véi quy
dinh phap luat. T viéc ba T tu y dang ki Quyén sir dung dat ddi véi thira 113, to
ban d6 s6 114, xa P va viéc ba T khai khong dtng sy that trong qua trinh cac co
quan lam viéc. Ba T con lam gia chir ki cua ba anh la 6ng N dé duoc hop thic
hoa gidy to hop phép 1a dleu vi pham cyc ki nghiém trong. Anh dé nghi Toa
xem xét va cong nhan quyén st dung dét thira 113, to ban d6 s6 114, xa P 1a cua
ba me anh ba Huynh Thi H1 va 6ng Nguyén Vin N.
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Ngay 31/3/2025 ba anh 13 6ng N ciing dd mat vi ung thu, chi con me anh
song tai thira dat 113, to ban d6 114, xa P dang tranh chap Pé nghi Toa an giai
quyét theo yéu cau ctia me anh. Anh Diing yéu cau vang mit khong dén Toa an
tham gia t6 tung. Anh ciing khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an nay.

Tai ban ty khai ngay 20/6/2025 cua chi Ngqye:n Thi N1, ban tu khai ngay
22/8/2025 cua Nguyén Thi D co loi khai thong nhat voi loi khai anh D1.

Tai bién ban Zcfy loi khai ngay 12/10/2022 nguoi c¢é quyén loi, nghia vu
lien quan ong Nguyén Van T1 trinh bay:

Ong 1a chong cua ba Vit Ngoc V, Ngudn gbc dién tich dat 85,3 m? thudc
thira s6 113 to ban d6 sé 114 xi P 1a cta 6ng Pang Van S, ong S c6 cho vo
chdong 6ng dién tich dat néu trén vao nam 1990, vi luc d6 thay vo chong 6ng dén
sinh séng khong c¢6 nha &, hoan canh rat kho nén ong S cho 6ng va ba V dién
tich dat néu trén dé 1am nha &, khi cho chi noi miéng chu khong lam gidy to gi,
thoi diém 6ng S cho dit vo chong 6ng, 6ng S c6 gidy to chimg nhén quyén sir
dung dat hay chua 6ng khong r6. Khi 6ng S cho dat vo chong ong ciing chi noi
miéng chtr khong lam gidy to gi, viée tang cho dat ciing chi c6 ong S va vo
chong ong, khong c6 ai chimg klen Sau khi nhan dit gia dinh 6ng d3 1am nha
tam bang 14 ¢ trén dat. Pén cudi nim 1990 vo chong ong ban lai dién tich dat
néu trén cho v chong 6ng Nguyén Vin N, ba Huynh Thi HI, gia chuyen
nhuong la 100.000 (mét tram nghin) dong Thoi diém chuyén nhu’ong vo chong
ong chua cé gidy to gi chu’ng minh quyén dung dét, cac bén cling chi thoa thuan
miéng chir khong lam giay to gi. Ong va ba V da nhan du tién va giao dat cho
ong N, ba H1 quan 1y sir dung tir d6 dén nay.

Ba H1 khi kién tranh chap dét v6i ba Phan Thi T ong va ba V khong ¢6 ¥
kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luét.

Tai bdan tw khai ngay 20/4/2024 ciia nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan ba Bang Thi L2:

Ba 14 con ctia ba Phan Thi T va ong Ping Van S. Thira dat s6 113 to ban
d6 s6 114 xa P, huyén L, tinh Pong Nai 13 cta cha me ba khai ph4 tir truéc nim
1985. Trude day, phan dat nay cha ba ding 1am bén ghe (cha ba c6 xay mot nha
san dé o, dung dé kéo ghe 1én sira chira khi ghe hong). Sau nay khong st dung
nita thi cha me ba trong chudi va co cho mot vai ngudi khé khin dung choi &
nho trén dat, sau ndy 1a cho vo chong ba Huynh Thi H1, ong Nguyén Vin N
(6ng N goi cha ba 1a Cau B1) & nho (trude khi 6ng N, ba H1 & nho thi ¢6 vo
chong ba V 6 nho). Nam 2011 thi cha ba chét. Nam 2014, me ba lam thu tuc ké
khai xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat d01 v6i thira dat trén, cac anh
chi em ba ciing théng nhat dé me ba dung tén glay ching nhan quyen su dung
dat. Nay me ba da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi thia dat
trén theo ding quy dinh thi ba H1, 6ng N lai tranh chap.

Ba kh:fmg dinh, thira dat trén do cha me ba khai phé sau nay cho ba HI,
ong N ¢ nho chtr khong phai dat cia ba H1, 6ng N nén dé nghi Toa an bac toan
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bd yéu cau khai kién ctia ba H1, ong N. Dbi v6i viée ba L3 khai thira dat trén do
ba L3 va cha ba khai pha 1a khong ding vi trudc day khi con tré, ba L3 theo ong
ba nodi cua ba di 1am bién ¢ xa T, huyén C, sau d6 ba L3 léy ché)ng va séng oT
luon chtr khong sdng & P nén 101 khai ba L3 1a khong dung.

Ba yéu cau vang mat khong dén Toa an tham gia t6 tung. Ba ciing khong
coO yéu cau khéi kién doc 1ap trong vu an nay.

Tai ban tir khai ngay 20/4/2024 nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ong Dang Van H3, ong Dang Van X va ong Dang Van B déu thong nhat
voi loi trinh bay cua ba Pang Thi L2 va yéu cau xét xur vang mat.

Tai bién ban lam viéc 21/6/2024 ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ba Dang Thi L3 trinh bay:

Nguén géc thira dat sd 113, to ban dd sb 114 toa lac tai xa P, huyén L,
tinh Dong Nai 14 do ba va me ctia ba 12 ba Thai Thi N3 (da mat) khai pha tur ndm
1962 va cung quan ly, sir dung. Pén khoang nam 1964 ba di lay chong va dén
nha chong sinh song xa T, huyén C nén khong sdng & phan dét tranh chap nira.
Tai phan dat tranh chip me ba sinh séng 6n dinh, quan 1y, st dung cho dén khi
me mat vao khoang nim 1987 (ba khong nh¢ rd chinh xac). Trong qua trinh do,
me ba co dang ky k& khai hay dong thue gi thi ba khong biét. Sau khi ba va me
ba khai ph4 dat va dyng nha sinh song thi anh trai ba 1a ong Dang Van S méi
dua vo 16n 12 ba Phan Thi T cing con céi vé sinh sdng. Thoi diém d6 chi gai cia
ba 1a Bang Thi C (me rudt cua ba HI) da lay chbng cling sinh sdng tai ap A P.
Sau d6 ba ciing di lay chong & xa nén dé vo chong 6ng S va ba T sinh sdng quan
Iy str dung. Luc d6 cude séng con nghéo khd, may anh chi em ba thi khong biét
chit nén ciing khong quan tdm gi v&i viée phai 14p van ban gidy to gi.

Vé sau ba T dd di mot thoi gian, nén anh ba 1a éng S 1dy vo khac 13 ba
Nguyén Thi N2. Ong S cung v4i ba N2 da c¢d 3 nguoi con, ho dang ki ho khau
thuong tra va sdng véi nhau dén khi ong S mat. Con gai dau cua ong S va ba N2

sinh nam 1983, do d6 khang dinh 16i ba Phan Thi T khai riang thira dat 113 to
ban do6 s6 114 do ba H1 va 6ng S khai phd nam 1985 1a hoan toan sai sy that.

Thoi diém ba Phan Thi T dang ky ke khai quyén sir dung dat d6i voi thia
113, to ban do 114 va da duoc Uy ban nhan dan huyén L cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé DA 759304 ngay 19/06/2021 thi ba hoan toan khong biét.

Ba khong thé cung cip cho Toa 4n tai liéu, ching ¢t chimg minh vé viéc
ba 1a nguoi khai pha, quan 1y str dung dbi voi phan dét tranh chip nay vi thoi
diém d6 ba con nho, chi co khoang 15 - 16 tudi, sau do di ldy chdong som, ba
cling khong hiéu 6 nhiing quy dinh cta phap luat vé dét dai nén ba khong c6
dang ki ké khai quyén st dung dat d6i voi phan dat trén tai chinh quyén dia
phuong. Ba xac dinh me ba c6 dong thué dat cho nha nudc d6i voi phan dat
tranh chap néu trén vi ngay do ba thdy mot thoi gian c6 dinh sé& c6 01 nguoi
xubng thu tién thué st dung dat ctia me ba. Vi lac d6 ba con nho, song cung voi
me ba 13 nguoi gitt gidy to thué, sau nay ba ciing khong duoc nam giit gidy to gi
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lién quan viéc ndp thué nén ba khong thé cung cip cho Toa an tai liéu, ching ctr
chtiing minh vé viéc dong thué hay luu giir bién lai nop thue.

Pbi v6i phan dat tranh chap thia dat s6 113, to ban d6 sb 114 toa lac tai
xa P, huyén L, tinh Dong Nai ba khong cé tranh chap hay yéu cau doc lap gi
trong vu an nay Ba dé nghi xem xet cong nhén quyén st dung dat ddi véi dién
tich 85,3 m? thudc thira so6 113, to ban dd s6 114 toa lac tai xa P, huyén L, tinh
Pong Nai thudc quyén sé hitu hop phap cta vo chong ba Huynh Thi HI.

Tai bdn tw khai nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng
chung Tran Dinh K2 trinh bay:

Van phong CI ¢ cong ching Van ban thoéa thuén phén chia di san, s6
cong ching 3207/2019, quyén s6 05/2019 TP/CC-SCC/HPGD chung nhan ngay
23/12/2019 va Van ban stra d01 bd sung van ban thoa thuén phan chia di san s6
cong chimg 11646/2020, quyén s6 13/2020 TP/CC-SCC/HPGD ching nhan
ngay 15/12/2020.

7 Déi v6i Vin ban thoa thuan phan chia di san, sb cong chimg 3207/2019,
quyén s6 05/2019 TP/CC-SCC/HDGD chirng nhan ngay 23/12/2019:

Ba Phan Thi T (vg), ba Bang Thi L2 (con dé), ba Bang Thi G (con dé),
ong Pang Van B (con d¢), 6ng Bang Xuan X1 (con d¢), ong Pang Van H3 (con
de) la nhimg nguoi thura ké thuodc hang thtra ké theo phap luat cua 6ng Bang Van
S di chét ngay 20/06/2011, theo gidy chung tur so 46/2011, quyén s6 01/2010 do
Uy ban nhan dan xa P, huyén L, tinh Dong Nai cap ngay 22/06/2011;

Ong béang Van S va ba Phan Thi T 1a chu sir dung thira dat tai x4 P, huyén
L, tinh Pong Nai (mdi ngudi duoc hudong 50% quyén su dung dat), chua dugc
cap glay ching nhén va can cur theo cac gidy tir dd duoc co quan c6 thAm quyén
cap gébm: Ban mo ta ranh gidi, mbc gioi thura dat ngay 19/11/2018; Trich luc va
bién vé& thira dat ban d6 dia chinh s 2310/2019, 2311/2019, 2312/2019 do Van
phong dang ky dét dai tinh C1 — Chi nhénh L5 cép ngay 29/03/2019: Thira dat
s6 7,8, 113, to ban dd sb 116, 114, dién tich 102,3 m2, 163,3 m2, 85,3m?2; Muc
dich st dung ONT, ONT +BHK, ONT;

Sau khi ban bac théng nhét N kién: Ba bang Thi L2, ba Bang Thi G, 6ng
béng Van B, 6ng Dang Xuén X1, ong Bang Van H3 thoa thuan viéc phan chia
di san cua ong Bang Van S dé 1a1 cho ba Phan Thi T dugc toan quyen quéan ly,
sir dung, chuyén nhuong, ting cho va dung tén chu sir dung dat dbi voi di san
thira ké néu trén.

Ba Phan Thi T, ba Bang Thi L4, ba bang Thi G, ong Dang Van B, ong
Ping Vin X, 6ng Ding Vian H3 khi cong ching c6 cung cip tat ca gidy to lién
quan. Van ban thoa thuan phan chia di san nay dugc 1ap boi cac ong (ba) hoan
toan ty nguyén, cam doan khong bo sot nguoi thira ké va chju trach nhiém trudc
phap luat vé ndi dung cua vin ban phan chia di san; Sau khi niém yét viéc thy Iy
cong ching vin ban thoa thuin phan chia di san tai Uy ban nhan dan xa P tur
ngay 29/11/2019 dén ngay 14/12/2019 (theo bién ban niém yét va thong bao vé
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viéc niém yét vian ban thoa thuan phan chia di san). Vin phong C1 khong nhan
duoc don khiéu nai, t0 cao nao.

Vin ban stra ddi bé sung van ban thoa thu@n phén chia di san s6 cong
ching 11646/2020, quyen s0 13/2020 TP/CC-SCC/HDGD chumg nhan ngay
15/12/2020: Stra d6i bd sung Trich luc va bién v& thira dat ban d6 dia chinh s
5558/2020, 5631/2019, do Vin phong diang ky dat dai tinh C1 — Chi nhanh L5
cap ngay 24/8/2020, 25/8/2020: Muc dich st dung BHK;

Vin phong cong chimg Tran Pinh Khuong tinh C1 d3 thyc hién ding
trinh ty, tha tuc theo quy dinh phap luat lién quan dén Vin ban thoa thuan phan
chia di san néu trén, ndi dung cua Van ban dugc cac ong (ba) da doc lai va déng
y ky tén, diém chi vao vin ban.

Tai ban ti khai ngay 29/11/2024 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi N2 trinh bay:

Ba 1a vo ctia 6ng Piang Van S. Vo chdng ba c6 03 ngudi con chung gdm
chi bang Thi Anh T2, sinh nam 1983; anh Bang Nhat M1, sinh nam 1985; chi
bang Thi Cuc K1, sinh ndm 1987.

Vé thira dat 113 to ban d6 s6 114 x4 P ma ba HI dang tranh chap v6iba T
thi day la dat cua chong ba, ba khong li€n quan gi dén manh dat nay. Ba cling
khong c6 tranh chap gi trong vu 4n nay lién quan dén thira dat 113, to ban do6 so
114, xa P.

Trudc day, luc ba Phan Thi T (v¢ trude cua chong ba) dang ky cap gidy
ching nhén quyén st dung dat doi véi thira dat 113 to ban d sd 114 xa P thi me
con ba biét va déng ¥ cho ba T lam sd, khong c6 tranh chap gi. Hién nay, ba
cling xac dinh 1a khong c6 tranh chép gi voi ba T ddi véi thira dat 113 to ban dd
s0 114 xa P.

Tai ban tw khai, nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan gom chi
Dang Thi Anh T2, anh Pang Nhdt M, chi Pang Thi Cuc K1 thong nhat trinh bay:

Anh, chi la con cua ong Bang Van S va ba Nguyén Thi N2. Ong S va ba
N2 ¢6 3 nguoi con chung gom Bang Thi Anh T2, sinh nam 1983 ; anh Péang
Nhat M1, sinh nam 1985; chi Pang Thi Ctc K1, sinh nam 1987.

Vé thira dat 113, to ban dd s 114, xa P ma ba H1 dang tranh chip voi ba
T thi day 1a dat cua 6ng S. Anh chi khong lién quan gi dén manh dat nay ciing
khong c6 tranh chip gi trong vu 4n lién quan dén thira dat 113, to ban do s6 114,
xa P.

Truge day, luc ba Phan Thi T (v¢ trude cua 6ng S) dang ky cap gidy
ching nhan quyén su dung dat d6i véi thira dat 113 to ban do s6 114 xa P thi cac
anh chi déu biét va dong ¥ cho ba T lam s6, khong c6 tranh chip gi. Hién nay,
cac 6ng, ba cling xac dinh 1a khong c6 tranh chap gi voi ba T ddi vé6i thira dat
113, to ban d0 s6 114, xa P,
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Tai Ban dén dan su so tham so 76/2025/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhdn dan tinh Bong Nai quyét dinh:

Cin clr cac Diéu 26, 34, 37, 39, 147, 227, 228, 266, 271, 273 Bo luat TS
tung dan sy nam 2015;

Can cur cac Diéu 166, 170, 203 Luat dat dai;
Cian ctr Diéu 166 Bo luat dan sy nim 2015;

Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi, I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

[1] Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Huynh Thi H1
vé viéc cong nhan ba Huynh Thi HI duoc quyén quan 1y, st dung ddi voi dién
tich dat 85,3 m? thudc thira dat s6 113, to ban d6 s6 114 xa P, huyén L, tinh
Pong Nai (nay la xa P, tinh Pong Nai).

Khéng chap nhdn yéu cau khai kién cta nguyén don ba Huynh Thi H1 vé
viéc tuyén Van ban thoa thudn phan chia di san gitra ba Phan Thi T, ba Dang Thi
L2, ba bang Thi G, 6ng Pang Van B, 6ng Pang Van X, 6ng Bang Van H3 do
van phong C1 cong chimg ngay 23/12/2019, sé cong ching: 3207/2019 quyén
s6 05/2019TP/CC-SCC/HPGD va Vin ban sira d6i bo sung vin ban thoa thuin
phan chia di san 3207/201 ngay 15/12/2020 do van phong C1 cong chiing ngay
15/12/2020, s6 cong chiung: 11646/2020, quyén sé 13/2020 TP/CC-SCC/HPGD
vO hiéu.

Khong chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don ba Huynh Thi H1 vé
viéc tuyén huy Gidy chimg nhén Quyén st dung dét s6 DA 7 59304 do Uy ban
nhan dan huyén L cap cho ba Phan Thi T ngay 19/6/2021, so vao sb cip gidy
ching nhan: CH 06680, ddi vai thira dat sb 113, to ban do sd 114 toa lac tai xa
P, huyén L, tinh Pong Nai (Nay 1 xa P, tinh Béng Nai).

[2] Chap nhan yéu cau khai kién phan t6 ctia bi don ba Phan Thi T:

Bugc ba Huynh Thi H1 va nhimg nguoi thua ké quyén va nghia vu t6
tung cua ong Nguyén Vin N gdm chi Nguyén Thi N1, chi Nguyen Thi Nguyén
Van D1 phai giao tra lai cho ba Phan Thi T quyén str dung dat dbi voi dién tich
dat 85,3m? dugc gidi han bai cac mbc 1, 2, 3, 4, 5, 6, 1, ¢6 tir cAn hudng Pong
giap cac thira dit s6 124, 112 to ban do s 114; Huéng Tay giap dudng bé tong;
Huong Nam gidp thua sé 8 to ban d6 sé 116 va thira s6 124 to ban d6 sb 114;
Hudng Bic giap thira s6 111 to ban d6 s6 114 (Theo ban d6 hién trang thira dt
sO 14885/2022 ngay 12/12/2022 ciia Vin phong Pang ky dat dai tinh C1 - chi
nhanh L5).

Ba Phan Thi T dugc quyén stir dung cong trinh xdy dung trén dat gdm cin
nha cap 4 (két cau mong gach, cot go, nén lat gach ceramic + xi mang; tuong
gach t6 xi mang + vach ton + vach go; Cua go tap; Gac go; Xa go sat, M2 ton);

11



Nha vé sinh (két cau nén xi ming, cira gd tap, tuong gach khong t6, mai ton).
Ba Phan Thi T c6 trach nhiém thanh toan cho Ba Huynh Thi H1 va nhing
ngudi thira ké quyén va nghia vu té tung ctiia ong N gom: chi Nguyen Thi N1,
chi Nguyén Thi D, anh Nguyén Vin D1 sé tién 60.625.000 dong (Bang chit:
Sau muoi triéu, sau trim hai muoi lam ngan dong).

Ngoai ra, Toa an cdp so thdm con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi,
trach nhi€ém cham thi hanh &4n va quyén khang cdo.

Ngay 19/9/2025, ba Huynh Thi HI khang cao ban an so tham theo huéng
stra ban an so tham, chap nhan y€u cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khang cao, trinh bay y kién: Bi don ba
Phan Thi T cho rang ngudn gbc dat tranh chap do ba Phan Thi T va chdng 1a ong
DPing Vian S (chét ngay 20/6/2011) khai pha truéc nim 1985 nhung khéng co
chung cur chung minh. N6i dung To trinh 80/TTr-UBND ngay 08/04/2021 cua
Uy ban nhan dan x3 P va Pon dé nghi cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
ngay 09/3/2021 cta ba Phan Thi T da dugc Uy ban nhan dan xa P ky x4c nhan
ngay 10/4/2021, dugc Van phong Dang ky dat dai tinh C1 — Chi nhanh L5 ky
nhung viéc tham tra du diéu kién cip gidy ching nhan quyen str dung dat chwa
dung trinh tu thu tyc. Ba H1 va ong N da song trén dat tir nam 1990 dén nay.
Ong N hoan toan khong biét chit nén khong c6 viéc 6ng N 1a nguoi ky giap ranh
va muon dit. vin ban thoa thuén phan chia di san ngay 23/12/2019, sb cong
chtng: 3207/2019 va van ban stra doi bd sung vin ban thoéa thuan phan chia di
san 3207/2010 ngay 15/12/2020 1ap tai van phong C1 1a do ba T va cac con tu y
di lam. Loi khai cua ba L3 la ¢6 can cur phap lut. Pé nghi Hoi ddng xét xir phuc
tham chap nhan yéu cau khang cdo, stra ban 4n so tham.

Pai dién cho Bi don 1a ba Luong Thi L trinh bay: Dat tranh chip duoc
khai pha trudc nam 1985, phia Nguyén don mua lai dat cua 6ng T1, ba V nhung
khong c¢6 tai liéu ching ctr chirng minh vi¢c mua ban. Lo1 khai ctia Nguyén don
c¢6 nhiéu méu thuin, ban dau chi néi mua nha cta ong T1, ba V, sau ndy médi noi
mua dat caa ong T1, ba V. D& nghi Hoi déng xét xtr phuc tham khong chip nhan
yéu cau khang céo, gilt nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién tham gia phién toa, phdt biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn:

- V& viéc tudn theo phap ludt t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xu,
Thu ky phién toa va nhitng ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu
an tuan thu dung cac quy dinh cta phap luat.

- V& viée giai quyet vu an: Can cu to khai ngay 08/4/2021 cua Uy ban
nhan dan xa P thi ngudn gbc dat 1a cta ong béang Van S khai pha, ong S chét
nam 2011, nam 2019 thi ba T di ké khai thira ké 1a ding quy dinh phap luat. Ba
HI cho réng mua lai dat cua ong T1, ba V nhung khéng co tai li¢u ching ctr
chtimg minh viéc mua ban. Ong T1 kha1 ban lai dat cho ba H1 nhung khong c6
tai liéu chimg cr chimg minh viéc dugc 6ng S cho dat. Khong co cin ctr chip
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nhan yéu cau khang céo ctia Nguyén don. Ddi v6i yéu cau phan té cua Bi don
thi ngudn gbc dat 1a cua 6ng bang Van S khai pha, 6ng S chét nim 2011, nim
2019 thi ba T di ké khai thira ké, huong thira ke la ding quy dinh phap luat Uy
ban nhén dan huyén L cap gidy chimg nhan quyen str dung dat 1a dung quy dinh
phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cua ba H1, giir
nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu, chung cuw co trong ho so vu an dwoc tham
tra tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiem sat va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1]. V& t6 tung: Bon khang cao ctua ba Huynh Thi H1 1a hop I¢, con trong
thoi han nén duoc Hoi1 dong xét xur xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2]. V& noi dung:
[2.1]. Tai san tranh chap:

Nguyén don ba Huynh Thi H1 yéu cau cong nhan duoc quyén sir dung dat
d6i v6i dién tich dat 85,3 m? thudc thira dat s6 113, to ban do sé 114 xa P, huyén
L, tinh Pong Nai di dugc Uy ban nhan dan huyén L cdp Gidy chimg nhan
Quyén str dung dét s6 DA 759304 cho ba Phan Thi T ngay 19/6/2021, duoc gidi
han bdi cac mbc 1, 2,3,4,5,6, 1, co ta can huong Dong giap cac thira dat sd
124, 112 to ban do so 114; Huong Tay giap duong bé tong; Huong Nam giap
thtra so 8 to ban dd sb 116 va thira 86 124 to ban d6 sb 114; Huong Bic giap
thira s& 111 to ban dd s 114 (Theo ban dd hién trang thtra dat s 14885/2022
ngay 12/12/2022 ciia Vin phong Ping ky dat dai tinh C1 — chi nhanh L5).

Ba Phan Thi T yéu cau budc ba Huynh Thi H1, 6ng Nguyen Van N phai
thdo d& can nha vach go, mai ton trén thira dat 113, to ban d6 s6 114 xa P, huyén
L, tinh Png Nai dé tra lai quyén sir dung dat cho ba Phan Thi T.

[2.2]. V& ngudn gbc dit:

Theo nguyén don ba Huynh Thi H1 cho rang ngudn goc dién tich dat
thudc thira dat 113, t& ban dd s6 114 xa P, huyén L, tinh Pong Nai dang tranh
chép 13 ctia ba ngoai ba 1a ba Thai Thi N3 (di chét), me ba ba Ping Thi C (d
chét) va ba Pang Thi L3 cung nhau khai pha, quan 1y, sir dung tr nam 1959. Sau
khi 6ng ba ngoai ciia ba mit, 6ng Pang Vin S dai dién cac anh chi em tlep tuc
quan 1y str dung. Sau dé, ong S cho vo chong ba Vii Ngoc V, dng Nguyén Vin
T1 duoc xay nha, quan 1y sit dung phan dét dién tich 85,3 m? dé c6 noi sinh
song on dinh. Pén nam 1990, 6ng T1 va ba V ban lai nha dét trén cho ba va éng
N voi gia 65.000 (sdu muoi 1dm nghin) dong. Ba H1, 6ng N di xay dung va
dang & trén cdn nha trén thira dat s6 113, to ban dd s6 114 xa P, huyén L, tinh
Poéng Nai.

Theo bi don ba Phan Thi T cho r::iqg ngudn gbc dét tranh chap do ba Phan
Thi T va chong 1a 6ng Pang Van S (chét ngay 20/6/2011) khai pha trudc nam
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1985. Qua trinh quan 1y, sit dung dat, 6ng S va ba T c¢6 cho vo chdng ba Vi
Ngoc V, 6ng Nguyén Vin T1 lam nha 14 & nho trén phan dét trén. Vo chong ba
V & dugc khoang 10 nam thi tra lai dét cho vo chéng ba T. Sau do, 6ng S va ba
T tiép tuc cho vo chong ba Huynh Thi H1, 6ng Nguyén Vian N muon phan dat
trén dé dyng nha ¢ tam (vach gd, mai t6n) chir khong cho xay dyng nha kién cb.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L1 cho ring ngudn
gbc dét tranh chap 1a do ba Thai Thi N3 (Me cua ong S, ba L1), ba Dang Thi C
(me cua ba Huynh Thi HI) va ba Bang Thi L3 cung nhau khai pha, quan Iy, sur
dung tir nam 1959. Ngoai loi khai vé ngudn goc dat nhu trén, ba HI va ba L3
khong cung cép duoc tai liéu, ching ¢ nao khac chirmg minh qua trinh khai pha,
quan ly, str dung dét ctia ba Thai Thi N3, ba bang Thi C, va ba Pang Thi L3 doi
v6i dién tich dat tranh chép.

Loi khai caa ba Huynh Thi H1 cho rang trong qua trinh quan 1y sir dung
dat, ong S di cho vo chong ba Vii Ngoc V, 6ng Nguyén Vian T1 dién tich dat
trén dé 1am nha &, quan 1y st dung phan dat dién tich 85,3 m2. Pén nam 1990,
ong T1 va ba V ban lai nha dit trén cho ba va ong N khong c6 lam gidy to
nhung c6 su chtng kién cta ong S. Tuy nhién Ba Phan Thi T x4c dinh ba va éng
S chi cho ba V va 6ng T1 muogn d4t dé lam nha & tam, khi ba V va ong T1 trd lai
dat thi ba va ong S tiép tuc cho ba HI va 6ng N muon dat dé 1am nha ¢ tam cho
dén khi tranh chép.

Theo 101 khai cua nguoi co quyen loi nghla vu lién quan 6ng Nguyén Van
T1 xac dinh “nguédn goc dién tich dat 85,3 m? thujc thira sé 113 to ban dé sé
114 xd P la ciia 6ng Bang Vin S, nam 1990 éng S ¢6 cho vo chong éng dién tich
dat néu trén dé lam nha 6, khi éng S cho dat chi néi miéng chir khéng lam gidy
to' gi, vigc tang cho ddt ciing chi ¢é 6ng S va vo chong ong, khong co ai chirng
kién. Sau khi nhén dat gia dinh 6ng da lam nha tam bang ld & trén dat. Pén cudi
nam 1990 vo chong éng ban lai dién tich ddit néu trén cho vo chong ng Nguyen
Van N, ba Huynh Thi H1. Thoi diém chuyén nhirong vo' chong éng chuwa cé gidy
to gi chirng minh quyén dung dat, cac bén ciing chi théa thudn miéng chir khong
lam gidy to gi”. Ngoai 101 khai ctia ba H1 va ong T1, khong ¢ ching ctr nao
khac chimg minh viéc 6ng S va ba T co ting cho ong T1 va ba V phan dit dién
tich dat 85,3 m2dang tranh chap hién nay.

[2.3]. Qua trinh k& khai, str dung:

Céac duong sy déu thira nhan khong dang ky ké khai thira dat trén voi co
quan Nha nudc c6 tham quyén.

Ngay 20/6/2011, ong Ping Vian S chét khong dé lai di chic. Ngay
23/12/2019, vg va cac con cua 6ng Pang Van S gém ba Phan Thi T (vo), ba
bang Thi L2 (con d¢), ba Bang Thi G (con dé), ong Pang Van B (con d¢), ong
béng Xuan X1 (con de), ong Dang Van H3 (con de), 1a nhirg nguoi thude hang
thira ké thtr nhat ctia 6ng Dang Van S d thong nhat 14p van ban thoa thuan phan
chia di san ciia 6ng Pang Vian S dé lai cho ba Phan Thi T dugc toan quyén quan
Iy, str dung, chuyén nhuong, ting cho va dtng tén chu sir dung dét (trong d6 co
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quyén str dung dat thudc thira dat s6 113, to ban dd sb6 114 xa P, huyén L, tinh
DPong Nai). Dbi v6i ndi dung Vin ban stra d6i bo sung Vin ban thoa thuan phan
chia di san s6 cong chimg 11646/2020, quyén sd 13/2020 TP/CC-SCC/HPGD
duoc Vian phong C1 cong chimg ngay 15/12/2020, ¢6 ndi dung stra d6i bo sung
tai cac Muyc 1 va 3 ctia Vin ban thoa thuin phan chia di san vé sb, ngay phat
hanh Trich luc va bién v& thira dat ban d6 dia chinh ctia Van phong ding ky dat
dai tinh C1 — Chi nhanh L5 va muc dich sir dung dat.

Sau khi xem xét toan bo hd so diang ky ké khai cdp gidy ching nhén
quyén st dung déat d6i voi thira dat s6 113, to ban do sd 114 x3 P, huyén L, tinh
Pong Nai: Noi dung T trinh 80/TTr-UBND ngay 08/04/2021 cua Uy ban nhéan
dan x3a P va Pon dé nghi cap gidy chung nhén quyén st dung dat ngay
09/3/2021 cua ba Phan Thi T da duoc Uy ban nhan dan xa P ky x4c nhan ngay
10/4/2021, dugc Van phong Bang ky dat dai tinh C1 — Chi nhanh L5 ky tham tra
du dleu klen cap gidy chimg nhin quyén st dung dat ngay 07/5/2021 thé hién:

“ngudn goc ddt do ba Phan Thi T ciing chong la ng Dang Vin S khai phd truée
nam 1985. Nam 2010, chéong ba T la 6ng Pdng Vin S chét khéng dé lai di chiic.
Ngay 15/12/2020 gia dinh ba T da liéen hé Van phong CI lap Van ban thoa
thudn phdn chia di san thira ké, thong nhat cho ba T dwoc quan Iy sir dung.”’

Nhu vay, noi dung 16i khai ctia bi don ba Phan Thi T vé ngudn gbc quyén
su dung dét thudc thira dat sd 113, to ban do sb 114 xi P, huyén L, tinh Déng
Nai dé duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat ddi voi thira dat néu trén,
¢6 xac nhan cia Uy ban nhan dan xa P, huyén L, tinh Pong Nai (nay 1a xi P tinh
Pong Nai) nhung thuc t& dang ton tai cidn nha ctia ba Huynh Thi HI dang st
dung tir nhitng nam 1990 dén nay.

Ba Phan Thi T cho rang qué trinh quéan 1y, str dung dat, ong S va ba T ¢
cho vo chdng ba Vit Ngoc V, 6ng Nguyén Vin T1 lam nha 14 ¢ nhd trén phan
dét. Sau khi vo chéng ba V tra lai dat, vo chéng baT tiép tuc cho vo chéng ba
Huynh Thi H1, 6ng Nguyén Vin N muon phan dét trén dé dung nha ¢ tam (vach
06, mai t6n) chir khong cho xay dung nha kién cb nhung khong c6 ching cir dé
ching minh. Do d6, khong ¢6 can cir xac dinh ba Phan Thi T la chu sir dung dat
hop phap d6i voi thira dat sb 113, to ban dd s6 114 x4 P, huyén L, tinh Dong Nai.
Thuc té, ba HI, ong N da xay nha quan ly, sir dung phan dat néu trén on dinh,
khong co tranh chap Do do, viéc ba Phan Thi T yéu cau ba Huynh Thi H1, ong
Nguyén Vin N thao d& cin nha vach gd, mai ton trén thira dat 113, t ban do SO
114 xa P, huyén L, tinh Dong Nai dé tra lai quyén str dung dat cho ba Phan Thi
T 14 khong c6 can cu.

[2.4]. Xét tinh hop phép cua van ban thdéa thuan phan chia di san ngay
23/12/2019, s6 coéng ching: 3207/2019 va van ban stra d6i bo sung vin ban thoa
thuan phan chia di san 3207/2010 ngay 15/12/2020 lap tai van phong C1: Xét
théy, theo ndi dung dé phan tich ¢ trén, khong co co s¢ xac dinh ngudn goc
quyén su dung dat thudc thira dat s 113, to ban d6 s6 114 xa P, huyén L, tinh
Pdng Nai 14 cta ba Phan Thi T cing chong la 6ng Dang Van S khai pha. Van
ban thoa thuan phan chia di san cua 6ng Ping Van S dé lai di san 1a quyén st
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dung dat néu trén cho ba Phan Thi T duoc toan quyén quan ly, str dung, chuyén
nhuong, tang cho va dung tén chu sir dung dat d6i voi phan  thira dat s6 113, to
ban do so 114 xa P, huyén L, tinh BDong Nai la trdi quy dinh phap luat.

Tu nhiing phan tich trén, xét ndi dung khoi kién cua nguyén don ba
Huynh Thi Hrl v€ viéc tuyén huy van ban thoa thudn phan chia di san ngay
23/12/2019, s6 cong ching: 3207/2019 va van ban stra do1 bo sung van ban thoa
thuan phan chia di san 3207/201 ngay 15/12/2020 Iap tai van phong Cl1 d6i véi
phan thira dat s6 113, to ban d6 s6 114 xa P, huyén L, tinh Poéng Nai; Tuyén huy
Glay chtng nhan Quyén st dung dat sé DA 759304 do Uy ban nhan dan huyén
L cap cho ba Phan Thi T ngay 19/6/2021, sO vao So cép gidy chimg nhan: CH
06680 d6i voi thira dat s6 113, to ban d6 s6 114 xa P, huyén L, tinh Pong Nai 1a
6 can cir nén Hoi dong xet xur phiic tham chap nhan. Hoi dong xét xtr phiic
tham xét thay co can cur d€ chap nhan yéu cau khang cao cua ba Huynh Thi H1.

[3]. Y kién cua bi don khong duoc chép nhan.

[4]. Dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa khong duoc chap nhan.

[5]. Vé an phi dan su so tham: Do stra ban an so tham, chép nhan yéu cau
khoi kién cua ba Huynh Thi H1 nén bi don ba Phan Thi T phai chiu theo quy
dinh, do ba Phan Thi T 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an phi dan sy so tham.

[6]. V& an phi dan su phtic tham: Do khang cao dugc chap nhan nén ba
Huynh Thi H1 khong phai chiu 4n phi dan sy phtc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:
~ Can cir Dicu 148; Dicu 293; Dicu 308; Dicu 309 va Bicu 313 ciia B luat
to tung dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm
2016 ctua Uy ban Thudng vu Quédc hoi Khéa XIV quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan khang cio cta ba Huynh Thi H1.

2. Stra Ban 4n dan sy so thé}m s6 76/2025/DS-ST ngay 12 thang 9 nam
2025 cua Toa an nhan dén tinh Bong Nai (nay la Toa an nhan dan thanh pho
bong Nai).

3. Chip nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Huynh Thi H1:

~ 3.1. V& viéc cong nhan ba Huynh Thi H1 dugc quyén quan 1y, sir dung

doi voi di‘én tich dat 85,3m? thudc thf]:a dat so 113, to ban do so 114 xérP, huyén

L, tinh Bong Nai (nay la xa P, tinh BPong Nai) du’p’C gié’i han béi cac ch 1,2,3,

4,5, 6,1, co tir can hudng Pong giap céc thira dat so 1242 112 to bén‘ d(), soO 114;

Huong Tay giap duong bé tong; Huéng Nam giap thira s6 8 to ban d6 s6 116 va

thtra s6 124 to ban do so 114; Huéng Bac gidp thtra s6 111 to ban do6 so 114
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(Theo ban do hién trang thira dat s 14885/2022 ngay 12/12/2022 cua Vin
phong Dang ky dat dai tinh C1 - chi nhanh L5).

3.2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Huynh Thi H1 vé
viéc tuyén Van ban thoa thudn phan chia di san gitra ba Phan Thi T, ba Dang Thi
L2, ba bang Thi G, 6ng Pang Van B, 6ng Pang Van X, 6ng Bang Van H3 do
van phong C1 cong chimg ngay 23/12/2019, sé cong ching: 3207/2019 quyén
s6 05/2019TP/CC-SCC/HPGD va Vin ban sira d6i bo sung vin ban thoa thuin
phan chia di san 3207/201 ngay 15/12/2020 do van phong C1 cong chiing ngay
15/12/2020, s6 cong chiung: 11646/2020, quyén sé 13/2020 TP/CC-SCC/HPGD
vO hiéu dbi voi phan thira dat so 113, to ban dd sé 114 xa P, huyén L, tinh
Pong Nai.

3.3. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Huynh Thi H1 vé
viéc tuyén huy Gidy chimg nhén Quyén st dung déat s6 DA 7 59304 do Uy ban
nhan dan huyén L cap cho ba Phan Thi T ngay 19/6/2021, so vao sb cip gidy
chuing nhan: CH 06680, ddi vai thira dat sb 113, to ban do sd 114 toa lac tai X
P, huyén L, tinh Pong Nai (Nay 1 xa P, tinh Déng Nai).

Ba Huynh Thi H1 dugc lién hé co quan nha nudc co tham quyén dé thuc
hién thu tuc dé nghi cong nhin quyén st dung dbi véi dién tich dat 85,3 m?
thugc thira dat s6 113, to ban d6s6 114 x4 P, huyén L, tinh Pong Nai (nay la xa
P, tinh Dong Nai) va quyén sé hitu déi v6i phan nha toa lac trén thira dat s6 113,
td ban d6 s6 114 xa P, huyén L, tinh Dong Nai (nay 13 x4 P, tinh Pong Nai).

4. Khong chip nhan yéu cau khoi kién phan t6 ctia bi don ba Phan Thi T:

Bugc ba Huynh Thi HI va nhiing nguoi thira ké quyén va nghia vu t6
tung ctia 6ng Nguyén Vin N gém chi Nguyén Thj N1, chi Nguyén Thi D, anh
Nguyén Vian D1 phai giao tra lai cho ba Phan Thi T quyén sir dung dat d6i véi
dién tich dat 85,3 m? duoc gidi han boi cac moe 1, 2, 3, 4, 5, 6, 1, ¢ tir can
huéng Pong giap cac thira dat s6 124, 112 to ban d6 sé 114; Hudng Tay giap
duong bé tong; Huéng Nam giap thira sé 8 to ban d6 sb 116 va thira s6 124 to
ban do s6 114; Huéng Bic giap thira s6 111 td ban dd s 114 (Theo ban d6 hién
trang thira dat s6 14885/2022 ngay 12/12/2022 ciia Vin phong Pang ky dat dai
tinh C1 — chi nhanh L5).

5.Vé an phi dan su so tham: Ba Phan Thi T duoc mién.
6. V& an phi dan sy phuc thAim: Ba Huynh Thi H1 khong phai chiu.

7. Cac quyét dinh khac cua ban an dan su so thépi néu trén khong bi
khang cao, khang nghi, c¢6 hi€u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

8. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhdn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao;

, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCTVKSXXPT tai TP.HCM;
- TAND thanh phd Dong Nai;
- THADS thanh ph) Dong Nai;
- Cac duong sy;
- Luu: HS, VP (TVN).

Tran Vin Pat

18



