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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc 14p - Tw do - Hanh phiic
Bén 4n s6: 31/2024/DS-PT
Ngay 26/01/2024
V/v “Tranh chdp quyén sir dung dat”.
, . NHAN DANH_ i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG
Théanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Viét Diing

Cdc Tham phan: Ba Mai Vuong Thao
Ong Tran Hoai Son
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Binh - Thu ky Toa 4n nhan déan thanh phé
Pa Ning.

- Pgi dién Vién Kiém sdit nhén dén thanh phé Pa Ning tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vin Hung - Chirc vu: Kiém sét vién.

Ngay 26 thang 01 nim 2024 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Néng
xét xir phiic thAm cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 130/2023/TLPT-DS ngay
17/10/2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat’.

Do Ban 4n dan sy so thdm sb 48/2023/DS-ST ngay 15/8/2023 cta Toda an
nhan dan quan Lién Chiéu, thanh ph6 Pa Néng bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu anra xét xir phuc thdm s6 261/2023/QD-PT ngay
05/12/2023; Quyét dinh hoan phién toa s 260/QD-PT ngay 19/12/2023 ; Thong
bao vé viéc thay ddi thoi gian mé phién toa s6 381/2023/TB-TA ngay 29/12/2023
va Quyét dinh hoan phién toa sé 15/2024/QD-PT ngay 15/01/2024 giira cac dwong
su:

* Nguyén don: Ba Banh Thi B - Sinh ndm: 1954 - Dia chi: Té6 D phuong H,
quan L, thanh phd Pa Ning. (Chét ngay 10/12/2023).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Banh Thi B:

- Ba Pham Thi T - Sinh nim: 1977 - Pia chi: K L, t6 D phuong H, quén C,
thanh phd Pa Néng.

Ngudi dai dién theo Gty quyén ctia ba Pham Thi T: Ba Banh Thi Kim C - sinh
nim 1970 - Pia chi: T6 B X, phuong H, quan L, thanh phé ba Nacmg. (C6 mat).
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- Ong Pham Hiru Q - Sinh nim: 1979 - Pia chi: T6é T phuong H, quén C,
thanh phd Pa Ning. (Ving mit).

- Ba Pham Thij H - Sinh nim: 1982 - Dia chi: Té D phuong H, quan L, thanh
phé Pa Ning. (C6 mit).

* B don: Ong Tran Vian HI - Sinh nim: 1968 va ba H6 Thi Ngoc L - Sinh
nam: 1969 - Cung dia chi: T6 D phudng H, quan L, thanh phé Pa Ning.

Ngudi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thi Kiéu D - Pia chi: C T,
phuong H, quan L, thanh phd Da Néng. (C6 mit).

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi T1 - Pia chi: H N, phudng H, quén L, thanh ph Pa Néng.
(Véng mat).

2. Ong Lé Ngoc D1 - sinh nim 1969 - Dia chi: S6 G N, t6 A phuong H, quan
L, thanh phd Pa Ning. (Ving mat).

3. Ba Nguyén Kim Q1 - Sinh nim 1972 - Dia chi: S G N, t6 A, phuong H,
quan L, TP .. (Ving mit).

4. Ba Tran Thi T2 - Pia chi: HN, phuong H, quan L, thanh phé ba Ngng.
(Ving mit).

5. Ong Tran Pinh N — Sinh nim 1968, dia chi: T6 D, phuong H, quan L,
thanh ph6 Pa Ning. (Vang mit).

6. Ba Pham Thi H - Sinh nim 1982 - Dia chi: T6 D, phuong H, quén L,
thanh ph6 Pa Ning. (C6 mit).

7. Ba Pham Thi T - sinh ndm 1977 - Pia chi: K L, t6 D phuong H, quan C,
thanh phd Pa Ning. (Ving mit).

8. UBND phuong H, quan L, thanh phd Da Ning - Dia chi: L6 A N, phudng
H, quin L, thanh ph6 Pa Néng. (Ving mit).

- Ngudi khang cdo: Ba Banh Thi B, 1a Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so' thim thi ndi dung vu 4n nhw sau:
* Theo don khéi kién, qud trinh tham gia t0 tung va tai phién toa, nguyén
don la ba Banh Thi B, dai dién theo iy quyén la Banh Thi Kim C trinh bay:
Vao nim 1996 ho ba Banh Thi B duwgc UBND huyén H cip gidy ching
nhan quyén sir dung dit s I 869825 ngay 06/12/1996 dbi voi thira dat sb 598, to
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ban d6 s6 26, dién tich 13 605m2 Vao nim 2003, ba B c6 chuyén nhuong cho ba
Tran Thi T2, sau d6 ba T2 chuyén nhuong lai cho 6ng P dién tich khoang 200m?
(6ng D duoc cip gidy chimg nhén dién tich thyc té 13 206m?) va dén nim 2015 ba
B c6 ting cho em rudt 1a Banh Quang G dién tich 200m? nén dién tich con lai cia
ba B hién tai 1a 199m?2. Vi khong biét chir nén cha ciia ba B 1 éng A dimg ra giao
dich vé6i ba T2 dién tich khoang 206m? véi gia 1a 50.000.000 d6ng. Sau khi nhan
chuyén nhuong thi ba T2 c6 1am hang rao xung quanh, ngin cach dién tich dat
nhan chuyén nhuong va xay dung nha trén dat.

Nim 2005, ba T2 c6 dén nha ba B muon ban chinh gidy chimg nhan
quyén sir dung dét va nhd ba B qua phuong H dé 1am thu tuc tach thira cho ong B
nhung do thay dién tich dat tach cho éng P dat & nhiéu hon dit vuon nén ba B da
khong ddng ¥ ky va bo vé. Tuy nhién, ba T2 va ong D vin giit ban chinh gidy
chimg nhén quyén sir dung dit va khong hiéu vi Iy do gi ma ong P véin dugc cip
gidy chimg nhan. Do thiéu hiéu biét nén vao thoi gian d6 ba B khong trinh béo van
dé cua ong D. Sau d6 6ng P lai chuyén nhuong dién tich dit ndy lai cho 6ng Tran
Dinh N. Ngoai ra 6ng P va 6ng G thi ba B khong giao dich chuyén nhuong, ting
cho quyén str dung dét vé6i bat cir ai.

Thuc té, nim 2008, ba bé c6 thiy ong Tran Vin H1 va ba H6 Thi Ngoc L 1én
x4y nha trén phan dién tich dit cia ba B. Tuy nhién, do phan dat ong H1, ba L xay
nha nam trong dién tich dit ba T2 d3 mua va xay dung hang rao, ba B lai 16n tubi
cong trinh d6 hoc vin khong c6 nén khong biét dat ba T2 di xay dung hang rio
vuot qua dién tich dat da thdng nhit ban 13 200m? nén ba B khéng ¥ kién. Nay ba
B 1am thii tuc dang ky d6i véi dién tich dAt con lai thi duwoc Chi nhanh vin phong
D2 tai quin L thong bao tai vi tri thira d4t con lai cia ba B dwoc chuyén nhuong
cho nguoi khac nhung chua duge bd tic gidy to chuyén nhugng. Sau d6, ba B ¢6
vé kiém tra thi duoc biét mot phan dién tich dat nay chinh 13 phan hién ong Tran
Vin H1 va ba H6 Thi Ngoc L dang sir dung. Ong H1, ba L xuét trinh cac gidy to
lién quan dén viéc chuyén nhuong gdm: Pon xin chuyén nhuong quyén st dung
dét ngay 25/3/2000 ciia ba Banh Thi B kém theo so dd vi tri khu dit xin chuyén
nhuong; Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 30/3/2000 giita ba
Banh Thi B va 6ng Lé Ngoc D1; Gidy uy quyén ngay 22/12/2008 giita 6ng Lé
Ngoc D1 va ong Tran Vin H1, ba HO Thi Ngoc L. Tuy nhién, ba B khang dinh 1a
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chwra bao gio ky vao cac gidy t& ndy nén cac vin ban do éng H1, ba L ky 13 hoan
toan gia mao nhu két qua gidm dinh da thé hién.

Sau khi phat hién sy viéc, ba B ¢ giri don yéu ciu phuong H giai quyét
nhung hoa giai khong thanh. Nay ba B khéi kién, yéu ciu Toda 4n budc ong H1, ba
L tra lai dién tich dat 14n chiém theo két qua do dac, sau khi da trir di dién tich da
bi nha nuéc thu hdi theo nhu két qua Trung tdm K xac dinh ngay 25/5/2023 1a 1a
82,4m2. Ba B théng nhit gia tri dat theo Chung thu thdm dinh gia ciia Cong ty cb
phin T4 xac dinh gia dat 1a 25.951,013 dong/m? (d4t &) va 13.671.009 ddng/m?
(d4t trong cdy lau nim); xac dinh gia tri tai san gan lién voi dat 1a 178.300.167
ddng dé 1am co s& giai quyét vu an.

* Qud trinh tham gia té tung va tai phién toa, bi don la éng Tran Vin HI, ba
Hb Thi Ngoc L, dai dién theo iiy quyén la ba Nguyén Thi Kiéu D trinh bay:

Vao niam 2008, 6ng Tran Vin HI va ba HO Thi Ngoc L c¢6 nhan chuyén
nhuong ciia ba Tran Thi T1 dién tich d4t démg tén 6ng Lé Ngoc D1 thudc thira dét
s6 598, to ban d6 s6 26 tai phuong H, quan L, thanh ph6 Pa Néng véi sb tién
100.000.000 dong (Mét tram triéu dong). Sau khi mua dat thi ba T1 c6 giao gidy to
d4t cho ong H1, ba L gdm: Pon xin chuyén nhwong quyén st dung dit ngay
25/3/2000 cta ba Banh Thi B kém theo so dd vi tri khu dit xin chuyén nhuong;
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/3/2000 giita ba Banh Thi B
va 6ng L& Ngoc D1; Gidy uty quyén ngay 22/12/2008 giita ong Lé Ngoc D1 va ong
Tran Vin H1, ba H6 Thi Ngoc L. Sau khi mua dét thi vo ch(“)ng ong H1, ba L ciing
khong do dac lai chinh x4c dién tich dat nhin chuyén nhuong nhung d3 xiy dung
nha va & 6n dinh trén nén moéng cii, khong cé ai tranh chap vé ranh gi6i, déng thué
sir dung dat ddy du. Ban than gia dinh ba B dang sinh séng trén dién tich dit con
lai cling khong c6 ¥ kién gi vé viée sit dung dét cua ong H1, ba L. Nam 2011, Nha
nudc co quyét dinh thu hdi 12,9m? dét ong H1, ba L dang str dung dé thyc hién du
an khu D thudc phuong H, quan L. Nam 2017 6ng H1, ba L nhan dén bu sb tién
68.463.980 dong thi gia dinh ba B hoan toan khéng c6 ¥ kién. Sau nay ba B lam
gidy chimg nhan, phat hién dién tich d4t cua 6ng H1, ba L vin con nim trong gidy
ching nhan quyén st dung dét cua ba B, chua duoc tach thira nén méi khéi kién.
Nay ba B khai kién yéu cau tra lai dién tich dat 14n chiém thi 6ng H1, ba L dé nghi
Toda 4n giai quyét vu viéc theo quy dinh. Ong Tran Vin H1 va ba H6 Thi Ngoc L
thdng nhét gia tri dat theo Ching thu tham dinh gia ctia Céng ty cd phan T4 xéc
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dinh gia dét 1a 25.951,013 dong/m? (d4t &) va 13.671.009 ddng/m? (dét trong cay
1au nim); xac dinh gia tri tai san gan lién véi dat 13 178.300.167 ddng dé 1am co s&
giai quyét vu 4n.

* Tai phién toa nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan la ba Tran Thi T2
vang mdt nhung qud trinh tham gia t6 tung trinh bay:

Ba Tran Thi T2 c6 ban vat liéu xay dung cho 6ng A 1a cha ctia ba Banh Thi
B nén c6 quen biét nhau. Vao thoi gian khong nhé 18, ong A c6 n6éi manh dét cua
ba B dang dimg tén mubn ban véi gia 60.000.000 dong nén ba T2 c6 thao luan véi
ong A, ba B vé viéc mua lai dat. Khi mua dat thi ba B c6 dua gidy ching nhan
quyén sir dung dét dimg tén ba B cho ba T2 xem dién tich khoang 800m2. Ba T2 c6
thoa thuin voi 6ng A va ba B vé viéc mua dién tich dat khoang 265m?2. Ba T2 giao
truéc cho ba B s tién 30.000.000 ddng, 6ng A co viét gidy ban va ba B c6 k¥ vao
gidy ban dat (hién gidy t& vé viéc mua ban dit khong con). Sau d6 ba T2 c6 xay 03
cin nha: 02 cin nha dién tich mdi cin khoang 100m? va 01 cin dién tich khoang
65m2. Sau khi ba T2 xay nha xong thi c¢6 giao sb tién con lai cho ba B. Sau d6 ba
T2 c6 ban cho 6ng P 02 cin nha va ng D1 01 cin dién tich khoang 65m?. Ong A
13 ngudi di 1am gidy to lién quan dén viéc chuyén nhuong va ¢ yéu ciu dua gidy
t ciia 6ng D1, ba Q1 (vo 6ng D1) va 6ng B; viéc 6ng A lién hé véi ai dé 1am gidy
t& thi ba T2 khong rd. Sau d6, ba T2 c6 dwa gidy to dat ma ong A 1am cho ba Q1 va
ba QI thanh toan tién cho ba T2. Mbt thoi gian sau, ba Q1 ¢ ¥ dinh ban lai dat da
mua vé6i gia 60.000.000 ddng nén con gai ba T2 1a ba Tran Thi T1 d3 dong ¥ mua
lai. Sau @6 ba T1 tiép tuc ban dat cho ai thi ba T2 khong rd. Ba T2 khéng thong
nhét v&i yéu cau khoi kién ciia ba B vi ba T2 d3 mua truc tiép dat tir 6ng A, ba B.

* Tai phién toa nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la éng Lé Ngoc DI
vang mdt nhung qud trinh tham gia to tung trinh bay:

Khoang vao nim 2002 dén nim 2003 vo chdng 6ng D1 cé nhu cau mua dat
nén c6 gip ba Tran Thi T2 (me ba Tran Thi T1) dé hoi mua. Truéc khi quyét dinh
mua dat thi c6 dén coi dat va giao tién truc tiép cho ba T2. Sau khi mua thi é6ng D1
c6 déng thué hang nim. Nam 2006 bao lam sap nha, chi con lai 02 birc tudng, gia
dinh c6 viéc can tién nén ong D1 c6 néi y dinh ban lai thira dét cho ba Tran Thi T1.
Sau d6 ba T1 c6 t&i nha 6ng D1 d& nghi mua lai thira dat. Lac d6, ong D1 va vo 1a
ba Nguyén Kim Q1 c6 ddng ¥ ban lai thira dit cho ba T1 véi gia 30.000.000 dong
dén 32.000.000 dong. Sau d6 vo chong 6ng D1, ba Q1 ban giao toan bd gidy to 16
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d4t ma ba T2 d3 dua lai cho ba T1. K& tir 46 6ng D1, ba Q1 khong lién quan dén
dién tich dAt néu trén. Ong khong ky vao Gidy uy quyén ngay 22/12/2008 giira 6ng
L& Ngoc D1 va 6ng Tran Vin H1, ba H) Thi Ngoc L do 6ng H1,ba L xuét trinh.

* Qua trinh tham gia t§ tung va tai phién toa, ngudi cé quyén loi nghia vu
lién quan 13 ba Nguyén Kim Q1 dugc Toa an dua tham gia t6 tung véi tu cach 1a
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ngay 03/3/2023. Tuy nhién, theo bién ban
x4c minh ngay 10/3/2023 cua Toa an nhén dén quan Lién Chiéu tai Cong an
phuong H, quin L, thanh phé Pa Ning, Céng vian 7158/QLXNC-P5 ngiy
31/3/2023 cua Cuc Q2 - B§ C1; Cong van 1460/LS-LSNN ngay 14/4/2023 cua Cuc
L1- B N1 thé hién ba Nguyén Kim Q1 d3 xuit canh sang Canada tir ngay
29/11/2021, hién chua c6 thong tin nhdp canh, Cyc lanh sy khong c6 thong tin lién
quan dén ba Q1. Tuy nhién, tai Ban twdng trinh ngay 23/01/2019, ngay 12/3/2019;
Bién ban ghi 161 khai ngay 23/01/2019 ciia Co quan canh sét diéu tra Coéng an quan
L, ba Q1 trinh bay:

Khoéang nam 2003 dén nam 2005, ba Nguyén Kim Q1 c6 nhd ba Tran Thi T2
gi6i thiéu mua 16 dat. Ba T2 c6 dua ba Q1 dén gip ong A (1a cha cia ba Banh Thi
B) mua thira d4t 598, t& ban db s6 26 tai phuong H, quéan L, thanh phé Pa Néng,
dién tich 12 64m2. Ba Q1 d6ng ¥ mua dat vé6i thoa thuan co gidy to ba 14 dimg tén
chdng ba Q1 13 6ng Lé Ngoc D1. Ba Q1 truc tiép théa thuin mua ban dat véi ong
A, duoc dng A gi6i thidu dét co diy du gidy to. Sau d6, T2 c6 yéu cau ba Q1 dua
gidy CMND 6ng D1 va dua bd hd so dat gdm hop dong chuyén nhuong, don xin
chuyén nhugng so @6 vi tri khu @t nhung chwa dién théng tin va yéu cau éng D1
ky vao bén nhan chuyén nhugng. Khoang 01 thang sau, ba Q1 c6 giao s tién 1a
32.000.000 ddng cho ba T2 va dugc ba T2 giao gidy to 03 14 do phudng cip (6ng
D1 dtng tén). Khi xem gidy t& thi ba Q1 méi phat hién dat dimg tén ba B nén c6
héi ba T2 thi dugce ba T2 giai thich ba B 1a con cua 6ng A, vi 6ng A g nén giao lai
cho ba B dumng tén. Tai nha ba T2, ba Q1 c6 viét gidy vé viéc ba T2 ban lai cho ba
Q1 cin nha trén thira dat 64m? ndy. Qua trinh mua ban, ba Q1 c6 gip 6ng A mot
1an va khong c6 giao dich véi ba B. Sau bdo nim 2006, nha sap va ba Q1 khong
xdy dung lai. Pén khoang nim 2007, ba T1 (con ba T2) c6 dén nha héi mua lai
thira ¢4t nén ba Q1 ddng ¥ ban lai véi gia 60.000.000 déng. Ba Q1 di giao toan bd
gidy to cho ba T1 gdm: gidy to 03 14, gidy nop thué phuong, ban photo gidy
CMND 6ng D1 va ban sao c6 cong chimg gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia
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ba B. Sau d6 ba T1 (con ba T2) c6 dén muon gidy CMND ciia chong ba Q1 1a 6ng
D1, néi 14 1am gidy t&, con 1am gi thi ba Q1 khong r5.

* Tai phién toa ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan la ba Tran Thi T1
vang mdt nhung qud trinh tham gia to tung trinh bay:

Nim 2006, 6ng Lé Ngoc D1 c6 ngdi nha bj bdo 1am sdp nén c6 nhu ciu ban
ngoi nha ndy. Khoang nim 2008-2009 ba T1 c6 gip va duoc biét ong Tran Vin H1
va ba Hd Thi Ngoc L c¢6 nhu ciu v& nha & va ddng ¥ mua lai dién tich dit nay. Do
b6 hd so mang tén dng L& Ngoc D1 nén ba T1 c6 nhd éng D1 ki truc tiép chuyén
nhuong qua ong H1, ba L. Gia chuyén nhugng bao nhiéu thi ba T1 khéng nhé vi
thoi gian da 1au. Sau khi chuyén nhuong xong thi ba T1 khéng con trach nhiém gi
ca va khong lién quan.

* Qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, nguoi cé quyén loi nghia vu
lién quan la éng Tran Dinh N mdc di dd dwoc Toa dn triéu tdp hop 1é nhung
khéng cé y kién trinh bay tai ho so vu dn.

* Qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, nguoi cé quyén loi nghia vu
lién quan la ba Pham Thi H trinh bay:

Ba Pham Thi H 13 con ba Banh Thi B. Do khong c6 chd ¢ nén ba B di phan
chia cho ba H nha cép 4 c6 dién tich 51m? theo Gidy thoa thuan phan chia tai san
cho con ngay 12/01/2000, c6 xac nhan cia UBND phuong H. Dién tich dat nay
thudc gidy ching nhan quyén st dung dat s61 869825 do UBND huyén H cip
ngdy 06/12/1996 cho ba B (thira dat s6 598, t& ban dd s 26). Ngoai ra, tai thoi
diém cép gidy ching nhan quyén st dung dt nim 1996 thi ba H ciing 12 01 thanh
vién trong hy ba Banh Thi B. Nam 2016 ba B lam thu tuc dang ky ddi voi dién tich
d4t con lai thi duoc Chi nhanh vin phong D2 tai quan L thong bao tai vi tri thira dét
con lai ciia ba B duoc chuyén nhuong cho ngudi khac nhung chua duge bd tic
gidy to chuyén nhuong. Sau d6, ba B ¢6 vé kiém tra thi dugc biét mot phan dién
tich dit nay chinh 13 phan hién 6ng Tran Vin H1 va ba H6 Thi Ngoc L dang sir
dung. Nay ba B khdi kién thi ba H théng nhit, d& nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh.

* Tai phién toa ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan la ba Pham Thi T
vang mdt va c¢é don yéu cau xét xir vang mdt nhung tai Pon trinh bdy ngdy
25/6/2023 trinh bay:
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Ba Pham Thi T 1a con ba Banh Thi B. Nam 2016, ba B lam thu tuc dang ky
d6i véi dién tich dat con lai thi dwgc Chi nhanh vin phong D2 tai quan L thong béo
tai vi tri thira d4t con lai ciia ba B dugc chuyén nhuong cho ngudi khac nhung chua
duoc bb thc gia"ly to chuyén nhugng. Sau do, ba B ¢6 vé kiém tra thi dugc biét mot
phan dién tich dAt nay chinh 13 phan hién 6ng Tran Van H1 va ba HO Thi Ngoc L
dang str dung. Nay ba B khoi kién thi ba T thng nhét, d& nghi Toa 4n giai quyét
theo quy dinh.

* Qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, nguoi cé quyén loi nghia vu
lién quan la UBND phwong H trinh mac du da dwoc Toa an triéu tap hop Ié nhung
khéng c6 y kién trinh bay tai hé so vu dn.

* Voi ngi dung vu an nhw trén, tai ban an dan su s6 48/2023/DS-ST ngay
15/8/2023 ciia Toa dn nhdn dén qudn Lién Chiéu, thanh pho Pa Nang dd quyét

- Cin ctt Didu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 229, Diéu
271, Piéu 273 B6 luét T tung dan su;

- Cin ct Diéu 166, Diéu 170 Luat dat dai;

- Can cir Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nim 2004 cia
Hoi dong thAm phan Toa 4n nhan dan Téi cao;

- Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban Thudng vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an,;

1. Khong chip nhan toan bd yéu ciu khdi kién ctia ba Banh Thi B vé viéc
yéu cau ong Tran Vian H1 va ba H6 Thi Ngoc L tra lai dién tich d4t 1 82,4m? thube
thira dat s6 598, to ban dd s 26 tai t6 D, phudng H, quéin L, thanh phé Pa Ning
(Dét 3 dwoc UBND huyén H cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 I 869825
ngay 06/12/1996 cho hg ba Banh Thi B) c6 tit can nhu sau:

- H: Giap nha d4t ba Banh Thi B dai 6.17m.

- H: Giap dién tich dit da bi thu hoi (hién nay ong Tran Van H1 va ba Ho
Thi Ngoc L dang sir dung) dai 6,23m.

- H: Giap nha dét 6ng Banh Quang G dai 13,11m.

- Huéng T3: Giap dit 6ng Pham Minh D1 (nay la 6ng Tran Pinh N) dai
13,52m.

(C6 so do kem theo).
8
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Ngoai ra ban 4n so thdm con tuyén 4n phi dan sy so thim, chi phi té tung,
quyén khang c4o va nghia vu thi hanh 4n cia cac duong su.

* Sau khi xét xir so thim ba Banh Thi B2 c6 don khang cdo toan bd ban 4n
so thAm. Tai phién tda phiic thim, nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ctia ba Banh Thi B giit nguyén ndi dung khang cio va d& nghi sira ban 4n so thdm
budc 6ng H1 va ba L phai tra cho ba Banh Thi B phan dat c6 dién tich 1a 82,4m>.

* Tai phién toa phuc thim, Dai dién Vién kiém sat thanh ph6 Da Ning phat
biéu vé viéc giai quyét vu 4n nhu sau:

+ Vé tha tuc td tung: Viéc tuan theo phap luat td tung cia Thim phan,
HPXX, Thu ky phién tdoa va ciia ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét
vu 4n ¢ giai doan phic thdm 13 dam béo cac quy dinh cta Bg luat T tung dan su.

+ V& quan diém giai quyét: Cin ctr vao khoan 1 Piéu 308 B luat TS tung
dan sy, khéng chap nhan khang cdo ctia nhimg ngudi ké thira quyén va ngia vu t6
tung cua ba Banh Thi B, gir nguyén ndi dung ban 4n dan su sb 48/2023/DS-ST
ngay 15/8/2023 ctia Toa 4n nhan dan quan Lién Chiéu, thinh ph6 Pa Ning.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng cie cé trong hé so vu dn dwoc tham tra
tai phién toa va can cu vao két qua tranh ludn tai phién toa,; sau khi dai dién Vién
kiém sat phat biéu quan diém, Hpi dong xét xir nhdn dinh:

* V¢ thi tuc t6 tung:

[1] Trong qua trinh xét xir phiic thim, ngay 10/12/2023 ba Banh Thi B chét
nén Tda 4n di bd sung nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba
Banh Thi B 1a ba Pham Thi T; 6ng Pham Hiru Q va ba Pham Thi H tham gia td
tung.

[2] Toa 4n nhan dan thanh phb Pa Néng di triéu tap hop 1¢ lan thir hai 6ng
Pham Hitu Q; ba Tran Thi T1; 6ng L& Ngoc D1; ba Nguyén Kim Q1; ba Tran Thi
T2; 6ng Tran Pinh N va UBND phuong H dén tham gia t6 tung tai phién toa
nhung cac dwong sy trén van ving mit nén HDXX cin ctr vao khoan 2 Piéu 296
cia Bo luat T6 tung dan sy xét xir véng mat cac duong su néu trén.

* V& ndi dung:
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Tai phién toa phuc thdm, nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ctia ba Banh Thi B giit nguyén ndi dung khang céo dé nghi HDXX sira ban 4n theo
huéng chip nhén yéu cau khéi kién ctia Nguyén don budc 6ng H1 va ba L phai tra
cho ba Banh Thi B phan dat c6 dién tich 1a 82,4m2. Xét khang cdo ctia ba Banh Thi
B thi thiy:

[3] Theo két qua do dac cua Trung tim K ngay 25/5/2023 thi 6ng H1, ba L
hién nay dang st dung dién tich dat 1a 86,8m2, trong d6 c6 4,4m? d3 bi thu hdi giai
téa Dy 4n Khu du lich sinh sinh thai N, phuong H quan L nén dién tich tranh chép
dugc xac dinh 13 82,4m2. Trén dién tich d4t tranh chap 6ng H1, ba L xdy dung nha
c¢6 dién tich xay dung 13 80.8m2. Mic du dién tich tranh chip ting 1,8m?so véi
Chimg thu thim dinh gia sé 5190320A/CT-BTCVALUE BN ngay 11/12/2019 cta
Cong ty cb phan T4 nhung cac bén duong su théng nhat sir dung gia dat theo
chimg thu dé 1am co sé giai quyét vu an, cu thé: xac dinh gia dat 1a 25.951.013
ddng/m? (d4t &) va 13.671.009 ddng/m? (d4t trdng cdy 1au nim); xac dinh gia tri tai
san gan lién véi dét 13 178.300.167 ddng.

[4] Tai phién toa phiic thim cac bén duong sy déu thira nhan: Khoang nim
2002 dén nam 2005 ba Banh Thi B ¢6 chuyén nhuong cho ba Tran Thi T2 dién tich
dét thudc thira dat s6 598, to ban db sb 26 tai té D, phuong H, quéan L, thanh phd
Pa Ning (Pat dd dugc UBND huyén H cip gidy ching nhan quyén sir dung dit s6
I 869825 ngay 06/12/1996 cho ho ba Banh Thi B). Do ba B khéng biét chit nén
ong A (cha cua ba Banh Thi B) 13 ngudi dimg ra giao dich v&i ba T2 nhung déu
dugc cac thanh vién trong gia dinh biét va déng y. Ba T2 cho rang nhan chuyén
nhuong dién tich khoang 265m?, giira hai bén c6 lap gidy t& chuyén nhuwong nhung
hién nay d3 thit lac. Ba B cho rang chuyén nhugng dién tich 200m? nhung ciing
khéng cung cép duoc tai liéu, chimg cir chimg minh.

[5] HDXX xét thay: Tuy cac bén trinh bay mau thuin vé dién tich dat chuyén
nhuong nhung ba T2 va ba B déu thira nhan khong do dac cu thé ma dién tich dat
nhan chuyén nhuong duoc xac dinh bang viéc ba T2 xay dung hang rao bao quanh.
Sau khi nhan chuyén nhuong thi ba Tran Thi T2 xay dung 03 ngdi nha trén dat
trong pham vi ba T2 d3 x4y hang rao va chuyén nhuong lai cho 6ng Pham Minh
P1 02 can nha; con lai 01 cdn nha ba T2 chuyén nhuong lai cho 6ng D1, ba Q1.
Niam 2006, nha xay trén d4t bi sap do bo va ong D1, ba Q1 chuyén nhuong quyén
str dung dét lai cho ba Tran Thi T1. Pén nim 2008, ba T1 chuyén nhuong quyén st
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dung d4t cho bi don 13 6ng Trdn Vin H1 va ba HO Thi Ngoc L; do nha d3 bi bao
1am sap nén 6ng H1, ba L x4y nha trén nén méng nha cii bi sip va sinh sdng trén
dét tir nam 2008 dén nay.

[6] Tai phién toa phiic thdm Ngudi ké thira quyén va nghia vu cta ba B xac
dinh sau khi 6ng H1, ba L nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va xay dung
nha trén d4t thi ba B biét nhung khong c6 ¥ kién phan d6i bai 1& ba B ludn xac dinh
phén dién tich dit nay ba B d3 chuyén nhuwong cho ba T2 va khong c6 tranh chip,
chi khi ba B lam thi tuc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i v6i phan dién
tich d4t con lai ma ba B dang quan 1y sir dung (nim 2016) ba B mé&i dugc biét phan
dién tich d4t ma éng H1, ba L dang sir dung chua dugc bd tac hd so nén méi tién
hanh khoi kién doi lai quyén sir dung dat 13 khéng phu hop. Hon nira 6ng H1, ba L
sau khi nhan chuyén nhuong d4t di 1am nha, sinh séng 6n dinh va nop day dua thué
dét tir thoi gian d6 dén nay, do vay HDXX c6 co s& dé xac dinh phan dat c6 dién
tich 82,4m? thudc quyén sir dung ciia 6ng H1, ba L.

[7] Nhu vdy, mic du viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gifra cac bén vi
pham vé hinh thitc hop déng chuyén nhugng nhung sau khi thyc hién hop ddng
chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong da lam nha kién cd va bén chuyén
nhuong khong phan d6i va ciing khéng bi co quan nha nuéce c6 thim quyén xir 1y
vi pham hanh chinh theo cic quy dinh ctia Nha nudc vé xir 1y vi pham hanh chinh
trong linh vuc d4t dai nén c6 co s& céng nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dét cua 6ng HI1, ba L theo quy dinh tai tiéu muc 2.3 Muc 2 Phéan II Nghi quyét s6
02/2004/NQ-HDPTP ngay 10 thang 8 nim 2004 cia Hoi dong thim phan Toa 4n
nhan dan Téi cao.

[8] Mic khéc, thira dit s6 598, t& ban d6 sb 26 tai té D, phuong H, quén L,
thanh phd Pa Ning dugc UBND huyén H cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 1 869825 ngay 06/12/1996 véi dién tich 1a 605m2. Ba B cho rang chuyén
nhuong cho ba T2 dién tich 200m 2 (thuc té ong P1 tach thira dién tich dit 1a
206m?), tang cho em trai 1a 6ng Banh Quang G dién tich 200m? (BL 165) nén dién
tich @4t con lai 12 199m2. Tuy nhién, két qua do dac tai Trung tdm ki thuat tai
nguyén va mdi truong thanh phd K xac dinh dién tich ba B hién dang thuc té sir
dung (khéng bao gbém dién tich d4t dang chip vé6i ong H1, ba L) 13 219,3m?, thira
so voi gidy ching nhan quyén sir dung dit duoc cip.

11
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Tai phién tdoa Nguoi ké thira quyén va nghia vu cia ba B cho rang chit ky,
chir viét ctia cac bén trong Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong do
duong su ky, viét ra chimg t6 ba B khong chuyén nhuong dit cho 6ng D1, ba Q1
nén khong c6 viéc ba B chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i v6i phan dién tich
dat ong H1, ba L dang str dung. Tuy nhién, nhu d4 nhan dinh trén thi 15i trinh bay
ctia Nguoi ké thira quyén va nghia vu cta ba B 13 khéng ¢6 co sd.

[9] Tir nhitng nhan dinh trén ddy HDXX xét thdy Ban 4n so thim khong
chip nhén yéu cau khéi kién ctia Nguyén don vé viéc yéu ciu 6ng H1, ba L tra lai
dién tich dat 1a 82,4m?1a c6 cin ct.

Do viy, HDXX thiy khong chip nhan khang cdo cua nhitng ngudi ké thira
quyén va nghia vu td tung cta ba Banh Thi B va giit nguyén ndi dung Ban 4n dan
swso thdm sb 48/2023 /DS-ST ngay 15/8/2023 ctia Toa 4an nhan dan quin Lién
Chiéu, thanh phé Pa Ning nhu dé nghi cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh
phé Pa Ning tai phién toa.

[10] V& 4n phi:

[10.1] V& 4n phi d4n sy so tham: Do khong chap nhan yéu cau khéi kién nén
Ba Banh Thi B phai chiu.

[10.1] V& an phi dan su phiic thim: Do khéng chip nhan khang cdo nén ba
banh Thi B3 phai chiu.

Nhung ba Banh Thi B 13 ngudi cao tudi nén cin ctt quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1& phi Toa 4n HDXX mién 4n phi dén sy so thAm va an phi dan sy phuc
thdm cho ba Banh Thi B.

[11] V& chi phi t6 tung: Do khéng chip nhan yéu cau khdi kién ctia ba Banh
Thi B nén chi phi thdm dinh gi tai san va chi phi giam dinh 26.556.000 d6ng (Hai
muoi sau triéu ndm trim nim muoi sdu ngan dong) ba Banh Thi B phai chiu. (di
ndp va da chi xong).

- Pbi véi chi phi giam dinh chit ky, con ddu cia UBND phuong 1a 3.570.000
ddng (Ba triéu nim trim bay muoi ngan ddng) 6ng Tran Vin H1 va ba HO Thi
Ngoc L tu nguyén chiu. (Pa ndp va da chi xong).

Vi cac lé trén;

12
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QUYKET PINH:

- Can ctr Khoan 1 Piéu 308 va khoan 2 Diu 296 ctia B6 luat té tung dan su;

- Cin ct Diéu 166, 170 va Diéu 203 cua Luat dat dai 2013;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thudng vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Khong chip nhan khang cdo cia ba Banh Thi B. Giit nguyén ndi dung ban
an dan sy sb 48/2023 /DS-ST ngay 15/8/2023 cua Tda 4n nhin din quén Lién
Chiéu, thanh phd Pa Néng.

Xu:

1. Khong chip nhan yéu ciu khai kién cia ba Banh Thi B vé viée yéu ciu
6ng Tran Van H1 va ba H6 Thi Ngoc L tra lai dién tich dat 1a 82,4m? thudc thira
dét s6 598, to ban d6 s6 26 tai t D, phudng H, quan L, thanh phd Pa Néng (D4t da
dugc UBND huyén H cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 1 869825 ngay
06.12.1996 cho hd ba Banh Thi B) c¢6 tir can nhu sau:

- H: Giap nha d4t ba Banh Thi B dai 6.17m.

- H: Giép dién tich d4t da bi thu hoi (hién nay 6ng Tran Vin H1 va ba HO
Thi Ngoc L dang str dung) dai 6,23m.

- H: Giap nha dat 6ng Banh Quang G dai 13,11m.

- Huéng T3: Giap dat 6ng Pham Minh D1 (nay 13 6ng Tran Pinh N) dai

13,52m.
(C6 so @6 kém theo).
2. V& an phi: Mién an phi dan su so thAm va an phi dan sy phuc thim cho ba
Banh Thi B.

3. V& chi phi té tung: Chi phi thim dinh gi4 tai san va chi phi giam dinh
26.556.000 ddng (Hai mueoi séu triéu nam tram ndm muoi sau ngan dong) ba Banh
Thi B phai chiu. (da nop va da chi xong).

- Chi phi giam dinh chit k¥, con ddu cia UBND phuong 13 3.570.000 ddng
(Ba triéu ndm trdm bdy mwoi ngan dong) 6ng Tran Vin H1 va ba H Thi Ngoc L
tu nguyén chiu. (Bd nop va da chi xong).

Ban 4an phuc thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thu4n thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cic diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an déan su; thoi
hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quén Lién Chiéu;

- Chi cuc THADS quan Lién Chiéy;
- VKSND Tp. Pa Ning;
- Luu: Hd so vu 4n (1b), T nghiép vu
- Van phong (1b). Vil Viét Diing
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