TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban én s6: 180/2020/DS - PT

Ngay: 11/9/2020

“V/v: Tranh chdp hop J(S‘ng chuyé}g
nhwong QSDD, yéu cau hiy quyet
dinh cap GCNQSDPD, huy noi dung
chinh Iy tai trang 4, GCNQSDD va
yéu cau huy mgt phan hop dong thé
chap tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Mai Xuan Thanh
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Tao
Ong L Phuéc Thanh
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Lién, Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Pa Nang
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dén cdp cao tai Da Ning tham gia phién
toa: Ong L Quang Hiép, Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 9 nam 2020 tai try s Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang
xét xtr phiic thim cong khai vu an thy 1y s6: 195/2020/TLPT - DS ngay 11 thang
5 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dt,
yéu cdu hity quyét dinh cdap Gidy chitng nhdn quyén sit dung dat, hiy néi dung
chinh Iy tai trang 4, Gidy chirng nhdn quyén sit dung dat va yéu cdu hity mot
phan hop dong thé chdp tai san”. Do ban an dan su so tham s 02/2020/DS-ST
ngay 09 thang 01 nam 2020 cta Toa an nhan dan tinh Gia Lai bi khang cao, gitra
cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Tran Quang C; dia chi: 702 L, phuong T, thanh phd
P, tinh Gia Lai. Va‘ing mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Truong Thi P; dia chi:
thanh phé P, tinh Gia Lai. C6 don xin xét x{r ving mit.

2. Bi don: Ong Nguyén L va ba Dang Thi M; cung dia chi: 612 L, phudng
T, thanh phé P, tinh Gia Lai. Véng mat.

3. Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
- Uy ban nhan dan thanh phé P, tinh Gia Lai.
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Nguoi dai dién theo ity quyén ciia Uy ban nhédn dan thanh phé P: Ong
Cao Duy H, chirc vu: Pho truong phong Tai nguyén va Méi truong thanh phé P,
tinh Gia Lai (Theo gidy Uy quyén sé 21/GUQ-UBND ngay 23/8/2019 cua Chu
tich Uy ban nhan dan thanh phé P). Vang mit.
- Ngan hang thuong mai c¢6 phan A; dia chi: Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo iy quyén cia Ngdn hang thwong mai ¢6 phan A:
Ong Nguyén Vil H; dia chi: thanh phé P, tinh Gia Lai. C6 mit.
- Ong Nguyén Pinh T va ba Vi Thi Héng D; cung dija chi: thanh phé P,
tinh Gia Lai. Ving mit.
- Van phong dang ky dat dai tinh Gia Lai;
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Trinh Hiru T — Giam d6c¢ Vin phong
dang ky dat dai tinh Gia Lai. Vang mait va c¢6 vin ban dé nghi xét xir vang mat.
- Cong ty trach nhi€ém hitu han mot thanh vién D T; dia chi: thanh phé P,
tinh Gia Lai.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Vi Thi Hong D; dia chi: thanh phd P,
tinh Gia Lai. Ving mit.
+ Uy ban nhan dan xa C, thanh phé P, tinh Gia Lai.
Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi T, Cong chirc Pia chinh —
Xay dung xa C (Theo vin ban sé 117/UBND ngay 31/7/2018 cta Chu tich Uy
ban nhéan dan xi C). Ving mit.
4. Ngwoi khdng cdo: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - Ngan hang
thuong mai c6 phan A.
NOI DUNG VU AN:
Theo bén dn so thim néi dung vu dn dwoc tém tit nhw sau:
* Nouyén don va nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:
Vao thang 5 nam 2000, anh Tran Quang C mua ctia vo chong 6ng Nguyén
L, ba Bang Thi M mot 16 d4t co dién tich 720m? (16 mét x 45 mét) thudc thira )
50, to ban do s 07 tai lang N, xd C (nay 1a phuong T), dat da duoc cap Gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 389090 ngay 26/8/2000 ding tén ho ong
Nguyén L. Viéc mua 16 dat da c6 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dugc Uy ban nhan dan xa C xac nhan ngay 24/5/2000. Sau khi mua vo chong
ong L da giao dét cho anh C sir dung dét v6i dién tich thuc té 746,2m” (16 mét
ngang tinh theo chiéu vudng goc véi duong N), nim 2000 anh xay dung nha cip
4 va xay xuong trén toan bo dién tich dat nay dé 1am gara stra chita 6 to 6n dinh
cho dén nay. Khi xay nha, anh c6 1én bao cho Uy ban nhan dan xi C biét va cho
dén nay khong bi co quan nao kién nghi hay xur phat hanh chinh vé viéc xay
dung nha. Ngay 12 thang 3 nam 2015, Uy ban nhan dan phuong T ciling xéac
nhan anh mua 16 d4t ciia 6ng Nguyén L va sir dung dat tir nim 2000 dén nay.
Sau khi anh biét 6ng L d3 lam xong gidy chung nhan quyén st dung dat
thi anh d& nhiéu 1an gap 6ng Nguyén L hoi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
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dé 1am thu tuc cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat déi voi phan dat ctia anh
nhung ong L tir chdi vi Iy do Gidy ching nhin quyén st dung dat cua 6ng dang
thé chip tai Ngan hang. Do vay, anh chua lam duoc Gidy ching nhan quyén st
dung dét ctia minh.

Khoang thang 8/2012, khi ong Nguyén Pinh T ui dit xdy xudng thi anh
moi biét ong T mua dét cia ong L, ong T ndi chi mua dat ¢ xa C, khong mua dat
& phuong T. Anh c6 héi éng T dé 1ay gidy chung nhan quyén st dung dat cia
ong L dé tach bia nhung 6ng T khong cho muon vi éng néi cé lién quan dén
Ngan hang. Sau d6, anh ¢ 1én Vin phong diang ky quyén str dung dat thanh phd
P hoi 1am Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dugc va nhd can bd vin phong
lam ho so gitp anh, hon hai ndm sau can bo vin phong ding ky quyén sir dung
dat mdi noi 1a khong lam dugc va tra lai hd so cho anh. Tai thoi diém nay anh
chua biét phan dat cta anh di chuyén nhuong sang tén cho éng T, ba D.

Cho dén ngay 12/3/2015, dai dién Ngan hang TMCP A chi nhanh Gia Lai
dén nha trao doi v6i anh: “Phan dét clia anh nam trong Gidy ching nhan quyén
str dung dat cua 6ng Nguyén Pinh T va ba Vii Thi Hong D, ong T va ba D dang
thé chap phan dat nay tai Ngan hang TMCP A chi nhanh Gia Lai dé vay tién”.
Qua tim hiéu anh m&i biét, ngoai ban dat cho anh, vo chong 6ng L con ky hop
d6ng chuyén nhuong phan dién tich dat da ban cho anh sang éng T, ba D. Sau
d6, ong T ba D chinh 1y sang tén, sang tén ludn phan dit cta anh d3 mua ctia ong
L va dem thé chip toan bo dién tich dat theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat
mai tai Ngan hang TMCP A chi nhanh Gia Lai.

Sau khi anh biét duoc sy viéc, anh di co don kién nghi tai ij ban nhan
dan phuong T. Tai bién ban lam viéc ngay 21/3/2015 cua UBND phuong T, 6ng
T d4 trinh bay “khong biét gidy chimg nhan quyén st dung dat ¢ phan dién tich
dat cta anh va ong T cling khong chi cho Ngan hang phan dat cua anh dé dinh
gia vay tién”.

Viéc 6ng L tiép tuc ban 16 dat ctia anh cho éng T ba D va ong T ba D dem
tai san cta anh thé chap tai Ngan hang TMCP AN Binh chi nhanh Gia Lai lam
anh huong dén quyén, loi ich cua anh.

Do d6, anh C khéi kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit duoc Uy ban
nhan dan x3 C, thanh phd P, tinh Gia Lai xac nhan vao ngay 22-5-2000 giita anh
Tran Quang C véi 6ng Nguyén L dbi voi dién tich dat 720m? (dién tich dat thuc
té anh C nhén chuyén nhuong 1a 746,2 m?) thudc thira dit sb 50, to ban dd sb 7
tai phuong T, thanh phé P, tinh Gia Lai; c6 co tir can nhu sau:

Phia Pong giap duong N cé chiéu dai 16m

Phia Tay giap dat 6ng B co chiéu dai 16m

Phia Nam giap dat con lai ctia 6ng C c6 chiéu dai 45m

Phia Bic giap dat 6ng C1 dai 45m.
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- Hay mot phan Quyét dinh sé 00296QSDD/562/2000/QD-UB do Uy ban
nhan dan thanh phé P ban hanh ngay 26-8-2000.

- Huy mot phan Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 R389090 do Uy
ban nhan dan thanh phd P cdp ngay 26-8-2000 cho ho 6ng Nguyén L ddi véi
phan chinh 1y trang 4 lién quan dén 720m? (dét thyc té 746,2m?) dat thudc thira
dat s6 50, to ban d6 s6 7 mang tén ong Nguyén Dinh T, ba Vii Thi Hong D do
Chi nhanh Vian phong ding kY quyén st dung dét thanh phd P chinh 1y ngay 28-
12-2011.

- Hay mot phan hop dong thé chip sé 0080.00/13/TC/VIIL.2 ngay 17-10-
2013 dugc ky két giita 6ng Nguyén Dinh T va ba Vi Thi Hong D voi Ngan hang
thuong mai c6 phan A lién quan dén 720m? thudc thira s 50, to ban dd s6 07, 8.
Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé R389090 do Uy ban nhan dan
thanh phd P cap ngay 26-8-2000.

* Loi khai ciia bi don la ong Nguyén L va ba Pang Thi M:

Toa an da triéu tap va tong dat hop 1é cac vin ban t6 tung cua Toa an cho
bi don dé biét va thuc hién quyén tb tung ctia minh nhung bi don khong dén Toa
an tham gia t tung va ciing khong nop vin ban trinh bay y kién cho Toa an. Tuy
nhién, theo tai li¢u chirng cr Toa an thu thap dugc 1a Bién ban hoa giai 10 thang
8 nam 2015 ciia Toa an nhan dan thanh phd P, 6ng Nguyén L va ba Dang Thi M
trinh bay:

Ngay 14/5/2000, 6ng ba c6 1ap Hop dong sang nhuong dat cho anh Tran
Quang C mot thira dat c6 dién tich tai to 1, phuong T, thanh phd P, tinh Gia Lai
la dung su that. Ngay 15/11/2011, ong ba c6 1ap hop dong chuyén nhuong dat
cho ong Nguyén Dinh T, ba Vii Thi Hong D phan dat toa lac tai xa C, thanh phd
P, tinh Gia Lai. Khi chuyén nhuong dat cho éng T, 6ng ba c¢6 bao cho anh Tran
Quang C biét dé anh C dén nha 6ng ba noéi chuyén voi 6ng T. Ong C da gip ong
T tai nha 6ng ba dé noi chuyén véi nhau vi cic phan dit ma 6ng ba chuyén
nhuong cho anh C va ong T dugc Uy ban nhan dan thanh phd P cdp chung mot
gidy ching nhan. Ngay 20/11/2011, tai nha 6ng ba, anh C, éng T va vg chong
ong ba di ban bac véi nhau vé viéc anh C va ong T tu 1am thu tuc tach gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Ong ba ctr nghi anh C va 6ng T di 1am xong thi
tuc tach gidy chung nhan. Pén ngay 21/3/2015, 6ng ba nhan gidy moi cia Uy
ban nhan dan phudng T thi 6ng ba méi biét anh C chua lam thu tuc tach gidy
ching nhan quyén sir dung dt.

Vo chdng 6ng ba chi ban dat cho ong T, ba D thira dat s6 06 to ban d6 s6
08 dién tich 2.123 m®, thudc Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 389090 ngay
26/8/2000 va thira dét c6 dién tich 90 m* dat ¢ thudc mot gidy ching nhan quyén
sir dung dat khac ma ong ba khong nhd tén. Hai thira dat ndy nam lién ké nhau
va toa lac tai thon 1, xa C chur 6ng ba khong ban cho 6ng T, ba D cac thta dat tai
phuong T. Khi chuyén nhuong dat 6ng ba ¢ chi vi tri dat tai thon 1 xa C, thanh
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phd P cho 6ng T ba D. Toan b gidy t& sang nhuong déu do ong T, ba D thuc
hién, khi dén Phong cong ching vo chong 6ng ba khong doc ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit ma chi ky tén, 6ng ba khong biét ring trong
hop d6ng nay bao gém ludn cac thira dat da chuyén nhuong cho anh C. Vi ong
ba qua cha quan va tin tudng vao ong T nén méi ky tén vao Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay chtr 6ng ba khong lira dao ai.

Nay anh C khéi kién thi 6ng ba dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh
cua phép luat.

* Loi khai ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén
Pinh T va ba Vii Thi Hong D:

Toa an da tri€u tap hop I¢ va téng dat cAc van ban td tung cua Toa an cho
ong ba dé biét va thuc hién quyén t6 tung cia minh nhung 6ng ba khong dén Toa
an tham gia t6 tung va ciing khong ndp vin ban trinh bay y kién cho Toa an. Tuy
nhién, theo tai li¢u chiing cr Toa an thu thap duogc thi tai Bién ban hoa giai 10
thang 8 nam 2015 6ng ba trinh bay:

Ngay 26/8/2011, 6ng Nguyén L va ba Dang Thi M c6 nhu cau ban toan
bo dién tich dat va nha ¢ theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 R389090
do UBND thanh phé P cip ngay 16/8/2000 véi toan bd dién tich cta 04 thira dat
la 4.324,51112 (phén dién tich con lai sau khi da chuyén nhuong cho mot s6 ho va
chinh 1y trang 4), cu thé:

+ Thira s6 01 — 05B, t& ban dd s6 8 6 dién tich 200 m”.

+ Thira s6 02 — 50, t& ban d6 s 7 c6 dién tich 1461,5 m’.

+ Thira s6 03 — 01A, t& ban d6 s6 8 c6 dién tich 540 m”.

+ Thira s6 04 — 06, t& ban d6 s6 8 ¢o dién tich 2123 m*.

Khi d6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat dang thé chap tai Ngan hang
TMCP X Viét Nam chi nhanh phuong H, Gia Lai. Nén vo chong 6ng ba va vo
chéng ong L théng nhat ong ba s€ mua lai toan bo di¢n tich dét trén, mot 16 ¢o
dién tich 90m?* dat & va mot 16 co dién tich 6670m? véi gia 3.000.000.000 déng
(nhung thoa thuan bét 50.000.000 dong dé 6ng ba lam thi tuc chinh 1y sang tén)
va tra tién truéc cho Ngan hang 300.000.000 dong dé xoa thé chap. Pén ngay
21/12/2011, cac bén da thuc hién Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
tai Phong cong chimg S6 1 tinh Gia Lai, chuyén nhuong toan bo 4.324,6 m® cua
04 thira dat theo Gidy chting nhan quyén st dung dat sb R389090 do UBND
thanh phd P cip ngay 16/8/2000. Tai thoi diém ky két hop dong, cac bén ky két
trén tinh than ty nguyén, sang subt, déy du nang lyc hanh vi dan su trudc su
chung kién cua Cong chung vién Phong cong ching S6 1. Sau d6 6ng ba mang
Gidy chtng nhan quyén st dung dat va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat nop tai Van phong dang ky quyén sir dung dat thanh phé P chinh 1y sang tén.
Sau khi sang tén cho xong, ong ba da thé chap quyén str dung dat tai Ngan hang
TMCP Binh An chi nhanh A vay tién dé c6 tién tra tién dat cho ong L, ba M.
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Khi mua dat vao thang 11/2011, hai bén thoa thuan tai nha 6ng L va ong
L, ba M ¢6 chi va xéc dinh vi tri cta toan bo cac thira dét gém coca phﬁn dét cua
anh C dang str dung, luc ndy trén dat ma anh C dang st dung van chua xay dung
nha ¢ va cac cong trinh khac. Khi thoa thuan chuyén nhuong dat khong c6 mat
anh C va 6ng L, ba M ciing khong dé cap dén viéc c6 ban dat cho anh C. Khoang
thang 7/2012, khi 6ng ba nhan nha va d4t tai thon 1, x3 C, thanh phé P do ong L
va ba M giao thi 6ng ba khong c6 dé cap gi dén thira ¢t ma anh C dang sir dung.
Luc ndy ong di str dung quyén sir dung dat ciia minh dé thé chap tai Ngan hang
thuong mai c6 phan A dé vay 3.5000.000.000 déng nén 6ng ba khong quan tdm
ai dang st dung thira dét do.

Viéc 6ng ba mua toan bd dién tich dat theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 R389090 do UBND thanh phé P cip ngay 16/8/2000 co dién tich
4.324,5m’ 1a dung theo quy dinh ctia phap ludt. Con ong L ban dét cho ai nira la
18i ctia ong L, ong L phai chiu trach nhiém trudc phap luat. Vi vay, ong dé nghi
Tda an bao vé quyén loi cua vo chong éng va giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la Ngan hang thwong mai cé
phan A trinh bay:

Ngay 17/10/2013, 6ng Nguyén Pinh T va ba Vii Thi Hong D c6 thé chap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 R389090 do Uy ban nhan dan thanh ph
P, tinh Gia Lai cdp ngay 16/8/2000 (s6 vao s cap gidy ching nhan quyén s
dung dat ) cho Ngan hang TMCP A chi nhanh Gia Lai cho Cong ty TNHH Mot
thanh vién D T vay vén theo Hop dong thé chap s6 0080.01/13/TC/VIIL.2 ngay
17/10/2013, Hop dong nay duoc Phong coéng chimg SO 1 tinh Gia Lai chung
thuc ngay 17/10/2013 va dugc diang ky giao dich bao dam tai Van phong dang
ky quyén st dung dat thanh phd P ngay 17/10/2013 theo dung quy dinh ctia phap
luat. Ngan hang dd ndp toan bd hd so tin dung va hd so thé chdp cho Toa an.
Trong vu an nay, Ngan hang khong co yéu cau doc 1ap, dé nghi Toa an xét xur
bao dam quyén loi ctia Ngan hang.

* Nowoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan la Uy ban nhédn dédn thanh phé P
trinh bay:

Nam 1995, UBND thi x4 P tién hanh ding ky thong ké cip Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho nhan dan trén dia ban xa Chu A, ong Nguyén L
dang ky 4 thira dat, hd so duoc UBND x4 C ky xdc nhén va chuyén 1én Phong
dia chinh thdm dinh. Ngay 26-8-2000, UBND thanh phd P ban hanh Quyét dinh
s6 562/2000/QD-UB vé viéc cip Gidy ching nhin quyén sir dung dat cho cac hod
gia dinh, c4 nhan & thén 3 xi C, trong d6 c¢6 ho 6ng Nguyén L duoc cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 R 389090 cho 04 thira s6 05B to 08, thira 50 to
07, thira s6 01A t& 08, thira 06 to 08.

Trong thoi gian tham dinh, 6ng L sang nhuong cho 6ng Tran Quang C
mdt phan dién tich dat 16m x 45m = 720m” thudc thira sé 50 to 07, Hop ddng
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chuyén nhuong duge UBND x3 C chimg thuc ngay 24-5-2000.

Nam 2011, ong L chuyén nhuong toan bo dién tich 4.324,5m2 dat con lai
trén gidy chtng nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Dinh T va ba Vil Thi
Héng D, trong d6 c6 ca phan dat da chuyén nhugng cho ong Tran Quang C. Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Phong cong chimg sé 01 tinh Gia
Lai chung thuc.

UBND thanh phd P nhan thay viéc cip Gidy chimg nhan quyén st dung
dat dung quy dinh phap lut nén 6ng Tran Quang C yéu cau hity mot phan Quyét
dinh s6 562/2000/QP-UB ngay 26/8/2000 va mot phan gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 R 389090 ngay 26/8/2000 va la khong co can ct.

* Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan la Vin phong dang ky dat dai
tinh Gia Lai trinh bay:

Theo cong vin s6 424/VPDKDPD-DKCG ngay 05-7-2019, Vin phong
dang ky dét dai tinh Gia Lai c6 ¥ kién: Ngay 26-8-2000, UBND thanh phé P cép
chtmg nhan quyén st dung dat sé6 R 389090 cho 6ng Nguyén L d6i véi 04 thira
50 05B to 08, thita 50 t& 07, thira s0 01A to 08, thira 06 t& 08.

Ngay 21-12-2011, 6ng Nguyén L va ba Pang Thi M chuyén nhuong toan
bo dién tich 4.324,5m” dit con lai trén gidy chimg nhin quyén sit dung dét cho
6ng Nguyén Pinh T va ba Vil Thi Hong D theo Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat dugc Phong cong chung s 01 tinh Gia Lai chtng thuc ngay 21-12-
2011. Sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh vin phong diang ky quyén str dung
dat chinh 1y chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Pinh T va ba
Vii Thi Hong D theo ding quy dinh. Do vay, 6ng Tran Quang C yéu cau huy
phan chinh 1y trang 4 lién quan dén 720m* dét thudc thira dat s6 50 to 07 mang
tén ong Nguyén Pinh T va ba Vil Thi Hong D 1a khong c6 co s.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhdn dén xa C trinh
bay:

Uy ban nhan din xa C khong c6 thong tin luu trit vé s6 chimg thuc hop
dong, giao dich va tang thu cac ban hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
nim 2000. Tuy nhién, thyc t& anh Tran Quang C nhin chuyén nhuong dat tir
nam 2000 va st dung dat 6n dinh tir 46 dén nay.

Vé6i néi dung néu trén tai Ban dn dan sw so tham sé 02/2020/DS-ST
ngay 09 thing 01 nim 2020 ciia Toa dn nhin dan tinh Gia Lai di quyét
dinh:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; Diéu 37; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; 147, 157, 165
BO luat tb tung dan sy;

Ap dung Piéu 131, cac diéu 705, 706, 707 va Diéu 711 ciia Bo luat dan su
nam 1995; Dieu 425 cta B¢ luat dan sy nim 2005.

Ap dung khoan 2 Piéu 3, Piéu 30, Diéu 31 cua Luat Pat dai nim
1993 va Diéu 188 cua Luat Dét dai nim 2013;
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Ap dung diém b3, tiéu muc 2.3, muc 2 phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dén tdi cao;

Ap dung Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia anh Tran Quang C.

Cong nhian Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ngudi
chuyén nhuong 14 éng Nguyén L v6i ngudi nhan chuyén nhuong 13 anh Tran
Quang C dugc Uy ban nhan dan xd C x4c nhan ngay 24/5/2000 dbi véi 720m?
dat (dién tich dat thyc té 746,2m2) thudc thira sd 50, t& ban d6 sb 07, theo Giéy
chtng nhan quyén st dung dat s6 389090 ngay 26/8/2000 do Uy ban nhan déin
thanh phd P cip cho ho 6ng Nguyén L; dia chi thira dét tai lang N, phuong T,
thanh phé P, tinh Gia Lai; tr can nhu sau:

Phia Pong giap dat anh C (mua lai tir anh D) dai 35m.

Phia Tay giap dat 6ng L1 dai 54,6 m.

Phia Nam giap dat 6ng L2 dai 5,2m, phan dat con lai giap dat ong C dai
10,65m.

Phia Bic giap duong N dai 17,5m (chiéu dai tinh theo chiéu vudéng goc
16m).

(C6 so dd thura dat kém theo).

Anh Tran Quang C c6 quyén lién hé véi cac co quan nha nudc ¢ tham
quyén lam thi tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap
luat.

Huy mot phan hop déng thé chip sé 0080.00/13/TC/VIIL.2 ngay
17/10/2013 duogc ky két giita ong Nguyén Pinh T va ba Vit Thi Hong D véi
Ngan hang thuong mai c¢d phan A lién quan dén 720m® (dién tich dét thuc té
746,2m%) thudc thira sé 50, t& ban d6 sb6 07, theo Gidy chung nhin quyén sir
dung dat s6 R389090 do Uy ban nhan dan thanh phd P cip ngay 26-8-2000 da
dugc cong nhan tai hop dong trén.

Huy ndi dung chinh 1y tai trang 4 do Vin phong dang ky dat dai tinh Gia
Lai — chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd P thuc hién ngay
28/12/2011 trén Giay chung nhin quyén st dung dat sé R389090 do Uy ban
nhan dan thanh phd P cip ngay 26/8/2000 cho hd 6ng Nguyén L lién quan dén
dién tich dat 720m? (dién tich dat thuc té 1a 746,2m?), thudc thira s 50, t& ban do
s6 07 da chuyén nhugng cho anh Tran Quang C néu trén.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua anh Tran Quang C vé viéc yéu
cau hity mot phan Quyét dinh s6 00296QSDP/562/2000/QD-UB ngay 26/8/2000
ctia Uy ban nhan dan thanh phé P vé viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat sb 389090 ngay 26/8/2000 cho ho éng Nguyén L lién quan dén 720m’ (dién
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tich dat thuc té 746,2m?) da chuyén nhuong cho anh Tran Quang C.

3. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ctia anh Tran Quang C vé viéc
yéu cdu cong nhén cho anh quyén st dung dat dbi véi dién tich 720m? dét thude
thira dat s6 50, to ban dd sd 7 ¢6 tir can: Pong giap duong N chiéu dai 16m; Tay
giap dit 6ng B chiéu dai 16m; Nam giap dat con lai ctia ong C chiéu dai 45m;
Bic giap dat 6ng C1 chiéu dai 45m.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao
cua duong su.

Ngay 20 thang 01 ndm 2020 Ngan hang thuong mai c¢d phan A khang céo
ban an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé t6 tung: Tai phién toa phuc tham bi don va nguoi ¢ quyén lgi nghia
vu lién quan 13 6ng Nguyén Pinh T va ba Vi Thi Hong D déu vang mit khong
co 1y do, Toa an dua vu an ra xét xu theo thu tuc chung.

Tai phién toa phiic thAm hom nay, Ngan hang thuong mai ¢d phan A van
giit nguyén don khang céo, cac duong su khong hoa giai voi nhau vé viéc giai
quyét vu an.

Trong phan phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an dai dién Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Néng cho rang: Tham phan chu toa phién toa
va Hoi dong xét xir chip hanh dung cac quy dinh cua B Luat T6 tung dan su,
cac duong su thyc hién ding quyén nghia vu ctia minh, riéng bi don trong qué
trinh giai quyét vu an tai cap so tham va phiic tham déu khong co6 mat. Vé noi
dung vu 4n, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan don khang co ciia Ngan
hang thuong mai c6 phan A, giit nguyén ban an so tham.

Can clr cac tai lidu co trong hod so vu an, két qua tranh luan tai phién toa,
trén co so xem xét danh gia khach quan toan dién chimg ct. Hoi dong xét xir
nhan dinh nhu sau:

[1] Anh Tran Quang C c6 mua ctia vo chong dng Nguyén L, ba Dang Thi
M mét 16 dat c6 dién tich 720m” (16 mét x 45 mét) thudc thira s6 50, to ban dd
s6 07 tai lang N, x4 C (nay 1a phuong T), dat da duoc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat sé 389090 ngay 26/8/2000 dimg tén hd ong Nguyén L. Viée
mua 16 dat da c6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Uy ban nhan
dan x4 C xac nhan ngay 24/5/2000. Sau khi chuyén nhuong dit vg chong 6ng L
da giao dit cho anh C st dung dét voi dién tich thuc té 746,2m” (16 mét ngang
tinh theo chiéu vudng goc véi duong N), sau d6 anh C xay dung nha cip 4 va
xdy xudng trén toan bd dién tich dat nay dé lam gara sira chita 6 t6 6n dinh cho
dén nay. Khi x4y nha, anh c6 1én bao cho Uy ban nhan dan xi C biét va cho dén
nay khong bi co quan nio kién nghi hay xu phat hanh chinh vé viéc xay dung
nha. Ngay 12 thang 3 nam 2015, Uy ban nhan dan phuong T ciling x4c nhan anh
mua 16 dat ciia 6ng Nguyén L va str dung dat tir nim 2000 dén nay (bt luc 482,
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483-484, 485, 486, 487 dén 495). Ong Nguyén L va ba Ding Thi M ciing thira
nhan c6 viéc chuyén nhuong nay (bat luc 167-169).

Mic du tai thoi diém chuyén nhuong 6ng L, ba M chua dugc cip Gidy
chting nhan quyén st dung dat (dén ngay 16/8/2000 thi dwoc cdp Gidy chirng
nhdn quyén sir dung dat s6 R389090 do UBND thanh phé P cdp) nhung sau khi
nhan chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong la anh C da thanh toan du tién,
lam nha ¢, nha xudng kién cb va bén chuyén nhuong 1a éng L, ba M khong phan
d6i va anh C ciing khong bi co quan nha nudc cd thdm quyén xir Iy vi pham hanh
chinh theo cac quy dinh ctia Nha nudc vé xtr Iy vi pham hanh chinh trong linh
vue dét dai. Do d6, cdn cr vao diém b3, thudc diém b tiéu muc 2.3, muc 2 phﬁn
II nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan
Tda an nhan dan t6i cao, Ban an so tham di cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét giita ngudi chuyén nhuong 13 6ng Nguyén L véi nguoi nhan
chuyén nhuong 13 anh Tran Quang C dugc Uy ban nhan dan x3 C xac nhan ngay
24/5/2000 dbi v6i 720m? dat (dién tich dét thue t& 746,2m?) thudc thira s 50, to
ban d6 s6 07, theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 389090 ngay
26/8/2000 do Uy ban nhan dan thanh phd P cap cho hd 6ng Nguyén L; dia chi
thira dat tai lang N, phuong T, thanh phé P, tinh Gia Lai 1a ¢6 cin ctr, diing phap
luat.

[2] Xét don khang céo ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan A, Hoi dong
xét XU xét thay:

[2.1] Sau khi duoc cap GCNQSD dat, ong Nguyén L, ba Piang Thi M
khéng thue hién viée lam thu tuc sang tén QSD dat ddi voi dién tich dat 720m?
cho ong C theo hop dong di ky két. Pén ngay 21/12/2011, ong Nguyén L, ba
Ping Thi M chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Binh T, ba Vii Thi Hong D toan bo
dién tich 4.324,5m? (trong dé cé phan ddt dién tich 746,2m* thudc thira dat so
50, t0 ban do s6 7 ma 6ng L, ba M dd chuyén nhwong cho anh Tran Quang C
theo Hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat nam 2000). Ong L, ba M thira
nhan khong chuyén nhugng cho éng T, ba D dién tich dat ma 6ng ba da chuyén
nhuong cho anh Tran Quang C. Anh C d3 nhan chuyén nhuong dat caa ong L, ba
M va quén 1y, str dung va sinh song trén dét tir nam 2000. Viéc ndm 2011 éng L,
ba M tiép tuc chuyén nhugng phan dat néi trén cho ong T, ba D 1a vi pham diéu
cdm cua phap luat (dat dd chuyén nhuong rdi nén khong c6 quyén chuyén
nhuong cho ngudi khac). Do d6, Ban 4n so tham xac dinh Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 21/12/2011 ¢ ndi dung vo chong 6ng Nguyén
L va ba Pang Thi M chuyén nhuong cho dng Nguyén Dinh T va ba Vii Thi Hong
D phan lién quan dén dién tich 746,2m?* thudc thira s6 50, t& ban dd sé 07, theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé R 389090 ngay 26/8/2000 v hiéu 1a c6
can cu.

[2.2] Xét hop dong thé chip s 0080.00/13/TC/VIIL.2 ngay 17-10-2013
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dugc ky két gitra 6ng Nguyén Dinh T va ba Vi Thi Héng D v6i Ngin hang
thuong mai c6 phan A lién quan dén phan dat da chuyén nhuong cho anh Tran
Quang C thudc thira s6 50, to ban db s6 07, 08: Ong T, ba D thé chap quyén st
dung dat dé vay tién ctia Ngan hang Thuong mai c6 phan A. Thoi diém 1ap hop
d6ng thé chap, anh C dang 13 nguoi quan 1y, sir dung dat tir ndm 2000 va ciing da
xay dung céc tai san kién cd trén dat. Hoi dong xét xir xét thay:

Tai thoi diém 17-10-2013 trén dién tich dat ma éng Nguyén Pinh T va ba
Vii Thi Hong D d3 mang di thé chip cho Ngan Hang thi trén dit d3 c6 nha ¢ va
cac cong trinh ctia 6ng C quan 1y sir dung dét cong khai, lién tuc tir sau khi nhan
dat xay dung cac tai san kién cb trén dién tich dit 6ng C nhan chuyén nhuong
triroc day. Thé nhung khi xac minh tai san dé cho vay thi Ngan hang khong thuc
hién day du trach nhiém cta minh trong viéc thAm tra dat, khong xac minh ai
dang st dung dat, dat co tranh chap hay khong, c6 cho ngudi khac xay dung nha
&, cong trinh xay dung khéc trén dat khong ma chi can cr trén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat dé nhan thé chp nén da dan dén tai san thé chap khong thudc
quyén s dung, s& hiru ctia bén thé chép. Tai phién toa so tham, nguoi dai dién
theo iy quyén ciia Ngan hang TMCP A khai khi di tham dinh tai san, Ngan hang
chi 1am viéc v6i ong T va 6ng T chi dat va noi tai san trén dat 1a cia ong T, Ngan
hang cin ctr vao chu sir dung dat trén gidy to 1a ong T, vé van dé nha xudng cua
ong C trén dat thi Ngan hang chi nhan thé chap quyén su dung dat chtr khong
nhan thé chép tai san trén dat nén Ngan hang khong xem xét cdc tai san trén dat.
Xét thay, viéc di tham tra, xac minh quyén st dung dat ciia bén thé chap 1a quyén
loi va ciing 1a nghia vu ctia Ngan hang, bai 18, diéu nay lién quan dén kha ning
thu hoi khoan von ma Ngan hang da cho bén nhéan thé chap vay, thé nhung Ngan
hang da khong thuc hién dung va diy di nghia vu ciia bén cho vay.

Do hop ddng chuyén nhuong QSD dat gita ong C va vo chong ong L, ba
M duogc phap luat cong nhan, hop déng chuyén nhuong QSD dét giita 6ng L, ba
M véi 6ng Nguyén Dinh T, ba Vit Thi Hong D bi v6 hiéu ddi voi phan dién tich
dat ciia dng C 1a 746,2m* vi vay Tda an cp so thim hiy mot phan hop dong thé
chap s6 0080.00/13/TC/VIIL2 ngay 17/10/2013 duogc ky két giita 6ng Nguyén
Pinh T va ba Vi Thi Hong D véi Ngan hang thwong mai ¢ phan A lién quan
dén 720m’ (thuc té 12 746,2m%) da chuyén nhuong cho anh Tran Quang C thudc
thira s6 50, to ban do s6 07, Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé R389090 do
Uy ban nhan dan thanh phd P cp ngay 26-8-2000 1a ¢ cin ctr, dung phép luét.

Tir nhitng phén tich va vién dan néu trén, xét thdy Ban an so thim da xét
xtr dé chap nhan don khoi kién cta nguyén don 13 c6 can ctr dang phap luat. Tai
phién toa phiic tham khong c¢6 ching cir ndo méi can duoc xem xét, do vdy don
khang cdo ciia Ngan hang thuong mai co phan A 1a khong c6 co sé dé chap
nhan.

[3] Vé an phi dan sy phtc thim: Ngan hang thuong mai ¢ phan A phai
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chiu 300.000 ddng tién an phi phiic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan su.

Khéng chdp nhan don khang cdo ciia Ngan hang thuong mai c¢b phan A;
gilt nguyén Ban an dan sy so tham sd: 02/2020/DS-ST ngay 09 thang 01 nim
2020 cua Toa an nhan dan tinh Gia Lai.

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; Diéu 37; diém c khoan 1 Diéu 39; 147, 157, 165
Bo luét to tung dan su;

Ap dung biéu 131, cac diéu 705, 706, 707 va Diéu 711 caa Bo luét dan sy
nam 1995; Diéu 425 cta BO luat dan sy nam 2005.

Ap dung khoan 2 Piéu 3, Piéu 30, Piéu 31 coa Luat Dat dai nam
1993 va Diéu 188 cua Luat Dat dai nam 2013;

Ap dung diém b3, tiéu muc 2.3, muyc 2 phan II Nghi quyét s 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toda 4n nhan dén tdi cao;

Ap dung Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia anh Tran Quang C.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra nguoi
chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén L véi nguoi nhan chuyén nhuong 13 anh Tran
Quang C dugc Uy ban nhan dan x3 C xac nhan ngay 24/5/2000 d6i v6i 720m°
dat (dién tich dat thuc té 746,2m?) thudc thira s6 50, to ban dd sb 07, theo Gidy
chtmg nhén quyén st dung dat sé 389090 ngay 26/8/2000 do Uy ban nhin dan
thanh phd P cip cho ho 6ng Nguyén L; dia chi thira dét tai lang N, phuong T,
thanh phé P, tinh Gia Lai; tir can nhu sau:

Phia Pong giap dat anh C (mua lai tir anh D) dai 35m.

Phia Tay giap dat 6ng L1 dai 54,6 m.

Phia Nam giap dat 6ng L2 dai 5,2m, phan dat con lai giap dat ong C dai
10,65m.

Phia Bic giap duong N dai 17,5m (chiéu dai tinh theo chiéu vudng goc
16m).

(C6 so d6 thira dat kém theo).

Anh Tran Quang C c¢6 quyén lién hé véi cac co quan nha nudc c6 thim
quyén lam thi tuc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap
luat.

Huy mot phan hop dong thé chap s6 0080.00/13/TC/VIIL2 ngay
17/10/2013 duogc ky két gitra 6ng Nguyén Pinh T va ba Vii Thi Hong D véi
Ngan hang thuong mai ¢ phan A lién quan dén 720m® (dién tich dét thuc té
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746,2m%) thudc thira sé 50, t& ban d6 sb 07, theo Gidy chiung nhan quyén sir
dung dat s R389090 do Uy ban nhan dan thanh phd P cip ngay 26-8-2000 da
dugc cong nhan tai hop dong trén.

Huy ndi dung chinh 1y tai trang 4 do Vian phong dang ky dat dai tinh Gia
Lai - chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé P thuc hién ngay
28/12/2011 trén Giay chung nhin quyén st dung dat sé R389090 do Uy ban
nhan dan thanh phd P cip ngay 26/8/2000 cho ho 6ng Nguyén L lién quan dén
dién tich dat 720m? (dién tich dét thue té 1a 746,2m?), thudc thira sé 50, to ban do
s6 07 da chuyén nhugng cho anh Tran Quang C néu trén.

2. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua anh Tran Quang C vé viéc yéu
cau hity mot phan Quyét dinh s6 00296QSDD/562/2000/QDP-UB ngay 26/8/2000
ctiia Uy ban nhan dan thanh phé P vé viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat sb 389090 ngay 26/8/2000 cho ho éng Nguyén L lién quan dén 720m’ (dién
tich dat thuc t& 746,2m?) da chuyén nhuwong cho anh Tran Quang C.

3. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ciia anh Tran Quang C vé viéc
yéu cau cong nhan cho anh quyén sir dung dat dbi véi dién tich 720m* dét thude
thira dat s6 50, to ban do sd 7 ¢6 tir can: Pong giap duong N chiéu dai 16m; Tay
giap dat 6ng B chiéu dai 16m; Nam giap dat con lai ciia ong C chiéu dai 45m;
Bic giap dat 6ng C1 chiéu dai 45m.

4. V& 4n phi dan sy phtic thim: Ngan hang thuong mai c6 phan A phai
chiu 300.000 dong tién 4n phi dan sy phic tham. Sé tién da ndp tam tng an phi
theo bién lai s6 007989 ngay 10/2/2020 tai Cuc thi hanh an déan sy tinh Gia Lai
nay chuyén thanh tién an phi phac tham.

Cac quyét dinh khac cta an so thim khong c6 khang cdo khang nghi c6
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND ti cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Da Néng;

- TAND tinh Gia Lai;

- VKSND tinh Gia Lai;

- Cyc THADS tinh Gia Lai; (Pa ky)
- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;

- Luu HSVA, PHCTP, LT.
Mai Xuan Thanh
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