TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phc
Ban an sb: 128/2023/HC-PT
Ngay: 09 - 3 - 2023
V/v: Khiéu kién Quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc quan 1y dét dai

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: ~ Ba Tran Thi Huyén Van

Cac Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén

Ong Ha Huy Cau

- Thu ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa én nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Bui Van Thanh - Kiém sat vién.

~ Ngay 09 thang 3 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan Cap Cao tai Thanh

pho H6 Chi Minh xét xu phidc tham cdng khai vu an hanh chinh thu ly s6
954/2022/TLPT-HC ngay 19 thang 12 nam 2022 vé viéc: “Khiéu kién quyét
dinh hanh chinh trong linh vyc quan 1y dat dai”

Do Ban an hanh chinh so tham sé 16/2022/HC-ST ngay 13 thang 10 nim
2022 cua Toa an nhan dan tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phdc tham sé: 321/2023/QDBPT-HC
ngay 22 thang 02 nam 2023, gitta cac duong su:

Nguwoi khoi kién: C)ng bo Duy H, sinh nam 1963; dia chi: S 27, duong N,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudc (C6 mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguwoi khéi kién: Ong Bui Manh H, sinh
nam 1980 (c6 mat)

Dia chi: 61/12 Puong 4, khu phé 4, phuong T, thanh phd T, Thanh phd Ho
Chi Minh

Nguwoi bi kién:

1. Uy ban nhan dan thanh phé D, tinh Binh Phudc
~ Nguoi dai dién theo phdp luat: Ong Nguyén,Minh B- Chuc vu: Chu tich
Uy ban nhan dan thanh pho D, tinh Binh Phuéc. (vang mat)

2. Chu tich Uy ban nhan déan thanh phé D, tinh Binh Phudc (ving mit)



Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cua Uy ban nhén dén thanh pho
D, Chu tich Uy ban nhan thanh pho b:

, Ong Pao Pinh C — Phé Trudng phong Tai nguyén va Moéi truong thanh
pho D, tinh Binh Phudc. (Co mat)

, Ong Nguyén Bic M — Pho Giam ddc Trung tdm phét trién quy dat thanh
pho D, tinh Binh Phudc. (Co mat)

Nguroi khang cdo: Ngudi khoi kién 6ng D6 Duy H.
NOQI DUNG VU AN:
Ngwoi khdi kign 6ng D6 Duy H trinh bay:

Nam 2016, 6ng H duogc thua ké mot phﬁn dat cta cha ong 1a ong Do
Nguyén Sit. Ngay 29/11/2018, 6ng H duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Phudc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat (viét tat 1a GCNQSDPD) s
CN 317422, sb vao s6 cdp GCN: CS 07930, thira s6 837, t& ban dd sb 34, dién
tich 92,1m>.

Khi thyc hién du an duong 18, 6ng H bi thu hoi dién tich dat trén. Ngay
26/3/2021, UBND thanh phé P ban hanh Quyét dinh s6 646/QD-UBND ngay
26/3/2021 vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd trg va tai dinh cu dé thuc
hién du an: GPMB + Xay dung duong quy hoach s 18.

Viéc tai dinh cu khong twong xung véi vi tri dat bi thu hoi. Vi tri bo tri tai
dinh cu & duong Nguyén Cong Hoan thi hién tai dang 1a ving triing sau khoang
hon 2,5 mét nén lam nha thi phai mat thém tién d6 giang moéng, tién d6 dat
khoang 200 triéu déng. Puong nay dai khoang dudi 200 mét, mat duong + via
hé rong 14 mét, bang gia dat tai vi tri nay 1a 8,5 triéu déng/m?. Con duong Vo
Vin Tan noi vi tri dat thu hdi dai khoang 02 km, mat duong + via hé rong 28
mét, kinh doanh sdm uat hon, bang gia dat 1a 15,6 triéu ddng/m?. Can cur Két
luan sé 393/TB-UBND ngay 29/3/2018 do Chu tich UBND thanh phé b éng L&
Truong Son ky thu hdi 01 16 dat & dudng V6 Vian Tan thi bé tri 02 16 tai dinh cu
& khu phan 16 dan cu phia Bac tinh ly. Ong H chua nhan dugc vin ban nao thay
thé két luan trén nhung phuong an lai thay doi vi tri va chi bd tri 01 16 tai dinh
cu ma khong co giai thich.

Gia dat boi thuong cho 6ng H thap hon gia thi truong, 16 dat caa 6ng mat
tién duong V6 Vian Tan co kich thugc 07 mét x 13,1 mét = 92,1m? (trong d6 co
40m?* dat thd cu), dir diéu kién dé ong xin phép xay dung nha nhung chi boi
thuong cho dng 264.000.000 dong/01 mét ngang mat tién. Trong khi d6 gia thi
truong thoi diém thu hoi khoang 1,2 ty dén 1,4 ty/01 mét ngang. Hon nita, quyét
dinh phé duyét phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu ngay 26/3/2021 ap
dung gia dat bdi thuong ndm 2018 14 9,6 triéu ddng/m?, trong khi d6 gia dat mai
c6 hiéu luc tir ngay 28/8/2020 1a 15,6 triéu dong/m°. Hé s6 diéu chinh gia dit ma
UBND tinh Binh Phudc duyét vao ngdy 10/4/2019 nhung Quyét dinh sb
646/QD-UBND cua UBND thanh phé B vé viéc phé duyét phuong an boi
thuong, hd trg va tai dinh cu ky ngay 26/3/2021.



Pat la do 6ng H nhan thira ké tir cha 6ng, Ia tai san riéng cua 6ng H nhung
Quyet dinh 0 646/Qb-UBND lai ghi bc}i thuong, ho tro, tai dinh cu cho ho gia
dinh la sai vé mat ban chat, xam pham dén quyén lgi cua 6ng H.

Ong H khiéu nai dén chu tich UBND thanh phé B va Cha tich UBND
thanh ph6 D ban hanh Quyét dinh s6 3160/QD-UBND ngay 14/10/2021 vé viéc
giai quyét khiéu nai cua ong H, trong d6: Khdng cong nhan ndi dung 6ng H
khiéu nai, giit nguyén Quyet dinh s6 646/QD-UBND ngay 26/3/2021 cua Uy
ban nhan dan thanh phd vé viéc phé duyét phuong an bdi thudng, hd trg va tai
dinh cu du an duong Quy hoach s6 18.

Ngay 21/3/2022, dng H ndp don khai kién yéu cau Toa an:

- Hary Quyét dinh s6 646/QD-UBND ngay 26/3/2021 cia UBND thanh phd
P vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu cho 04 ho dan
(dot 2) thudc dy an GPMB + Xay dung dudng quy hoach sé 18 (doan tir dudng
Lé Duan dén duong Vo Vin Tan), thi xa Pong Xoai (nay 1a thanh pho D);

- Hiy Quyét dinh s6 3160/Qb-UBND ngay 14/10/2021 cua Chu tich Uy
ban nhan dan thanh phd P vé viéc giai quyét khiéu nai ctia 6ng H;

- Budc Uy ban nhan dan thanh phé B:

+ B4 tri tai dinh cu phai twong xtmg véi vi tri dat bi thu hoi va thyc hién
dung Két luan s6 393/TB-UBND ngay 29/3/2018 ctia do Chu tich Uy ban nhan
dan thi xa Pong Xoai 6ng Lé Trudng Son ky, thu hoi 01 16 dat & dudng V6 Vin
Tan thi bé tri tai dinh cu 02 16;

+ Ap gia boi thuong theo Quyét dinh sé 18/2020/QD-UBND ngay
12/8/2020 cua UBND tinh Binh Phudc c6 hi¢u luc ké tir ngay 28/8/2020;

+ Tinh lai hé sd diéu chinh gia dat vi hé sd diéu chinh gia dat qua thap
khong ding gia thi truong va gia dat da co su bién dong rat 16n.

Nguoi bi kign Uy ban nhéan dén thanh phé D va Chii tich Uy ban nhin
dan thanh phé D trinh bay:

Du 4n dudng quy hoach s6 18 duwoc Uy ban nhin dan thi x3 Pong Xoai
(nay 12 Uy ban nhan dan thanh phd D) phé duyét chil truong dau tu tai Quyét
dinh s6 3854/QD-UBND ngay 03/10/2017. Dy an duogc trién khai thuc hién tir
nam 2018, ¢ téng chiéu dai 1a 180 mét, dién tich dat thu hdi khoang 5.100m?,
v6i tong s6 23 ho gia dinh, c4 nhan bi 4nh hudng. Pén nay, Uy ban nhan dan
thanh phd da phé duyét phuong an boi thuodng, hd tro va tai dinh cu cho 23/23
ho gia dinh, c4 nhén; trong 6 19 hd duoc Uy ban nhan dan thanh phd phé duyét
phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu tai Quyét dinh s 3339/QD-UBND
ngay 25/12/2019 (dot 1), cac ho nay di nhan tién, nhin dat tai dinh cu va ban
giao mit bang thi cong du an voi dién tich 4.749, 9m’ (da tham nhya bé tong
duong, dat hon 94,9% tién d6 du an); 04 truong hop tiép giap duong V4 Vin
Tan dugc phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg va tai dinh cu theo Quyet
dinh s6 646/QD-UBND ngay 26/3/2021 (dot 2) di nhén tién bdi thuong, hd tro
va 03 trudong hop da duoc giao dat tai dinh cu (gom: Ong B Duy H, ong Db



Xuén Hai, ba DS Thi An) nhung van khong dong ¥ v6i phuong 4n boi thuong va
c6 don khi€u nai dén Uy ban nhan dan thanh phd, trong do6 c6 6ng D6 Duy H.

V& trinh ty, thi tuc thyc hién cong tac thu hoi dat, bdi thuong, hd trg va tai
dinh cu do61 véi ong Bo Duy H cu thé nhu sau:

Ngay 03/ 10/2017,,Uy ban nhan dan thj xa Pong Xoai (nay la thanh phé D)
ban hanh Quyét dinh s6 3854/QD-UBND v¢ phé duyét chu truong dau tu dy an
dudng Quy hoach s6 18.

Ngay 29/3/2018, Chi nhanh Trung tam Phét trién quy dat thanh phd D (nay
la Trung tAm Phat trién quy dat thanh phd D) ky hop dong thuc hién cbng tac
giai phong mat bang du &n dudng quy hoach s6 18 voi Ban Quan ly du an Dau
tu xay dung thi x4 Pong Xoai (nay 12 Ban Quan 1y cac dy an thanh phd D).

Ngay 12/4/2018, Uy ban nhan dan thi xa DPdng Xoai ban ha}nh Ké hoach sb
87/KH-UBND vé thu hoi dat, diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém thuc hién du
an trén.

Ngay 24/4/2018, Uy ban nhan déan thi x4 Pong Xoai ban hanh Thong béo
thu hoi dat cho cac ho gia dinh, ca nhan caa du an trén, trong d6 c6 ho 6ng B
Nguyén St (1a cha ciia 6ng P Duy H, ong DS Xuan Hai, ba B3 Thi An, ba B
Thi Chat).

Ngay 31/10/2018, Uy ban nhan dan thi xi Pong Xoai ban hanh Thong bao
s6 906/TB-UBND vé viéc thu hoi dat dbi v6i ong P Duy H, theo d6 6ng H ¢6
92,1m? bi thu héi (trong d6: 40m* dat & d6 thi; 52,1m* dat trong cdy lau nim) tai
thira dat s6 836, to ban d6 sb 34. Thong bao nay di dugc Uy ban nhan dan
phudng Tan Binh niém yét cong khai theo Bién ban ngay 01/11/2018.

Ngay 26/02/2019, Cong ty trach nhiém hiru han tham dinh gia Thuong Tin
c6 Ching thu tham dinh gia s6 034/19/BDS-DV d61 voi du an giai phong mat
bang xay dung duong Quy hoach so 18, tai phuong Tan Binh, thanh pho D.

Ngay 01/3/2019, Uy ban nhan dan thanh phé c6 Td trinh s6 22/TTr-UBND
dé nghi Hoi dong tham dinh gia dat S¢ Tai nguyén va Mdi trudong tinh tham
dinh, dé nghi Uy ban nhan dan tinh phé duyét phuong 4n hé sé diéu chinh gia
dat dy an dudng Quy hoach sd 18.

Ngay 10/4/2019, Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quyét dinh s6 721/QP-
UBND vé viéc phé duyét hé sé diéu chinh gia dat dé tinh tién boi thuong khi
nha nudc thu hoi dat thuc hién dy an duong quy hoach s6 18, phuong Tan Binh,
thanh phd B. Theo d6, cac thira dat c6 canh tiép gidp mit tién dudng VS Vin
Tan (vi tri dat thu hoi cta ong bb Duy H) thudc vi tri 1, duong phé loai 2, don
gia 9.600.000d, hé sd diéu chinh 3,576, thanh tién 34.330.000 dong (day 1a gia
dat cy thé dé bdi thuong cho ong H).

Sau do, Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd, Trung tam Phat trién
Quy dit thanh ph (don vi dwgc Uy ban nhdn ddn thanh phé giao thiee hién cong
tac kiém ké, dp gid boi thwong) da du thao phuong an bdi thuong, ho tro va tai dinh
cu dbi véi 6ng H, trong d6 don gia boi thudng dat & 1a gia dat cu thé duoc Uy ban



nhan dan tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 721/QD-UBND ngay 10/4/2019 néu
trén.

Qua trinh xay dung phuong an bdi thuong, hd trg va tai dinh cu, Trung tim
Phat trién Quy dat thanh phd da phdi hop v6i Uy ban nhan dan, Uy ban mit tran
T6 qudc Viét Nam phuong Tan Binh va cac co quan c6 lién quan to chuc 1y y
kién ctia nguoi dan vao ngay 15/5/2019, ngay 18/10/2019 va ngay 12/8/2020.
Pong thoi, tham muu Hoi ddng bdi thudng, hé tro va tai dinh cu du &n t6 chirc
d6i thoai vao ngay 18/9/2020, trong d6 c6 6ng H, tuy nhién 6ng H van khong
d6ng y véi du thao phuong 4n bdi thuong, hd trg va tai dinh cu.

Pé thuc hién cong tac boi thudng, giai phong mit bang cac du an trén dia
ban thanh phé ding quy dinh, Uy ban nhin dan thanh phd di c6 Cong vin sb
2302/UBND-KT ngay 02/10/2020 dé nghi So Tai nguyén va Méi trudng tinh
cho ¥ kién huéng dan viéc ap dung don gia bdi thuong.

Ngay 08/01/2021, S& Tai nguyén va Moi truong tinh c¢6 Cong vin sb
59/STNMT-CCQLPD huéng dan vé gia dat boi thuong nhu sau: “Tai khodn 2,
Piéu 74 Ludt Pat dai 2013 quy dinh: Viéc boi thuong dwoc thuc hién bdng viéec
giao dat ¢é ciing muc dich sir dung voi loai dat thu hoi, néu khéng cé dat dé boi
thwong thi duoc béi thuong bang tién theo gid dat cu the ciia loai dat thu hoz do
Uy ban nhén dan cap tinh quyét dinh tai thoi diém quyét dinh thu hoi dat

Tai khoan 2, Piéu 6 Quyét dinh s6 18/2018/0P-UBND ngay 30/3/2018 ciia
Uy ban nhdn dén tinh ban hanh quy dinh vé chinh sdch boi thuong, hé tro tdi
dinh cuw khi nha nwée thu héi dat trén dia ban tinh Binh Phwée quy dinh: “Gid
dat dé tinh boi thuong la gid dat cu thé do Uy ban nhdn dan tinh quyét dinh””.

Do dé, khi tién hanh tinh todn béi thuong cho cdc dir dn thi sir dung gid dat
cu thé theo Quyét dinh phé duyét ciia Uy ban nhén dan tinh nhdn véi dién tich
dat. Gid dat cu thé do tinh phé duyét cho timg dw dn sé khéng thay déi khi bang
gid dat do Uy ban nhdn dan tinh ban hanh bi thay thé”.

Trén co s& huéng dan cua S& Tai nguyén va Mai trudng tinh, Trung tam
Phat trién Quy dat thanh phd da hoan thién hd so dé nghi Phong Tai nguyén va Moi
truong thanh phd tham dinh trinh Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh Quyét
dinh s6 646/Qb-UBND ngay 26/3/2021 vé viéc phé duyét phuong an béi
thuong, hd tro va tai dinh cu cho 04 truong hop du an duong quy hoach s6 18
(gom Ong Do Duy H, ba B3 Thi Chit, ba Do Thi An, 6ng Do Xuan Hai) va
Quyét dinh sd 648/QD-UBND ngay 26/3/2021 vé viéc thu hdi dat cua éng DS
Duy H.

Theo do, 6ng P Duy H dugc bdi thuong dat & voi don gia 1a 34.330. 000
dong/m? (gid dat cu thé dwoc Uy ban nhén dan tinh phé duyét tqi Quyét dinh sé
721/0b-UBND ngay 10/4/2019); giao dat tai dinh cu tiép giap duong Nguyén
Cong Hoan, khu Péng Bic Hung Vuong theo Quyét dinh sé 1384/QD-UBND
ngay 15/6/2021 (dién tich dét tai dinh cu 1a 124,9m°).



~ Quyet dinh s6 646/QD-UBND ngay 26/3/2021 cua Uy ban nhan dan thanh
pho da dugc Trung tam Phat trién quy dat thanh pho niém yét cong khai tai Uy
ban nhan dan phuong Tan Binh theo Bién ban niém yét ngay 30/3/2021.

Ngoai ra, van dung quy dinh tai khoan 23 biéu 1 Quyét dinh s
31/2020/QD-UBND ngay 07/12/2020 ctia Uy ban nhan dan tinh, ngay
25/02/2020 Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh Quyét dinh sé 421/QD-UBND
vé viéc phé duyét mirc hd trg dit nong nghiép cho cac ho gia dinh, c4 nhan véi
mtrc hd tro dat nong nghiép toi da bang 50% don gia dat ¢ theo Bang gia cac
loai dat trén dia ban tinh Binh Phudc ban hanh kém theo Quyét dinh s
18/2020/QD-UBND ngay 12/8/2020 ctia Uy ban nhan dan tinh, theo d6 don gia
hd trg dat néng nghiép cho 6ng DS Duy H 1a 7.800.000 ddng /m?* (theo Bang gid
dat ¢, dat cua ong H thuéc pham vi 1, dwong Vé Van Tan, c6 don gid
15.600.000 dong).

Tong s6 tién boi thudng, hd tro vé dit theo phuong an phé duyét cho ho
6ng DS Duy H 1a 1.881.135.900 dong (Mot by, tam tram tam muoi mot triéu,
mot tram ba muwoi lam nghzn chin tram dong) trong do: bdi thuong dat o
34.330. OOO ddng x 40m?= 1.373.200.000 ddng; dt cay lau nam: 772.000 dong
X 52,1m? = 40.221.200d, hd trg dit nong nghiép (cay lau nam) la: 7.800.000
dong x 52,1m”= 406.380.000 dong va cac khoan bdi thuong, hd trg khac.

Ngay 08/4/2021, Trung tam Phat ‘grlen quy dat thanh pho ban hanh Thong
bao s6 79/TB-TTPTQD vé viéc chi tién boi thuong ho trg du an duong quy
hoach s6 18 cho ong B6 Duy H.

Ngay 09/4/2021, 6ng B3 Duy H d3 nhén tién bdi thuong theo phuong an
dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 646/QD-UBND ngay 26/3/2021 ctia Uy ban
nhan dan thanh phd (Phiéu chi sé6 44/01 ngay 09/4/2021 ciia Trung tdm Phdt
trién quy dat thanh phd).

Nhu vdy, don gia dat ap dung boi thudng cho du an duong sb 18, phuong
Tan Binh, thanh phd P (trong d6 c6 ho 6ng Pd Duy H) 1a gia dat cu thé da duoc
Uy ban nhan dan tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 721/QD-UBND ngay
10/4/2019 (quy dinh tai khoan 2 Diéu 74 cua Luit Dat dai nam 2013: Viéc boi
thwong duwoc thuc hién bcing viéc giao ddt c¢é cung muc dich sw dung voi loai dat
thu héi, néu khéng cé dat dé boi thuong thi dwoc béi thuong bang tién theo gid
dat cu thé cua logi ddt thu hoi do Uy ban nhan dan ccfp tinh quyét dinh tai thoi
diém quyét dinh thu hoi dat; khoan 3 Diéu 114 Luat Dat dai nam 2013 quy dinh:
Uy ban nhén déan cdp tinh quyét dinh gid dat cu thé). Trén co s& d6, Uy ban
nhan dan thanh phé ban hanh Quyét dinh s6 646/QD-UBND ngay 26/3/2021 vé
viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro va tai dinh cu cho 4 ho dan dy an
duong quy hoach s6 18 (trong d6 ¢6 ho éng B Duy H) 1a dung quy dinh.

Ngay 05/5/2021, 6ng DS Duy H ¢6 don khiéu nai giri dén Uy ban nhan dan
thanh phd D, v6i noi dung: Ong khong ddng y véi Phuong an boi thuong, hd trg
va tai dinh cu du &n: Giai phong mat bang + Xay dung duong quy hoach sé 18
(doan tir duong Lé Duan dén duong V& Van Tan), thi xa Bong Xoai (nay la
thanh phé D) dugc UBND thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 646/QD-
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UBND ngay 26/3/2021. Ong H de nghi huy Quyet dinh s6 646/QDUBND ngay
26/3/2021 cua UBND thanh pho dé diéu chinh cho phu hop véi quy dinh cia
phap luat.

Sau khi tiép nhan don khiéu nai cua ong P& Duy H, xét thiy noi dung don
khiéu nai du diéu kién thu ly theo quy dinh Diéu 3 Diéu 8 cua Luat Khiéu nai
nam 2011 va Nghi dinh sO 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Khiéu nai, Ban Tlep
cong dan thanh pho da tham muu cho Chu tich Uy ban nhén dan thanh phd ban
hanh Quyét dinh s6 1155/QD-UBND ngay 11/6/2021 vé viéc thu 1y va giao
nhiém vu xac minh ndi dung khiéu nai cta 6ng D6 Duy H; theo d6 glao Thanh
tra thanh phd xac minh, tham muu Cha tich UBND thanh phé giai quyét noi
dung khiéu nai ciia 6ng PG Duy H.

Ngay 07/10/2021, Thanh tra thanh phd c6 Béo cao sd 257/BC-T.Tr vé két
qua xac minh don khiéu nai cua 6ng P Duy H va tham muu cho Chu tich Uy
ban nhan dan thanh phé ban hanh Quyét dinh s6 3160/QD-UBND ngay
14/10/2021 vé viéc giai quyet khiéu nai ciia 6ng Do Duy H, trong do: Khong
cong nhan noi dung ong Bd Duy H khiéu nai, yéu cau hay Quyét dinh sb
646/QD-UBND ngay 26/3/2021 cua Uy ban nhan dan thanh phd; noi dung ong
H yéu cau thu hdi dat thoi diém nao, ap gia boi thuong theo don gia thoi diém
d6 va giao dat tai dinh cu vi tri twong xung voi dat thu hoi 1a khong co co sé giai
quyét; gitr nguyén Quyet dinh s6 646/Qb-UBND ngay 26/3/2021 cua Uy ban
nhan dan thanh phd vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro va tai dinh
cu du an duong Quy hoach so6 18.

Sau khi cong bd Quyét dinh sé 3160/QD-UBND ngay 14/10/2021, dng B
Duy H khong dong ¥ nén c6 don khiéu nai 1an 2 d¢én Uy ban nhan dan tinh, tuy
nhién sau d6 rat don khiéu nai va khéi kién vu 4n hanh chinh dén Toa 4n nhan
dan tinh Binh Phudc. Ngay 23/5/2022, Uy ban nhan dan tinh di ban hanh Quyét
dinh s6 961/QD-UBND dinh chi giai quyét khiéu nai ctia 6ng DS Duy H.

Nhu vay, trinh ty thi tuc va thim quyén ban hanh quyét dinh giai quyét
khiéu nai d6i voi 6ng D6 Duy H 1a dung theo quy dinh Luat Khiéu nai nim 2011
va Nghi dinh s6 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh pha quy dinh chi
tiét mot s6 dicu va bién phap thi hanh Luat Khiéu nai.

Theo ho so bdi thuong, 6ng P4 Duy H bi thu hdi 92,1m2 trong dur 4n xay
dung duong sb 18 (trong do: 40m® dét & d6 thi va 52,1m? dat trong cay 1au nim)
thudc thira dat sb 836, to ban dd so 34, toa lac tai khu phd Thanh Binh, phuong
Tan Binh, thanh phd D (thira dat s6 24, to ban d6 dia chinh s 01 - Ban d6 phuc
vu cong tac bdi thuong, giai phong mit bang). Ong H bi thu hdi hét dat, khong
con nha &, dat & nao khéc trén dia ban phudng Tan Binh (noi c6 dit bi giai toa),
do d6 6ng H du diéu kién dugc giao 01 16 dét &, vi tri tai khu Pong Béic dudng
Hung Vuong, tiép giap duong Nguyén Cong Hoan, phuong Tan Binh (dién tich
124,9m%) va dugc Uy ban nhan dan thanh phd phé duyét Phuong 4n tai Quyét
dinh s6 646/QD-UBND ngay 26/3/2021. Nhu vay, dién tich dat ¢ giao cho dng
H 16n hon dién tich dat & bi thu hdi (thu hdi 40m?* thd cu, giao 124,9m” dit o,



nhiéu hon 84,9m?), do d6 viéc 6ng H d& nghi dugc giao 02 16 dét tai dinh cu 1a
khong c6 can cu.

V& noi dung dng H yéu cau duoc giao dit tai vi tri twong xung véi dat thu
hoi: Theo quy dinh tai Diéu 85 cua Luat dat dai nam 2013 va Diéu 26 Nghi dinh
s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh pha va cac quy dinh vé chinh
sach boi thuong, hd tro, tai dinh cu khong co6 quy dinh vi tri tai dinh cu phai
tuong xtng voi vi tri dat thu hoi, do d6 ndi dung yéu cau nay dng H 1a khéng co
CO SO.

Noi dung dé nghi xem xét don gia bdi thuong vé dat: Dat cua dng H duoc
ap gia bdi thuong theo don gia dat cu thé duoc Uy ban nhan dan tinh phé duyét
tai Quyét dinh s6 721/QD-UBND ngay 10/4/2019, viéc 6ng H dé nghi duoc boi
thuong dat theo Bang gia dat tai Quyét dinh sb 18/2020/QD-UBND ngay
12/8/2020 cua Uy ban nhan dan tinh 1a khong co co so.

Tir nhitng cdn c&t néu trén, dé nghi Toa an nhan dan tinh Binh Phudc bac
toan bo nd1 dung khéi kién cia 6ng D6 Duy H.

Tai Ban an so 16/2022/HC-ST ngay 13 thang 10 nam 2022, Toa an
nhén dan tinh Binh Phwoc da quyét dinh:

Can cir vdo khodn 1, 2 Pieu 3; khoan 1 Diéu 30; khoan 4 Diéu 32; Diéu
116, Piéu 158; diem a khoan 2 Diéu 193; khoan I Piéu 348 Ludt To tung hanh
chinh;

Can cir cac Pieu 18, 21, 27, 28, 29, 30, 31 cia Ludt Khiéu nai;

Can cir cdc Diéu 69, 74, 79 ciia Ludt Dat dai nam 2013; Nghi dinh s6
43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé
diéu ciia Ludt Pat dai; Nghi dinh sé 47/2014/NDP-CP ngay 15 thing 05 ndm
2014 cua Chinh phi quy dinh vé béi thwong, hé tro, tdi dinh cw khi nha nuéc
thu hoi dat; Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngdy 06 thing 01 nam 2017 cua
Chinh phu siza doi, bé sung mét s ngh; dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai;

Can cir khodn 1 Diéu 32 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuwong vu Quéc héi quy dinh vé mikc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va su dung dn phi, Ié phi Toa an;

Tuyén xir: Bdc toan bé yéu cau khéi kién ciia ong D6 Duy H.
Ngoai ra ban 4an so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang céo.

Ngay 20 thang 10 nam 2022 ngudi khoi kien 6ng D6 Duy H khéang céo
toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phlc tham:

Nguot khoi kién gitt nguyén yéu cau khang cdo dé nghi hiy ban an so
tham, huy Quyet dinh s6 646/QDb-UBND ngay 26/3/2021 cia UBND thanh phd
P va Quyét dinh giai quyet khiéu nai s6 3160/QD-UBND ngay 14/10/2021 cua
Chu tich UBND TP Dong Xoai. Dé nghi duogc bd tri 02 nén tai dinh cu theo
Thong bao s6 393 ngay 29/5/2018 ctia Chu tich UBND thanh phd B. Budc



UBND thanh phé P dé xuat UBND tinh Binh Phuéc duyét lai gia cu thé: Ap
dung don gia bdi thuong theo Quyét dinh sé 18/2020/QD-UBND ngay
12/8/2020 ciia UBND tinh Binh Phudc 1a 15.6 triéu/m?, nang hé sb diéu chinh tir
3,576 1én 7 dé gia cu thé boi thudng bang 69% gia thi truong, ap gia lién ké 55
triéu/mz.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ngudi khoi kién tranh luan: Theo Théng
bao 393/TB-UBND ngay 29/3/2018 ciia Chu tich UBND thj xa DPdng Xoai da
quy dinh khi thu hoi 01 16 mit tién dudng V5 Vian Tan thi bd tri ban 02 16 tai
dinh cu. Do d6, ngudi khoi kién phai dugc bd tri 02 16 tai dinh cu méi dung quy
dinh. V& don gia bdi thudong: thoi diém thu hoi dat nam 2021 nhung khi xét
phuong an dén bu thi UBND thanh phé P cin cit nam 2018 dé xac dinh don gia
la khong diing theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 74 Luat Dat dai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi bi kién: Két luan 393
nay 1a chi truong ciia Chu tich UBND thi xd Pong Xoai nhung di c¢6 van ban
1301 ngay 30/9/2019 ctua Chu tich UBND TP Pong Xoai diéu chinh lai noi
dung nay do khong phu hop véi quy hoach. Vé gia dat bdi thuong theo khoan 3
Picu 18 Nghi dinh 44 thi 01 du 4n c6 01 gia dat boi thuong, du an c6 18 ho da
nhan tién rdi chi co 4 ho khong nhan.

bai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém giai quyét vu an nhu sau: V& to
tung: Tham phan va Hoi dong xet xur da thuc hién dung cac quy dinh tir khi thy
Iy vu an cho dén khi xét xir phic tham vu an theo quy dinh cua Luat t6 tung
hanh chinh. Vé noi dung: Nguoi khoi kién khang céo khong cung cap duoc tai
liéu m&i chimg minh d& nghi Hoi ddng xét xir khdng chap nhan khang céo, gitr
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién’ ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc xem Xét ta}i phién
toa va can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur xet thay:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Pon khang cao cua nguoi khaoi kién nop trong thoi han quy dinh caa phap
luat nén hop Ié€.

Ve doi tugng khai kién, tham quyen va thoi hiéu khoi kién: Cap so tham da
xac dinh ding theo quy dinh tai khoan 1 biéu 30, khoan 4 Diéu 32, diém a
khoan 2 Biéu 116 Luat to tung hanh chinh.

[2] Xét khang céo cua nguoi khaoi kién:

Ong B4 Duy H khoi kién yéu cau huy Quyét dinh 646/QD-UBND ngay
26/3/2021 cua UBND thanh pho D ve viéc phé duyét phuong an boi thuong, ho
trg va tai dinh cu; Quyet dinh gidi quyet khieu nai so 3160/QD-UBND ngay
14/10/2021 cua Chu tich UBND thanh pho D. Yéu cau UBND thanh pho D xac
dinh lai gia dat, tinh lai hé s6 diéu chinh gia dat va bo tri 02 nén tai dinh cu cho
ong H theo dung quy dinh.

Xét thay, viéc thu hoi dat cua 6ng H dé thuc hién Du an duong quy hoach



s6 18 tai thanh phé B, tinh Binh Phudc thudc truong hop thu hoi dat dé phét
trién kinh té x& hoi, vi loi ich Quéc gia, céng cong theo quy dinh cua phap luat.
Ngay 26/3/2021, UBND thanh phé B ban hanh Quyét dinh sé 646/QD-UBND
vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg va tai dinh cu cho 04 ho dan
(dot 2), trong d6 dng H duoc phé duyét bdi thuong dbi vai dién tich 40m? dat 6,
don gia 9.600.000 ddng/m* (theo Quyét dinh s& 64/2016/QD-UB ngay
19/12/2016 cua UBND tinh Binh Phuéc) nhan véi hé sé diéu chinh gia dat 1a
3.576 thanh tién 34.330.000 dong.

Ong H cho ring UBND thanh phd P ban hanh Quyét dinh thu hoi dat va
Quyét dinh ban hanh phuong an boi thudng, hd tro va tai dinh cu vao nim 2021
d6i voi 6ng H thi phai ap gid boi thuong theo Quyét dinh s 18/2020/QD-UBND
ngay 12/8/2020 ctia UBND tinh Binh Phudc quy dinh bang gia cac loai dat trén
dia ban tinh Binh Phudc giai doan tir nim 2020- 2024, nhung UBND thanh phd
D lai ap gia boi thuong theo don gia theo quyét dinh sd 64/2016/QD-UB ngay
19/12/2016 cua UBND tinh Binh Phuéc 1a khong phu hop.

Tuy nhién qua d6i chiéu thi gia dat & ¢ vi tri dudng V& Vian Tan theo Quyét
dinh s6 18/2020/QB-UBND ngay 12/8/2020 cia UBND tinh Binh Phudc c6 don
gia 13 15.600.000 déng/m® nhan vé6i hé sb diéu chinh 1a 1,53 theo Quyét dinh sb
33/2020/UBND ngay 15/12/2020 thanh 23.868.000 dong (thap hon 10.462.000
ddng/m? so véi gia dit dugc ap dung dbi voi ong H 1a 34.330.000 dong/m? tai
Quyét dinh s6 646/QD-UBND ngay 26/3/2021 ctia UBND thanh phé D).

Do d6, mic du viéc ap gia bdi thudng cia UBND thanh phé B khong phai
tai thoi diém ban hanh phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu nhung UBND
thanh phd D d4 cin ctr vao Chimg thu thim dinh gia sé 034/19/BDS-DV ngay
26/2/2017 ctia Cong ty TNHH Tham dinh gia Thuong Tin (c6 khao sat theo don
gia thi truong. Qua d6 UBND thanh phé D ¢6 de nghi UBND tinh nang hé s6
diéu chinh gia dat tr 1,6 1én 3,576 theo quyet dinh 721/QDb-UBND ngay
10/4/2019 ctia UBND tinh Binh Phudc. Pay 1a hé s diéu chinh gia dat dic biét do
UBND tinh phé duyét dbi v6i thu hoi dat thude du an duong sé 18, 1a cd xem xét
dén gia dat pho bién trén thi truong cé su bién dong 1a phu hop va thuc té ap
dung don gia cho dng H 34.330.000 dng/m” 1a cao hon 10.462.000 dong/m” so
v6i quy dinh tai Quyét dinh s6 18/2020/QD-UBND ngay 12/8/2020 ctia UBND
tinh Binh Phudc 1a ¢6 loi va dam bao quyén loi cho 6ng H theo quy dinh.

Ngoai ra, ngay 25/02/2020 Uy ban nhin dan thanh phd ban hanh Quyét
dinh s6 421/QD-UBND vé viéc phé duyét mirc hd trg dit nong nghiép cho céc
ho gia dinh, ca nhan véi muc hd tro dat nong nghiép t6i da bang 50% don gia
dat & theo Bang gia cac loai dit trén dia ban tinh Binh Phudc ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 18/2020/QD-UBND ngay 12/8/2020 ctia Uy ban nhan dan tinh,
theo d6 don gia hd tro dit nong nghiép cho 6ng B3 Duy H 1a 7.800.000 dong/m?
la ding quy dinh tai Quyét dinh s6 18/2020/QD-UBND. Do d6, 6ng H yéu cau
duogc ap lai gia boi thudng, tinh lai hé sd dat 1a khong ¢ co so.

Vé chinh sach tai dinh cu: Ong Do Duy H bi thu hoi 92,1;n2 trong du an
xay dung duong sb 18 (trong d6: 40m’ dat & do thi va 52,1m? dat trong cay lau
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ndm) thudc thira dat so 836, to ban d6 s 34, toa lac tai khu pho Thanh Binh,
phuong Tan Binh, thanh phd D (thira dat sb 24, to ban dd dia chinh s6 01 - Ban
d6 phuc vu cong tac bdi thudng, giai phong mit bang). Ong H bi thu hoi hét dat,
khong con nha ¢, dat & nao khac trén dja ban phuong Tan Binh (noi c6 dat bi
giai toa), do do éng H du diéu kién dugc hd trg giao 01 16 dat &, vi tri tai khu
Pong Bic duong Hung Vuong, tiép giap duong Nguyén Cong Hoan, phuong
Tan Binh (dién tich 124,9m? va duoc Uy ban nhan dan thanh phd phé duyét
Phuong 4n tai Quyét dinh s6 646/QD-UBND ngay 26/3/2021. Ong H dé nghi
dugc giao 02 16 dat tai dinh cu theo dung nhu ndi dung két luan sb 393/TB-
UBND ngay 29/5/2018 cua Chu tich UBND thi xa Pong Xoai; tuy nhién vao
ngay 30/9/2019 Chu tich UBND Thi xa Bong Xoai ¢6 Thong bao s6 1301 thay
thé nodi dung cta thong bao s6 393 nén yéu cau nay cua ong Hai 1a khong c6 co
sO.

Nhu vay, Uy ban nhin din thanh phd ban hanh Quyét dinh s6 646/QD-
UBND ngay 26/3/2021 vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd trg va tai
dinh cu cho 04 ho dan dy an duong quy hoach s6 18 (trong d6 co ho ong bo
Duy H duoc b01 thuong hd tro sé tién 1.871.135.900 dong) 1a ding quy dinh,
dam bao quyén va loi ich hop phap cho ong va 6ng H ciing da nhan du tién. Do
vay, Toa an so tham khéng chap nhan yéu cau khai kién caa ong D6 Duy H 13
c6 can cu. Ong Pd Duy H khang cao nhung khong cung cap duoc tai liéu,
ching c méi nén khong ¢ co s¢ chap nhan. Do vay, Hoi dong xét xir phic
tham théng nhat quan diém cua dai dién Vién kiém sat khong chap nhan khang
cao cua nguoi khai kién, gitr nguyén cac quyét dinh cia ban an so tham.

[3] V& &n phi phtc tham: Ong B4 Duy H do cao tudi nén dugc mién an phi.
Vi cac e trén,

QUYET PINH:
|. Ap dung khoan 1 Diéu 241 Luat té tung hanh chinh:
- Khong chap nhan yéu cau khang co ctia ngudi khoi kién éng B4 Duy H.
- Gitr nguyén quyét dinh Ban an hanh chinh so tham:

Cén ctr vao khoan 1, 2 Picu 3; khoan 1 Bicu 30; khoan 4 Dicu 32; Diéu
116; Biéu 158; diém a khoan 2 Bi¢u 193; khoan 1 Biéu 348 Luat T6 tung hanh
chinh;

Can ctr cac Diéu 18, 21, 27, 28, 29, 30, 31 cua Luat Khiéu nai;

Can ct cac Diéu 69, 74, 79 cta Luat Pat dai nim 2013; Nghi dinh )
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu ciia Luat Pat dai; Nghi dinh s 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 nim
2014 ctia Chinh phua quy dinh vé boi thuong, hd tr, tai dinh cu khi nha nuéce thu
hoi dat; Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cua Chinh
phu stra d6i, bd sung mét s6 nghi dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai;

11



Can clr khoan 1 Diéu 32 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé murc thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. B4c toan bo yéu cau khai kién cua ong DS Duy H vé viéc: Huy Quyét
dinh s6 646/QD-UBND ngay 26/3/2021 cia UBND thanh ph P vé viéc phé
duyét phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu cho 04 h¢ dan (dot 2) thudc du
an GPMB + Xay dung duong quy hoach s6 18 (doan tir dudong Lé Duédn den
duong V6 Van Tan), thi xd Pong Xoai (nay 1a thanh phé ); Hiy Quyét dinh s6
3160/Qb-UBND ngay 14/10/2021 cua Chu tich Uy ban nhan dan thanh pho b
vé viéc giai quyét khiéu nai cua Ong H; Budc Uy ban nhén dan thanh phé B b
tri 02 16 tai dinh cu va dp gia bdi thudng theo Quyét dinh sé 18/2020/QP-
UBND ngay 12/8/2020 ctia UBND tinh Binh Phudc; tinh lai hé sé diéu chinh
gia dat.

2. An phi hanh chinh so tham: Ong P4 Duy H phai chiu 300.000 dong (Ba
trdm nghin dong), dugc khau trir vao tién tam tng an phi da nop theo Bién lai
thu tién s6 0019806 ngay 09 thang 6 nam 2022 ctia Cyc Thi hanh 4n dan sy tinh
Binh Phudc.

_ 11 V& an phi hanh chinh phic tham: Nguoi khei kién 6ng D6 Duy H duoc
mien nop an phi phuc tham. Pugc hoan lai 300.000 dong tién tam tng an phi
0019863 ngay 04/11/2022 cua Cyc Thi hanh an dan sy tinh Binh Phudc.

Ban &n c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén &n

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dén téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP. H6 Chi Minh;

- Toa an nhan dan tinh Binh Phudc;

- VKSND tinh Binh Phudc;

- Cuc THADS tinh Binh Phudc;

- Buong su (3);

- Luu: HS, VP. (16)

Tran Thi Huyén Van
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