TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TP. BUON MA THUQT Doc l1ap- Tu do- Hanh phuc
TINH PAK LAK '

Bén an sb: 167/2024/DS-ST

Ngay: 23/8/2024.
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BUON MA THUQT, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Huynh Vin B va 6ng Pham Cam.

-Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Linh - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Buon Ma Thuot, tinh bBak Lak.

-Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan thanh phé Buén Ma Thuét tham gia
phién toa: Ba Hoang Xuén Trang - Chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 nam 2024 tai Hoi truong B - tru s¢ Toa an nh&n dan thanh
pho Budén Ma Thudt xét xir so tham vu an thu Iy so6: 244/2023/TLST-DS ngay
17/5/2023 vé viéc: “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén stir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 190/2024/QDBXXST-DS ngay 23/7/2024 va
Quyeét dinh hoan phién toa s6:182/2024/QDBST-DS ngay 06/8/2024 giira cac duong
su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh ndm: 1966; Dia chi: T5, thi tran K,
huyén D, tinh Dak Nong, cO mat.

2. Bi don: C)ng Tran Ngoc Quéc T, sinh nam: 1978; Pia chi: 193 duong Y,
phuong T, thanh pho B, tinh Dak Lak, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va qua trinh tham gia t6 tung tai Toa 4n, nguyén
don ba Nguyén Thi L trinh bay: 9 ‘ ’

Vao ngay 01/01/2020, ba c6 nhan chuyén nhuong cia 6ng Tran Ngoc Quoc T
01 thira dat riy c6 dién tich 600 m” ndm mdt phan trong thira dat s6 469, t& ban do
s6 03, téng dién tich 10.760 mz, da dugc S¢ tai nguyén va moi truong tinh Pik
Nong cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 DA 079716, ngay 13/7/2021 toa
lac tai to T, phuong Q, thanh phé G, tinh Pak Nong voi gia théa thuan la



600.000.000 dong (Sau tram triéu dong). Hop dong chi viét gidy tay véi nhau, ba
da giao du tién. Hai bén thoa thuan sau khi ba giao du tién cho dng T thi 6ng T ¢6
nghia vu tach thira va sang tén gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba, nhung
tir 46 cho dén nay mic du ba yéu cau nhiéu 1an nhung 6ng T khong thuc hién dan
dén ba phai khoi kién ra Toa an dé gai quyét. Sau khi ba khoi kién tai Toa an 6ng T
htra 1am thu tuc tach bia cho ba nén ba da rat don khoi kién dé cho ong T tu
nguyén thuc hién nghia vu sang tén bia do cho ba. Tuy nhién sau khi ba rat don
ong T tiép tuc 1an tranh khong thuc hién. Do d6, ba di 1am don khéi kién ong T ra
Toa &n dé yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét giira ba va ong Tran Ngoc Qubc T ky két ngay 01/01/2020; Budc ong
Tran Ngoc Qudc T phai thuc hién nghia vu tach thira va sang tén gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ba nhu thoa thuén gitra hai bén.

Qua trinh giai quyét vu an, ba L thay doi yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an
giai quyét:

- Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba va 6ng Tran
Ngoc Qudc T ky két ngay 01/01/2020 13 v6 hiéu.

- Yéu cau 6ng Tran Ngoc Qudc T phai tra cho ba sé tién 1a 600.000.000 dong,
ngoai ra khong yéu cau Toa 4n giai quyét gi thém.

* Qua trinh tham gia t6 tung bi don dng Tran Ngoc Quéc T trinh bay:
Vao ngay 01/01/2020, ong c6 thoa thuan chuyén nhu’cmg cho ba Linh 01 thira dét
ray c6 dién tich 600 m® ndm mot phan trong thira dat s 469, to ban d6 sb 03, tong
dién tich 10.760 m , da dugc So tai nguyén va moi truong tinh Pik Nong cap gidy
chting nhan quyén st dung dat sé DA 079716, ngay 13/7/2021 toa lac tai to T,
phuong Q, thanh phé G, tinh Pak Nong véi gia thoa thuan 1a 600.000.000 dong.
Ba L da giao du tién nhan chuyén nhuong dat cho 6ng, tuy nhién do 6ng chua thyc
hién dugc thu tuc phap ly dé tach thira cho ba L nhu thoa thuén dugc. Nay ba L
yéu cau Toa an tuyén hiy hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra ong va
ba L ngay 01/01/2020 va yéu cau ong tra lai sd tién chuyén nhuong dat 1a
600.000.000 dong thi 6ng dong .

Tai phién toa dai di¢n Vién kiém sdt nhin dén thanh pho Budn Ma Thugt
phat biéu nhw sau:

-Vé t6 tung: Qua trinh diéu tra, thu thap ching clr ctia vu an tir khi thy 1y d&én
khi c6 quyét dinh dua vy an ra xét xir, Tham phan da giai quyét dung trinh tu cta
B6 luit t6 tung dan sy, tai phién toa HDXX va nguyén don da chép hanh tét céc
quy dinh ctia phap luét, bi don chua chap hanh ding cac quy dinh cta phap luat.

-Vé ndi dung: Can ctr vao céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n va 101 trinh bay cua
cac duong sy, xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba L 14 ¢6 cin cir vi vay dé
nghi Hoi ddng xét xtr tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Nguyén Thij L.



- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 01/01/2020
giira ba Nguyén Thi L va 6ng Tran Ngoc Quoc T 1a vo hiéu.

- Budc 6ng Tran Ngoc Qudc T cb nghia vu hoan tra cho ba Nguyén Thij L sb
tién da nhan 1a 600.000.000 dong (Sau tram triéu dong).

Puong sy phai chiu an phi va cac chi phi t6 tung theo quy dinh cua phap luit.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tham quyén va quan hé tranh chip: Quan hé tranh chip giita nguyén
don ba Nguyén Thi L véi bi don 6ng Tran Ngoc Qubc T I tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cta Bo luat
t6 tung dan sy nén thudc thadm quyén giai quyét ctia Toa an. Bi don c6 noi cu tra
tai thanh phd B nén Toa 4n nhan dan thanh phd B, tinh Pak Lik thy 1y giai quyét 1a
phu hop véi quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luét t6 tung dan su.

[2] V& ndi dung:
[2.1] Xét yéu cau khai kién ctiia nguyén don ba L, Hoi dong xét xur thay rang:

Ngay 01/01/2020, giita ba Nguyén Thi L va ong Tran Ngoc Quéc T ¢6 thoa
thuan chuyén nhugng dat cho nhau thé hién theo Gidy nhan tién ban re~1y ngay
01/01/2020 theo d6 6ng Tran Ngoc Quoc T chuyen nhuong cho ba Nguyén Thi L
01 thira dat ray c6 dién tich 600m nam mot phan trong thira dat sd 469, to ban dd
s6 03, tong dlen tich 10.760 m®, da dugc SO Tal nguyén va mdi truong tinh Dak
Nong cap gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 DA 079716, cho dng Tran Ngoc
Quéc T ngay 13/7/2021 toa lac tai to T, phuong Q, thanh pho G, tinh bak Néng
voi gia thoa thuan 12 600.000.000 dong. Hop dong chi viét gidy tay v6i nhau, ba L
d3 giao du tién cho 6ng T. Qua trinh giai quyet vu an, nguyén don va bi don déu
thtra nhan su viée trén va bi don ong T ciing dong ¥ hity hop dong va hoan tra cho
ba L sb tién di nhan trude ngay 30/5/2024 nhung 6ng T khéng thuc hién. Can cir
khoan 2 Diéu 92 cta Bo luat T6 tung dan sy thi chimg ctr do nguyén don cung cép
vé viéc 1ap hop ddng va giao tién di duoc hai bén thira nhan nén khong can phai
ching minh.

Xét hop ddng chuyén nhuong ngay 01/01/2020 thiy riang, hop dong chuyén
nhuong dugc hai bén 1ap bang giéy viét tay, khong dugc cong ching chimg thyc
theo quy dinh, dong thoi hop dong dugc lap trude thoi diém ong T dugc So Tal
nguyén va Moi truong tinh Pak Nong cép gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
DA 079716, ngay 13/7/2021. Do do, ngay 01/01/2020 ong T viét gidy thé hién
chuyen nhuong dat cho ba Nguyén Thi L 1a vi pham vé mat hinh thtc va noi dung
theo Diéu 502 B¢ luat Dan sy, Diéu 188 Luat dat dai nam 2013 nén bi v6 hiéu theo
quy dinh tai Diéu 122, Piéu 123 va Diéu 129 ctia B luat dan sy. Do dé, can tuyén
bb hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo Gidy nhan tién ban riy lap
ngay 01/01/2020 giita ba Nguyén Thi L va 6ng Tran Ngoc Quéc T 1a vo hiéu, budc
cac bén hoan tra lai cho nhau nhiing gi da nhén la phu hop.

[2.2] Tir nhitng phén tich va nhan dinh trén, can chap nhan yéu cau khoi kién
ciia nguyén don ba Nguyén Thi L, tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén sir

3



dung dat theo Gidy nhan tién ban riy lap ngay 01/01/2020 giita ba Nguyén Thi L
va 6ng Tran Ngoc Qudc T 13 vo hiéu va bude 6ng Tran Ngoc Qudc T cb nghia vu
hoan tra cho ba Nguyén Thi L s tién da nhan 12 600.000.000 dong (Sau tram triéu
dong).

[3] V& chi phi t6 tung: Can ct khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 161 cia Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015, bj don dng Tran Ngoc Québc T phai chiu chi phi xem
xét tham dinh tai chd 4.000.000 dong va chi phi giam dinh véi s6 tién 5.600.000

d6ng. Hoan tra cho nguyén don ba Nguyen Thi L tong s tién 9.600.000 dong sau
khi thu dugc tir 6ng Tran Ngoc Quéc T.

[4] Vé 4n phi dan su so tham:

Ong Tran Ngoc Qudc T phai chiu 28.000.000 dong an phi dan sy so tham co
gia ngach do1 voi yéu cau hoan tra tién ctia nguyén don dugc Toa an chap nhan.

Ba Nguyén Thi L dugc nhén lai s6 tién tam tng an phi 300.000 dong do ba
Tong Thi V da ndp thay theo bién lai thu so AA/2022/0001941 ngay 09/5/2023 tai
Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho B, tinh Dak Lak.

Vi cac 1€ trén:

QUYET DINH:

Cin ctr vao: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157,
bicéu 161 Bo luat t6 tung dan su; Ap dung: Diéu 122, Diéu 123; biéu 129; bicu
131; biéu 407 va bic¢u 502 cua B luat dan su; khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi L.

Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat (theo Gidy nhan tién
ban ray ngay 01/01/2020) gitra ba Nguyen Thi L va 6ng Tran Ngoc Quoc T la vo
hiéu.

- Budc 6ng Tran Ngoc Qudc T ¢ nghia vu hoan tra cho ba Nguyén Thij L sb
tien da nhan 1a 600.000.000 dong (Sau tram tri¢u dong).

Ké tir ngdy co don yéu cau thi hanh dan cia nguwoi dwoc thi hanh dan doi voi
khoan tién phai tra cho nguoi dwogc thi hanh dn cho dén khi thi hanh xong, bén
phai thi hanh dan con phai chiu khoan tién ldi cua so tién phai thi hanh an theo mirc
lai suat tai Dieu 357, Diéu 468 cua Bo ludt dan sy nam 2015.

[2] V& chi phi t6 tung: Budc bi don 6ng Tran Ngoc Qudc T phai chiu chi phi
xem xét tham dinh tai chd 1a 4.000.000 dong va chi phi giam dinh véi s6 tién
5.600.000 dong. Hoan tra cho nguyén don ba Nguyén Thi L tong s6 tién 9.600.000
dong sau khi thu dugc tir ong Tran Ngoc Quoc T.

[3] V& 4an phi dan su so tham:



Ong Tran Ngoc Qudc T phai chiju 28.000.000 dong (Hai muoi tdm triéu dong)
an phi dan sy so tham c6 gia ngach doi voi yéu cau hoan tra tién ctia nguyén don
dugc Toa an chap nhan.

~ Ba Nguyén Thi L duoc nhan lai s6 tién tam tng an phi 300.000 dong do ba
Tong Thi V da ndp thay theo bién lai thu so6 AA/2022/0001941 ngay 09/5/2023 tai
Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho B, tinh Pak Lak.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Pieu 6, 7, 7a, 7b va 9
Ludt thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh dan dén suw.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Phong KTNV&THATAND tinh Pak Lak; . ‘ , o
- VKSND tinh Dék Lik: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Tp. B;

- Chi cuc THADS Tp.B;
- Cac duong sy;

- Luu ho so.

Pa ky

Nguyén Thi Thanh






