TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 165/2018/DSPT

Ngay: 09-11-2018

VIV yéu cau hity hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va huy Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha va
c4c tai san gan lién véi dt.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Vi thanh phdn Héi dong xét xi phic tham gom co:
Thdam phén - Chii toa phién tda:  Ong Pham Viét Cuang.
Céac Tham phan: Ong Nguyén Tan Truong.
Ong Mai Xuan Thanh.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phwong Lién - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai ba Nang.
- Pai dign Vign kiém sat nhan dan cdp cao tei Pa Nang tham gia phién toa:
Ong Poan Ngoc Thanh - Kiém sét vién.
Ngay 09 thang 11 nam 2018 tai tru sd, T(‘){:\ an nhan dan cap cao tai Pa Nang xét
XU phac tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 184/2018/TLPT DS ngay 14-8-2018

vé tranh chip “Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va huy
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha va céc tai san gin lién véi dat”.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 09/2018/DSST ngay 27-6-2018 ciia Toa 4an nhan
dan tinh Bak Lak bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim sé 184A/2018/QD-PT ngay
25-10-2018, gitra cac duong su:
Nguyén don:
- Ong Truong Thé D; dia chi cu tra: thon E, x& B, huyén K, tinh Dak Lak,
vang mat.
- BaPiang Thi H; dia chi cu tr: thdn E, x3 D, huyén K, tinh Pak Lik, c6 mit.
Ngueoi dai dién theo 1y quyén ‘nguyéen don: Ong Bui Birc S; dia chi cu tra: s6
228 duong L1, thanh pho B, tinh Pak Lik, vang mat.
_ Bi don: Ba Trwong Thi T; dia chi cu tri: thon T1, x4 E1, huyén K, tinh Dik
Lak, cO mat.
Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
- Phong Cong chimg s0 Y tinh Pak Lak; dia chi van phong: s6 02, duong Q1, thi
xa B1, tinh Dak Lak.



Ngueoi dai dién theo phdp ludt: dng Tran Trong V - Chirc vu: Trudng phong, co
don xin xét x{r VAng mit.

- S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Dak Lik; dia chi tru so: sb 46 duong P, thanh
phé B, tinh Bak Lik.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Tran Minh L - Chuc vu: Truong phong
Phong Piang ky dat dai, c6 don xin xét xir vang mat.

- Ong Mai Ngoc H1 va ba Truong Thi H2; cung dia chi cu tr: thdn T1, xa E1,
huyén K, tinh Pak Lak, déu vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo “Pon khdi kién” ngay 06-7-2017 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don éng Trwong Thé D, ba Dang Thi H cung trinh bay:

Ngay 13-3-2017, vo chong 6ng, ba chuyén nhuong cho ba Truong Thi T 01 thia
dat co dién tich 86 m? thira dat s6 484, to ban dd 29, tai thon T1, xa E1, huyén K,
tinh Pak Lak (Gidy chimg nhin quyén st dung dét, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé CE 095189, do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Dak Lak cap
ngay 29-8-2016 mang tén Truong Thé D, Ping Thi H), vi tri thira dat: Phia Bic va Pong
Béc giap nha ong Trinh Van Th, phia Nam giap dat 6ng Q (hién nay giap dat cta ong,
ba), phia Tay giap duong nhya. Khi chuyén nhuong, hai bén co 1ap “Gidy thoa thuan
giao kéo” vé viéc mua ban nha &, v4i gia chuyén nhuong 1a 475.000.000 dong, ba T
dit coc trude 175.000.000 dong, con lai 300.000.000 dong, khi nao dng, ba lam xong
thu tyc tach bia, sang tén cho ba T, thi ba T sé tra hét sé tién con lai va cam két “Néu
ong D, ba H thay a”oz khéng ban thi sé mat dat, mat nha,; néu ba T thay doi khong
mua nita € mat tién dat coc la 175.000.000 dong”. Pong thoi, hai bén thong nhat
khi 1am xong gidy thoa thuan dit coc thi 6ng, ba phai giao nha cho ba T quan 1y, st
dung va 6ng, ba c6 nghia vu thuc hién toan bo thu tuc chuyén nhuong sang tén ba T
thi ba T ¢6 nghia vy thanh toan cho dng, ba s6 tién con lai.

Ngay 24-4-2017, dng, ba va ba T dén Phong Cong chimg sd Y tinh Pak Lik dé
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 3161, véi gia chuyén
nhuong 13 15.000.000 dong (thuc té hai bén chuyén nhuong 1a 475.000.000 dong).

Ngay 23-5-2017, ba Truong Thi T c¢6 dua thém cho ong, ba 50.000.000 déng. Nhur
vay, tong cong ba T d3 dua cho dng, ba 225.000.000 dong.

Sau khi 1am xong Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sang tén cho ba T, dng,
ba dién thoai, cting nhu sang nha ba T nhiéu 1an dé doi sd tién con lai dé giao Gidy
chimg nhan quyén st dung dat cho ba T, nhung ba T khong tra, nén ong, ba chua
giao Gidy chirng nhan quyén st dung dat cho ba T.

Xac dinh ba Truong Thi T khong giao s6 tién con lai 1a vi pham nghia vu trong
hop dong da thoa thuan gitra hai bén va hop dong chuyén nhuong quyén six dung dat
¢ su vi pham vé s6 tién chuyen nhuong cho nén khong thue hién dugc hop dong
Do do, ong, ba khaoi kién dé nghi Toa an huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 3161, quyén sd 02/2017 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24-4-2017 cla
Phong Cong chl'rng s6 Y tinh Pik Lik va Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va cdc tai san gin véi dat sé CI 97605, do S¢ Tai nguyén va



M@i truong tinh Dik Lik cip ngay 19-5-2017 mang tén ba Truong Thi T.
Bi don ba Truong Thi T trinh bay:

Giira ba voi vg chong ong Truong Thé D, ba Piang Thi H c6 thoa thuan chuyen
nhuong quyen sir dung dat, gia chuyén nhuong va cac thi tuc chuyén nhuong quyén
str dung dét sang tén cho ba ding nhu trinh bay cua 6ng D, ba T. Tuy nhién, khi ky
hop déng ba khong doc, nén khong biét gié ghi trong hop déng 12 15.000.000 déng.

Do 6ng D, ba H khong giao dat va nha cho ba, nén ngay 29-4-2017, 6ng D, ba
H giao tam 01 thtra dét moi mua cta ong Truong Cong Q dé ba ¢ nho va hai bén c6 14p
“Gidy cam két nha ¢”. Ngdy 23-5-2017, ba dua thém cho ba H 50.000.000 dong, hién
hay ba con ng ong D, ba H 250.000.000 dong. 'Ly do ba chua thanh toan s6 tién con
lai 1a do thiéu gan 13 m dat, nén ba c6 trao doi vai dng D, ba H trir so tién theo ty 18
dién tich dat trén s6 tién ma hai bén thoa thuan nhan chuyén nhuong la 475.000.000
déng, nhung ong D, ba H khdng dong y. Vi vdy, ba khong chap nhén yéu cau khoi
kién cua vg chdng 6ng D, ba H yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 3161, quyen s6 02/2017 TP/CC-SCC/HPGD ngdy 24-4-2017 cua
Phong Cong chu:ng s6 Y tinh Pik Lak va Glay ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s¢ hiru nha ¢ va cac tai san gan voi dat so CI 97605, do SO Tai nguyén va
M0i truong tinh Pk Lik cap ngay 19-5-2017 mang tén ba (Truong Thi T); dong
thoi, dé nghi Toa an budc vo chong 6ng D, ba H giao Gidy ching nhan quyén su
dung dat va nha, dat cho ba theo thuc trang hién nay va ba sé tra 6ng D, ba H s6 tién
con lai 1a 250.000.000 ddng. Di véi dién tich dat con thiéu, ba s& c6 trach nhiém
lam viéc véi h¢ lién ké 1an chiém.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ngwoi dai dién theo phdp ludt ciia Phong Cong chitng s6 Y tinh Pk Lik la
ong Tran Trong V trinh bay:

Ngay 24-4-2017, ong Truong Thé D, ba Pang Thi H va ba Truong Thi T c6 dén
Phong cong chimg s Y tinh Bak Lak lam thu tyc chuyen nhuong quyén st dung dat
quyen sO httu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CE 095189, vao so cap gidy
chimg nhan sé CS 02419, do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Pik Lak cap ngay
29-8-2016.

+ V& trinh tu, thu tuc cong ching dugc thuc hién nhu sau: chuyén vién kiém tra
ho so, cac tai san khong bi ngin chan theo quy dinh ctia phap luat, xac dinh cac bén
duong su c6 day di nang luc hanh vi dan su dé thuc hién viéc giao két hop dong, dé
nghi bén chuyén nhugng hop dong ghi rd cac thong tin vé gia chuyén nhuong, bén
nao chiu cac khoan phi, thué. Sau khi kiém tra day du thu tuc va cac dir licu, thi
chuyén vién in hop dong ra dua cho cac bén xem kiém tra lai ndi dung c6 ding thoa
thuan cam két cia cac bén khong, sau do chuyén ho so cho Cong chimg vién, Cong
chlmg vién da giai thich rd quyén va nghia vu cho cac bén trong hop dong va noi rd 1a
gia 15.000.000 dong 1a khong phu hop vai thuc té va yéu cau cac bén néu rd 1y do,
nhung cac bén van thong nhat cac diéu khoan néu trong hop dong, ky két hop dong
va dong phi theo quy dinh.

+ Viéc cac bén ghi gia chuyén nhuong quyén st dung dat 15.000.000 dong hay
mot gia nao khac, co quan Cong ching khong dugc phep can thiép. Vi day la quyén
ctia cong dan do phap luat quy dinh trong linh vuc dén sy, cic co quan van biét d6 1a



su vO 1y so véi gia thuc té nhung khong thé can thiép do khong co quyén. Tuy nhién,
khi thu phi va tinh c4c loai thué thi 4p dung gia dat do Nha nudc quy dinh.

Nhu vay, Cong ching vién da thuc hién dung quy dinh phap luat, khong vi
pham hinh thirc va ndi dung cua hop déng. Do d6, viéc dng D, ba H dé nghi Toa an
hay hop dong chuyén nhuong 1 khong c6 co s¢ dé chap nhan.

- Ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia S6 Tai nguyén va Méi trwong tinh Dak Lak
la 6ng Tran Minh L trinh bay:

+ Ddi v6i viée khai kién caa ong Truong Thé D, ba Pang Thi H vé viéc: dé
nghi Toa 4n hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 3161, quyén sd
02/2017 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24-4-2017 ctia Phong Cong chung sé Y tinh
Pik Lik, thi day 1a giao két dan su, nén khong co y kién.

+ P6i voi dé nghi huy Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va cac tai san gan v6i dat s6 CI 97605 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh Pak Lak
cap ngay 19-5-2017 mang tén ba Truong Thi T: qua kiém tra, ra soat hd so, tai liéu co
lién quan ciing nhu can ctr phap ludt vé dat dai, hd so dia chinh thi S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Dik Lik cap Gidy chimg nhan sb CI 197605 ngay 19-5-2017 cho ba
Truong Thi T, dia chi xd E1, huyén K, tinh Pak Lak 13 dtng quy dinh ctia phap luat.

Do do, d¢ ‘nghi Toa an khong chap nhén don khéi kién cua 6ng Truong Thé D, ba
Piang Thi H vé huy Glay ching nhan quyen su dung dat néu trén. Trudong hop cac
bén da thyc hién chuyen nhuong quyén su dung dat ma mot trong hai bén khong
thuc hién day du quyén va nghia vu véi nhau dan dén tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat, thi S¢ Tai nguyén va Mbi truong s& xtr Iy Gidy chung
nhan da cap néu trén theo quy dinh cta phap luat.

- Ong Mai Ngoc H1 va ba Truong Thi H2 cung trinh bay:

Ngay 14-12-2014, 6ng, ba ¢ thué 01 ngdi nha sd 147, thén T1, x4 E1, huyén K,
tinh Pak Lik ciia ong Truong Cuong Q, ba Mai Thi X, thoi han thué 13 4 nam (tir
ngay 14-12-2014 dén ngay 14-12-2018). Viéc thué nha chia lam hai dot (dot 1: tir
ngay 14-12-2014 dén ngay 14-12-2015, gia 1.000.000 dong; dot 2: tir ngay 14-12-2015
dén ngay 14-12-2018, gia 1.200.000 dong). Khi thué cac bén thong nhat nguoi thué
c6 quyén sira chita lai quan va khi hét hop dong, thi nguoi thué khong dugc lay bat
clr tai san gi da dau tu trong thoi gian thué. Bén thué phai tra lai nguyén ven cho bén
cho thué khi cham dat hop dong thué nha.

Thoi gian dau tir ngay 14-12-2014 dén khoang thang 02-2016, thi 6ng Q Ia
ngudi nhén tién thué nha hang thang tir ong, ba. Trude thang 02-2016, 6ng Q ba X
chuyén ‘nhuong 16 dat nay cho ong Truong The D, ba bang Thi H nén tir thang 3-
2016 dén nay, thi 6ng D, ba H 1a ngudi tryc tiép nhan tién thu€ quan cua 0ng, ba.
Théang 02-2017, 6ng, ba co stra lai nha dé kinh doanh, véi sb tién 28.000.000 dong.
Vi vay, 6ng, ba co6 y kién nhu sau:

+ Néu 6ng D, ba H 14y lai dién tich dat, nha ma 6ng, ba da thué va khong tiép
tuc thuc hién hop ddng cho thué dat nira, thi ong, ba yéu cau ong D, ba H phai tra
cho 6ng, ba 28.000.000 dong, ma 6ng, ba da dau tu vao quan. Néu tiép tuc thién hién
hop dong thué nha, thi ong, ba s& sir dung dén ngay 14-12-2018 nhu da théa thuan
trong hop ddng, sau khi hét thoi han thué, thi 6ng, ba s& c6 nghia vu tra lai toan bo
nha, dat va tai san ma ong, ba dau tu trén cho ong D, ba H.



+ Trudng hop 6ng D, ba H van thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ba T, thi ba T tiép tuc dé cho dng, ba thué dén hét ngay 14-12-2018.
Sau khi hét han, 6ng, ba tra lai dat va tai san trén dat cho ba T.

+ Néu hai phuong an trén khong dugc, thi 6ng, ba dé nghi: hién nay dién tich
ba T dang ¢ tam dat ctia dng D, ba H va dién tich nha, dat 6ng, ba dang thué thi cac
bén trao ddi cho nhau (ba T ¢ dién tich d4t nhan chuyén nhuong cua dng D, ba H,
con dng, ba s& & dién tich dat ma hién nay ba T dang &), nhung véi diéu kién 6ng D,
ba H sé tiép tuc cho 0ng, ba thué dién tich nha, ddt ma hién nay ba T dang st dung
dén thoi han nam 2020.

Dbi véi viec dng D, ba H khai kién yéu cau hiy hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dét s6 3161, quyén s6 02/2017 TP/CC- SCC/HPGD ngay 24-4-2017
ctia Phong Cong chimg sd Y tinh Pak Lak va Gidy ching nhan quyén st dung dét,
quyén so hitu nha & va cac tai san gin véi dat sé CI 97605 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Pak Lak cdp ngdy 19-5-2017 mang tén ba Truong Thi T, thi ong, ba
khong c6 lién quan va ciing khong ¢ ¥ kién gi.

Tai Bdn dn ddn sw so tham sé 09/2018/DSST ngay 27 thang 6 nam 2018, Toa
an nhdn dan tinh Pdk Lk

Can cur khoan 11 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 37; diém a khoan 1 Piéu 38;
diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39; khoan 1, khoan 4 Diéu 91; Diéu 147 cta Bo luat TS tung
dan sy nam 2015; DPiéu 500, Piéu 502, Piéu 503 cta Bo luat Dan sy nam 2015;
khoan 1, khoan 2 Diéu 26; diém ¢ khoan 1 Diéu 99; khoan 3 Piéu 105; khoan 3
Piéu 167; diém c, khoan 1 Diéu 179; Piéu 203 cta Luat Dat dai nam 2013; Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi
quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

- Bac toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don dng Truong Thé D, ba Ping
Thi H vé viée: hiy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 3161, quyén sb
02/2017 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24-4-2017 ctia Phong Cong chimg s6 Y tinh Pik
Lak va hay Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va cAc tai san gin
lién voi dat s CI 97605 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Dak Lak cip ngay 19-5-
2017 mang tén ba Truong Thi T.

Cac bén tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 3161,
quyén s6 02/2017 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24-4-2017 ctia Phong Cong chiing s6 Y
tinh Pak Lak

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé chi phi t tung, an phi dan su va
thong bao quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

- Ngay 06-7-2018, dng Truong Thé D va ba Pang Thi H khang céo toan bo ban
an tham.

Tai phién toa, ngudi khang cdo 1a ba Ping Thi H van giit nguyén ndi dung
khang cao.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang dé nghi HO1 déng x¢&t xur
phuc tham can cit khoan 3 Diéu 296, khoan 1 Piéu 308 cta B luat T tung dan su:
Pinh chi xét xir d6i véi khang céo cta 6ng Truong Thé D; khong chap nhan khang
c4o ciia ba Pang Thi H, giit nguyén ban 4n so tham.



Can cit vao cdc tai lidu, chimg cir ¢é trong hé so vu dn da dwoc xem xét tai phién
tod; can cir vdo két qua tranh tung tai phién tod, y kién ciia cdc dwong su, y kién ciia
dai dién Vién Kiém sat nhdn déan cdp cao Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung:

Ong Truong The D, ba bang Thi H khot kién dé nghi Toa an hay Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat quyén s 02/2017 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24-
4-2017 cua Phong Cong chimg s Y tinh Dak Lak giita ong D, ba H véi ba Truong
Thi T va dé nghi huy Glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va
cac tai san gan voi dat s6 CI 97605, do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Pak Lik
cap ngay 19-5-2017, mang tén ba Truong Thi T 13 quan hé “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo quy dinh tai khoan 11 Diéu 26 ciia Bo luat
T6 tung dan sy ndm 2015. Toa an nhan dan tinh Pak Lak thu 1y, giai quyét 1a dung
tham quyén dugc quy dinh tai khoan 4 Piéu 34 ctua B luat To tung dan sy; khoan 4
Diéu 32 cua Luat TH tung hanh chinh.

[2]. V& noi dung:

- Nguyén don, 6ng Truong Thé D, ba Pang Thi H cho rang ba Truong Thi T
khong giao sb tién con lai (250.000.000 dong) 13 vi pham nghia vy hop dong di thoa
thuan gitra hai bén; dong thoi, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat co vi
pham vé s tién chuyen nhuong, dan dén hai bén khong thyc hién duge hop dong
Do d6, ong, ba dé nghi Toa an huy Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sd
3161, quyén s6 02/2017 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24-4-2017 cua Phong Cong
chtng sb Y tinh Pik Lik va huy Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hiru
nha & va cac tai san gan véi dat sé CI 97605, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Pik Lik cip ngay 19-5-2017 mang tén ba Truong Thi T.

- Bi don ba Truong Thi T xac dinh gitta ba voi vg chong ong Truong Thé D, ba Ding
Thi H c6 thoéa thuan chuyen nhuong quyén st dung dat, gia chuyén nhuong va cac tha
tuc chuyén nhuong quyén st dung dat sang tén cho ba dung nhu trinh bay cua Ong
D, ba H. Do 6ng D, ba H khong giao dit va nha cho ba, nén 6ng D, ba H thong nhit
v6i ba giao tam 01 thira dit méi mua cia éng Truong Cong Q dé ba & nho va hai bén
c6 lap “Gidy cam két nha ¢”. Ngay 23-5-2017, ba dura thém cho ba H 50.000.000 dong,
hién nay ba con ng 6ng D, ba H 250.000.000 déng. Ly do ba chua thanh toan s tién
con lai 13 do thiéu gan 13 m® dat, nén ba c6 trao d6i vdi 6ng D, ba H trir tién theo ty 16
dién tich dat trén sb tién ma hai bén thoa thuan nhan chuyén nhuong 1a 475.000.000
dong, nhung ong D, ba H khong dong y. Vi vay, ba khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia vo chong dng D, ba H; dong thoi, dé nghi Toa an budc vo chong 6ng D, ba
H giao Gidy ching nhan quyén s dung dat va nha, dat cho ba theo thuc trang hién
nay, ba s& tra ng D, ba H s6 tién 250.000.000 dong. Pbi voi dién tich dat con thiéu, ba
c6 trach nhi¢m lam viéc v6i ho lién ké 1an chiém.

- Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak: khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén
don 6ng Truong Thé D, ba Pang Thi H. Do khong dong y, 6ng D va ba H khang
cao toan bo ban an.

[3]. Xét khang cdo ctia Truong Thé D:



Mic du, 6ng Truong Thé D di duogc Toa an triéu tap hop I¢ hai lan nhung déu
vang mat khong co ly do va khong c6 don xin xét xur Véng mat. Nhu vay, coi nhu
ong Truong Thé D da tir bo viéc khang cdo, do d6 Hoi dong xét xtr dinh chi xét xur
phuc thim dbi voi khang céo ciia 6ng Truong Thé D.

[4]. Xét khang c4o ctia ba Dang Thi H, Hoi dong xét xir phuc tham thiy rang:

[4.1]. Pbi v6i Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd 3161, quyén sb
02/2017 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24-4-2017 ctua Phong Cong chimg s6 Y tinh
bik Lik: 6ng D, ba H dé nghi huy hop dong, véi ly do ba Truong Thi T vi pham
nghia vu thanh toan; hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat vi pham vé s6 tién

Chuyen nhuong (gia chuyen nhuong ghi trong hop dong 1a 15.000.000 dong, nhung gia
chuyén nhuong thyc té 1a 475.000.000 ddng).

- Pi v6i nghia vy thanh toan: sau khi cac bén thyc hién xong thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat va dugc cdp Gidy chimg nhan quyén s dung dat, ba
Truong Thi T kiém tra dién tich dit thuc té thiéu 13 m? so vé6i dién tich dt nhan
chuyén nhuong ghi trong hop dong, nén ba T chua giao sd tién con lai cho 6ng D, ba
H, v6i muc dich 6ng D, ba H giam cho ba T mdt sb tién twong tmg vai ty 18 dién tich
dat con thiéu, nhung 6ng D, ba H khong dong Y. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu 4n,
tai phién toa so tham va phién toa phiic tham ba T dé nghi tiép tuc thuc hién hop dong
va dong ¥ nhan dién tich dat thuc té hién nay. Néu 6ng D, ba H giao Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, giao dat va nha, thi ba T s& tra s tién 250.000.000 déng con lai.
Nhu vay, viée ba T dé nghi tiép tuc thuc hién hop dong 1a tu nguyén, nén co co sé dé
chap nhan.

- Pbi voi viée vi pham vé so tién chuyén nhugng:

+ V& hinh thtc: khi thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, bén
chuyén nhuong 1a 6ng D, ba H va bén nhan chuyén nhuong la ba T d3 tuén thu dung
quy dinh tai Diéu 502 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015, khoan 3 Diéu 167 cua Luat Dét
dai ndm 2013 quy dinh vé hinh thirc, thu tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat; dong thoi, thira dat chuyén nhwong néu trén da duoc So Tai
nguyén va Moi trudng tinh Dik Lak cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, do dé
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita cac bén vé hinh thirc da hoan thanh
va tuan thu ding quy dinh phép luat.

+ Ve ndi dung: cac bén da ty nguyén thoa thuan chuyen nhuong quyén st dung
dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat theo Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 CE095189, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lak cap ngay
29-8-2016 mang tén 6ng Truong Thé D, ba Pang Thi H doi véi thira dat so 484, to
ban d6 29, dién tich 86 m* (dat & 60 m?, dht trong cdy lau nam 26 m°), tai xa E1,
huyén K, tinh Pak Lak; gia ghi trong hop dong 1a 15.000.000 dong; 1¢ phi do bén
chuyén nhuong chiu. Qua trinh ky két hop déng tai Phong Cong chimg sO Y tinh Pak
Lak, cac bén di duoc Cong ching vién giai thich quyén va nghia vu cua bén chuyén
nhuong, bén nhén chuyén nhuong va néu ro s6 tién chuyén nhugng chua phu hop véi
thuc té cho cac bén nghe dé diéu chinh cho phi hop, nhung hai bén van thong nhat ky
hop ddng véi gia chuyén nhuong la 15.000.000 ddng. Nhu vy, ¢ co sé dé khang
dinh cac bén khong co su ltra doi, che day hanh vi giao dich khac, ma ty nguyén cung
lwa chon gia ghi trong hop dong chuyén nhuong, do d6 khéng vi pham diéu cam cua
luat, khong trai dao dtrc xa hoi dugce quy dinh tai Diéu 123 cua Bo luat Dan sy nam



2015. Dbi véi gia chuyén nhuong thue té 1a 475.000.000 dong 1a do cac bén ty thoa
thuan, khdng c6 bén nao lira dbi, cudng ép. Do d6, khong lam anh hu:ong dén noi
dung cta hop déng ma cac bén di tu nguyén thoa thuan ky két. Vi vay, viéc 6ng D,
ba H dé nghi hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba T 1a khong co
CO sO.

[4. 2] Péi vai Glay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va cac
tai san gan lién voi dat s6 CI 97605, do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Pak Lik
cip ngay 19-5-2017 mang tén ba Truong Thi T:

Sau khi tiép nhan ho so ding ky sang tén quyén sir dung dat, can cit Hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat dugc cong chung, chimg thuc, So Tai nguyén va
Moi trudng tinh Pak Lik tién hanh klem tra va xac dinh ho so dé nghi cap glay
ching nhan dung quy dinh, nén da cap Glay chtng nhan quyén str dung dat, quyén
sO hitu nha ¢ va cac tai san gin v6i dat sb CI 97605 ngay 19-5-2017 mang ten ba
Truong Thi T 12 thyc hién day du trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctia phap luat vé dat
dai.

Tir cac cin ctr néu trén, TOa an nhan dan tinh Pik Lik khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don 6ng Truong Thé D, ba Pang Thi H vé viéc: “huiy
Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat sé6 3161, quyén sé 02/2017 TPICC-
SCC/HPGD ngay 24-4-2017 ciia Phong Cong chitng s6 Y tinh Dk Lék va hiy Gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hiru nha & va cdc tai san gdn lién véi dat
s6 CI 97605 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Ddk Lik cdp ngay 19-5-2017
mang tén ba Truong Thi T la ¢ can clr, dang phap luat.

Nhu vay, khang céo cia ba Pang Thi H da duoc Hoi déng xét Xir xem X&t,
nhung khéng c6 co sé dé chip nhan.

[5]. V& an phi: do 6ng Truong Thé D tir bo viéc khang cdo va do khang cdo cua
ba Ping Thi H khéng duoc chip nhan, nén 6ng D, ba H phai chiu an phi dan su phuc
tham theo quy dinh ctia phép luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 3 Piéu 296, khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat T tung dan su:

- Pinh chi xét xtr phtc tham d6i véi khang cdo ctia 6ng Truong Thé D.

- Khong chap nhan khang cao ctia ba Dang Thi H.

- Giir nguyén Ban 4n dan sy so thim s6 09/2018/DSST ngay 27-6-2018 ciia
Toa an nhan dan tinh Bak Lak.

_ 2. Can ct khoan 11 Piéu 26; Dicu 34 clia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
Di}%u 500, biéu 5022 biéu 503 Bo luat Dén s nam 2015; khoén 1, khgén 2 Diéu 26;
diém ¢ khoan 1 biéu 99; khoan 3 biéu 105; khoan 3 Diéu 167; diém c, khoan 1
bicu 179 va biéu 203 cua Luat Pat dai nam 2013, xur:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Truong Thé D, ba

bang Thi H vé viéc: huy hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat sd 3lel, quyén
s6 02/2017 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24-4-2017 cua Phong Cong chimg s6 Y tinh



Pik Lik va huy Gidy chting nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va cac tai
san gan lién voi dat s6 CI 97605 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lak cap
ngay 19-5-2017 mang tén ba Truong Thi T.

Céc bén tiép tuc thuc hién hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat 3161,
quyén s6 02/2017 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24-4-2017 cta Phong Cong ching s6 Y
tinh Dak Lék.

3. Vé an phi dan sy phuc tham:

Can ctr khoan 1 Piéu 148 cua B luat T6 tung dan su; khoan 1 Piéu 29 Nghi
quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mitrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

- Ong Truong Thé D, ba Ping Thi H phai chiu 300.000 déng an phi dan su phuc
thim, nhung dugc trir vao sb tién 300.000 dong tam tng an phi dan su phic thim da
nop theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s0 0009176 ngay 20-7-2018 tai
Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Pk Lik nay dugc chuyén thanh 4n phi phic tham; ong
Truong Thé D, ba Pang Thi H da ndp ¢t an phi dan sy phiic tham.

4. Chi phi tb tung Vq an phi dan su so tham duogc thuc hién theo quyét dinh cua
Béan an dan sy so tham s6 09/2018/DSST ngay 27-6-2018 cua Toa an nhan dan tinh
Pak Lak.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tinh Dk Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TANDTC - Vu II;

- VKSND cép cao tai Pa Ning;

- VKSND tinh Dik lak; D ky)

- Cuc THA dén sy Pak Lik;

- Céac duong su (theo dia chi);

- Luu: H/so vu an, Phong HCTP, LTHS. Pham Viét Cuwong



