TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 - HAI PHONG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 06/2025/DS-ST
Ngay 29-8 -2025
V/v Tranh chap vé kién doi tai san 1a
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - HAI PHONG

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Huyén Trang.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Duy Vién.

2. Ong Pham Van Tién.

- Thw ky phién toa. Ba BDang Thi Kim Lién - Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 7 — Hai Phong.

- Dgi di¢n Vién kiém st nhén din Khu viwe 7 — Hai Phong tham gia phién
toa: Ong Pham Van Nguyén - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 nam 2025, tai try s¢ Toa 4n nhan dan Khu vue 7 — Hai
Phong xét xur so tham cdng khai vy én dan sy thu ly so: 48/2024/TLST-DS ngay
11 thang 10 ndm 2024 v€ “Tranh chap kién doi tai san 1a quyen sir dung dat” theo
Quyet dinh dua vu 4n ra xét xur s0: 07/2025/QDXXST-DS ngay 30 thang 7 ndm
2025; Quyét dinh hoan phién toa so 07/2025/QDST-DS ngay 15 thang 8 nam
2025, gitra cac duong su:

1. Neuyén don: Ong Bui Van X, sinh nam 19xx va ba P4 Thi B, sinh nim
19xx; cung noi cu tri: Thon S, x& T, huyén T (nay la xa Q), thanh pho Hai Phong,
cO mat;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ba Pang Thi Trinh, sinh nam
1971; noi cu tra: Thon S, xa T, huyén Tién Lang (nay la x& Q), thanh pho Hai
Phong, c6 mat.

2. Bi don: Ba Bui Thi Q, sinh nam 1933; noi cu tr: Thon S, X T, huyén
Tién Lang (nay la xa Q), thanh pho Hai Phong, vang mat;

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Phing Van L, sinh nam
1964; noi cu trd: Thon S, xa T, huyén Tién Lang (nay la xa Q), thanh phd Hai
Phong, vang mat.

NQI DUNG VU AN:



- Tai don khoi kién, cac 16i khai trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién
toa, nguyén don (6ng Bui Van X va ba Do Thi B) thong nhat trinh bay:

Ngay 24/3/1999, vo chong ong Xoe, ba B nhan chuyén nhuong tir vo chong
ong Nguyén Ba Son, ba Phung Thi Thanh (12 con gai ba Bui Thi Q) dién tich
584m2, thudc thira dat s 78, t& ban dd sb 05, dia chi: Thon S, xa T, huyén Tién
Lang, thanh phd Hai Phong (goi 1a: Thia sé 78) voi gia 1a 6.000.000 ddng. Viéc
chuyén nhugng duoc 1ap thanh hop dong, co su chimg kién ciia 6ng Pham Ngoc B
— nguyén dija chinh x3, cac bén tham gia giao dich chuyén nhuong cing ky tén va
c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan (UBND) xa Tu Cuong. UBND huyén Tién Lang
ban hanh Quyét dinh s6 208/QD-UB ngay 02/4/1999 ¢6 ndi dung: Thu hoi dién
tich 584m? thudc Thira s6 78 néu trén cuia ba Phung Thi Thanh va 6ng Nguyen Ba
Son dé giao cho ong Bui Van X. Cung ngay UBND huyén Tién Lang cap Glay
ching nhan quyén st dung dat (GCN) sb6 M 006823 ddi voi dién tich dét 584m
néu trén cho chu str dung dat 1a ong Bui Van Xoe. Theo GCN, dia chi Thua s6 78
1a thon Xa Péng, xa Tu Cuong, huyén Tién Ling, thanh phdé Hai Phong. Nay ong
X, ba B xac nhan Thira s6 78 ¢6 dia chi: Thon S, xa T, huyén Tién Lang (nay 1a x4
Q), thanh phé Hai Phong. Co viéc sai sot tén thon nhu vay 1a do cach goi cia
nguoi dan thon Sa Pong nén khi nhan GCN, 6ng X, ba B khong biét dia chi Thua
s6 78 bi sai sot nén khong 1am thu tuc dinh chinh theo quy dinh.

Sau khi chuyén nhuong, hai bén di ban giao dat va giao chia khoa nha cho
nhau. Vg chong ba Thanh con guri con gai nho vg chong ong X cham nom gitp
mot thoi gian ngan Do vg chong ong X khong chuyén vé Thura s6 78 sinh song
ngay sau khi chuyén nhugng; mot phan con géi ba Thanh c6 nguyén vong ¢ vai ba
ngoai nén da muon chia khoa dé cung ba Q tam ¢ trén Thua s6 78. Khoang thoi
gian sau, ba B, dng X chuyen nha t6i Thira s6 78 dé sinh song nhung khi t6i not ba
Q khong dong y tra nha, dat cho vo chdng 6ng X, do ba Q cho rang day la dat cua
ba Qcho vo chong ba Thanh & nho, ba Thanh khong c6 quyen chuyén nhuong Vo
chong 6ng X nhiéu lan cho ba Q xem thu tay do ba Thanh viét cho ba Q va GCN
s6 M006823 dé chung minh quyén sir dung, s& hiru nha dat tai Thira s6 78 13 cia
6ng X, ba B nhung ba Q déu phu nhén, tham chi chui, dudi, khéng tra lai Thira s6
78 cho vo chong ong X.

Khi nhan chuyén nhuong Thira s6 78 tir ba Thanh, ong Son, trén thira dat
nay c6 01 ngdi nha cip 4 (02 gian: 01 gian tho va 01 gian thut) dién tich vao
khoang 60m?; cong trinh phu gom: 01 nha may xat, 01 gian nha ngang, 01 gian
bép, 01 bé nude (xay giap duong dé va duong ngd xom, khong rd dién tich); 01 ao
t0, dién tich vao khoang 192m?, giap dat ho ong Nguyen Van Khanh (nay la ong
Bui Van Nghiép). Tuy nhién, tai Hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat
ngay 24/3/1999 khong néu 16 cic cong trinh nay trén dat. Trong thoi gian chiém
dung ba Q va anh L da ty y pha do cac cong trinh: 01 gian gian thut thudc nha
chinh phia tiy va xay 01 gian nha bép, vé sinh, nha tam tai gian nha nay; 01 nha
may xat, 01 gian nha ngang, 01 gian bép, 01 bé nudc, dong thoi 1am lan, 1am lai
san, xdy tuong lai bao phia giap ngd ma khong thong béo cho vo chong dng X, do
xa xom nén khi phat hién ra thi ba Q, anh L d3 xay dung xong. Vo chdng éng X



khong bao chinh quyén dia phuong ma chi yéu cau ba Q khong dugc tu v pha da,
xay dung céc cong trinh trén Thira s6 78.

Do ba Q khong tra nha, dat tai Thira 78 cho vo chdng 6ng X nén vo chong
6ng Xoe, ba B di 1am don yéu cau UBND xi Ty Cudng giai quyét tranh chap.
UBND xi Tu Cudng di t6 chirc hoa giai 02 1an cac ngay 08/6/2022 va 14/7/2022
nhung khong thanh. Hién tai trén Thira s6 78 ¢6 ba Q va con trai la 6ng Phung Vin
L sinh séng.

Nay dé ¢am bao quyén va loi ich ba B, 6ng X yéu cau ba Q, 6ng L giao tra
lai cho 6ng ba Thura dat sb 78, to ban dd sd 05, dia chi: Thon S, xa T, huyén Tién
Lang (nay la x4 Q), thanh phd Hai Phong, dién tich 531,60m? (theo két qua xem
xét tai chd, dugc giéi han bdi cac mdc 1,2,3,4,5,6,7,9,1); budc ba Q boi thuong
thiét hai so tién 50.400.000 dong cho dng X, ba B vi hanh vi ba Q chiém dung bat
hop phap Thira s6 78. Ngay 03/7/2025, 6ng X, ba Q rut yéu cau budc ba Q boi
thuong thiét hai 50.400.000 dong Ong X, ba B dong v boi thuong cong stre dang
1ap ao, stra nha, xay dung mot s6 cong trinh, cdy coi trén Thira 86 78 theo két qua
dinh gia tai san cua Hoi dong dinh gia. V& viéc bién dong vé dién tich Thua sb 78
theo chiéu hudng giam, ong ba khong co ¥ kién gi va déng ¥ voi két qua xem xét,
tham dinh tai chd cua Toa an.

- Bi don (ba Bui Thi Q) trinh bay: Gitra ba va 6ng X, ba B ¢6 quan hé la
nguoi cung thon véi nhau. Thua s6 78, dia chi: Xém Phuc Thuy, Thon S, x& T,
huyén Tién Lang, thanh phd Hai Phong c¢6 ngudn gdc cua ong Phung Vian Trang 1a
anh chong ba Q (6ng Phung Van Khiém). Tuy nhién thira dat nay, ong Trang c
tén dang ky trong s6 muc ké hay da timg dugc cap gidy chimg nhan chua thi ba Q
khong rd. Do dng Trang khong st dung thira dat nay nén nam 1981 vo chong ba Q
d3a muon dé str dung. Viéc éng Trang va vo chong ba Q cho nhau muon dit chi
bang 10i néi, khong dugc lap thanh van ban. Ba Q khong rd dién tich, kich thudc
thira dat nhu thé ndo, chi biét: Phia Bac giap dat 6ng Bui Van Nghiép; phia Nam
giap dat 6ng Nguyén Vian Khanh; phia Pong giap dat ong Phung Vin Phuong;
phia Tay giap ngd xom.

Nam 1986, chi Phung Thi Thanh va anh Nguyén Vin Son la con gai va
con ré ba Q tir tinh Hai Duong vé huyén Tién Lang sinh séng. Do khong c6 chd ¢
nén ba Q cho chi Thanh, anh Son muon lai Thira s6 78 dé sinh séng. Ba Q cho chi
Thanh, anh Son vay tién dé dong gach, xay nha. Chi Thanh, anh Son xdy nha nim
1986, gdm: 01 ngdi nha 02 gian, nha may xat gao, nha ngang, nha bép va bé nudc.
Nam 1999, vo ché)ng anh Son, chi Thanh giao lai chia khoa nha cho ba Q dé trong
nom, anh chj di vao Mién Nam 1am &n dé trd ng. Tir nim 1986 dén ndm 1999 chi
c6 vo chong chi Thanh, anh Son va 02 ngudi con gai ctia anh chi sinh song trén
Thira s6 78 nay. Sau khi gia dinh chi Thanh vao Mién Nam, ba Q t6i nha, dat nay
sinh song. Ngay 12/3/1999 (4m), ba Q dang nam trong nha thi ong X, ba Q téi yéu
cau ba phai don ra khoi nha dé tra lai nha, dat cho vo chong ong X do ong ba da
nhan chuyén nhuong tir vo chong chi Thanh. Ba Q khong dong ¥, vi ba Q chi cho
chi Thanh, anh Son & nho, khong phai tai san ctia chi Thanh. Ly do tai sao chi
Thanh c6 tén trong s6 quan ly dat dai cua xa Ty Cuong (S6 muc ké) thi ba khong
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ré. Ba Q, dng Trang chua ting chuyén nhuong hay ting cho Thira s‘(‘) 78 cho vo
chong chi Thanh. Co viéc ba B, 6r)g X to1 thong bao va doi lai dat nhiéu lan nhung
ba Q khong dong y tra, vi day la dat cua 6ng Trang.

Tu nam 1999 dén nay ba Q 1a nguoi tryc tiép sinh sbng, quan ly Thura sO
78, miy nam gan ddy co con trai cua ba 1a anh Phung Van L sinh song cung. Qua
trinh sinh sdng trén thira dit nay ba Q, anh L c6 dang 14p ao bang dat, cat, vat liéu
khac vao khoang nam 2018, cong san lap hét 100.000.000 dong. Clng nim 2018,
ba Q va anh L ¢ ph4 01 gian phia tdy thudc nha chinh dé xay lai 01 gian nha bép,
nha vé sinh, nha tam tai vi tri pha do; lop lan ton nha chinh; 1an ton ma mau trudc
cta nha chinh va cong trinh phy, lang san bé tong cat da, xay tuong bao phia
tay..., tong sb tién sta chira, xay dung 1a 130.000.000 dong nhung khong giao nop
dugc cac tai licu, chung ctt chirng minh.

Nay, ba Q khong déng ¥ tra lai dét theo yéu cau cua ba B, ong X, vi ba cho
rang Thua s6 78 thudc quyén st dung cua 6ng Phung Van Trang; dong thoi ba dé
nghi huy Giay ching nhan quyén st dung dat s6 GCN s6 M006823 do UBND
huyén Tién Lang cip ngay 02/4/1999 cap cho ong Bui Vian X. V& cong stc dang
1ap ao, xay dung, stra chita nha 0, cac cong trinh trén dat ciing nhu gid trj cay cbi,
hoa mau trén dat cho ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Ba
Q khong c6 ¥ kién gi vé két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san.

- Qua trinh gidai quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan (6ng
Phiing Vin L) trinh bay Ong L 1a con dé ctia ba Q va o6ng Khiém. Ong L dong \2
théng nhat véi quan diém ctia ba Q, khong dua ra yéu cau doc 14p ciing nhu ¥ kién
khac.

- Két qua xdc minh tai dia phwong thé hign: Ho so dia chinh do UBND x3
Tu Cudng, huyén Tién Ling (nay la xa Q), thanh phé Hai Phong quan 1y, luu trir
gém: S6 muc ké nim 1972, hiéu chinh nam 1985 - 1987; S6 muc ké kiém théng ké
ngay 10/9/1973; So6 dang ky ndm 1987; To s6 01 ban d6 dai thira ndm 1972 va To
s6 01 ban d6 dai thira ndm 1997.

Thira dat co6 tranh chap c6 ngudn gbc ban dau 1a dat tap thé (u phao) thudc
x6m Phuc Thuy, Thon S, x4 T, huyén Tién Lang, thanh phd Hai Phong, do UBND
xa Ty Cuong quan 1y. Theo T s6 01 ban d6 dai thia nam 1972, S6 muc ké kiém
thong ké ngay 10/9/1973, thira dat c6 tranh chap 1a Thira s6 97, dién tich 1a 799m?,
dat thd cu, chu str dung la Tranh. Theo S6 muc ké nim 1972, hiéu chinh nim 1985
— 1987, Thira s6 97 ddi thanh Thura sé 349, dién tich 776m?, chu sir dung 14 Thanh.
Theo S6 dang ky dat dai ndam 1987, Thira 349 ¢6 dién tich 13 776m?, chi st dung 13
Phung Thi Thanh. Theo T& s6 01 ban d6 dai thira nam 1997, Thta sb 349 d6i
thanh Thua s6 78, dién tich 1a 584m?, khong co sb muyc k& nam 1997 nén khong
xéac dinh duogc ai 1a cha st dung dat. Theo Hb so cap gidy chung nhan quyén sir
dung dit, ba Phung Thi Thanh chuyén nhuong Thura s6 78 cho ong Bui Van X vao
ngay 24/3/1999. Ngay 02/4/1999, 6ng Xoe duoc cip GCN. Theo GCN, Thira s 78
thudc t& ban dd sé 05, dia chi Thon S, xa T, huyén Tién Ling (nay 1a xi Q), thanh
phd Hai Phong, dién tich 1a 584m?, chu sir dung dat 1a 6ng Bui Van Xoe. Tur do
dén nay Thira s6 78, khong bién dong vé chi str dung dat. Nhu vay, qua céc thoi
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ky, chu sir dung Thira s6 78 khong c6 ai tén 1a Trang hodc Phung Vian Trang, Bui
Thi Q hay Phung Van L.

Nam 1999, ba Phung Thi Thanh d& chuyén nhugng quyén st dung dat d6i
v6i Thira s6 78 cho ong Bui Van X, hai bén ¢6 1ap hop dong chuyén nhuong duoc
UBND xa Ty Cudng xac nhan vao ngay 24/3/1999; 6ng X da dugc UBND huyén
Tién Lang cdp GCN sb M006823 vao ngay 02/4/1999 theo dung trinh tu, thi tyuc
phap luat quy dinh.

Theo GCN s6 M006823 Thura sd 78 c6 dién tich 1a 584m? theo két qua
xem xét, thim dinh tai chd Thtra so 78 co6 dién tich 1a 531 60m , glam 52 ,4m2. Qua
trinh su dung Thura s6 78, Thira sd 78 khong tranh chép vé ranh gi6i, méc gidi véi
cac thira dat lién ké, xung quanh Thira s6 78 déu da xay dung cic cong trinh nha &,
tuong bao, rao chén dé phan dinh; trong qua trinh sir dung, nguoi truc tiép sir dung
Thira s6 78 d4 hién dat dé 1am duong ngd x6m; khi cdp GCN can bd do v& sir dung
thudc day dé do dac. Nén xac nhan Thira s6 78 cO bién dong vé dién tich theo
chiéu “huong giam la do hién dat va sai s6 do qua trinh do dac, cdm mbc, tinh toan
khi cap GCN. Trén Thira sd 78 co: 01 ng6i nha chinh (nha cap 4), mai ton, hién bé
tong cot thép, cong trinh phyu: Nha 01 tang, mai ton, c6 mot phan mai bé tong cot
thép, tru cong gach chi, tuong bao, lan chuong g3, sin xi ming cat d4 va mot sb
cdy dn qua trén dat. Ngoai ra trén Thira s6 78 con c6 01 ao, dién tich khoang
200m?, khong xac dinh duoc do sau trung B cua ao, dd duoc ba Q, anh L san lép,
s6 tién st dung dé san lap tir 50.000.000 dong dén 60.000.000 dong. Hién tai trén
Thira s6 78 chi c6 ba Q va anh L sinh sng; ngoai Thira s6 78, ba Q con mdt thira
dat khac ¢ cung thon do con gai 1a chi Bién quan 1y, st dung.

Thira dat c6 tranh chap (Thta s6 78) theo GCN s6 M006823 c6 ghi dia chi:
Thon Xa Pong, xa Ty Cudng, huyén Tién Lang, thanh phd Hai Phong. Thyc té
Thira s6 78 ¢6 dia chi: Thon S, x& T, huyén Tién Lang (nay 1a xd Q), thanh phd Hai
Phong. Pay 1a mot trong nhimng truong hop sai sot vé chinh ta d6i vai tén thon
trong qua trinh cap GCN.

- Theo két qua xem xét, tham dinh tai ché va dinh gid tai san thé hién:

Dién tich dat co tranh chap 1a 531,60m? thudc thira s6 78, to ban do s6 05,
dia chi: Thon S, x& T, huyén Tién Lang (nay la xd Tan Minh), thanh phé Hai
Phong. Vi tri, kich thudc thira dat: Phia Bic giap dat 6ng Bui Van Nghiép, duogc
gidi han bai cac méc 1,1-1,2 kich thude: 10,75m + 12,94m; phia Dong giap dat
ong Phuong (nay la ba Nguyen Thi Huynh), ¢6 cac mdc 2.3,4, kich thude: 13,26m
+8,90m; phia Nam giap dat ong Nguyén Vin Khanh (nay 1a 6 ong Bui Van Nghlep)
c6 cac moc 4,5,6 kich thude: 10,40m + 12,13m; phia Tay glap ngo di cd cac moc
6,7,9,9,1, kich thudc: 1,17m + 0,46m + 8,31m + 14,37m. Pat ¢6 gia 4.000.000
déng/Olmz.

Tai san gan lién véi dién tich dat tranh chdp gdm: 01 ngdi nha 01 tﬁng (nha
chinh), tri gia 53.487.823 dong (riéng phim mai ton: 7.934.135 df)ng, phén xac nha
con lai khong mai c6 gia tri: 49.880.756 ddng); Khu phu (nha 01 tang), tong tri gia:
47.489.623 ddng; San vuon (tru cong gach chi, canh cong) tong tri gia: 2.518.705
d6ng; Tuong bao giap ngd, giap vuon, xdy gach ba banh 110 ¢ trat tong tri gia:
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6.230.589 dong; Tudng bao phia dé, tudong gach ba banh, bd gb gach ba banh, nén
san bé tong cat d4, lan chudng ga, bo g6 gach chudng ga, cdy an qua, tong tri gia:
14.344.010 ddng. Qua trinh giai quyét vu an cac duong sy déu dong y voi két qua
dinh gia. Ong X, ba B dong y tra gia tri cac cong trinh, vat kién tric gan lién véi
Thira s6 78 (trir x4c nha chinh, B néng lanh, bdn nude inox....). Téng gid tri tai san
trén dat 1a 144.052.131 ddng; gia vat liéu san 1ap 1a 124.775 dong/01m®.

- Tai phién toa. Nguyen don (6ng X, ba B) van giir nguyen quan diém; bi
don (ba Q); nguoi c6 quyen loi, nghia vu li€n quan (0ng L); déu vang mit khéng vi
su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan, khong c6 ngudi dai dién tham gia
phién toa, khong c6 don xin Xét xir ving mit. Nhimg ngudi ving mit tai phién toa
déu khong c6 van ban thay doi quan diém ctia minh.

Kiém sat vién phat biéu y:

Vé viéc chip hanh phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
toa va clia cac duong su nhu sau: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa
da chap hanh ding cac quy dinh cta Bo luat T6 tung dan sy vé: Tham quyén gidi
quyét; xac dinh quan hé phap luét tranh chap; tu cach cua nhimg nguoi tham gia t6
tung; thu thap ching ci; tién hanh cac hoat dong td tung khac. Phién toa da dugc
thue hién theo ding cac quy dinh tai Chuong XIV cua Bo luat Té tung dan su.
Nguyén don dé thyc hién ding quyén va nghia vu cta minh theo quy dinh tai cac
diéu 70, 71 B0 luat T4 tung dén sy; bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
phia bi don vang mat tai phién hop, hoa giai va tai phién toa 1a chua thuc hién
dung, day du quyén va nghia vu caa minh quy dinh tai céc tai cac diéu 70, 72, 73
B6 luat T tung dan sy.

Vé viéc giai quyét vu an: Kiém sat vién dé nghi Hoi dong x¢&t Xur can clr cac
ctr khoan 3 Piéu 155, biéu 162, Diéu 163, Diéu 164, Piéu 166, Dicu 169, Piéu
688 B0 luat dan sy nam 2015; Can ci Diéu 12, Piéu 166, Diéu 170, Diéu 203 Luat
dat dai nam 2013 (nay 1a Diéu 11, Piéu 26, Piéu 31, Piéu 236 Luat dat dai nim
2024); Can ctt khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Piéu 147; khoan 2 Piéu 227; khoan 3
Diéu 228; khoan 1 Diéu 244, Diéu 266; Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cta Bo luat
T tung dan sy; Can cr khoan 2 Piéu 1 Luat stra doi, bd sung mot sb diéu cua Bo
luat T tung dan sy, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu phap ngudi chua thanh
nién, Luat pha san va Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa 4n; Can ct khoan 1 Diéu 4
Nghi quyét 81/2025/UBTVQHI15 ngay 27/6/2025 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi;
Cin can clr diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi, dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan
toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don, tuyén xir: Budc ba Bui Thi Q phai tra
lai 6ng Bui Van X, ba D& Thi B dién tich 531,60m? dat (duoc gidi han boi céc
mode:1,1-1,2,3,4,5,6,7,8,9,1) thudc thira dat s6 78, to ban do sd 05, dia chi: Thén S,
xaT, huyen Tién Lang (nay la xa Q), thanh pho Hai Phong, da duoc Uy ban nhan
dan huyen Tién Lang cap glay ching nhén quyén su dung dat s6 M 006823 vao sb
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 00001/QSDB/H ngay 02/4/1999 cho
chu st dung 13 6ng Bui Van X (c6 so d6 kém theo); budc 6ng Bui Vin Xoe, ba B
Thi B phai thanh toan cho ba Bui Thi Q va 6ng Phung Vin L gia tri tai san trén dat
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dugc lam tron 13 152.515.062 dong (Mot trim ndm muoi hai triéu nim trim mudi
lam nghin khong trim sau muoi hai) déng. Ké tir ngay ngudi co quyén yéu cau thi
hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an chua thi hanh 4n
thi con phai tra 13i di v6i sb tién cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468
ctia B luat Dan sy. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé yéu
cau budc bi don phai bdi thudng thiét hai 50.400.000 dong do hanh vi chlém dung
bat hop phap Thura s6 78 cua ba Q. Khong dé nghi giai quyét vé chi phi té tung do
nguyén don nhén chiu ca chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.
Mién an phi dan su so thdm cho ba Bui Thi Q do ba Q 13 ngudi cao tudi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n dugc thim tra tai phién
tda va sau khi nghe dwong sy trinh bay tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

Vé td tung:

[1] Vé tham quyén giai quyét: Can ctr vao yéu cau khéi kién cua nguyén don,
quan h¢ phap luat tranh chap trong vu 4n 13 tranh chap vé dat dai (kién doi tai san la
quyén st dung dat) theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat T tung dan su. Bi
don 1a ba Bui Thi Q ¢6 noi cu tra tai Thon S, xa T, huyén Tién Lang (nay 1a xa Q),
thanh phd Hai Phong. Can cur khoan 1 Piéu 28; khoan 2 Piéu 1 Luat sira d6i, bd
sung mot s6 diéu cua BO luat TH tung dan sy, Luat T tung hanh chinh, Luédt Tu
phap nguoi chua thanh nién, Ludt pha san va Luat Hoa giai, dbi thoai tai Toa an;
Can ctr khoan 1 Piéu 4 Nghi quyét 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 cua Uy
ban thudng vu Qudc hoi vu an thugc thAm quyén ctia Toa an nhan dan Khu vye 7 —
Hai Phong. Cac hanh vi, quyét dinh cta co quan, nguoi co tham quyen tién hanh to
tung déu hop phap; cac duong su, nguoi tham gia t6 tung khac déu khong khiéu nai
hoic c6 ¥ kién gi.

[2] Vé viéc vang mat ciia nhimg ngudi tham gia t6 tung: Bi don (ba Bui Thi
Q); nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan (6ng Phung Vin L) déu vang mat tai phién
tda lan tha hai khong vi sy kién bat kha khang hoc tro ngai khach quan, khong co
nguoi dai dién theo uy quyén; khong c6 don Xin xét xir ving mat. Can cur khoan 2
Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 ctia BO luat T tung dan su, Toa an tién hanh xét xur
vu 4n vang mit ba Q, 6ng L.

[4] V& ngudn gdc dién tich dat tranh chip:

[4.1] Dién tich dét c6 tranh chap 531,60m? thudc Thira s6 78, to ban d6 sb 05,
dia chi: Thén S, x& T, huyén Tién Lang (nay 1a xd Q), thanh phd Hai Phong ¢
ngudn gbe ban dau 1a dat tap thé do UBND xa Tu Cudng quan 1y. Tir ndm 1973 dién
tich dat tranh chép duoc xac dinh 1a dét tho cu, tén thira dat 1 Thira s6 97, dién tich
799m?, tén nguoi st dung 1a 6ng Tranh. Theo S6 muc ké nam 1972, hiéu chinh nim
1985 — 1987, Thira s6 97 dbi thanh Thura sb 349, dién tich 776m?, tén chu st dung
1a Thanh. Theo S6 dang ky dat dai nam 1987, Thira 349 c6 dién tich 1a 776m? chu
str dung 12 Phung Thi Thanh. Theo T& s6 01 ban do dai thira nam 1997, Thua s6
349 d6i thanh Thira s6 78, dién tich 1a 584m?, khong c6 s6 muc ké nam 1997 nén
khong xac dinh duoc ai 1 chu sir dung dat. Nhu vay, ba Thanh da ding tén chu sir
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dung dién tich dat nay tir ndm 1972. Theo HO so cép gidy chimg nhan quyén st
dung dat, ba Phung Thi Thanh chuyén nhugng Thira s6 78 cho 6ng Bui Vian X vao
ngay 24/3/1999. Ngay 02/4/1999, ong Xoe duge cap GCN. Theo GCN, Thira sb 78
thudc t& ban dd sb 05, dia chi Thén S, x T, huyén Tién Lang (nay 1a xi Q), thanh
phé Hai Phong, dién tich 1a 584m? chu sir dung dat 12 ong Bui Vin Xoe. Khéng rd
nguyén nhan giam dién tich dat qua cac thoi ky.

[4.2] Theo két qua xem xét, thim dinh tai chd, Thta s6 78 c6 dién tich 1a
531,60m?. So v6i GCN dién tich thira dat nay giam 52,40m?2. Tuy nhién, qué trinh
st dung dét, Thira s6 78 khong c¢o6 tranh chép voi céc thira dat lién ké, t can thua
dat da co ranh giéi, mdc gidi rd rang; nguyén nhan bién dong vé dién tich dét theo
chiéu huéng giam dugc xac dinh 1a do hién dat dé 1am dudng ngd xoém va do sai sd
trong qué trinh do dac, tinh toan khi cdp GCN; cac duong su déu dong ¥ véi két
qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 29/11/2024, khong ai c6 y kién khiéu nai gi
do d6 Thira s6 78 xac dinh c6 dién tich 1a 531,60m? va dugc gii han boi cdc moc
1,1-1,2,3,4,5,6,7,8,9,1; vi tri Thtra s6 78: Phia Bic giap dat 6ng Bui Vin Nghiép,
c¢6 cac moc 1,1-1,2 kich thude: 10,75m + 12.94m; phia Dong giap dat 6ng Phuong
(nay la ba Nguyen Thi Huynh), c6 cac méc 2,3,4, kich thude: 13,26m + 8,90m;
phia Nam giap dat 6ng Nguyén Vin Khanh (nay 1a 6ng Bui Van Nghiép) co cac
moc 4,56 kich thude: 10,40m + 12,13m; phia Tay giap ngd di cd cic mdc
6,7,9,9,1, kich thudce: 1,17m + 0,46m + 8,31m + 14,37m.

[4.3] Bi don (ba Q) va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (6ng L) cho
rang Thira s6 78 thudc quyén str dung cua ong Phing Vin Trang, gia dinh Q muon
ong Trang dé sir dung; ong Trang va gia dinh 6ng Trang, gia dinh ba Q khéng tang
cho quyén su dung Thira s6 78 cho ba Thanh nén ba Thanh khong c6 quyén
chuyén nhuong quyén sir dung Thira s6 78 cho 6ng Xoe. Tuy nhién, qua trinh giai
quyét vu an ba Q va ong L va nguoi lam chiung (6ng Phung Van Minh) déu thira
nhan khi muon dit hai bén chi thoa thuan bang 101 néi, khong 1ap thanh van ban,
khong c6 ai hodc co quan co tham quyén nao ching kién, xac nhin; qua trinh giai
quyet vu an cting khong ai giao ndp dugc cac tai liéu, ching ctr chimg minh Thira
s0 78 thudc quyén st dung cuia 6ng Phung Van Trang.

[4.4] Can ctr vao 101 khai cua nguyén don, cac tai li€u ching cr do nguyén
don giao ndp va do Toa an thu thap, xac minh c6 du cin ctr khang dinh: Ba Thanh
da dung tén chu sir dung di¢n tich dat nay trong ho so dia chinh xd Ty Cudng tir
nam 1972 nén dién tich dat thuodc quyen st dung cua ba Thanh. Hop déng chuyén
nhuong dat ngay 24/3/1999 giita vo chong ba Thanh va vo chong ong Xoe ¢ noi
dung thoa thuén ding theo quy dinh cua phap luat, dugc lap thanh van ban c6
chtng thuc cia co quan c6 thim quyén, phi hop véi quy dinh tai cac diéu 116,
117, 118, 119, 502, 503 B¢ luat Dan sy nam 2015 1a hop phap, c6 hiéu lyc va lam
phat sinh quyén va nghia vu cia cac bén. Sau khi 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, 6ng Xoe di co don xin chuyen nhuong quyén su dung dat vao
ngay 24/3/1999; cung ngay co quan co tham quyén da tién hanh lap bién ban xac
dinh ranh giéi, mdc gidi va hién trang sir dung dat, ban hanh B dd hién trang thira
dat; trong cac ngay 27/3/1999, ngay 01/4/1999 ong Xoe da c6 to khai np thué nop
thué, dich chuyén tai san, ndp 18 phi trudc ba va di nop thué chuyén nhuong quyén
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su dung dat theo quy dinh. Ngay 02/4/1999 UBND huyén Tién Lang ban hanh
Quyet dinh s6 208/Qb-UB vé viée chuyén quyén sir dung dt, co ndi dung: Thu
hdi dién tich 584m? thudc Thira s6 78 néu trén cua ba Phung Thi Thanh va éng
Nguyén B4 Son dé giao cho 6ng Bui Van X. Cung ngay UBND huyén Tién Lang
da cap GCN s6 M 006823 ddi vai dién tich dat 584m? néu trén cho chu sir dung dét
1a 6ng Bui Vian Xoe. Do d6, ong Bui Van X 1a chu sir dung hop phéap ddi v6i Thira
78. Khong c6 can ctr huy GCN s6 M 006823 da cap cho 6ng Bui Vin X.
[5] Vé tai san trén dat:

[5.1] Bél vOi tai san trén dat: Cac duong sy déu thira nhan, qua trinh ba Q,
6ng L sinh séng trén Thira sO 78, ba Q, ong L da xay dung cong trinh phu, tudng
bao, sin vuon va trong mot sé cdy an qua..... (theo két qua dinh gia, cac tai san
hay co trj gia 92.515.062 déng) Khi ba Q, anh L xay dung cac cong trinh ndy trén
Thira sb 78, mdc du vo chong ong X khong dong y nhung khong ai co y kién gi,
khong yéu cau co quan nha nudc co thim quyén giai quyét nén khong co cin cir
budc ba X, Ong L thao d& cac cong trinh dé xay dung trén dat. Cac duong su déu
khong c6 ¥ kién vé két qua dinh gia nén Hoi dong xét xir can cir két qua dinh gia
ngay 29/11/2024 1am cin clr giai quyét vu an. P6i v6i B néng lanh, bon nudc
ninox va nhiing vat dung sinh hoat...do 6ng L, ba Q tao dung trong qua trinh sinh
hoat trén Thira 78, 1a nhiing tai san c6 thé di doi duoc nén ba Q, anh L phai ¢6
trach nhiém di do1 B nong lanh, bon nudc inox va cac vat dung sinh hoat ... ra
khoi Thira s6 78. Tai phién tod, 6ng X, ba B dong y tra ba Q, ong L gia tri cac tai
san do ba Q, 6ng L xay dung trén dat 13 92.515.062 dong.

[5.2] Bdi voi viée san 1ap ao: Cac duong su déu thira nhan trén dat ¢6 01 ao
nam & phia bac Thura sb 78, co dién tich theo két qua xem Xxet, tham dinh tai chd 1a
220,82m?. Qua trinh giai quyét vu an ong L c6 quan diém cong dang lap ao la
100.000.000 dong nhung khong dua ra duoc tai liGu, chimg cur ching minh, vo
chong 6ng X cho rang cong san lap ao 1a 50.000.000 dong va dong y tra ba Q, ong
L 50.000.000 dong dbi voi cong san lap ao. Xét thdy, qua trinh giai quyét vu an,
khong co tai liéu, ching ctr xac dinh dugc d sau trung B cua ao trén Thira s6 78
tai thoi diém ong L san 14p ao. Qua 101 khai ctia nguoi 1am chimg va két qua xéc
minh tai dia phuong thé hién, ao trén Thua s6 78 14 ao tu, dé san lap dién tich ao tu
nay hét khoang 50 dén 60 triéu dong tién cong san lap. Do d6, c6 can ctr xac dinh
cong san lap ao 13 50.000.000 ddng phu hop véi quan diém cia vo chong ong X,
ba B nén can dugc chip nhan.

[5.3] Nhu vay, tong sb tién éng X, ba B phai tra ba Q, ong L ddi voi gia tri
tai san trén dat 1a 142.515.062 dong (gia trj tai san trén dat: 92.515.062 déng va
cong san lap: 50. 000.000 dong). Qua trinh giai quyét vu 4n ba Q, ong L dé nghi tu
thoa thuan, giai quyét v6i nhau vé gia tri tai san trén dat va cong san lap ao nén Hoi
dong xét xir dé ba Q, anh L tu giai quyét vi nhau. Néu c6 phat sinh tranh chép, ba
Q, anh L c6 thé giai quyét bang mot vu an dan su khac.

[6] Tt nhiing phén tich tai muc [4] va myc [5] c6 du can cur khang dinh
Thura s6 78 thudc quyén su dung cua 6ng Bui Van X. Do d6 Hoi dong xét xtr chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don budc ba Q phai tra lai dién tich 1a
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531,60m? thudc thira sd 78, t ban d6 s6 05, dia chi: Thon S, x& T, huyén Tién
Lang (nay 1a xa Q), thanh phd Hai Phong cho 6ng X. Ong X, ba B c¢6 nghia vu
thanh toan 142.515.062 dong cho ba Q, anh L; dong thoi ba Q, anh L phai c6 trach
nhiém di doi1 B nong lanh, bon nudc inox va cac vat dung sinh hoat (giudng, tu,
ban ghé, bép ga...) ra khoi Thua s6 78 theo quy dinh tai Pidu 163, Diéu 164, Diéu
166, Diéu 169 Bo luat Dan sy nam 2015.

[7] Ddi voi yéu cau b01 thudng thiét hai do hanh vi chiém dung dét cua Ong
X, ba B: Qua trinh giai quyét vu an, ong X, ba B ty nguyén rat mot phan yéu cau
khoi kién vé viéc budc bi don phai boi thuong thiét hai 50.400.000 dong cho
nguyén don do hanh vi chiém dung bat hop phap Thira sb 78. Xét thay, viéc rat
mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ai ép
budc, de doa. Can ctr khoan 1 Picu 244 Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xir
chap nhan rat mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé boi thuong thiét hai
do hanh vi chiém dung dat ctia ba Q, dinh chi giai quyét ddi v4i yéu cau nay.

8] Vé chi phi t tung: Nguyén don nhan chiu ca chi phi xem xét, tham dinh
tai chd nén Hoi dong xét xtr khong xem xét, giai quyét.

[9] V& an phi: Ong X, ba B, ba Q 1a nguoi cao tudi, qua trinh giai quyét vu
an déu dé nghi va ¢ don xin mién 4n phi dan sy so thim. Can cr diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an: Mién an phi dan su so
tham cho 6ng X, ba B, ba Q.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cén cir khoan 3 iéu 155, Dicu 162, Diéu 163, Dicu 164, bicu 166, Dicu
169, Dicu 688 Bo luat dan sy nam 2015;

_Cén cir Biéu 12, Dicu 166, Dieu 170, Diéu 203 Luat dét dai ndm 2013 (nay
la Piéu 11, Piéu 26, Piéu 31, Piéu 236 Luat dit dai nim 2024)

_ Cén cir khodn 9 Dicu 26; khoan 1 Dicu 147; khoan 2 Diéu 227; khoan 3
Diéu 228; khoan 1 Diéu 244, Diéu 266; Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 ciia By luat
T6 tung dan suy;

Can cur khoa’m’Z Piéu 1 Luét stra doi, bod sung mat s6 diéu cua BO luat TH
tung dan sy, Luat TO tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh nién, Luat
pha san va Luat Hoa giai, doi thoai tai Toa an;

Cin ctr khoan 1 Diéu 4 Nghi quyét 81/2025/UBTVQHI5 ngay 27/6/2025
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi;

Cin can cir diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi, xur.

Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Bui Van X, ba DS Thi B, x:

1. Bu,(f)c ba Bui Thi Q phai tra I’ai ong Bui Van X, ba D6 Thi B dién ,ticl,l
531,60m? dat (dugc gidi han bsi cac moc: 1,1-1,2,3,4,5,6,7,8,9,1) thudc thira dat so
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78, to ban d6 sb 05, dia chi: Thén S, x& T, huyén Tién Lang (nay la xa Q), thanh
pho Hai Phong, da du:oc Uy ban nhén dan huyén Tién Lang cap glay ching nhén
quyén st dung dit sé M 006823 vao so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
00001/QSDB/H ngay 02/4/1999 cho chii st dung 13 ong Bui Van X (c6 so d6 kém
theo)

2. Bugc ba Bui Thi Q va 6ng Phung Van L phai di do1 toan bd céc tai san
khéng gin lién voi dat (B nong lanh, bdn nude inox, vat dung sinh hoat (giuvdng,
ta, ban ghé, bép...) trén dién tich dat 531,60m? néu trén dé tra lai hién trang dit cho
ong Bui Vin Xoe, ba D5 Thi B.

3. Buoc 6ng Bui Vin Xoe, ba D6 Thi B phai thanh toan cho ba Bui Thi Q va
ong Phung Vian L gia tri tai san trén dat 1a 142.515.062 dong (Mot trim bon muoi
hai triéu nim trim muoi lim nghin khong trim sau muoi hai) dong

’ Ké tir ngdy ngudi co quyén yéu cau thi hanh an c6 don yéu cé”u} thi hanh an,
néu nguoi phai thi hanh an chua thi hanh an thi con phai tra 1ai doi voi so tién
cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 cua B0 luat Dan su.

4. Dinh chi mot phan yéu 95111 khoi kién cua nguyén don budc bi don phai
boi thuong thiét hai 50.400.000 dong do hanh vi chiém dung bat hop phap Thira s6
78.

5. V& chi phi té tung: Khong giai quyét vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd
va dinh gia tai san do nguyén don nhan chiu ca chi phi xem xet tham dinh tai chd
va dinh gia tai san, khong yéu cau Toa an giai quyét.

6. V& an phi: Mién an phi din su so tham cho dng Bui Vin Xoe, ba B3 Thi
B va ba Bui Thi Q.

8. V& quyén khang cao: Cac duong sy c6 mat tai phién toa quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong sy vang mit tai phién toa co
quyén khang cao trong thot han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an
dugc niém yét.

9. Vé quyén yéu cau thi hanh 4n: Trudng hop quyét dinh duoc thi hanh theo
Piéu 2 Luat thi hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén yéu cau thi hanh an, thoa thuan thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a va 9 Luét
thi hanh an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: ) TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh pho Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong; :
- VKSND khu vuc 7 — Hai Phong;
- THA dan sy thanh phd Hai Phong
(Dé thi hanh);
- Puong sy (Dé thi hanh);
- Luu H6 so, HCTP
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Pham Thi Huyén Trang

CAC HQOI THAM NHAN DAN THAM PHAN -
CHU TOA PHIEN TOA
Pham Viin Tién Nguyén Duy vién Pham Thi Huyén Trang
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