TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n sd: 14/2020/DS-PT

Ngay 05/3/2020
VIV “Tranh chip hop ddng dit coc”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phUc tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Bé.
Cac Tham phan: Ong Cao Vin Hiéu.

Ong Vii Viét Diing.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Ngan- Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Pa Néng.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Pa Ning: Ong Ngo Vin

Hung- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 05 thang 3 nim 2020, tai tru s& Toa an nhan dan TP Pa Ning xét xtr
phlc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sb 74/2019/TLPT-DS ngay 25 thang 12
nam 2019 vé “Tranh chip Hop dong dit coc”.

Do Ban an dan su so tham so: 33/2019/DSST ngay 05 thang 11 nam 2019

ctia TOa &n nhan dan quan Lién Chiéu, TP Pa Néng bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 21/2020/QDPT-DS
ngay 20 thang 02 nam 2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang, gitta cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc T. Sinh nim: 1976; Pia chi: 150
duong L, t6 79, phuong H, quan C, thanh phd B, c6 miit.



- Bi don: Ong V& T. Sinh nam 1961 va ba Lam Thi C. Sinh nim 1963;
Cung dia chi: T6 180 (cil), nay 1a to 84, phuong H, quan L, thanh phd B. Ngudi
dai dién theo iy quyén: Ba Phung Thi L. Dja chi: Tang 14, Toa nha Vinh Trung
Plaza, 255 — 257 duong H, quan T, Tp . (Theo vin ban Gy quyén ngay
21/10/2019), c6 mat.

- Ngwoi lam chirng: Ong Pam Quang Thai P. Sinh nim 1977; Dia chi: 46
duong L, quan L, thanh phé B, ¢4 mit.

- Ngueoi khdng cdo: Ong V8 T va ba Lam Thi C 12 bi don trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN

- Nguyén don 1a b Neuyén Thi Ngoc T trinh bay: Ngay 17/3/2019, ba da
dit coc cho 6ng T, ba Csb tién 145.000.000 dong, dén ngay 21/3/2019, ba dit coc
thém 355.000.000 déng dé thuc hién viéc chuyén nhuong mua ngdi nha va dat
thira dat s6 110, t& ban d6 sb 14, dia chi 84 Hoa Minh 3, thira dat Lo 41-A1.5 khu
TPC Hoa Minh 1, phuong H, quan L, thanh phé P voi gia 4.200.000.000 dong.
Hai bén thoa thuan trong vong 25 ngay, ké tir ngay dit coc 17/3/2019 dén ngay
14/4/2019 ra cong chimg theo thoa thuan va ba giao du tién con lai. Nhung dén
ngay 14/4/2019 1a ngay cha nhat nén khong thé ra cong ching dugc nén chuyén
sang ngdy 16/4/2019. Tuy nhién, dén ngay 16/4/2019, bén ban chua dung phap Iy
chuyén nhuong nhu di thoa thudn trong gidy hop dong dit coc nén hai bén thoa
thuan gia han thém 10 — 15 ngay. Dén ngay 01/5/2019, bén ban van chua co gidy
chtng nhan nhu thoa thuin nén ba khong mua nita va ba yéu cau 6ng T tra lai
tién coc. Ngay 06/5/2019, dng T tra cho ba mot phan 1a 195.000.000 dong, con
lai 305.000.000 ddng dng T khong tra nén ba yéu cau Toa an bude 6ng VO T va
ba Lam Thi C phai tra cho ba s tién dit coc 305.000.000 dong va tién phat coc
305.000.000 dong. Téng cong: 610.000.000 dong. Nhung tai phién toa, ba chi
yéu cau tra tién dit coc 1a 305.000.000 dong, khong yéu cau tra tién phat coc 1a
305.000.000 dong.

- Bi don 12 6ng VO T va ba Ldm Thi C trinh bay: Vo chong 6ng ba xac
nhan vao ngay 17/3/2019, c6 ban nha va dat cho ba Nguyén Thi Ngoc T, hai bén



thoa thuan gia 4.200.000.000 dong. Lan dau ngay 17/3/2019, ba T dit coc
145.000.000 dong, 1an hai theo thoa thuan ngay 18/3/2019, ba T coc thém nhung
dén ngay 21/3/2019, ba T méi dit coc thém 1a 355.000.000 dong. Trudc khi dit
coc, vo chong ng ba di cho bén mua 12 ba T xem ban chinh Gidy chung nhan
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat lién quan dén thira dat noi trén va
bén mua déng ¥ mua nha va dat véi hién trang gidy to nhu trén. Theo thoa thuin
tai hop dong thi dén ngay 14/4/2019, hai bén ra cong ching. Nhung dén ngay
14/4/2019, ba T khong ra cong chimg. Dén ngay 16/4/2019, ba T cho 6ng P 1a
moi gidi ché 6ng dén Van phong COng chimg Ngoc Yén. Pén trude cong Vin
phong Cong ching thi ba T dién thoai néi vo chong 1én Uy ban nhan quan co
tham quyén lam Gidy chiing nhan tai san gan lién v&i dat méi cong chimg dugc.
Vo chong ong ba van dong ¥ va chiéu ngay 16/4/2019, ba 1én Uy ban quan dé
lam tai san gan lién v4i dat va bén Uy ban nhan dan quan hen ngay 10/5/2019 dé
nhan két qua. Trong luc chd co quan nha nudc cp lai Gidy chung nhan c6 thé
hién tai san v6i dat thi vo chong 6ng ba co lién lac cho ba T thi ba T ndi khdng
mua nha nita. Pén ngay 04/5/2019, ba T lién lac néi v4i vo chong ong ba lay lai
tién coc nén ngay 06/5/2019, vo chdng ong ba co giao lai cho ba T s6 tién coc
195.000.000 dong. Ba T néi cho ngudi moi gidi 5.000.000 dong. Nhung luc lay
coc lai ba T néi véi vo chong ong ba khi ndo 1am xong Gidy chting nhan c6 tai
san gan lién véi dat xong thi goi ba T ra cong chimg dé ba T tiép tuc mua nha,
nhung sau d6 lién lac cho ba T lai khong dugc. Theo hop dong dit coc ngay
14/4/2019, hai bén cong chimg, nhung dén ngay 16/4/2019, ngudi lam ching 1a
6ng P dén gip vo chong 6ng ba dé ra cong chung. Theo thoa thuan néu ba T
khong ra cong ching dung ngay 14/4/2019 tuc 1a ngay 14/4/2019, ba T da co y
dinh khong mudn mua nha nita, thi ba T phai bi mét coc, nhung vo chong 6ng ba
van nhan nhuong dén ngay 16/4/2019 méi ra cong ching va con tra bét tién coc
1a 195.000.000 dong. Nay ba T yéu cau lay lai tién coc 305.000.000 dong thi vo
chdng 6ng ba khong dong ¥ tra vi 161 do ba T, khong phai do vo chdng dng ba.

- Nguwoi lam chirng 1a 6ng Pam Quang Thdi P trinh bay: Ong va ba T

khong c¢6 quan hé gi, 6ng 1a hang x6m lau nim véi vo chong ong Tuén, ba



Chanh. Ong xac nhan vao ngay 17/3/2019, 6ng c6 chung kién viéc ba Nguyén
Thi Ngoc T va vo chong 6ng V3 T, ba Lam Thi C théa thuan véi nhau vé viéc
chuyén nhuong mua ngdi nha va dat trén véi gia 4.200.000 dong. Ngay
14/4/2019 ra cong ching va ba T ¢o dit coc cho vo chong 6ng T, ba C 2 dot,
ngay 17/3/2019, ba T da dat coc cho 6ng T, ba C s tién: 145.000.000 dong, dén
ngay 21/3/2019, dit coc thém 355.000.000 dong. Tong sb tién ba T dit coc cho
vo chong 6ng T, ba C 1a: 500.000.000 dong. Sau do6, vi 14/4/2019 14 ngay thoa
thuan ra céng chimg nhung ngay 14/4/2019 trung véi ngay nghi 18, dén ngay
16/4/2019, Vin phong Cong chimg méi lam viéc, 6ng c6 cho ong T dén Van
Phong Cong chimg Ngoc Yén, tai day sau khi xem gidy to thi cong ching vién dé
nghi 1am lai Gidy chting nhan quyén sir dung dat thé hién c6 nha (vi Gidy ching
nhan nay chwa thé hién c6 nha trén dat) thi méi cong chting duoc, nén 6ng co
dién thoai cho ba T noi 1a phia Van Phong Cong chimg tra 10i ho so nay khong
cong chimg duoc véi 1y do trong Gidy ching nhan chua thé hién nha trén dat nén
cung ngay 6ng T vé 1am lai gidy to, sau d6 su viéc dién ra nhu thé nao 6ng khong
rd. Theo 6ng, nguyén nhan cia viéc khong cong chimg duoc 1a do Gidy chimg

nhan quyén st dung chua cap nhat nha va dat 1én trén do.

Véi nodi dung noi trén, Ban an dan su so tham sé: 33/2019/DSST ngay
05/11/2019 cua Toa 4n nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Nang da xir va
quyét dinh:

Ap dung cac Piéu 328 Bo luat dan sy ndm 2015; Cac diéu 235 va 273 cua

Bo luat to tung dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Tuyén bd: Chép nhéan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Ngoc T d6i
v6i 6ng VO T, ba Lam Thi C vé viéc “ Tranh chap hop dong dit coc”.

Xu: Budc 6ng V3 T, ba Lam Thi C phai tra cho ba Nguyén Thi Ngoc T sd
tién 305.000.000 ddng.



Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1di cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 1ai sudt quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015.

2. An phi DSST: 15.250.000 dong, 6ng V6 T, ba Lam Thi C phai chiu.
Hoan tra cho ba Nguyén Thi Ngoc T sb tién tam tng an phi 14.200.000 dong da
ndp tai bién lai thu sé6 0006233 ngay 12 thang 6 nam 2019 caa Chi cuc thi hanh
an dan su quan Lién Chiéu.

Ngoai ra 4n so thAm con thong bao quyén khang cao cho cac duong su biét
theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 19/11/2019, 6ng V& T, ba Lam Thij C ¢6 don
khang cdo toan bd Ban an so tham theo hudng Huy Béan an so tham. Tuy nhién
tai phién toa ba xéac dinh lai dé nghi stra Ban an so thim véi nodi dung: Tuyén ba
Nguyén Thi Ngoc T phai mat sd tién coc 305.000.000 dong do khong thuc hién

ding thoa thuan cua hai bén.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, chung ctr da dugc xem xé€t tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién, sau khi thao

luan va nghi an, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét khang céo caa 6ng V6 T, ba Lam Thi C thi thay: Ngay 17/3/2019,
ba Nguyén Thi Ngoc T di dit coc cho 6ng T, ba C s6 tién 145.000.000 dong, dén
ngay 21/3/2019, ba dit coc thém 355.000.000 dong dé thuc hién viéc chuyén
nhuong mua ngdi nha va dat thira dat s6 110, t& ban d6 so 14, dia chi 84 Hoa
Minh 3, thira dat Lo 41-A1.5 khu TPC Hoa Minh 1, phuong H, quan L, thanh
phé B voi gia chuyén nhuong 4.200.000.000 dong. Sé tién con lai ra cong ching
chuyén nhugng 1a nhan. Hop dong c6 gi tri trong 25 ngay, ké tir ngay dat coc
17/3/2019 dén ngay 14/4/2019. Néu dén hét thoi han hop ddng, 6ng VO T, ba
Lam Thi C khong ban nita phai dén bu gip 2 lan tién dit coc cho ba T hodc ba T



khong mua nita thi s& khong hoan tra lai s tién dat coc trén. HDXX xét thay, cin
ctr vao hop dong va loi khai xac nhan caa ca hai bén thi duoc hiéu ngay
14/4/2019 la ngay hai bén ra cdng ching. Tuy nhién, ngay 14/4/2019 khdng phai
la ngay chi nhat nhu ba T khai nai ma 1a ngay gid t6 Hung Vuong, 1a ngay dugc
nghi 1 theo Bo luat Lao dong nam 2014, nén cac phong cong ching trén dia ban
thanh phé Da Nang khéng 1am viéc. Do d6, khong thuc hién viéc cdng ching
chuyén nhugng nha va dat dugc khdng phai 16i ¢ ba Thiy. Pay 1a nguyén nhan
khéch quan nén 6ng V& T, ba Lam Thi C cho rang tai thoi diém nay ba T khong
ra cong chung la mat tién dit coc 1a khong ¢6 can cur. Mat khac, sau d6 6ng VO T,
ba Lam Thi C clng ba T da thoa thuan kéo dai dén ngay 16/4/2019 va dén ngay
nay khi cac bén lam viéc tai Van phong Cong chiing Ngoc Yén thi cong chimg
vién da dé nghi 1am lai Gidy chtng nhan quyén st dung dat thé hién c6 nha (vi
Gidy chtng nhan nay chua thé hién c6 nha trén dat) thi méi cong ching duoc. Do
d6, 6ng V& T, ba Lam Thi C di 1én UBND Quan Lién Chiéu diéu chinh lai so 13
hoan toan phu hop véi 11 khai ctia nguoi 1am chimg. Theo ba T thi hai bén tiép
tuc thoa thuan gia han thém tir 10 dén 15 ngay nita ra cong ching nhung qua thoi
gian trén van chua c6 sé nén ba T quyét dinh khéng mua nita va yéu cau 6ng Vo
T, ba Lam Thi C tra lai tién dat coc. Ong T, ba C di tra duoc modt phan tién coc:
195.000.000 dong. Con dng T lai cho rang vo chong ong cung ba T thoa thuan
khi nao cap nhat tai san trén dat xong thi tiép tuc chuyén nhuong. Tuy nhién, tai
thdi diém nay, hai bén chi thoa thudn miéng va ciing khong c6 chimg ct gi dé
chimg minh cho 161 né1 ciia minh 1a c6 can cu. Do d6, khong c6 co s¢ xac dinh
thoi han dé cac bén tiép tuc ra cong ching thuc hién viéc chuyén nhuong. Tai
phién tda hdm nay, do 6ng T da cho ngudi lam ching 5.000.000 déng nén ba T
chi yéu ciu vo chdéng ong V8 T, ba Lam Thi C phai tra lai sd tién dit coc
300.000.000 dong 1a hoan toan phu hop. Vi vy, cip so tham budc vo chong 6ng
V6 T, ba Lam Thi C phai tra tién coc cho ba T 1a hoan toan dung phép luét.

[2] Tuy nhién, doi véi yéu cau phat coc 305.000.000 dong, ba T da rat tai
phién tda nhung cip so thim khéng dinh chi yéu cau nay 1a chua phu hop.

[3] Tir nhitng phan tich trén, HDXX khong c¢6 co sé dé chap nhan khang



cao cua 6ng VO T, ba Lam Thi C.
[4] Vé an phi DSST: Ong V6 T, ba Lam Thi C phai chiu 4n phi theo quy
dinh phap luat.

[5] Do khong chip nhan khang cdo nén 6ng V6 T, ba Lam Thi C phai chiu
an phi DSPT.

[6] Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé cua Vién kiém sat vé
viéc tuan theo phap luét trong qua trinh giai quyét vu an dan sy & giai doan phtc
tham va dé nghi HoO1 déng xét Xt can ¢t vao khoan 2 Diéu 308 cua B luat T6
tung dan sy, stra mot phén Ban an so thAm v&i ndi dung khong chép nhan khang
cao ctia dng V& T, ba Lam Thi C, budc vo chdng 6ng V6 T, ba Lam Thi C phai
tra tién coc cho ba T 13 300.000.000 dong.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct Diéu 244, Khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su, Diéu 328 BH
luat Dan sy, Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su

dung an phi va 1€ phi Toa an.
1. Khong chap nhan khéng cdo ctia 6ng V6 T, ba Lam Thi C.

2. Sira mot phan Ban 4an dan sy so tham so: 33/2019/DSST ngay
05/11/2019 ciia Toa 4n nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Nang.

2.1. Dinh chi giai quyét yéu cau phat coc 305.000.000 dong cua ba
Nguyén Thi Ngoc T dbi v6i éng V6 T, ba Lam Thi C.

2.2. Dbi voi yéu cau dit coc: Bude 6ng V8 T, ba Lam Thi C phai tra cho
ba Nguyén Thi Ngoc T s tién 300.000.000 dong. (Ba tram triéu dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat va ké tir ngdy ngudi duge thi hanh

an c6 don yéu cau thi hanh 4n ma nguoi phai thi hanh an khong thi hanh day du



s6 tién phai thi hanh 4n thi nguoi phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién lai
ctia s tién cham thi hanh an theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

2.3. An phi DSST: Ong V6 T, ba Lam Thi C phai chju: 15.000.000 dong.
Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Ngoc T s tién tam tmg an phi da nop 14.200.000
ddng theo bién lai thu sé 0006233 ngay 12/6/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su quan Lién Chiéu thanh phd Pa Ning.

3. An phi DSPT: Ong V6 T, ba Lam Thij C phai chiu 300.000 dong nhung
dugc khiu trir vao sb tién tam ung an phi da ndp theo bién lai thu sé 0004037
ngay 19/11/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su quan Lién Chiéu thanh phd Da
Nang.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phéap lut ké tir ngay tuyén an.

Trirong hop ban an, quyét dinh dwge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Lugt thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thaéa thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9
Lugt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai

Pieu 30 Lugt thi hanh &n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- uong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan quan Lién Chiéu;

- Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Pa Néng;
- Chi cuc THA dan sy quan Lién Chiéu;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Bé



