TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO MY THO boclap - Ty do - Hanh phiic

TINH TIEN GIANG
Ban 4n s6: 12/2021/DS-ST
Ngay: 20-01-2021
V/v tranh chép hop dong tin
dung.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO MY THO, TINH TIEN GIANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:

Tham phan - Chit toa phién toa: Ba Mai Thi My Trang;

Cdc Hoi tham nhén dan:

- Ong Nguyén Tat Ai;

- Ong Nguyén Vin Long.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Tudn Tin - Thu ky Toa an nhan dan thanh
ph6 M§ Tho.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd My Tho tham gia phién toa: Ong
Danh Nguyén - Kiém sét vién

Ngay 20 thang 01 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd My Tho xét
Xt so tham cong khai vu an thu 1y sb: 287/2020/TLST-DS ngay 19 thang 10 nim
2020 vé tranh chap “Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
145/2020/QDXXST-DS ngay 24 thang 12 nim 2020 va Quyét dinh hodn phién tda s6
03/2020/QDST-DS ngay 11 thang 01 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP N (N Bank);

Tru s6: 50 201-203 duong C, phuong 4, quan 3, thanh phd H6 Chi Minh;

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Quédc T — Chirc vy: Chu tich Hoi dong
quan tri.

Pai dién Gy quyén: Cong ty TNHH Mot Thanh Vién Quan Ly No Va Khai
Théc Tai San — Ngan hang TMCP N (Cong ty A — N Bank);

Pia chi: Lau 3 s6 97Bis H, phuong N, quén 1, thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dugc oy quyén: Hoang Trong T — Chu:c vu: Tong giam doc Cong ty A
kiém Giam ddc chi nhanh thanh phé H6 Chi Minh.

Ong Hoang Trong oy quyén lai cho 6ng Pham Hitu B, chirc vy: Chuyén vién
xtr ly ng va ong Lo B4 T chirec vu: Chuyén vién xtr 1y ng.

Cung dia chi: s6 97 Bis H, phuong N, quén 1, thanh phd Ho Chi Minh.

(Theo Giy Uiy quyén s6 04/2021/TB-A ngay 07/01/2021)

2. Bi don: Tran T, sinh nam 1996;

Dia chi: s6 59/9A duong H, phuong 7, thanh phd My Tho, tinh Tién Giang.



( Anh T c6 mat, anh D va anh T ving mit)
NQI DUNG VU AN:
* Theo don khai kién ctia Ngan hang TMCP N va cac 101 trinh bay tai Toa, dai
dién uy quyén anh Lo B4 T trinh bay:

Ngay 05/12/2018, Ngan hang TMCP N va anh T d4 ky hop dong tin dung voi
du no giam dan s6 0276/2018/925-CV dé vay tién ctia Ngan hang TMCP N — Chi
nhanh T tai phong giao dich H cu thé:

S6 tién cho vay 1.000.000.000 déng (mot ty dong); Thoi han vay 1a 180
thang; Lai suét tai thoi diém cho vay 12,5%/mam, thay ddi 03 thémg/lﬁn; Lai sut
diéu chinh bang 13i sut co s& cong 6,1%/nim, ngay diéu chinh 13i suat co s& dau
tién 1a ngay 05/3/2019; Lai suat qua han bang 150% lii sudt cho vay trong han;
Truong hop khéng tra ding han tién 13i theo quy dinh thi bén duoc cip tin dung
d6ng ¥ chiu tra 13 cham tra 13 10%/nam tinh trén s6 du 14i cham tra twong Gng voi
thoi gian cham tra; Muc dich vay hoan tién mua bat dong san. Ngay anh T nhan no
la ngay 05/12/2018, ngay dén han 1a ngay 05/12/2033. Phuong thirc tra ng: Tra lai
vay vao ngdy 05 dinh ky 01 thang/01 1an. Ngay tra 13i dau tién 1a 05/01/2019.

Vao ngay 05/12/2018, Ngan hang TMCP N va anh Tran T d3 ky hop dong
thé chip tai san quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 0113/2018/925-BP.
Tai san bao dam cho khoan vay trén 1a quyén st dung dat sé 977, to ban do sb 4,
dién tich thé chép 1000 m? tai dia chi: ép 1, xa T, huyén T, tinh Long An theo Giéy
chting nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha & va tai san gan lién voi dat so CP
238897 do SO Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cdp cho Tran T ngay
04/12/2018.

Sau khi vay tién, anh T da tra duoc 03 ky va trd no vao ngay cudi cung la
ngay 05/4/2019. Anh T di tra cho Ngan hang 16.668.000 dong tién vbén goc va
30.490.302 dong tién 1ai. Anh T da khong tra no dung han, ngan hang da nhiéu lan
nhic nhé nhung anh T ¢6 tinh né tranh.

Ngan hang TMCP N (N Bank) yéu cau anh Tran T tra sd tién 1.254.7880.705
ddng bao gébm ng goc 13 983.332.000 dong va 250.672.424 dong tién i trong han
va 20.876.281 dong tién 1ai qua han tam tinh dén ngay 26/11/2020. Trong thoi gian
chua thanh todn ng, Ngan hang yéu cau anh Tran T van phai chiu l3i suat qua han,
141 phat theo quy dinh tai hop dong tin dung di ky két cho dén khi thanh toan ng
xong.

Ngén hang yéu cau khi Ban an (Quyet dinh) cua Tda an c6 hiéu luc phép luat,
anh Tran T van khong tra ng theo hop dong tin dung, hop dong thé chap da ky két
thi Ngan hang TMCP N dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyen xu
1y tai san bao dam 1a: Quyén sir dung dét s6 977, to ban d6 sb 4, dién tich thé chip
1000 m? tai dia chi: ép 1, xa T, huyén T, tinh Long An dé thu héi ng. Ngan hang
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yéu cau anh Tran T phai tra cho Ngan hang s6 tién chi phi xem xét tham dinh tai
cho 1a 2.000.000 dong.

* Bi don anh Tran T dd dugc Toa an tong dat hop 1€ thong bao thu ly vu an,
thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chtng ctr va hoa
giai, quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr va quyét dinh hodn phién toa nhung anh T van
vang mit khong 1y do va ciing khong goi van ban trinh bay ¥ kién cho Toa 4n.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuén theo phap luat cua
Tham phan, Hoi dong xét xir va thu ky trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién
toa, vi¢c chap hanh phap luat cua ngudi tham gia t6 tung. Vé noi dung vu an, dai
dién Vién kiém sat dé nghi: Can ct Piéu 3 17, Piéu 3 19, Diéu 322, Dleu‘323 biéu
463, Diéu 466 B luat Dan sy nam 2015; bi€u 90, bicu 91, Dicu 95, Dieu 98 Luat
Cac t6 chirc tin dung ndm 2010, chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budce
anh Tran T c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP N s6 tién 1.281.517.737 dong
(bao gom: 983.332.000 dong von goc, tién lai trong han la 250.746.033 dong, lai
qué han tinh dén ngay 20/01/2021 la 24.779.345 dong va phat lai la 22.660.359
dong). Truong hop, anh Tran T khong thue hién hodc thuc hién khong dung nghia
vu tra ng thi Ngan hang TMCP N dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thdm
quyén xu ly tai san bao dam la: Quyen su dung dat s6 977, to ban d6 so 4, dién tich
thé chap 1000 m® tai dia chi: ap 1, xa T, huyén T, tinh Long An dé thu hoi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung cu, tai li¢u co trong ho so vu an dd duoc tham tra tai
phién toa. Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co so xem xét toan dién
cac ching ctr, y kién cua cac duong su.

[1] Xét quan h¢ tranh chap gitta Ngan hang TMCP N va anh Tran T thudc
tranh chap “Hop dong tin dung”, ngan hang va anh T thoéa thuan cho vay véi muc
dich 13 hoan tién mua bat dong san. Can cir khoan 3 Piéu 26 va dlem a khoan 1 Diéu
35 va khoan 1 Piéu 39 B6 luét to tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét cia
Toa an.

[2] Bi don anh Tran T d3 dugc Toa 4n tong dat hop 1é cac vin ban té tung
nhung van ving mit khong c6 1y do. Can ctr khoan 3 Piéu 228 B luat té tung dan
su, HO1 déng xét Xt tién hanh xét xtr Véng mat anh T.

[3] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay: Vao ngay
05/12/2018, Ngan hang TMCP N va anh Tran T da ky két hop dong tin dung voi du
ng giam dan s6 0276/2018/925-CV va gidy nhin ng s 01/GNN-0276/2018/925-CV;
Muc dich vay 1a hoan tién mua bat dong san; Thoi han vay 1a 180 thang tir ngay
05/12/2018 dén ngay 05/12/2033; Lai suét tai thoi diém cho vay tai thoi diém hién tai
la 14,7%/mam, thay d6i 03 thang/lan; Lii suat diéu chinh bang 1ii suat co s& cong
6,1%/nam, ngdy diéu chinh 14i suat co s¢ dau tién 1a ngay 05/3/2019; Lai sudt qua
han bang 150% lii suit cho vay trong han va duoc ap dung voi du ng gdc qua han va
bang 10%/nim dugc ap dung véi du no cham tra. Hop dong tin dung duogc ky giita
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Ngan hang TMCP N va anh Tran T 1a hop phap, tu nguyén, khong c6 du hiéu bi de
doa hay ép budc, khong trai phap luat. Hop doéng nay da duoc thuc hién, anh T d3
nhan tién vay 1a 1.000.000.000 dong vao ngay 05/12/2018. Trong qua trinh thuc hién
hop dong, theo bang sao ké tinh 13i ngay 20/01/2021 ctia Ngan hang thi anh T da tra
dugc ng goc 1a 16.668.000 dong. Pén ngay 05/4/2019, anh T da khong thuc hién
nghia vu tra ng cho Ngan hang va vi pham hop dong. Ngan hang TMCP N d3 nhiéu
lan yéu cau anh T tra ng nhung anh T van khong tra. Dé ching minh cho yéu cau
khéi kién ctiia minh, Ngan hang di ndp cho Toa cac chimg ctr gdm: Bang ké chi tiét
ng gbc va tién 1ai cta bi don; Hop dong tin dung v6i du ng giam dan s
0276/2018/925-CV ngay 05/12/2018; Hop ddng thé chap tai san quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat s6 0113/2018/925-BD ngay 05/12/2018 va gidy nhan ng sd
01/GNN-0276/2018/925-CV ngay 05/12/2018 c6 chir ky cua ong Tran T va Cac
chtng ctr thé hién tu cach phap nhan cua ngan hang. Xét cac ching cir ma nguyén
don ndp cho Toa phi hop véi 10i khai ciia nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén
don. Trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu kién, anh T ving mat khong ¢ 1y do 1a tir
b6 quyén chimg minh cia minh d6i véi yéu cau khai kién ctia nguyén don va 16i hoan
toan 1a ciia anh T cho thdy anh T khong c6 thién chi tra ng cho ngan hang. Can ctr
khoan 1 Diéu 466 B6 luat dan su 2015 quy dinh nghia vu tra ng cua bén vay thé hién:
“Bén vay tai san la tién thi phdi tra du tién khi dén han”. Vi vay, Ngan hang TMCP
N yéu cau anh Tran T tra sb tién ng gbe 14 983.332.000 ddng 1 cb cin ¢t chip nhén.

[4] V& tién 13i suat can Piéu 91 cta Luat cac to chire tin dung quy dinh: “1. 76
chirc tin dung dwoc quyén an dinh va phdi niém yét céng khai mire 1di sudt huy déng
von, mirc phi cung img dich trong hoat déng kinh doanh cia té chire tin dung.2. To
chire tin dung va khdch hang cé quyén théa thudn vé ldi sudt, phi cdp tin dung trong
hoat déng ngdn hang cia t6 chirc tin dung theo quy dinh cia phdp ludt”. Nén yéu
cau thanh toan vé cac khoan no 13i theo thoa thuén trong hop dong tin dung véi du no
giam dan s 0276/2018/925-CV ngay 05/12/2018, gitta Ngan hang TMCP N va anh
Tran T tinh dén ngay 20/01/2021 véi s6 tién ng 1ai trong han 14 250.746.033 dong, 1ai
qua han 1a 24.779.345 d6ng va 1ai phat 1a 22.660.359 dong 1a c¢6 can c& va phu hop
v6i quy dinh cua phap luat nén dugc chap nhan.

) D(f)i véi yéu cau cﬁa’Ng,én hang vé viée XU 1y tai san thé chap: Tai san thé
chép 1a quyén str dung thira dat s6 977, to ban do so 4, dién tich thé chap 1000 m°
tai dia chi: ap 1, xa T, huyén T, tinh Long An theo Glay chirng nhan quyén st dung
dat quyén so hu’u nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CP 238897 do S¢ Tai nguyén

va Moi truong tinh Long An cap cho anh Tran ‘T ngay 04/12/2018. Tai san thé chap

dugc hai bén ky hop dong the chép tai san quyén su dung dat va tai san gan lién voi
dat s6 0113/2018/925-BD, sb cong chimg 11729, quyén sé 04 TP/CC-SCC/HPGD
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ngay 05/12/2018 va dang ky giao dich dam bdo. Ngan hang va anh T ky hop dong
thé chap trén co so ty, nguyén, tuan thu dung quy dinh phap luat va dén nay khong
ai cO tranh chap gi vé hop dong thé chap. Bi don ciing khong ¢ y kién gi vé hop
ddng thé chap. Hop ddng thé chap dugc ky gitra Ngan hang TMCP N va anh Tran T
da ‘thl.IC hién dung vdi cac quy dinh tai Diéu 317, Diéu 318, Piéu 322, D}eu 323 va
bicu 329 B0 luat Dan sy ndm 2015. Do vay, I\[gén’hang TMCP N yéu céu co quan
thi hanh an ¢6 tham quyen phat mai tai san thé chap de€ thu hoi ng la c6 can cur va
phu hop v6i quy dinh phap luat nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] Bdi véi ¥ kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat trinh bay phu hop véi
nhan dinh trén ctia Hoi dong xét xtr nén dugc chip nhan.

[7] Vé an phi: Do yéu cglu khai kién caa Ngan hang TMCP N dugc chap nhan
nén can ctt Dicu 147 Bo luat to tyng dén sy, Ngéan hépg TMCP N khong phai chiu an
phi so tham. Can cir khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quy¢t s6 326/2016/UBTVQH14 cua
Uy Ban Thuong Vu Quéc Hoi ngay 30 thang 12 nam 2016, anh Tran T phai chiu an
phi dan sy so tham.

[8] Vé chi phi t6 tung khac: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén
anh Tran T phai chiu toan bg chi phi xem xét tham dinh tai ch6 la 2.000.000 dong
theo quy dinh tai Biéu 157 B0 luat t6 tung dan su,

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

- Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, Piéu 157, Piéu 158 va khoan 3 DPiéu 228 B6 luat T6 tung Dan su;

- Can ct Diéu 317, Piéu 318, Piéu 322, Diéu 323, Diéu 329, Diéu 463, Diéu
466 va Diéu 469 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ct Piéu 90 va Piéu 91 Luat Cac to chire tin dung nam 2010;

- Cian ctr Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UNTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Xir: Chap nhanyéu cau khoi kién Ngan hang TMCP Nam A.

1. Bugc anh Tran T c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP N sO tién
1.281.517.737 dong (Mot ty hai tram tdm muoi mot triéu nam tram muoi bay nghin
bay tram ba muoi bay dong). Trong d6 bao gom: ng von goc la 983.332.000 dong, ng
tien 1ai trong han la 250.746.033 dong, no tien 13i qua han la 24.779.345 dong va lai
phat 1a 22.660.359 dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir, anh Tran T cOn phai tiép tuc tra khoan
tién i d6i voi no goc theo mirc 13i suat ma cac bén di thoa thuan trong hop dong tin
dung véi du no giam dan s6 0276/2018/925-CV ngay 05/12/2018 duoc ky giita Ngan
hang TMCP N va anh Tran T cho dén khi thanh toan xong cac khoan no.

2. Truong hop, anh Tran T khong thuc hién hodc thyc hién khong dung nghia
vu tra ng thi Ngan hang TMCP N c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su ké
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bién, phat mai tai san thé chép dé thu hdi ng 1a quyén st dung thira dat s6 977, to ban
dd sb 4, dién tich thé chap 1000 m? tai dja ch1 ap 1, xa T, huyén T, tmh Long An
theo Glay chtng nhan quyén st dung dat quyén so hu‘u nha ¢ va tai san gin lién véi
dat s6 CP 238897 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Long An cip cho anh Tran T
ngay 04/12/2018.

3. V& an phi:

Anh Tran T phai chiu 50.445.532 dong (Ndm muoi tri¢u bon trim bén muoi
lam nghin nam tram ba muoi hai dong) an phi dan sy so tham.

Hoan lai cho Ngan hang TMCP N sb tién 24.059.891 dong (Hai muoi bon triéu
khong tram nim muoi chin nghin tdm trim chin muoi mét ddng) tam Gng an phi da
ndp theo bién lai thu sé 0002221 ngay 19/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy
thanh phé My Tho, tinh Tién Giang.

4. Vé chi phi t6 tung khac:

Anh Tran T phai chiu 2.000.000 dong (Hai triéu dong) chi phi xem xét tham
dinh tai ché.

Ngan hang TMCP N dugc nhan lai so tién 2.000.000 dong (hai triéu dong) khi
anh Tran T nop.

Duong sy c6 mat tai phién duoc quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng duong su vang mat co quyén khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an duoc tong dat hop 1¢é.

Truong hgp ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chu toa phién toa
* Noi nhdn:
- TAND tinh Tién Giang;
- VKSND Tp My Tho;
- Chi cuc THADS Tp My Tho;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

MAI THI MY TRANG






