TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DP{c 1ap - Ty do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 656/2026/DS-PT
Ngay: 03-4-2026
V/v tranh chéap hop dong tin dung,
thé chap tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gém co:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Thim phdn:Ba Pinh Thi Mong Tuyét

Ba Tran Thi Thanh Trac

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdat nhén din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pang Kim Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 3 va 03 thang 4 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan
dan Thanh ph6o H6 Chi Minh — Co s¢ 2 xét xu phuc thdm cong khai vu an thu ly
s0 281/2026/TLPT-DS ngay 22/01/2026 vé vi¢c “Tranh chap hop dong tin dung,
thé chap tai san”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 162/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 15 — Thanh pho H6 Chi Minh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc thaflm Sé 1119/2026/Qb-PT
ngay 02/3/2026, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 3531/2026/QD-PT
ngay 16/3/2026, gitra cac duong su:

‘ - Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Cb phan Q (viét tat VIB); dia chi:
tang A (tang trét) va tang 2, Toa nha S - A P, phuong S, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Lé Hoang A, sinh nam
1999; 6ng Nguyen Duy L, sinh nim 1991; 6ng Nguyén Xuan S, sinh nim 1991;
6ng Vu Tran Thanh H, sinh nim 1999, la can b6 Ngan hang Thuong mai Cb
phan Q; cung dia chi: Toa nha W, s6 A N, phuong X, Thanh pho Ho Chi Minh,
1a ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don (Gidy uy quyén sé 239900.25
ngay 11/8/2025).

- Bi don: ,(A)ng Nguyén Van T, ,sinh nam 1987 va ba Lé thj‘Hl, sinh nam
1987; dia chi: s0 A, duong T, khu phd B, phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh.



2

, - Ngueoi khdng cdo: Nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phan Q (viét
tat V).

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

Don khoi kién ngay 18/12/2024 va qua trinh giai qyyé’t‘vu an, nguyén don
va nguoi dai dién nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phan Q (V) trinh bay:

Ngén hang V d3 ky véi 6ng Nguyén Van T va ba Lé Thi H1 cac hop dong
tin dung sau:

- Hop dong tin dung sé 3067630.23 ngay 21/06/2023, ndi dung: Ngan
hang V cho 6ng Nguyén Van T va ba Lé Thi HI vay s tién 1.850.000.000
d6ng; muc dich vay: hoan tra bén thir ba tién muon dé nhan chuyén nhuong bat
dong san d6i vai thira dat s6 1292, to ban do 5O 54, phuong D, thanh phd T, tinh
Binh Duong; thoi han vay 340 thang lai sudt vay: 13i suat tai thoi diém giai ngan
11,5%/nam. Lai suat nay 1a 14i suat uu dai va chi dugc 4p dung trong 12 thang
dAu tién K tir ngay giai ngan. Hét thoi han vu dai, 14i suat duoc diéu chinh lai 03
thang mot 1an bang 13i suét co sé theo san pham cong bién do 3,9%/nam. Thong
tin vé 13i suit co s theo san pham tai timg thoi ky dugc thong béo cong khai
trén website ctia V va/hodc theo hinh thic thong bao khac do V quyét dinh trong
timg thoi ky. Hoan tra khoan tin dung gbc, 13i: vao ngay 21 hang thang; ky tra
dau tién 21/07/2023, mdi ky tra 5.442.000 dong, sb con lai tra vao cudi ky.

Ngay 21/06/2023, Ngan hang V da giai ngan cho 6ng Nguyén Vin T va
ba Lé Thi H1 theo don dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sb 3067630.23
v6i s tién 1.850.000.000 dong theo ding yéu cau ciia khach hang va phu hop
v6i hop ddng tin dung.

- Hop dong tin dung sd 5707109.23 ngay 14/09/2023, ndi dung: Ngan
hang V cho 6ng Nguyén Vin T va ba Lé Thi H1 vay sé tién 550.000.000 déng;
muc dich vay: Xay dyng nha (bao gdm mua sam trang thiét bi gia dinh) tai thira
dat s6 1292, to ban d6 s6 54, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong; thoi han
vay: 180 thang. Lai suat vay: ldi suat tai thoi diém giai ngén 11%/nam. Lai suat
nay la 13i suat uu dai va chi duoc 4 ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai
ngan. Hét thoi han vu dii, 131 suat duge diéu chinh lai 03 thang mot lan bang lai
suit co s¢ theo san pham cong bién d6 4,1%/niam. Thong tin vé 13i sudt co s
theo san pham tai timg thoi ky dugc thong bao cong khai trén website ctia V
va/hodc theo hinh thirc thong bao khac do V quyét dinh trong tung thoi ky. Hoan
tra khoan tin dung gbc, 1ai: vao ngay 16 hang thang; ky tra dau tién 16/10/2023,
mbi ky tra 3.055.000 ddng, s6 con lai tra vao cudi ky, ky tra dau tién vao ngay
16/10/2023.

Ngay 14/09/2023, Ngan hang V da giai ngén cho 6ng Ngu}{én Van T va
ba Lé Thi H1 theo don d€ nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 5707109.23
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voi sfr)‘ tién 550.000.000 dong theo dang yéu cau cia khach hang va phu hop véi
hop dong tin dung.

- Can ctr d& nghi phat hanh thé ky ngay 17/08/2023, Ngan hang V dong ¥
cap cho 6ng Nguyén Vin T 01 (mot) Thé tin dung sb 5138926600346308; han
muc st dung: 200.000.000 dong; 13i suat, phi: theo ban chip thuan vé diéu
khoan va diéu kién st dung thé tin dung VIB.

Qua trinh thyc hién hop dong, ong Nguyén Vian T va ba Lé Thi H1 da vi
pham noi dung thoa thudn tai hop dong tin dung; hop dong thé chap tai san da
ky, khoan vay di qua han thanh toan tir ngay 16/08/2024 va dang xép loai ng
nhom 3 13 no x4u theo quy dinh tai Didu 10 Thong tu s6 31/2024/TT-NHNN cua
Ngan hang N.

Tam tinh dén ngay 14/1 1/2024, ong Nguyén Vin T va ba Lé Thi H1 da
thanh toan cho Ngan hang V sd tién 381.904. 428 dong (trong do: goc
101.296.000 dong, 14i 280.608.428 dong) va con no sb tien: 2.598.737.497 dong
(hai ty ndm trdm chin muoi tdm triéu bay trim ba muoi bay nghin bbn trim chin
muoi bay dong).

Tai san ,béor dam cho khoan vay: Quyén sir dung dat va tai san ge“'ln’ lién voi
dat tai thua dat so 1292, to ban do6 so 54, dia chi: phuong D, thanh phd T, tinh
Binh Duong (nay 1a phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh), theo Glay ching nhan
quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 Db
293620, sb vao s6 CS10982 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh B cép ngay
24/12/2021, dimg tén ong Nguyen Van T. Tai san nay dugc the chép tai Ngan
hang V theo Hop ddng thé chap sé cong ching 2933, quyén s6 01/2021 TP/CC-
SCC/HDGD do Van phong Cl, tinh Binh Duong coéng chimg ngay 25/12/2021.
Viéc thé chap, dang ky giao dich bao ddm theo dung quy dinh ctia phap luat.

Bi don éng Nguyén Vin T, ba Lé Thi H2 trinh bay:

Ong T va ba H2 13 vo chéng, dang ky két hon nhau ngay thang nao ong T
khong nh¢ chi nhé nam 2009. Ong T thira nhan 6ng va ba H2 co6 vay tién cua
Ngan hang V, c6 thé chap tai san 1a thira dat so6 1292.

Céc lan vay cuy thé nhu sau:

- Thang 12/2021, 6ng T, ba H2 vay thé chép tai san s6 tién 1.700.000.000
dong. Ngay 21/6/2023, vay tiép so tién 250.000.000 dong. Tong so tién vay
1.850.000.000 dong.

Ngay 14/9/2023, sau khi xay nha xong, 6ng T ba H2 vay tiép s tién
550.000.000 dong.

Ngay 17/8/2023, Ngan hang V cap cho 6ng T 01 thé tin dung han muc
200.000.000 dong.

Trong thoi gian vay, 6ng T, ba H2 dong du gbc 13i cho ngén hang. Pén
thang 7/2024 do tinh hinh kinh t€ kho khan, ong T, ba H2 c6 don d€ nghi giam
1ai suat nhung ngan hang khong dong y. Lai suat ong T, ba H2 phai tra 1a
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11,5%/nam, tham chi co thang 1én t&i 14,4%/mim, moi thang dng T, ba H2 phai
tra 1a 30.000.000 dong tién gdc va i 1a qua cao. Khi trao d6i, 1am viéc voi ngan
hang, ngan hang dwa ra phuong 4n yéu cau 6ng T, ba H2 tra hét khoan ng vay
hon 2.000.000.000 dong thi ngan hang s& lam hop déng cho vay lai thi khi d6
méi giam 14i suat. Ngan hang lam vay 1a ép khach hang, trong khi d6 cac ngan
hang khéac s& giam 14i va tim cach khic phuc cho khach hang lau nim. Do do,
ong T, ba H2 khong dong ¥ yéu cau khoi kién cta ngan hang, yéu cau Toa an
giai quyét vu an dung quy dinh phéap luat.

Tai phién toa so tham,

- Dai dién nguyén don giao ndp cho Toa an bang tinh lai khach hang
Nguyén Van T tinh dén ngay 19/9/2025 d6i vé1 03 khoan vay nhu sau:

+ Hop dong tin dung so 3067630.23 ngay 21/06/2023 va Bon dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhan ng s6 3067630.23 ngay 21/06/2023, tinh dén ngay
19/9/2025: No gbc: 1.779.254.000 dong; no 13i trong han: 110.211.984 dong; ng
131 qua han: 185.264.866 dong. Tong cong: 2.074.730.850 dong.

+ Hop dong tin dung s6 5707109.23 ngay 14/9/2023 va Pon dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhan ng sé6 5707109.23 ngay 14/9/2023, tinh dén ngay
19/9/2025: No gbe: 519.350.000 ddng; no 1ai trong han: 39.142.227 dong; no 14i
qua han: 69.185.782 dong. Tong cong: 627.678.000 dong.

+ Thé tin dung, tinh dén ngay 19/9/2025, no s6 tién 301.519.006 dong.
Tong cong 03 khoan no: 3.003.927.856 dong.

- Bi don 6ng Nguyén Vin T va ba Lé Thi H1 trinh bay: Lai suit ngan
hang ap dung dbi véi khoan vay theo Hop dong tin dung sd 3067630.23 ngay
21/06/2023 va Hop dong tin dung sb 5707109.23 ngay 14/9/2023 qua cao, dé
nghi Toa an xem xét lai.

Tai Ban 4n dan sy so tham s0 162/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vyc 15 - Thanh pho H6 Chi Minh, da quyét dinh:

- Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, cac didu 92, 147, 227, 228, 244, 266, 271, 273, 278, 280 Bo luat To tung dan
su; cac Didu 463, 466 Bo luat Dan sy 2015 va cac Piéu 91, 95 Luat cac T6 chiic
tin dung nam 2010; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

1. V€ yéu cau khéi kién cua nguyén don:

Chap nhan mot ph?m yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q d61 voi bi don 6ng Nguyén Van T, ba Lé Thi H1 veé viéc
“Tranh chap hop dong tin dung, thé chap tai san”.

- Buoc ong Nguyen Van T, ba Lé Thi HI co trach nhiém tra cho Ngéan
hang Thuong mai C6 phan Q sé tién no nhu sau:
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+ Hop ddng tin dung sb 3067630.23 ngay 21/06/2023 va Pon dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhan ng sb 3067630.23 ngay 21/06/2023, tinh dén ngay
19/9/2025: No gbc: 1.779.254.000 dong; no 13i trong han: 110.211.984 dong; ng
141 qua han: 185.264.866 dong. Tong cong: 2.074.730.850 ddng.

+ Hop d6ng tin dung s6 5707109.23 ngay 14/9/2023 va Pon dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhin no sé 5707109.23 ngay 14/9/2023, tinh dén ngay
14/9/2025: No gbe: 516.395.000 ddng; no 13i qua han: 85.205.175 ddng. Tong
cong 601.600.175 dong.

Tong cong: 2.676.331.025 ddng (hai ty sau tram bay muoi sdu tri¢u ba
tram ba muoi mot nghin khong tram hai muoi [am dong).

- Buoc ca nhan 6ng Nguyén Vin T c6 trach nhiém trd cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q sb tién no Thé tin dung s6 5138926600346308 ngay
17/08/2023, tinh dén ngay 19/9/2025 1a 301.519.006 dong (ba tram 1é mot triéu
nim trim mudi chin nghin khong trim khéng chuc sau dong).

Tién 14i, 13i qua qua han sau ngdy 14/9/2025 d6i v6i Pon dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhan ng ngay 14/9/2023; sau tir ngay 19/9/2025 dbi vi Pon
dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no ngay 21/6/2023 va sau ngay 19/9/2025
d6i voi the tin dung tro di duoc tiép tuc tinh theo thoa thudn tai hop dong tin
dung, don dé nghi giai ngan va khé wdc nhan ng va thé tin dung néu trén.

Sau khi 6ng Nguyén Vin T, ba Lé Thi HI tra hét s6 no trén, Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q c6 trach nhiém thyc hién thu tuc xéa dang ky giao dich
bao dam tai san va tra lai ong Nguyen Van T, ba Lé Thi HI ban chinh Gidy
ching nhan quyén su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 DDP293620, sd vao s6 cap GCN: CS10982 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 24/12/2021 cho dng Nguyén Vin T.

Truong hop 6ng Nguyén Vin T, ba Lé Thi H1 khong tra s6 tién trén hodc
tr‘é nhung khong day du thi Ngan hang Thuong mai C6 phén,Q cO quyén yéu
cau co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap la thua dat s6 1292, to ban d6
s6 54, dia chi: phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong C,
Thanh phé H6 Chi Minh) theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat s6 DD 293620, s6 vao s6 cap GCN:
CS 10982 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 24/12/2021 cho ong
Nguyén Van T.

‘ Vé tai san géq liél} v6i thira dat thé chap dugc phat mai dong thoi véi
quyén su dung dat thé chap.
’ Gia tr% tai san thé chép néu trén duge xac dinh theo két qua dinh gia thuc
té tai thoi di€m thi hanh an.
2. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyen Van T, ba Lé Thi Ha C so tién

2.000.000 dong (hai triéu ddng) va tra so tién nay cho Ngan hang Thuong mai
C6 phan Q.

3. V¢ &n phi dan sy so tham:
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- Ngan hang Thuong mai C6 phan Q chiu sé tién 1.304.000 dong (mot
triéu ba tram 1¢ bon nghin ddng), dugc khau trir vao 41.987.000 dong (bdn muoi
mét triéu chin trim tdm muoi bay nghin ddng) tién tam ing an phi, con tra cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan Q 40.683.000 dong (bén muoi triéu sau trim
tam muoi ba nghin dong) tién tam Ung an phi da ndp theo Bién lai thu tam ung
an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0001868 ngay 29/4/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd Thi Dau Mét, tinh Binh Duong (sau sap nhép 1a Phong thi hanh an
khu vuc 15 — Thanh phé H6 Chi Minh).

- Ong Nguyén Vin T, ba Lé Thi Ha C s6 tién 91.557.000 dong (chin muoi
mot triéu nam tram nam muoi bay nghin dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé trach nhiém thi hanh an, quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 07/ 10/2025 nguyén don Ngan hang V c6
don khang cao toan bd ban an dan sy so tham, dé nghi Toa an cap phic tham
sta an so thdm theo hudng chip nhan toan bd yéu cau khdi kién ciia nguyén
don.

Tai phién toa phtic tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don giir
nguyén yéu cau khaéi kién; gilt nguyén yéu cau khang cédo; vi¢c tién hanh hoa
giai tai phién toa khong thyc hién duge do bi don vang mat.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu ¥
kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thyc hi¢n ding quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

Ve ndi dung: Toa an cap so tham so tham chap nhan mdt phan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don 1a ¢6 co so, dé nghi 4p dung khoan 1 Biéu 308 B§
luat Dan sy, gitr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung ctr c6 trong ho so vu an va da dugc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung:

[1.1] Sau khi xét xir so tham, ngay 07/10/2025 nguyén don Ngan hang V
c6 don khang cao toan bg ban an so tham, viéc khang cao van trong thoi han
quy dinh, don khang cdo c6 ndi dung, hinh thirc phu hop voi quy dinh tai Diéu
273, Diéu 276 Bo luat T6 tung dan sy nén du diéu kién dé thu 1y, xét xir theo thu
tuc phac tham.

[1.2] Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don éng Vi Tran Thanh H

vang mit, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Lé Hoang A, 6ng Nguyén
Duy L, 6ng Nguyén Xuan S yéu cau tiép tuc phién toa; bi don 6ng T, ba H1 da
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duogc triéu tap hop 16 1an tht hai nhung ving mit khong ¢ 1y do; can cit khoan 2
Dicu 296 Bo luat T6 tung dan su, Toa an tién hanh xét xir vang mat ho.

[1.3] Tai phién tda phuc thdm, ngudi dai dién cua nguyén don xac dinh
chi khang cdo phan quyét dinh cia ban an so tham dbi véi Hop dong sb
5707109.23 ngay 14/9/2023 va Thé tin dung s 5138926600346308 ngiy
17/08/2023; cic phan quyét dinh khic cia ban an so tham, nguyén don khong
khang céo; da hét thoi han khang céo, khang nghi nén cac phan khong cé khang
cao, khang nghi da c6 hi¢u luc phép luat. Can ctr Piéu 293 Bo luat TH tung dan
su, Toa an xem x¢€t trong pham vi ndi dung khang cdo ctia nguyén don.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Nguyén don yéu cu bi don 6ng T, ba H1 thanh toan no theo Hop
dong tin dung s6 5707109.23 ngay 14/9/2023: No gbc: 519.350.000 dong; no 13i
trong han tinh dén ngay 03/4/2026: 39.123.544 dong; no 1ai qua han tinh dén
ngay 03/4/2026: 124.510.945 dong; phat 13i cham tra tinh dén ngay 03/4/20026:
5.360.000 dong; tong cong 688.344.495 ddng va T1 tin dung tinh dén ngay
03/4/2026, sb tién 344.822.074 dong.

[2.2] Toa 4n cap so tham nhan dinh, hinh thirc, ndi dung cta hop dong tin
dung va the tin dung khong trai phap luat, nén phat sinh hiéu luc; 6ng T, ba H1
khong thanh toan tién ng gbc va 1i dung thoi han 13 vi pham nghia vu cua bén
vay; can cui Diéu 463, Diéu 466 B0 luat Dan su 2015; biéu 23, Piéu 95 Luat cac
T6 chic tin dung nam 2010; Diéu 21, khoan 1, 4 Diéu 27 Thong tu sd
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 va Thong tu sO ngay 30/6/2016 cua
Théng déc Ngan hang N quy dinh vé hoat dong cho vay cua to chirc tin dung,
chi nhanh ngén hang N1 do6i voi khach hang va hoat dong the ngan hang, chap
nhén yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don tra no goc cua Hop dong tin
dung s6 5707109.23 ngay 14/09/2023 la ¢ can cu. Tuy nhién, s6 tién gdc theo
yéu ciu cua ngan hang la 519.350.000 ddéng, Toa 4n cap so tham tinh 1a
516.395.000 dong. Theo tai liéu ctia ngan hang cung cip tinh dén ngay
16/8/2024, bi don ong T, ba H1 con no tién gbe 1a 519.350.000 dong, can budc
ong T, ba H1 tra no goc cho ngan hang s tién 519.350.000 dong.

[2.3] V& tién l4i: Ngan hang tinh, sau khi hét thoi gian vu dai (ngay
14/9/2024), thi tir ngdy 16/9/2024 dén nay, ngan hang chuyén sang murc 13i suat
cho vay tir 11%/nam 1én thanh 14%/nam, 13i suat qua han tir 16,5%/nam lén
thanh 21%/nam. Ong T cho ring muc 14 suét nay qua cao lam cho ong T mat
kha nang trd no, dé nghi xem x¢&t lai. Toa an cép so tham da yéu cu dai dién
ngan hang G thong tin Vé 131 suat co so cua ting thoi diém diéu chinh sau khi
hét thoi han wu dii 13i suat dé Toa 4n xem xét, ngan hang cho biét khong giao
ngp dugc. Tai phién toa phic tham Hoi dong xét xir yéu cau ngéan hang cung
cap chung cu lién quan den 131 sudt co s cua timg thoi diém diéu chinh sau khi
het thoi han vu dai 13i suat dé Toa an xem xét thi nguoi dai dién cua nguyén don
tiép tuc tra 10i 1a khong cung cap dugc. Do do, Toa an can cir cac tai liu khac
c6 trong hd so vu an dé gia quyét. Toa 4n cap so tham, cin cir thoa thuan tai
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muc 2.6, myc 2.0 cua Don dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no ngay
14/09/2023 (but luc sb 55), ngan hang va ong T2, ba H1 thoa thun: * ..Hét thoi
gian vu dai noi trén, 13i suat s& duoc didu chinh lai 03 thang 01 lan bang 141 sut
co 8O cong bién d6 4,1%/nam” nén ap dung mirc 1ai suat chua diéu chinh cua
khoan vay nay (lai sudt cho vay 11,0%/nam, 13i suat qua han 16,5%/niam) va
mirc 14i suat ciua khoan ~vay theo Bon dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no
ngay 21/6/2023 (lai sudt cho vay 11,0%/nam, 13i suét qua han 16,5%/nam) dé
tinh murc 13i suat véi muc 14i trong han 11%/nam, lai sut qua han 16,5%/nam la
phu hop quy dinh phap luat. Tuy nhién, Toa an cap so tham chua tinh tién 13i
trong han cho ngén hang nén can xem xet tinh lai nhu sau: Tinh dén ngay
03/4/2026, ong T, ba H1 phai tra cho ngan hang tién 14i trong han 39.123.544
dong, tién 13i qua han 97.838.610 dong, phat cham tra 13i 5.360.006 dong, tong
cong 661.672.160 dong.

[2.4] D6i v6i yéu cau bude éng T, ba H1 c6 trach nhiém tra no thé tin
dung, Toa an cip so tham nhan dinh: Dé nghi phat hanh thé tin dung ngay
17/8/2023 gitta Ngan hang V va 6ng T, khong c6 ba H1 ky tén, muc dich st
dung thé khong ghi o 1am gi, thé phu khong c6 tén ba H1; 6ng T trinh bay vay
str dung muc dich ca nhan; ba H1 khong dong ¥ tra khoan ng thé véi ong T; tai
phién toa phiic tham Ngan hang trinh bay 6ng T vay dé tra 13i cac hop dong tin
dung néu trén nhung khong cung cap dugc chung cir chirmg minh. Toa an cap so
tham budc ong T c6 trach nhiém tra s6 tién ng thé cho ngan hang 13 ¢6 can ct.

Pdi véi an phi, Toa an cap so thAm budc ong T, ba H1 chiu sb tién
91.557.000 dong (chin muoi mot triéu nam trim nim muoi bay nghin dong) 1a
chua chinh xéc, vi s6 no cia thé tin dung thi ong T c6 trach nhiém tra cho ngan
hang nén ong T phai chiu an phi ddi v6i khoan ng nay.

Tir nhitng phén tich trén, can sira mot phan ban an so tham, chap nhan
mot phén yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don ong T, ba H1
tra ng cho ngan hang theo Hop dong tin dung s6 5707109.23 ngay 14/9/2023
tinh dén ngay 03/4/2026 véi sd tién 661.672.160 dong va budc 6ng T tra no cho
ngan hang theo Thé tin dung s6 5138926600346308 ngay 17/08/2023, tinh dén
ngay 03/4/2026 1a 344.822.074 ddng; sira mot phan an phi; khang céo cua
nguyén don 13 ¢6 co s& chdp nhan mot phan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh
1a phu hgp mot phan.

Chi phi t tung (xem xét tham dinh tai chd): Puong su phai chiu theo quy
dinh cua phap luat.

An phi dan sy so thim: Puong su phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.
An phi dan sy phtc tham: Nguoi khang cao khong phai chiu.
Vi cac € trén,

QUYET PINH:
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- Can cir Didu 148; khoan 2 Dicu 308, Diéu 309 va Diéu 313 ciia B) lujt
T6 tung dan sy nam 2015;

- Can cir cac Diéu 463, 466 Bo luat Dan su 2015 va cac Diéu 91, 95 Luat
cac To chuc tin dung nam 2010 (stra @61 bé sung nam 2017);

- Can ctr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhén mot phan yéu ciu khang céo cia nguyén don Ngan hing
Thuong mai Co6 phan Q.

2. Sira mdt phan Ban 4n dan sy so thdm sO 162/2025/DS-ST ngay 26
thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 15 — Thanh phdé H6 Chi Minh,
nhu sau:

2.1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi ki¢én ctia nguyén don Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q do61 voi bi don 6ng Nguyén Van T, ba Lé Thi H1 veé viée
“Tranh chap hop dong tin dung, thé chap tai san”.

Buoc ong Nguyén Vin T va ba Lé Thi HI c6 trach nhiém tra cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q sd no phat sinh tir Hop dong tin dung sb
5707109.23 ngay 14/9/2023 tinh dén ngay 03/4/2026 13 661.672.160 dong (sau
trim sdu muoi mot triéu sdu trim bay muoi hai nghin mét trim sau muoi dong),
trong do: No géc 519.350.000 doéng (ndm trim muoi chin triéu ba trim nim
muoi nghin dong); tién 1ai trong han 39.123.544 dong (ba muoi chin triéu mot
tram hai muoi ba nghin nim trim bén muoi bén dong); tién 1di qua han
97.838.610 dong (chin muoi bay triéu tdm trim ba muoi tim nghin sau trim
mudi déng); phat chim tra 13i 5.360.006 dong (nim triéu ba trim sdu muoi
nghin khong trim 1¢ sau dong).

Bugc ong Nguyen Van T va ba Lé Thi H1 phai thanh toan no lai phat sinh
d6i Vo1 s6 tién ng gbc con lai theo muc 13i suat thoa thuan trong Hop dong tin
dung s6 5707109.23 ngay 14/9/2023, don d¢ nghi giai ngéan kiém khé uéc nhén
ng s6 5707109.23 ngay 14/9/2023, duge ky két voi Ngan hang Thuong mai Co
phan Q ké tir sau ngay 03/4/2026 cho dén khi thanh todn xong khoan n¢ goc.

2.2. Khong chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q doi vo1 bi don 6ng Nguyén Van T, ba Lé Thi H1
do1 voi so tién 26.672.335 dong (hai muoi sau tri¢u sau tram bay muoi hai nghin
ba tram ba muoi lam dong).

23 Vé chi phi t6 tung (xem xét tham dinh tai chd): S6 tién 2.000.000
dong (hai triéu dong).

Ngén hang Thuong mai C6 phan Q phai chju s6 tién 1.000.000 dong (mot
tri¢u dong), da thuc hién xong.

~ Ong Nguyén Vin T, ba L& Thi Ha C s6 tién 1.000.000 dong (mét trigu
dong), Ngan hang Thuong mai C6 phan Q da ndp tam tng chi phi t6 tung. Ong
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Nguyép Van T, ba Lé Thi HI c6 trach nhiém hoan tra cho Ngan hang Thuong
mai Co6 phan Q s6 tién 1.000.000 dong (mdt tri¢u dong).

2.4. V& an phi dan su so tham:

Ngan hang Thuong mai C6 phan Q chiju sd tién 1.633.617 dong (mot triéu
sau tram ba muoi ba nghin sau trim muoi bay dong), duwoc khau trir vao
41.987.000 dong (bdn muoi mét tridu chin trim tdm muoi bay nghin dong) tién
tam Grng an phi, con tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q 40.353.383 dong
(bén muoi triéu ba trim ndim muoi ba nghin ba trim tdm muoi ba dong) tién tam
g 4n phi da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa 4an s6 0001868
ngay 29/4/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Thu Dau Mét, tinh
Binh Duong (sau sap nhap 1a Phong Thi hanh an khu vyc 15 — Thanh pho Ho
Chi Minh).

Ong Nguyén Vin T, ba Lé Thi H1 phai chiu sb tién 86.728.060 dong (tam
muoi sau tri¢u bay trdm hai muoi tam nghin khong tram sau muoi dong).

Ong Nguyén Van T phai chiu sb tién 15.075.950 dong (mudi lam triéu
khong tram bay muoi 1am nghin chin tram ndm muoi dong).

3. Giit nguyén mot phan Ban an dan sy so thim s6 162/2025/DS-ST ngay
26 thang 9 ndm 2025 cua Toa 4n nhan dan khu vuc 15 — Thanh phd HO Chi
Minh, nhu sau:

Buodc ca nhan ong Nguyén Vian T co trach nhiém trd cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q sb tién no Thé tin dung sb 5138926600346308 ngay
17/08/2023, tinh dén ngay 19/9/2025 1a 301.519.006 dong (ba trim 1& mot triéu
nam tram mudi chin nghin khong trim 16 sau dong).

Budc ong Nguyén Van T phai thanh toan no 13i phat sinh ddi véi sb tién
ng goéc con lai theo muc 13i suat théa thuan trong Thé tin dung sb
5138926600346308 ngay 17/08/2023, duoc ky két voi Ngan hang Thuong mai
Co phan Q ké tir sau ngay 19/9/2026 cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc.

4. Mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 162/2025/DS-ST ngay 26 thang 9
nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 15 — Thanh pho H6 Chi Minh da co6
hiéu luc phap luat, nhu sau:

Budc ong Nguyen Van T va ba Leé Thi H1 c6 trach nhiém tra cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q sd no phéat sinh tir Hop dong tin dung so
3067630.23 ngay 21/06/2023 va Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no
s6 3067630.23 ngay 21/06/2023, tinh dén ngay 19/9/2025 14 2.074.730.850 dong
(hai ty khong trim bay muoi bén triéu bay trim ba muoi nghin tim trim nim
muoi dong), trong d6: No gbe: 1.779.254.000 dong (mdt ty bay trim bay muoi
chin triéu hai trim nim muoi bon nghin déng); no 1ai trong han: 110.211.984
déng (mot tram muoi triéu hai trdm muoi mot nghin chin tram tdm muoi bén
d6ng); no 13i qua han: 185.264.866 dong (mot tram tAm muoi lam triéu hai tram
sau muoi bén nghin tAm trim sau muoi sdu dong).
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Bugc ong Nguyen Van T va ba Lé Thi H1 phai thanh toan no lai phat sinh
d6i S s6 tién ng gbe con lai theo muc 1di sudt thoa thuan trong Hop ddng tin
dung s6 3067630.23 ngay 21/06/2023, don dé nghi giai ngan kiém khé u6c nhan
ng s6 3067630.23 ngay 21/06/2023, dugc ky két voi Ngan hang Thuong mai Cb
phan Q ké tir sau ngay 19/9/2025, cho dén khi thanh toan xong khoan no géc.

Sau khi ong Nguyén Vian T va ba Lé Thi HI tra hét s6 no trén, Ngan hang
Thuong mai Co phén Q ¢0 trach nhi¢m thyc hién thu tuc x6a dang ky giao dich
bao dam tai san va tra lai ong Nguyén Van T va ba Lé Thi HI ban chinh Gidy
ching nhén quyén su dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat sd DD293620, s vao sd cAdp GCN: CS10982 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 24/12/2021 cho dng Nguyén Vin T.

Truong hop 6ng T, ba H1 khong tra s tién trén hodc tra nhung khong day
du thi Ngan hang Thuong mai Co phan Qco quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an phat mai tai san thé chap 1a thira dat s6 1292, to ban d6 s6 54, dia chi: phuong
P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh)
theo Glay ching nhéan quyén su dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat sé6 DD 293620, 80 vao s6 cAp GCN: CS 10982 do S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh B cip ngay 24/12/2021 cho ong Nguyén Vin T.

‘ Vé tai san géq liér} v6i thira dat thé chap duoc phat mai dong thoi voi
quyén su dung dat thé chap.

, Gia triq tai san thé chﬁp néu trén duge xac dinh theo két qua dinh gia thuc
té tai tho1 diém thi hanh an.

5. An phi dan su phiic tham:

_ Tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q 300.000 dong (ba trdm nghin
dong) tién tam ng an phi da nop theo Bién lai thu tam tmg an phi s6 0046051
ngay 04/12/2025 cua Thi hanh dn dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an dan sy phtc thim c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngdy tuyén an./

THAM PHAN THANH VIEN THAM PHAN-CHU TQA

Pinh Thi Mong Tuyét Tran Thi Thanh Tric Nguyén Thi Duyén Hiing
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 15 - TPHCM,;

- Phong THADS khu vuc 15 - TPHCM;

- Cac duong su;

- Luu: Ho so, Toa Dan sy (......).(80).

Nguyén Thi Duyén Hing



