TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAM TAU Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH YEN BAI
Ban 4n sd: 01/2025/DS-ST
Ngay 16-6-2025
V/v tranh chap hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAM TAU, TINH YEN BAI

Vi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Lén

Cdc Hoi tham nhan dén: C)ng Vii Van Khuong; ba Lai Thi Lan.

Thir ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong Pinh Quang Hung — Thu ky
Toa an nhan dan huyén Tram Tau, tinh Yén Bai.

Ngay 16 thang 6 nr?}m 2025 tai tru s6 Toa én nhan dan huyén Tram TAu,
tinh Yén Bai, xét xur so thdm cong khai vu thu Iy s6: 01/2025/TLST-ST ngay 18-
02-2025 vé vi€c tranh chap hop dong tin dung, theo quyet dinh dua vu an ra xét
xtr s0: 01/2025/QDXXST-DS ngay 02 thang 6 ndm 2025, gitta cdc duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N chi: S6 B duong L, phuong T, quan B, thanh

pho Ha Noi

Nguoi dai dién cho Ngan hang NOng Poan Pham Tuan D— Pho Giam déc
Ngén hang Nchi nhanh huyén T dai dién theo uy quyén theo van ban uy quyén lai

thuc hién quyén, nghia vu va thi hanh an s6 121/GUQ-NHNo.TT-KH ngay
08/11/2024 ctia Giam ddc Alchi nhanh huyén T, tinh Yén Bai“Co6 mat”.

2. Bi don: Anh Tran Ngoc H nim 1992.

Noi ding ky ho khau thuong tra: T6 dan phd sb B, thi tran T, huyén T, tinh
Yén Bai

Chd & hién nay: T6 E, phuong T, thi xa N, tinh Yén Bai“Cé mat”.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Tran Van H1 ndm 1982 va ba Nguyen Thi Hoa M nam 1987; cung
dia chi: T6 E, phuong P, thi xd N, tinh Yén B4i“Ving mat, c6 don xét xir vang
mat”.

- Ong Tran Van C nam 1925 va ba Nguyén Thi B nam 1926; cung dia chi:
T6 E, phuong P, thi xa N, tinh Yén Bai“Vang mat, c6 don xét xir vang mat”.

- Cong ty D chi tru s¢ Cong ty: Tf) F, phd T, phuong T, thanh phé V, tinh

Phu ThoDo ba Nguyén Thuy L— Giam doc 1a nguoi dai dién theo phép luat. “Vang



mat, co don xét xur Véng mat”.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay dé ngay 28-11-2024 va qua trinh t6 tung nguyén
don trinh bay:

Ngay 30-9-2019, Ngan hang N1(A1 Chi nhanh huyén Tl(Vlet tat 1a Ngan
hang) va anh Tran Ngoc H dang ky ho khau thuong tra t6 dan phd sd B, thi tran
T, huyén T, tinh Yén Bai chd 0 hién nay t6 E, phuong T, thi xa N, tinh Yén Bai
da ky két hop dong tin dyung s6 8708-LAV-201900329, theo d6 Ngén hang dong
y cho anh H18 s6 tién 2.600.000. 000 dong (hai ty sau trdm triéu dong), muc dich
sua chira, nang cap nha & va mua sam thiét bi noi that gia dinh. Thoi han vay la
36 thang, 131 suét thoa thuan tai thoi diém vay von 13 8%/ nam, khi co sy thay doi
vé 13i sudt Ngan hang s& gui thong bao cho khach hang biét, 13i suat 4p dung ddi
vo1 du no géc qué han 150 % lai suat cho vay trong han, 1ai suét cham tra 1a 10%;
ky han tra ng gbc: 03 ky cu thé nhu sau: Ky tht nhat 12 5.000.000 dong vao ngay
30-9-2020; ky thtr hai 1a 5.000.000 dong vao ngay 30-9-2021; ky thur ba la
2.590.000.000 dong vao ngay 30-9-2022.

Pé dam bao cho khoan vay trén, Ngan hang da ky hop dong thé chap quyén
str dung dat va tai san gan lién v6i dat s6: 02/HPTC-2018 voi 6ng Tran Vian H1
ba Nguyén Thi Hoa M va anh Tran Ngoc H k¥ két vao hop dong voi tu cach dong
so hiru. Tai san thé chap gdm 02 tai san:

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6: S915112
do UBND huyén V ngay 14/11/2001. S6 vao sb cip Gidy CN QSD dat sb: 01126
QSDDb/60/QDUBH.

- Giay chimg nhan quyén st dung dat va tai san géq lién voi dat so:
CC437402 do UBND huyén V ngay 30/12/2015. S6 vao s6 cap Giay CN QSD
dat s6: CH 02705.

Sau khi ky két hop dong tin dung va hop dong thé chap, Ngan hang da giai
ngan cho anh H tién 2.600.000.000 dong (hai ty sau trim triéu dong) vao ngay 30-
9-2019. Bén ngay 31-10-2019 Ngan hang di ra thong bao s6 250/NHNo-TD viéc
diéu chinh 1ai suat cho vay tai hop dong tin dung s6 8708-LVA -201900329 ky
ngay 30-9-2019, dugc diéu chinh vé murc 9,5%/mam, ké tir ngay 01-11-2019.

Ngay 17-3-2020 Ngan hang di ra Thong bao sb 34/NHNo-TD viéc diéu
chinh 14i suat cho vay tai hop dong tin dung s6 8708-LVA -201900329 ky ngay
30-9-2019, dugc diéu chinh vé muic 11,5 %/nam, ké tir ngay 01-4-2020.

Tinh dén ngay 31-3-2020, anh H trd cho Ngan hang tong sb tién
815.630.137 ddng trong d6 tra gbe 1a 700.000.000 ddng va tra 13i 1a 115.630.137
dong.

- Pén ngay 11-07-2020 do anh H ndp tién 13i dén hét ngay 31-3-2020 dan
dén khoan vay cua anh H chuyén ng qua han do vi pham thoi han tra 1ai. Sé tién
1ai trong han anh H tra dén thoi diém 01-7-2020 1a 55.073.973 dong. SO tién gdc
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con no 1a 1.900.000.000 dong. Nhu vay, dén ‘ngay 02-7-2020 anh H26 vi pham
thoa thuan theo hop dong. Ngan hang c6 quyén xu 1y tai san bao dam dé thu hdi
von.

- Ngay 26-10-2020, chu tai san thé chip 1a ong Tran Van H1 ba Nguyén
Thi Hoa M1 lam glay dé nghi “vé viéc giao tai san cho Ngan hang giip ban d4u
gia dé hoan tra no gdc, 13i cho Al chi nhanh huyén T nhu ban hop dong da ky)
bién ban ban giao tai san thé chip dé xtr Iy no vay Ngan hang; bién ban ban giao
tai san thé chap dé xtr Iy ng vay Ngan hang.

- Ngay 26-10-2020 chu tai san la 6ng Tran Van HI ba Nguyén Thi Hoa M
lam hop dong Uy quyén xu ly tai san bao dam so6: 03/HBUQ-2020. S6 cong
chung: 3242. Quyén so6: 02/2020/TP/CC-SCC/HDGD.

Ngén hang da tién hanh ban dau gia 02 tai san thé chip thong qua Cong ty
D1 thu héi no.

- Ngay 11-12-2020 thong qua Cong ty dau gié tai san cong khai. Theo hop
dong mua ban tai san dau gia so: 011112-2020/HPMB-BQM. Nguoi tring dau
gia 12 ong Nguyén Phi H c6 dia chi tai to I, phuong B, thanh phé Y, tinh Yén Bai
Gia trang d4u gia: 1.318.000.000 dong (Bang chit: Mot ty ba trim muoi tam triéu
d6ng). Sau khi d3 trir cac khoan phi lién quan dén dau gia. Toan bo sd tién trén
thu vao va dugc thanh toan vao s tién gbc 1a: 1.277.586.000 dong, s6 tién thu 14i:
0 dong.

- Bén ngay 22-12-2020 sau khi nhan dit coc tlen tring dau gia cua ong
Nguyén Phi H (sau khi trir cac chi phi lién quan) so tién ndp vao thu goc 1a
224.686.000 dong. S6 tién 1ai thu 1a 0 dong. S6 tién gde con no 1 1.675.314.000
d6ng. Tinh dén ngay 22-12-2020 sb tién 13i trong han con phai ndp cta anh Tran
Ngoc H 1a 159.235.616 dong.

- Ngay 25-3-2021 nguoi trang dau gia 12 ong Nguyen Phi H nop ndt so tién
con lai trang dau gia (sau khi trir cac chi phi lién quan) s6 tién ndp vao thu goc la:
1.052.900.000 dong. Sé tién 1i thu 1a: 0 dong. S6 tién gbe con ng 1a 622.414.000
dong. Tinh dén ngay 25-3-2021 sb tién 14i trong han con phai ndp cta anh Tran
Ngoc H 1a 207.725.981 dong.

Ngay 23-7-2021 Ngan hang ra thong bao diéu chinh 1ai suat vay: 1. Lii suat
cho vay tai gidy nhin ng s6 8708LDS201900333 ngay 30-9-2019 duoc diéu chinh
thanh 10,35% ké tir ngay 16-7-2021 dén ngay 31-12-2021 (hodc dén ngay dén han
néu khoan vay dén han truéc ngay 31-12-2021); 2. Sau ngay 31-12-2021, 14i suat
cho vay tai Gidy nhan ng s6 8708LDS201900333 ky ngay 30-9-2019 dugc diéu
chinh vé mtrc 11,5% (4p dung dbi véi khoan vay co6 thoi han sau ngay 31-12-
2021). Trong thoi han 05 ngay (ké tir ngay ra thong bao) khach hang khong dén
ky xac nhén diéu chinh giam 4i suét cho vay, dugc xem nhu dong ¥ véi mirc 13
suat diéu chinh cua A

Ngén hang da nhiéu lan d6n déc anh H tra s6 tién gbc va 1ai theo hop dong
tin dung s6 8708-LAV-201900329 ngay 30-9-2019, nhung anh H thuc hién nghia
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vu tra ng, tinh dén ngay 21-5-2025 téng du ng anh H28 ng Ngan hang 1a
1.219.228.026 dong, trong d6 no gbc 1a 622.414.000 dong, 14 trong han
502.292.360 dong, 13i qua han 1a 94.521.666 ddng. Ngan hang di nhiéu lan 1am
viée truc tiép hodc c6 vin ban yéu cau anh H hién nghia vy tra ng theo hop dong
tin dung, tuy nhién, anh H khong thyc hién nghia vy tra ng khoan ng goc va lai,

lién tiép vi pham nghia vu da cam két trong hop dong, cd tinh khong hop tac,

khong thuc hién nghia vu tra ng, giy khé khan cho viéc thu hdi vén Nha nudc.

Do d6 Ngan hang yéu cau Toa an nhan dan huyén Tram Tu:

- Bugc anh Tran Ngoc H thyc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang theo hop
dong tin dung 56 8708-LAV-201900329, cu thé anh H ¢ nghia vu tra cho Ngén
hang s6 tién tam tinh dén ngay 21-5-2025 14 1.219.228.026 d6ng, trong d6 ng goc
1a 622.414.000 dong, 1ai trong han 502.292.360 dong, 1i qua han 1a 94.521.666

dong.

- Thanh toan cho Ngan hang tién no lai, tién phat sinh theo thoa thuan tai
hop dong tin dung k& tir ngay 30-9-2019 dén ngay 21-5-2025 va phai tip tuc tra
121 cho dén khi thanh todn xong khoan ng.

- Tuyén néu ong Tran Ngoc H thuc hién hodc thuc hi¢n khong ding nghia
vu tra no ngay sau khi ban an/quyét dinh cua Toa an c6 hiéu lyc phap luat thi
Ngén hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xi 1y tit c4 tai san ndo
thudc quyén sé hiru, sir dung tai san dang dtng tén 6ng Tran Ngoc H dé thu hoi
no theo quy dinh cua phép luat.

Trong qud trinh t6 tung bi don anh Tran Ngoc H bay:

Viéc giao két hop dong tin dung va hop dong thé chap dung nhu nguyén
don trinh bay. Sau khi ky két hop df)ng tin dung va hop dbng thé chap, Ngan hang
da giai ngan va anh H nhan du s6 tién 2.600.000.000 dong, dé sira chira va nang
cap nha &, mua sam thiét bi noi that gia dinh.

Anh H26 thyc hién tra 13i dung han trong thoi gian vay vn cia Ngan hang,
nhung sau d6 vi cong viéc kinh doanh gap kho khan, anh khong c6 kha nang tra
1i cling nhu hoan tra khoan vay nay. Ngan hang di tién hanh ban thanh 1y tai san
da thé chap 1a 02 manh dat dé hoan tra khoan vay ma anh di vay ctia Ngan hang.

Nay Ngéan hang khoi kién yéu cau anh H thanh toan sb tién tam tinh dén
ngay 21-5-2025 14 1.219.228.026 dong, trong d6 ng goc 1a 622.414.000 dong, 1ai
trong han 502.292.360 dong, 13i qua han 14 94.521.666. Do diéu kién gia dinh kho
khan, khong c6 kha tra 1ai nén anh H16 nghi phia Ngan hang xem xeét mién toan
bo lai (gom 1ai trong han va lai qua han). Vé s6 tién goc dé nghi Ngan hang cho
anh H tra dan khoan ng goc theo thu nhap hang thang cua t6i 1a 5.000.000/thang.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Van H ba Nguyén Thi
Hoa M thong nhat trinh bay:

Ong Hva ba M uy quyén cho anh Tran Ngoc H von cta cia Ngin hang A
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huyén A1 hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat sb
02/HPTC-2018 ngay 29/6/2018

Trong qué trinh vay va st dung von anh Tran Ngoc H cong viée kinh doanh
gip nhiéu kho khin d3 khong c6 kha ning thanh toan i cling nhu hoan tra khoan
vay nay. Ngan hang d3 tién hanh ban thanh 1y tai san thé chdp 02 manh dit cua
ong H vaba M chi thon I, xa N, thi xa N, tinh Yén Bai. Khi ban thanh ly tai san
Ngén hang da co6 thong bao cho 6ng H va ba M, ong H va ba M khong c6 ¥ kién
gi vé viéc ban tai san.

Bén canh d6 6ng H va ba M 1y quyén toan b viéc vay von va nghia vu tra
ng cho anh Tran Ngoc H anh H hoan thanh nghia vu tra no thi 6ng H va ba M
chiu trach nhi€m trudc khoan vay trén.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty P trinh bay:

Can ¢t vao ho so ciia Ngan hang N1— Chi nhanh huyén T. Ngay 17/11/2020
A1Chi nhanh huyén T Coéng ty D3 ky hop dong dich vu ban dau gia tai san so:
20042/HPBDG-BQM ngay 17/11/2020, d¢ ban du gia tai san nhu sau:

- Thira dat s6 1, 2 theo GCNQSD dat s6 S 915112 do UBND huyén V ngay
14/11/2001, di,én tich 420m2, trong do, dat & 100m2, dat vuon tap 320m2 thoi
han sur dung dén nam 2021.

- Thira dat s6 01, to ban d6 s6 01 theo GCNQSD dét s6 CC 437402 do
UBND huyén V ngay 30/12/2015, di¢n tich 35§,Sm2, trong do, dat & 100m2, dat
trong cdy lau nam 255,5m2 thoi han stir dung dén 31/12/2051

- Tai san trén céc thira dat trén 13 nha xay cAp bén mot tang dién tich xay
dung khoang 200m2

Dia chi tai san: Thon I, xa N, thi xa N, tinh Yén Bai

Gia khoi diém: 1.298.000.000 dong (Mot ty hai tram chin muoi tam triéu
dong./.)

Sau khi ky két hop dong dich vu ban dau gia tai san, ngay 19-11-2020 Cong
ty D3 ra thong bao dau gia tai san so: 93/TB-BQM va guri dén chi tai san c6 chir
x4c nhan cua ong Tran Van H

Cong ty Pda lam ding trinh tu tha tuc theo quy dinh ctia phap luat vé dau
gi4 tai san 1a dang thong bao dau gia trén phuong tién thong tin dai chung 02 budi
theo quy dinh — cu thé 13 diang trén Phatthanh va Truyén hinh tinh Yén Béi dong
thoi da thuc hién niém yét thong bao ban du gia tai san tai: Tru sé Cong ty Dtai
Uy ban nhéan dan xa N hanh chinh.

Pén ngay 10-12-2020 Cong ty b cong van ,56: 011012/CV-BQM thong bao
danh sach khach hang du di€u kién tham gia dau gia cho Ngan hang N1- Chi
nhanh huyén Tcu thé khach hang la:

1. Ong Nguyén Phi H, sinh ndm 1982. CMND s6: 060595764 Cap ngay:
16-6-2016 Noi cap: Cong an tinh Y chi: T6 9, phuong Dong Tam, TP Yén Bai,
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tinh Yén Bai
~ 2.BaNguyén Thi Thj T, CMND s6: 060834344 Cap ngay: 27-12-2005 Noi
cap: Cong an tinh Y chi: Thon b, xa V, huyén Y, tinh Yén Béai

Ngay 11-12-2020 Cong ty D d4u gid tai san cong khai. Theo hop ddng mua
ban tai san dau gia so: 011112-2020/HPMB-BQM. Ngudi trung dau gia 1a ong
Nguyen Phi H c6 dia chi tai t6 I, phuong D, thanh pho Y, tinh Yén Bai

Gié tring d4u gia: 1.318.000.000 dong (Bang chir: Mot ty ba trim muoi
tam tri€u dong).

_ Sau khi da trir cac khoan phi lién quan dén dﬁéu gia 12 34.914.000 dong. SO
tién con lai 1a 224.686.000 dong Cong ty B chuyén tra lai cho Ngan hang N1-
Chi nhanh huyén T chi ngay 22-12-2020.

Sau khi ban dau gia tai san theo Hop dong 20042/HPBPG-BQM ngay 17-
11-2020 gitta A1 Chi nhanh huyén T va Cong ty b, Cong ty D khong nhan dugc
phan anh, kién nghi, khiéu nai gi ctia cac bén lién quan. Do d6, viéc dau gia ban
gia tai san ctua Cong ty D thuc hién ding quy dinh ctua Luat D4u gia tai san so
01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 nam 2016 cia Qudc hoi, Nghi dinh sd
62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va
bién phap thi hanh luat du gi tai san.

Tai phién hop tiép can cong khai ching ctr va hoa giai ngay 21-5-2025
nguyén don va bi don ciing thong nhat:

- Bi don con ng nguyén don s6 tién gdc va 13i theo Hop ddng tin dung so:
8708-LAV-201900329 ngay 30-9-2019, s6 tién gc 1a 622.414.000 dong va tién
1ai tinh tir ngay 01-4-2020 tam tinh dén ngay 21-5-2025 1a 596.814.026 ddng
(trong d6 1ai trong han 14 502.292.360 dong va 13i qua han 1a 94.521.666 dong).

- Theo glay iy quyén lap ngay 29-6-2018 ong Tran Van H ba Nguyen Thi
H M, 6ng Tran Vin C ba Nguyen Thi B (viét tat 1a bén A) co lap gidy uy quyén
cho anh Tran Ngoc H (viét tit 1a bén B) 1a dai dién thay mat Oong Tran Van H ba
Nguyen Thi Hoa M, ong Tran Vian C ba Nguyen Thi B von tai Al tuy nhién gidy
uy quyén nay la uy quyén cho viéc vay von theo Hop déng tin dung da dugc ky
két trudc do gitta Alva anh H, Hop dong tin dung nay da duoc tat toan; viéc uy
quyén khong lién quan gi dén viéc A1va anh H Hop dong tin dung s6: 8708-LAV-
201900329 ngay 30-9-2019.

Nguyén don va bi don khong théng nhét dugc: Nguyén don yéu cau bi don
phai trd s6 goc va lai theo Hop dong tin dung so 8708-LAV-201900329 ngay 30-
9-2019. Bi don dé nghi dugc tra dan sé tién goc, cu the modi thang tra cho nguyen
don 5.000.000 dong va dé nghi nguyén don mién tién 1ai cho theo hop dong tin
dung.

Tai phién toa: Nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién. B6 sung so tlen
1ai tinh dén thoi diém xét xu (ngay 16-6-2025) budc bi don phai thanh toan so t1en
ng goc 14 622.414.000 dong, sd tién no 13i trong han 1a 507.391.039 dong; sb tién
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no 13i qué han 13 97.071.005 dong.

Bi don thira nhan viéc vay von va qua trinh vay von (dung nhu nguyén don
trinh bay. D& nghi Ngan hang xem xet mién toan bo lai (gbm lai trong han va lai
qua han). Vé s6 tién gdc dé nghi Ngan hang cho bi don dugc tra dan trong thoi
han 24 thang.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong ho so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa va can cir két qua tranh luan tai phién toa, Hoi d6ng xét xir nhan dinh: [1] Vé
tham quyén: bay la vu an tranh chap vé hop dong tin dung theo khoan 3 Diéu 26
ctia BO luat T4 tung dan su. Tai khoan 5 Piéu 9 hop dong tin dung s6 8708-LAV-
201900329, ngay 30-9-2019 c6 ghi: “...Moi tranh chip phat sinh tir hodc lién
quan dén hop dong nay duoc giai quyét trén co so thuong luong. Truong hop
khong thuong lugng duoc, cac bén thong nhat giai quyét tranh chap tai Toa an
nhan dan cip huyén c6 tham quyén tai noi dong try s Ngan hang la A1Chi nhanh
huyén TNgan hang Nchi nhanh huyén T tru s¢ tai t6 dan pho s6 B, thi tran T,
huyén T, tinh Yén BaiDo vay vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan
dan huyén Tram Tau, tinh Yén Bai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 39 B6 luat TS
tung dan su.

(2] Vé t6 tung: V& viéc ving mat ciia nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan
ong Tran Van H, ba Nguyén Thi Hoa M, dng Tran Vin C ba Nguyen Thi B, Cong
ty DB: ba dugc Toa an triéu tap hop 1¢ va c6 don dé nghi giai quyét, xét xtr vang
mat. Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir vang mit cac duong su nay theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 228 Bo luat T tung dan su.

[3] Can ctr yéu cau khoi kién ctia nguyén don, céc tai liéu ching ctr va diéu
luat ap dung:

Tai liéu chimg ctr ma nguyén don cung cap kém theo Pon khoi kién 13 hop
dong tin dung s6: 8708-LAV-201900329, ngay 30-9-2019 va hop dong sira doi,
bo sung hop dong tin dung so: 8708-LAV-201900329, so: 01/2020/HDSPBS,
ngay 10-3-2020 gitta Ngan hang va anh Tran Ngoc H (goi tat 1a hop dong tin
dung); 01 hop ddéng thé chap quyen s dung dat va tai san gin lién véi dat
02/HDTC-2018 ngay 29-6-2018 (viét tat 1a hop dong thé chap). Hop dong Uy
quyen xtr 1y tai san bao dam sb: 03/HbUQ-2020. Sb cong chung: 3242. Quyén
s6: 02/2020/TP/CC-SCC/HPGD (viét tit 1a hop dong iy quyén).

Thoi diém bén ky hop dong thé chap 1a vao ngay 29-6- 2018, Hop dong tin
dung vao nim 2019 va hop ddng ty quyén vao nam 2020. Hoi ddng xét xtr can
ctir cac quy dinh ctuia Bg luat Dan sy nam 2015 va Luat Cac td chure tin dung ndm
2010 sira ddi, bd sung nam 2017 dé xem xét, giai quyét vu an.

3.1 Xét hop dong tin dung s0: 8708-LAV-201900329, ngay 30-9-2019 va
hop dong swra doi, b6 sung hop dong tin dung s6: 8708-LAV-201900329, so:
01/2020/HDSDBS, ngay 10-3-2020 giira Ngan hang va anh Tran Ngoc H

Hop ddng tin dung sb: 8708-LAV-201900329, ngay 30-9-2019 giita Ngan
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hang va anh Tran Ngoc H ky hop dong cho vay han mirc 1a 2.600.000.000 ddng.
Nguoi ding tén nguoi vay trén hop ddng 1 anh Tran Ngoc H han vay 1a 36 thang
ké tir ngay lién ké cuia ngay dau tién Ngén hang giai ngan cho anh H ngay 30-9-
2022. Myc dich vay: Sua chita, nang cap nha ¢ va mua sam thiét bi noi that gia
dinh; 13i suat thoa thudn tai thoi diém vay von: 8%/nam; thoi han vay vén 1a 36
thang. Ky han tra ng gbc 03 ky cu thé nhu sau: Ky thir nhat 1a 5.000.000 dong vao
ngay 30/9/2020. Ky thur hai 14 5.000.000 dong vao ngay 30/9/2021. Ky thir ba 1a
2.590.000.000 ddng vao ngay 30/9/2022.

Sau khi ky két hop dong tin dung ngan hang da giai ngan s tién cho vay
va anh Tran Ngoc H nhén du so6 tién vay 2.600.0000.000 dong vao ngay 30-9-
2019.

Tai hop dong sira d6i, bd sung hop dong tin dung s6 8708-LAV-201900329
ngay 30-9-2019, s6: 01/2020/HDSPBS, ngay 10-3-2020 giita Ngan hang va anh
Tran Ngoc H théng nhét sira doi, bo sung khoan 3 Piéu 3 ctia hop dong tin dung
s6: 8708-LAV-201900329, ngay 30-9-2019 nhu sau: Nghia vu ciia khach hang
theo hop dong tin dung nay dugc bao dam bang bién phap bao dam: Tai san bao
dam la quyén su dung dat va tai san gan hen v6i dat theo hop dong thé chap quyén
sir dung dat va tai san gin lién voi dat s6 02/HPTC/2018 ky ngay 29-6-2018.

Xét thiy viéc ky két hop dong tin dung so 8708-LAV-201900329, ngay 30-
9-2019 va hopsua d6i, b6 sung hoptin dung s6 8708-LAV-201900329 ngay 30-9-
2019, s6: 01/2020/HPSPBS, ngay 10-3-2020, giita Ngan hang v61 anh Tran Ngoc
H hinh thtrc va ndi dung ctia hop dong khong vi pham diéu cdm, khong trai véi
quy dinh cta phap luat va dao dtc xa hoi. Do vay 1a hop phap, phét sinh quyén
va nghia vu cua cac bén nén budc cac bén phai thuc hién.

3.2. Xét hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
02/HDTC-2018 ngay 29-6-2018 va hgp dong Uy quyén xir Iy tai san bao dam so:
03/HPUQ-2020. S6 cong chimg: 3242. Quyén s6: 02/2020/TP/CC-SCC/HPGD,
qua trinh xtr 1y tai san thé chip bén co tai san thé chap khong co ¥ kién gi vé viée
ban tai san. Do d6 hop dong thé chap va hop dong iy quyén 1a hop phap.

[4] Xét yéu cau cta nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan sd tién tinh
dén ngay xét xur 13 1.226.876.044 dong, trong do6 sb tién ng goc 1a 622.414.000
déng, s6 tién no 1ai trong han la 507.391.039 déng; s6 tién ng lai qua han
97.071.005 dong.

Sau khi ky két hop dong tin dung ngay 30-9-2021 nguyén don da giai ngan
s6 tién 2.600.000.000 dong. Qua trinh thyc hién hop dong tin dung nguyén don
d3 nhiéu 1an diéu chinh 1ai suét tr 8%/ nam 1én 11,5%/ nam. Tinh dén ngay 31-
3-2020, bi don di thanh toan 700.000.000 dong tién gbc va 115.630.137 dong
tién 1i, sb tién goc con lai 1a 2.220.000.000 dong, ké tir ngay 01-4-2020 bi don
khong thanh toan khoan tién 13i theo hop dong, ddn dén khoan vay cia bi don
chuyén sang n¢ qua han do vi pham nghia vy tra 1ai va kéo dai tinh trang cham
tra ng. Ngay 26-10-2020 6ng Tran Van H ba Nguyén Thi Hoa M (ngudi c6 tai
san thé chap) da 1am gidy dé nghi “Veé viéc giao tai san cho Ngan hang gitip ban
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dau gia dé hoan tra no gdc, 1i cho A1 Chi nhanh huyén Tbién ban ban giao tai
san thé chip dé xu Iy no vay Ngan hang; dong thoi 6ng H va ba M ky hop dong
Uy quyén xir 1y tai san bao dam s6: 03/HPUQ-2020. S6 cong ching: 3242. Quyén
s6: 02/2020/TP/CC-SCC/HPGD.

Ngay 17-11-2020 Al Chi nhanh huyén T Cong ty D ky hop df)ng dich vu
ban dau gia tai san so: 20042/HPBDG- BQM ngay 17/11/2020, ban dau gia 02
quyen sir dung da dugc thé chap theo hop ddng thé chap quyén sir dung dét va tai
san gan lién v4i dat s6 02/HDTC-2018 ngay 29-6-2018.

Tong s6 tién thu dugc tir viée ban dau gla tai san 1a quyen str dung dat va
tal san gan lién véi dat theo hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat 02/HDTC-2018 ngay 29-6-2018, 1a 1.318.000.000 dong; sb tién thanh
toan cho phi ddu gi4 tai san va phi tham dinh 1a 40.414.000 dong (trong d6 phi
dau gia 1a 34.914.000 dong, phi tham dinh 13 5.500.000 dong). S6 tién con lai 14
1.277.586.000 dong Ngan hang da trir vao no gdc cua khoan vay. Nhu vay, tir
ngay 25-3-2021 bi don con ng nguyén don sb tién goc 1a 622.414.000 dong va
207.725.981 dong tién l4i va day la khoan vay khong c6 bao dam.

S tién gdc con lai Ngan hang da nhiéu 1an d6n doc anh H12 tra sé tién goc
va i con lai theo hop dong tin dung s6 8708-LAV-201900329, nhung anh H thuc
hién nghia vu tra no. Tai phién toa bi don ciing thira nhan viéc vay vén va qua
trinh thuc hién hop dong dung nhu nguyén don trinh, tuy nhién do kinh té kho
khan bi don de duogc tra dan sO tién gdc trong thoi han 1a 24 thang va dé nghi
nguyén don mién toan bo tién 1ai cho bi don.

Xét théy bi don da vi pham nghia vu trd ng va lam phat sinh ng qué han
theo diém ¢ khoan 2 Piéu 7 Hop dong 8708-LAV-201900329. Tir nhiing phan
tich néu trén yéu cau khai kién ctia nguyén don 13 ¢6 can ¢t phu hop voi cac Diéu
463, 466, 468 Bo luat Dan su, do vay khong can thiét phai tuyén trong ban an.

Do do, bugc bi don phai tra thanh toan cho nguyén don sO tién tinh dén
ngay xet xur la 1.226.876.044 dong, trong do6 so tlen ng goc 1a 622.414.000 dong,
s6 tién no 13i trong han 12 507.391.039 dong; s6 tién 14i qua han 97.071.005 dong.

[5] Dbi voi yéu cau ctia nguyén don vé viée néu bi don thuc khong thuc
hién hodc thyc hién khong day du  nghia vu tra ng thi ngay sau khi ban an c6 hi¢u
lyc phap luat nguyén don c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n xur 1y tit ca cac
tai san thudc quyén so hiru, s dung dimg tén bi don dé thu hdi ng. Xét thay, day
la quyen nghia vy cua ctia ngudi dugc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 7 Luat
Luat Thi hanh an dan su.

[6] V& an phi:

- Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc chap nhan nén nguyén don
duoc tra lai s6 tién tam tng an phi da ndp.

- Bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham d6i voi phan yéu cau cia nguyén
don dugc chap nhan.



[7] V& quyén khang cdo:

Céc duong su co quyén khang cdo theo quy dinh ctia B luat T6 tung dan
su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 DPiéu
39; Pidu 144, Picu 147, Piéu 228, Piéu 271 va Diéu 273 ciia Bo luat T tung dan
su;

- Can ctr vao Diéu 117, Diéu 280, khoan 3 Diéu 307, Diéu 398, Diéu 401,
Diéu 463, Diéu 466 va Diéu 468 cua Bo luat Dan su;

- Cin clr cac Diéu 90, 91, 95 Luat Cac t6 chire tin dung s6 47/2010 ngay
16/06/2010 sira doi, b6 sung nam 2017;

- Cén ctr khoan 2 Dicu 26 cua Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé muic thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don Ngan hang N nhanh huyén
T.

Budc bi don anh Tran Ngoc H nghia vu thanh toan cho nguyén don Ngan
hang N nhanh huyén T la 1.226.876.044 ddng, trong do sb tlen ng goc la
622.414.000 dong, sb tién no 14i trong han 14 507.391.039 ddng; sd tién no 14i qua
han 97.071.005 dong.

Ké tir ngay tiép theo cta ngay xét xur so tham (ngay 17-6-2025) cho d‘é’n khi
thi hanh an xong bi don anh Tran Ngoc H phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con
phai thi hanh an theo murc 13i suat cac bén thod thudn trong hop dong tin dung,
nhung phai phu hop véi quy dinh cta phap luat.

2. V& 4n phi dan sy so tham:

- Nguyén don Ngan hang N nhanh huyén T phai chiu an phi dan sy so tham.
Tra lai Ngan hang N nhanh huyén Ts6 tién tam Gng an phi da ndp 1a 23.476.000

ddng theo Bién lai thu tién s6 AA/2023/0000483 ngay 18-02-2025 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Tram Tau, tinh Yén Bai.

- Bi don anh Tran Ngoc H chiu 4n phi dan sy so tham 14 48.806.000 dong.

3. V& quyén khang céo:

- Nguyén don, bi don c¢6 quyén khang céo ban 4n trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang co phan Ban an
lién quan dén quyén loi, nghia vu cia minh trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yet

Trieong hop ban, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan suw thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an
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dan s c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Pieu 6, 7, 7ava 9
Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan suw.

Noinhgn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Yén Bai; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tram Tau; ’

- Chi cuc THAND huyén Tram TAu;
- Cac duqng su;
- Luu: HO so, tap an.

Nguyén Viin Lén
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