TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Quyét dinh giam ddc thim
S6: 275/2024/DS-GDT
Ngay: 19 - 11 - 2024
V/v tranh chap quyén sir dung dit,
quyén s& hiru nha; Poi nha cho & nho
va doi tién thué nha

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BANTHAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cip cao gom cé:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Cdc Tham phdn: Ong Phan Thanh Tung
Ong Hoang Thanh Diing
- Thuw ky phién toa: Ong Thoi Ngoc Béc - Thu ky Toa an

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyéen Gia Vién - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 11 nam 2024, tai try sé& Toa an nhan dan cap cao mé phién
toa giam doc tham xét xur vu an dan su veé viéc “Tranh chdap quyén su dung dat,
quyén so hitu nha, Poi nha cho o nho va doi tién thué nha”, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong P6 Manh C, sinh nim 1961;

1.2 Ba Nguyén Thi Thanh P, sinh nim 1969;

Cung thuong tra: s6 A T, phuong H, quan L, Thanh phd Hai Phong.

Cl‘lr}g qoi cu tri: s6 A DPuong s6 A, khu tai dinh cu L, phuong A, quan B,
Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Bi don:
2.1 C)ng D6 Puc T, sinh ndm 1953;
2.2 Ba VO Phi Y, sinh nam 1958;

~ Cung dia chi: s6 E Pudng s6 D, Khu phé C, phuong B, quan B, Thanh
pho H6 Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1 C)ng Lt Hoang S, sinh nam 1964;
3.2 Ba Phan Thi H, sinh nam 1970;

Cung dia chi: s6 D L, Khu phd E, phuong B, quan B, Thanh phé Ho6 Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don éng P6 Manh C, b Nguyén Thi Thanh P cung trinh bay:

Ong P Manh C (6ng C) va ba Nguyén Thi Thanh P (ba P) nhan chuyén
nhuong phﬁn dat dién tich 128m? thudc mot phﬁn thtra s6 183, t& ban dd s6 7 tai
xa B, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh nay la thira dét sb 501, to ban dd sb 58
(TL2005), phuong B, quan B, Thanh ph H6 Chi Minh cua 6ng L€ Van T1 tur
nam 1997 véi gia 09 lugng 03 chi vang 9 tudi 6 tir ngudn tién ban lai cho 6ng
Nam L ¢ C, Long An mét nira chiéc ghe bau cho cat cong voi tién c6 san va tién
vay muon. Ong C, ba P di giao du tién, d& nhan dat, tién hanh san lap va xay
ranh git dat, lam cac tha tuc cap Giéy chimg nhan quyén stt dung dat. Thoi
diém d6 do 6ng C va ba P khong ¢6 ho khau tai Thanh phé H6 Chi Minh nén
nho ong Db buc T (0ng T) va ba Vo Phi Y (ba Y) (vo 6ng T) dung tén Gidy
ching nhan quyén st dung dat. Toan bd gidy to tir viéc do dac, xac dinh ranh,
dong tién sir dung dat déu do vo chong 6ng C, ba P thyuc hién va ky tén thay ong
T. Ngay 11/5/2006 Uy ban nhan dan quan B, Thanh pho Ho6 Chi Minh cép Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat sé H01812/BINH TRI PONG A cho ong T va ba
Y.

Ong T, ba Y lgi dung viéc dng C, ba P khong c6 mat tai dia phuong nén
cb tinh 1am don c¢& mat Gidy chirng nhan vao nam 2010 va xin duoc cap pho ban
(cap lai Gidy ching nhén quyén st dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac
gin lién véi dat sd CHO8211 ngay 22/10/2012) va chuyén nhuong lai cho ong
Lir Hung S1 theo Hop ddng chuyén nhuong duoc cong chung ngay 26/10/2015,
cap nhat sang tén cho 6ng L&t Hung S1, ba Phan Thi H ngay 06/11/2015.

Ong C va ba P cing yéu cau Toa an xem xét huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita 6ng D6 Puc T, ba V3 Phi Y véi ong Lir Hung
S1 d6i voi phan dat dién tich 128m? thuéc mot phan thira sd 183, to ban dd s6 7
tai xd B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh nay 1a thtra dat s6 501, t ban do sb
58 (TL2005), phudng B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh; yéu cau Uy ban nhan
dan quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh thu hoi Gidy chting nhan quyén st dung
dat da cAp pho ban cho 6ng T, ba Y, cdp nhat sang tén cho 6ng S1, ba H ngay
06/11/2015; yéu cau cong nhan quyén sir dung thtra dat s6 501 cho ong C, ba P;
néu ong T, ba Y khong 1am thu tuc sang tén cho 6ng C, ba P thi dng C, ba P
dugc quyén lién hé co quan Nha nude co thim quyén lam thi tuc chuyén dich
quyén str dung dat. Ngoai ra 6ng C, ba P yéu cau ong T phai tra lai s6 tién ma
6ng T va ba Y di ban dit cho ong S1 1a 7.727.229.000 dong theo ching thu
tham dinh gia ngay 20/01/2022, dong thoi chiu 13i suat cham tra 1,25%/thang
tinh tir ngay 6ng T nhan tién dén ngay Toa an xét Xt vu 4n.



Nha dat s6 A Puong sd A, Khu tai dinh cu L, phuong A, quan B, Thanh
phé H6 Chi Minh ¢6 ngudn gdc do nim 2005 ong C, ba P mua nén dat tai dinh
cu s6 C L, phuong A, quan B, Thanh phé HO Chi Minh ciia Ban Q va Mi
truong nude Thanh phd vai gia 360.000.000 dong. Ong C, ba P c6 nho ong T
dung tén mua sudt tai dinh cu thay 6ng C, ba P. Sau khi mua dat, ong C va ba P
ky cac hop dong 1ap ban vé thi cong véi kién trac su Pang Anh V, thi cong
mong véi Cong ty H2 va xay dung nha voi Cong ty D, mua toan bo vat tu va tra
cong xay dung. T4t ca cac tai liéu déu do 6ng C, ba P ky thay tén 6ng T. Sau khi
xay nha xong thi dng C, ba P cung cac con sinh song tai nha nay cho den nay.
Ong C, ba P tlep tuc 1am cac tha tuc dé duoc cap. Gidy ching nhén quyén sir
dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CH00366 ngay
15/3/2010. Vi qua tin tudng nén 6ng C, ba P dé ong T, ba Y di nhan Giy chung
nhan va gilr ban chinh ma khong doi ong T, ba Y giao lai cho dng C, ba P. Do
d6 ong C, ba P yéu cau Toa 4n xac dinh nha dat sd A Puong sd A, Khu tai dinh
cu L, phuong A, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh thudc quyén so hitu ctia 6ng
C,baP,.

* Bj don 6ng D6 Pire Tva ba Vo Phi Y cling trinh bay:

Tir ndm 1995, ong T, ba Y lam chi kinh doanh bén bii boc xép cat da vat
liu xay dung tai sd A A L, Phuong G, Quan F, Thanh phé HO Chi Minh. Nam
1997 do ¢ nhu cdu tim mua dat lam nha dé dy phong viéc quy hoach giai toa
nha ven soéng tai B H, Phuong A, Quan H thi 6ng T, ba Y di tim hiéu mua thira
dat ¢ dién tich 8m x 16m tai xa B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh tir ngudn
tién thu nhap tir kinh doanh vat liéu xay dung. Ong T, ba Y da giao cho ong C
(6ng C 1a em rudt dong thoi cling 1a nguoi lam céng cho co s cia dng T) thuc
hién thay ong T, ba Y thu tuc mua dét. TAt ca cac thu tuc déu dung tén va ky tén
Pd Puc T. Ngay 11/5/2006, éng T, ba Y dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 H01812/BINH TRI BONG A.

Loi dung viéc 6ng T, ba Y tin tudng nho thuc hién thi tuc nhan chuyén
nhuong dat. C)ng C tiép tuc chiém gitr Giéy chtmg nhan quyén sir dung dat. Ong
T da nhiéu 1an yéu cau 6ng C tra lai Glay ching nhan nhung ong C khong tra lai
nén thang 12/2010 6ng T lam don béao mat Giay ching nhan va xin Uy ban nhan
dan quan B cip lai Gidy chting nhan cho 6ng T. Ong T d3 duoc cip lai Gidy
ching nhan s6 CHO8211 ngay 22/10/2012 va sau dé chuyén nhuong cho 6ng Lit
Hung S1 ngay 16/10/2015.

Khi Nha nudc giai téoa theo Dy an Pai 160 B, 6ng T duoc dén bu, hd tro
thiét hai va bé tri dat tai dinh cu tai s6 C L6 B khu L, quan B, Thanh phd H6 Chi
Minh theo Thong bao két qua bdc tham chon nén tai khu tii dinh cu va gia
chuyén nhuong nén dit s 600/TB-HDDB ngay 02/6/2005 cua Hoi dong boi
thuong thiét hai - giai phong mit bang Du an dau tu xay dung Dai 16 D Quén F.
Sau do, ong T, ba Y lam thu tyc xay dung trén nén dat tai dinh cu va duoc cap
s6 nha A Puong sb A, Khu tai dinh cu L, phudng A, quan B, Thanh phé Hd Chi
Minh. Ngay 15/3/2010, 6ng T, ba Y duogc cip Giéy chtrng nhan quyén sir dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s CH00366. Sau khi
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xdy nha xong, vao nam 2005 thi ong T, ba Y cho vo chdng em rudt 1a ong C, ba
P & nho.

Ngay 09/8/2010, tai cudc hop gia dinh do me rudt cua ong T chu tri, ong
T di yéu cau vo chong & ong C, ba P tra lai nha, khong cho & nho nira. Cu01 thang
9/2010, Ong T d3 hai lan gui thu thong bao qua dudng buu dién yéu cau ong C

tra lai Gidy chtng nhan thira dat s6 501 va tra lai nha dat sé A Puong sd A, Khu
tai dinh cu L.

Ngay 04/11/2010, 6ng T lam don khiéu nai gtri Uy ban nhan dan va Cong
an phuong A Vé viéc ong C chiém gitr Gidy chimg nhan thira dat s6 501 va ¢
tinh chiém dung nha dat s6 A Puong sb A, Khu tai dinh cu L. Ngay 16/11/2010,
Hoi dong hoa giai cia Uy ban nhan dan phuong A da 1ap Bién ban hoa giai
khong thanh do d3a moi ong C ba lan nhung ong C déu vang mat. Ngay
24/11/2010, Uy ban nhan dan phuong A c6 Phiéu chuyén so 407/PC-UB gi
Toa 4n nhan dan quan Binh Tan vé chuyén vu viéc cta ong T cho Toa an giai
quyét theo quy dinh.

Ong T, ba Y yéu cau Toa an céng nhan quyén sir dung thira dat sé 501 1a
ciia 6ng T, ba Y va c6 don phan t yéu cau ong C, ba P tra lai nha dat sd A
Puong s6 A, khu tai dinh cu L, budc ong C, ba P tra tién thué nha 1a
1.440.000.000 ddong (10.000.000 ddng/thang, tir thang 11/2010 dén thang
11/2022 14 12 nam).

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Lit Hing S1 va ba Phan Thi
H cung trinh bay:

Vo chdng 6ng S1, ba H c¢6 nhan chuyén nhuong thira dat s6 501 tir éng T,
ba Y va di duoc cap nhat dimg tén hop 1 trén Gidy chirng nhan. Trude day da
bi ap dung bi¢n phap ngan chan theo Quyet dinh s6 01/2016/QDST-DS ngay
21/01/2016 vé viéc “giir nguyén hién trang” nhung sau do huy bo theo Quyet
dinh huy boé bién phap khan cap tam thoi sé 01/2022/QP-BPKCTT ngay
05/01/2022; Ong S1, ba H khong yéu cau gi trong vu 4n nay.

* Tai Ban dn dan sy so tham so 178/2023/DS-ST ngay 30 thang 5 nam
2023 cua Toa an nhan ddan quan Binh Tdn, Thanh pho Ho Chi Minh, quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng D6 Manh C va ba
Nguyén Thi Thanh P.

1.1 Xac dinh quyén sir dung dat thira 501, to ban d6 s6 58 (TL2005),
phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 HO1812/Binh Tri Pong A ngay 11/5/2006, cap lai theo Gidy chimg
nhan s6 CHO8211 ngay 22/10/2012 sau d6 chuyén nhugng cho dng Lt Hung S1,
ba Phan Thi H ngay 16/10/2015, thudc vé 6ng D6 Manh C va ba Nguyén Thi
Thanh P. Do da chuyén nhugng cho 6ng Litr Hung S1, ba Phan Thi H ngay
16/10/2015, nén budc 6ng DS Dirc T, ba VG Phi Y phai tra lai cho éng D6 Manh
C va ba Nguyén Thi Thanh P bang tién 14 7.196.114.500d (Bay ty mot tram chin
muoi sau triéu mot trim mudi bon nghin nam tram déng).



Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc va ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n, néu nguoi phai thi hanh 4n cham thuc hién nghia vu tra tién thi
hang thang, ngudi phai thi hanh 4n con phai tra thém tién 14i theo quy dinh tai
Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

1.2 X4c dinh nha va dét tai s6 A bPuong s6 A, khu tai dinh cu L, phuong
A, quin B, Thanh phé H Chi Minh, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH00366 do Uy ban nhan
dan Quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh cip ngay 15/3/2010 (dung tén ong D
Puc T va ba V6 Phi Y), thudc quyén so hitu va sir dung ctia 6ng DS Manh C va
ba Nguyén Thi Thanh P. Budc 6ng D6 Puc T va ba Vo Phi Y tra lai ban chinh
Gidy chtng nhan quyén str dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CH00366, 1am thu tuc sang tén cho dng P& Manh C va ba Nguyén
Thi Thanh P. Néu ong B Pt T, ba V3 Phi Y khong lam thi tuc sang tén cho
6ng B Manh C, ba Nguyén Thi Thanh P thi dng ba dugc quyén lién hé co quan
thi hanh 4n, co quan Nha nudc c¢6 tham quyén dé thu hodi Gidy chimg nhan
quyén st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb
CHO00366 va lam thi tuc chuyén quyén so hitu nha va quyén sir dung dat sang
tén 6ng D6 Manh C, ba Nguyén Thi Thanh P.

Thi hanh 4n tai co quan thi hanh an c6 tham quyén.
2. Khong chip nhdn yéu cau phan té cua ong DS Ptc T, ba V6 Phi Y:

Khong chap nhén yéu cau phan t6 ctia 6ng Do Pic T, ba V6 Phi Y vé doi
nha cho & nho, nha sé6 A Puong sd A, khu tai dinh cu L, phuong A, quén B,
Thanh phé H6 Chi Minh va yéu cau boi thuong tién theo gid thué nha Ia
1.500.000.000d (Mot ty nam tram triéu dong).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi tham dinh gia, 4n phi,
viée thi hanh 4n va quyén khang cao vu an theo luat dinh.

* Sau khi xét xir so tham: Ngay 01/6/2023 bi don ong Do Puc T va ba Vo
Phi Y c6 don khang céo toan bd ban én so tham va ngay 14/6/2023, Vién kiém
sat nhan dan quan Binh Tan c6 Quy€t dinh khang nghi phic thdm s
03/2023/QD-VKS-DS d¢€ nghi stra an so tham theo hudng khong chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

* Tai Ban dn dan sw phic tham s6 1074/2023/DS-PT ngay 21 thang 11
nam 2023 cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh, quyét dinh:

Chap nhan khér}g céo ctia bi don ong D6 Dirc T va ba V& Phi Y; Sira ban
an dan su so tham so 178/2023/DS-ST ngay 30/5/2023 cua Toa 4n nhan dan

quan Binh Tén, Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc “Tranh chdp quyen su dung
dat, quyén sé hiru nha; Poi nha cho ¢ nho va doi tién thué nha”, cu thé:

1. Xac dinh phan dat c6 dién tich 128m? thudc mot phan thira 183 to ban
d6 s6 7 tai xa B, huyén B, nay 1a thia dat sd 501, to ban db s6 58 (TL2005),
phuong B, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh thudc quyén sé hitu, st dung hop
phép cua 6ng D3 Bic T, ba V& Phi Y theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
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so H01812/BINH TRI BPONG A ngay 11/5/2006, cap lai theo Glay ching nhan
s6 CH08211 ngay 22/10/2012 do Uy ban nhan dan huyén B cép cho 6ng P
buc T, ba VO Phi Y, da cap nhat sang tén cho 6ng Lt Hung S1, ba Phan Thi H
ngay 16/10/2015. Khong chép nhan yéu ciu cia 6ng D6 Manh C va ba Nguyen
Thi Thanh P vé viéc budc 6ng Dd buc T, ba VO Phi Y phai tra lai cho dng P
Manh C va ba Nguyén Thi Thanh P s6 tién 13 7.196.114.500 dong.

2. Xac dinh nha dat s6 A DBuong sd A, khu tai dinh cu L, phuong A, quan
B, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén s¢ hiru hop phap cua 6ng Db Puc T va
ba V6 Phi 'Y theo Gidy chiung nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 CH00366 do Uy ban nhan dan quan B, Thanh phd
H6 Chi Minh cép ngay 15/3/2000 cho ong DS Puc T va ba V6 Phi Y. Budc ong
Do Manh C va ba Nguyén Thi Thanh P va nhiing ngudi dang sinh séng tai nha
dat s0 A Pudng s6 A, khu tai dinh cu L, phudng A, quén B, Thanh phb HO Chi
Minh hoan tra lai nguyén trang nha dat nay cho ong D6 Ptrc T va ba V3 Phi Y
tron quyén so hitu str dung ngay khi ban an c6 hiéu luc phéap luat.

3. Pinh chi mot phan yéu cau phan to ciia bi don vé viéc bi don rit yéu
cau doi tién thué nha d6i voi nguyén don.

4. Ghi nhan su ty nguyén ctia ong D6 Dt T va ba V6 Phi Y vé viéc néu
6ng D6 Manh C va ba Nguyén Thi Thanh P ty nguyén tra lai nguyén trang nha
dat s6 A Puong s6 A, khu tai dinh cu L, phuong A, quan B, Thanh phé Ho Chi
Minh cho 6ng D4 Puac T va ba V& Phi Y nhan trong thoi han 03 thang ké tir
ngay ban an c6 hiéu luc phap luat thi 6ng D6 Puc T va ba V6 Phi Y dong y hd
tro cho 6ng P& Manh C va ba Nguyén Thi Thanh P nhan 1.000.000.000 dong
(cac bén tu thyc hién giao nhan tién ngay khi tu nguyén giao nha); Néu hét thoi
han 03 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat ma 6ng D6 Manh C va ba
Nguyén Thi Thanh P va nhiing nguoi dang sinh song tai nha dat s6 A Pudng sd
A, khu tai dinh cu L, phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh khong tu
nguyén tra lai nha dat sb A Duong s6 A, khu tai dinh cu L, phuong A, quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh cho 6ng D4 Bt T va ba V& Phi Y thi ong B Puc T
va ba V& Phi Y khong dong ¥ hd tro sb tién 1.000.000.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n phtic thim con quyét dinh vé 4n phi, viéc thi hanh va
hi¢u luc phap luat ctia ban an.

* Sau khi Ban dn phiic thdm c6 hiéu lwc phdp ludt:

Ngay 25/12/2023, 6ng Pd Manh C c6 don d& nghi xem xét theo thu tuc
giam dbc tham ddi v6i Ban an phuc tham.

Ngay 06/3/2024, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh co
Thong bao s 1071/TB-VKS-DS ngay 22/02/2024 dé nghi xem xét theo thu tuc
giam dbc tham doi v6i Ban an phuc tham.

Ngay 01/8/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh s6 191/QD-VKS-DS khang nghi Ban an
dan sy phiic thim s6 1074/2023/DS-PT ngay 21 thang 11 nam 2023 cia Toa an



nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, d& nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phé HO6 Chi Minh xét xtr giam dbc tham theo huéng: Hily toan
bd Ban an dan sy phac tham sb 1074/2023/DS-PT ngay 21 thang 11 nam 2023
ciia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va Ban an dan sy so thim sb
178/2023/DS-ST ngay 30 thang 5 nam 2023 cua Toa an nhan dan quan Binh
Tan, Thanh phé HO Chi Minh; giao ho so vu 4n vé Toa an nhan dan quan Binh
Tan, Thanh phé HO Chi Minh xét xir lai theo tha tuc so tham.

* Tai phién toa giam doc tham: Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh giit nguyén quan diém khang nghi va dé nghi Uy
ban Tham phan Toa 4n nhan déan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh chap nhan
khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

~[1] Ddi véi thira dat co dién tich 128m? thuge mot phan thira 183 to ban
do6 so 7 tai xa B, huyén B, nay ]a‘l thura dat s6 501, to ban do s6 58 (TL2005),
phuong B, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh:

[1.1] Vé st dung tai li¢u, chung cu: Ho so vu 4n ¢6 02 To hop dong xin
dugc chuyén quyén st dung dit cung noi dung, khac chu thé chuyén nhuong
déu do 6ng T giao ndp; Trong do, 01 t& hop dong ding tén bén nhuong dat 1a
6ng Lé Vin T1 (ban gbc) va 01 to hop dong dimg tén bén nhuong dit 1a éng
Tran Thanh S2 (ban photd). Nguyén don, bi don, 6ng Thanh S2, 6ng Lé Van H1
1a con rudt ctia 6ng T1 (6ng T1 chét nam 2021) khong tranh chap ddi véi to hop
dong dung tén bén nhuong dat tén 6ng Thanh S2 va 6ng H1, 6ng Thanh S2 xac
dinh 6ng Thanh S2 1a trung gian ban dat, thira dat s6 501 1a ctia ong T1. Do do,
Toa 4n hai cap cin cir T hop dong xin dugce chuyén quyén sir dung dat ngay
18/4/1997, dmg tén bén nhuong dat 1a 6ng Lé Van T1 (ban goc) dé giai quyét
vu an 1a dung quy dinh tai khoan 1 Piéu 95 B luat T tung dan sy ndm 2015.

[1.2] V& chu thé nhan chuyén nhuong dat Ong C xac dinh ong C tryc tiép
ky tén tai To hop dong xin duoc chuyén quyen str dung dat ngay 18/4/1997 va
dugc 6ng T thira nhan tai phién toa so thim ngay 19/5/2017, ngay 26/4/2023,
phién toa phiic thAm ngay 21/11/2023. Do d6, tinh tiét, su kién nay khong phai
ching minh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 92 Bo luat TH tung dan sy nam
2015.

[1.3] Vé nguon tién nhan chuyen nhuong: Tai Bién ban ddi chat ngay
14/02/2023, bi don 6ng T xac dinh di giao cho ong C 10 ciy vang dé mua dat;
nhung tai phién toa so thAm ngay 26/4/2023, ong T x4c dinh di giao cho ong C
50.000.000 dong dé mua dat, cac bén giao dich hoan toan bang tién, khong phai
bang vang. Xét, 1oi khai cta ong T 1a mau thudn va khong thong nhat, ong T
khéng cung cap dugc tai liéu, ching cir dé chimg minh 161 khai ctia minh 1a c6
cin ctr. Nguyén don 6ng C xé4c dinh d3 mua dat véi gia 9 luong 3 chi vang 24K
9 tudi 6 1a phut hop véi nodi dung to hop ddng ngay 18/4/1997, nhung éng C ciing



khong cung cap dugc tai lidu, ching ctr chimg minh 6ng C truc tiép giao vang
cho 6ng T1.

[1.4] V& quan 1y, st dung dat: Nguyén don 6ng C chimg minh dugc ong 1a
ngudi truc tiép ké khai, dang ky quyén st dung, san lip nén, 1am hang rao va
cing dong thd dbi vai thira dat sé 501 ma khong co su tham gia cta bi don. Ba P
(vo ong C) 1a nguoi ké khai thong tin 18 phi trudc ba, ndp thué trude ba, ky tén
xac nhan voi tu cach chu tai san, ngudi ndp tién, ky Bién ban do dac va xac dinh
ranh gidi khu dat ngay 12/7/2005 nham bo tac hd so cap quyen s dung dat
Ngoai ra, ong C dang gilr ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat sO
H01812/BINH TRI PONG A ngay 11/5/2006 va toan bd hd so cip quyén sir
dung dat 1an dau cho dén nay.

Tuy rang, ¢6 can cir xac dinh ong C, ba P thyc hién quyén va nghia vu cia
nguoi st dung dét theo quy dinh cua Luat dat dai, nhung dé dam bao quyén loi
clia cac bén, thi Toa an can lam ré nguyén don hay bi don thuc hién nghia vu
thanh toan cho 6ng T1 va trach nhiém ching minh 1a ciia bén nhan chuyén
nhuong dat; tir d6 s& ching minh dugc quyén sd hitu doi voi thira dat s6 501 1a
cua nguyén don hay cua bi don.

[2] D6i v6i nha dat s6 A Puong s0 A, khu tai dinh cu L, phuong A, quan
B, Thanh pho Ho6 Chi Minh:

7 [2.1] Nguoén goc dat: Theo Van ban s 1164/UBND ngay 06/5/2016 cua
Uy ban nhan dan quan B, day 1a nén dat tai dinh cu ma Nha nudc bo tri cho ong
T.

[2.2]Xét 101 khai cua ong T tai Bién ban hoa giai ngay 04/3/2016, Bién
ban phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai
ngay 12/12/2016, ngay 23/8/2016 va phién toa so tham ngay 19/5/2017, ong T
xac dinh khi bc thim nhan nén nha thi éng T di voi ba P va ba P 1a nguoi truc
tiép bdc tham 13 ¢6 can ct, boi 101 khai nay la su tu nguyén cua ong T, duoc
khai trong nhiéu khoang thoi gian, khéng gian khac nhau nhung 10i khai van
dong nhét va khach quan. Viéc sau d6 ong T thay doi 1i khai, cho rang ba P
khong tham gia budi bdc thim va 6ng Trung truc T2 bdc tham, 1a theo hudng co
loi cho 6ng T nén khong duoc chip nhan. Vi viy, ¢o cin ctr xac dinh ba P 13
nguoi tryc tiép boc tham dé nhan nén dat tai dinh cu ma Nha nudc bd tri cho
ong T, nhung tinh tiét nay khong ching minh dugce bi don 6ng T c6 chuyén
nhuong nén dat tai dinh cu cho nguyén don ong C, ba P.

[2.3] Sau khi bi don ky nhén nén dat, nguyen don la nguoi truc tlep quan
ly, str dung va tién hanh xay dung nha ¢, sinh song 6n dinh trén nén dat nay cho
dén nay. Bi don cho rang ngudn tién xay dung cin nha va cac chi phi lién quan
1a cua bi don, nhung bi don khong c6 tai liéu, chimg ctr chiing minh 161 trinh bay
la c6 can ctr.

[2.4] Pbi voi Hop ddng thué dit tram dién thoai di dong (BTS) ngay
21/10/2008 véi Trung tam T3 va cac van ban, hop d6ng khac co lién quan dén
nha dat s6 127 do bi don thuc hién chi chimg minh hop dong ky két ding véi
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ngudi sir dung dat duoc ghi tén trén Gidy chting nhan. Thuyc té thi tién thué duoc
giao lai cho 6ng C, duogc bi don ong T thira nhén tai phién toa so thAim ngay
26/4/2023. Trén thuc té éng C tu tao 1ap va dang quan 1y sir dung cin nha, nén
bi don cho ring tién thué dit tram dua 6ng C 1a dé tra cong cho ong C di giir gin
tai san la khong ding.

Vi vay, ¢6 can cu xac dinh 6ng C tao l1ap, quan 1y st dung can nha s6 A,
nhung chua c6 cin ctr xac dinh bi don dng Trung chuyén N lai nén dat tai dinh
cu cho nguyén don 6ng C, ba P hoac chirmg minh 6ng T cho 6ng C, ba P ¢ nho.

[3] Tir cac nhan dinh néu trén, xét Ban an so tham, phiic tham da xét xtr 1a
chua du cin ct. Vi vy, dé dam bao quyén loi cho cac duong su va giai quyét vu
an mot cach khach quan, c6 can cir nén Hoi dong xeét xu huy Ban an so tham,
phuc tham, giao ho so vu an vé Toa an cap so tham dé giai quyét lai vu an theo
thu tuc so tham.

[4] Quyét dinh khang nghi giam doc thdm s6 191/QD-VKS-DS ngay
01/8/2024 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho HO
Chi Minh 1a ¢6 can ctr, dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cr diém a khoan 1 Diéu 337 va khoan 3 Diéu 343 cua Bo luat T
tung dan sy nam 2015.

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s6 191/QP- -VKS-DS
ngay 01 thang 8 nam 2024 cua Vién truong Vién kiém sat nhan déan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Huy Bén an dan su phtc tham s6 1074/2023/DS-PT ngay 21 thang 11
nam 2023 ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh va Ban an dan su so
tham s6 178/2023/DS-ST ngay 30 thang 5 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan quan
Binh Tan, Thanh phd H6 Chi Minh. Giao ho so vu an vé Toa 4n nhan dan quan
Binh Tan, Thanh pho Ho Chi Minh xét xi lai theo thu tuc so tham.

3. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh./.

Ngﬁ nlflén: PANDCC TP HEM (06 bio e TM. UY BAN THAM PHAN
- Chanh an tai TP. € bao cao); A AN _ 1 7 ~
- Vu Phép ché va Quan 1y khoa hoc TANDTC; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. HCM,;
- TAND TP. HCM;
- TAND quan Binh Tan, TP. HCM;
- Chi cuc THADS quén Binh Tan, TP. HCM,;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu Phong LTHS, HS, THS (TNB).
Pham Thi Duyén



