TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 483/2023/HC-PT

Ngay 29 thang 6 nam 2023.

V/Iv Khiéu kién quyét dinh hanh

chinh trong linh vuc cap glay ching
nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha va tai san khac gin lién véi dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Tham phan — Chii toa phién tdoa:  Ong Vii Ngoc Huynh

Cac Tham phan: Ong Nguyén Van Minh

Ba Ho Thi Thanh Thay

- Thur ky phién téa: Ong Pham Phu Cuodng - Thu ky Toa an nhan déan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé Hd Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Gia Vién - Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 6 nim 2023, tai try s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu 4n hanh chinh thy 1y s6
193/2023/TLPT-HC ngay 20 thang 3 nam 2023 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha va tai san khac gan lién voi dat”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham sé 131/2022/HC-ST ngay 13 thang 12
nam 2022 ctia Toa &n nhéan dan tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham sé 1435/2023/QDPT-HC
ngay 07 thang 6 nam 2023, giira cac duong su:

1. Ngwoi khéi kién:

- Ong Nguyén Ba B, sinh nam 1943 (ving mit);

- B4 Nguyén Thi K, sinh nim 1947 (ving mit);

Pia chi: S6 121 H, phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Puc T (c6 mit)



Dia chi: S6 356 C, Phuong A, Quan C, thanh phd HO6 Chi Minh

2. Ngudi bi kién: Uy ban nhan dan thanh phé V (xin ving mat);

Dia chi: 89 duong L, Phuong D, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp: Ba Nguyén Thi T - Chuyén
vién Phong Tai nguyén va moi truong thanh phd V (c6 mit).

3. Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan: Uy ban nhan déan tinh Ba
Ria -Viing Tau (xin ving mat);

Pia chi: S6 01 P, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguwoi bdao vé quyén va lgi ich hop phdp:

- Ong Phan Van M - Pho Giam ddc S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Ba
Ria - Viing Tau (xin vang mat);

- Ong Ho Viét Phude T - Chuyén vién Chi cuc Quén ly dat dai thudc So
Tai nguyén va Méi truong tinh Ba Ria - Viing Tau (xin vang mit).

Nguwoi lam chung:

+ Tong cong ty vat liéu xay dung sd 1 Cong ty c6 phan;

Dai di¢n theo iy quyén: Ong Nguyén Hoai T (c6 mit);

Cung dia chi: Tang 15, Toéa nha Sr, 111 A P, B, Quan A, Thanh phé Hb
Chi Minh.

+ Cong ty K (C) (vang mit);

Dia chi: Lau 6, Khu N, Chung cu 16 H, 196 H, Phudng A, Quéin A, Thanh
phé H6 Chi Minh

Ngudi khang cdo: nguoi bi kién 12 Uy ban nhan dan thanh phd V.

NOI DUNG VU AN:

- Nguoi khoi kién va dai dién theo ity quyén trinh bay:

Trudc nim 1988, 6ng Nguyén Son L trt tai 51/5 T6 dan phé A Puong H,
thanh phd V 1a chit sir dung tong dién tich 800m* dt trong d6 ¢6 dién tich 566m”
dat.

Ngay 10/9/1988, 6ng L chuyén nhugng toan bd dién tich 800m* dét cho
6ng Dinh Van T trt tai 15 P, TP. V (400m?) va ba Nguyén Thi Minh N tra tai T,
thanh phd V (400m*) dé 1am nha 6. Viée chuyén nhuong dugc thyc hién dudi
hinh thirc 6ng L c¢6 Pon xin giao tra dat cho ong T va ba N duoc Phong quan ly
ruong dat Pac khu V cho phép va cap giay chung nhan quyén st dung
(GCNQSD) dat da dding ky dat dai s6 1003/P2/DKDD dién tich 370m* thira 504
to ban doA: so”: 4 loai d‘d:t TC cho ba N, s6 1004/P2/PKPD c{ién ,tz'chq 370m® thira 534
to ban do so 1 loai dat TC cho 6ng T. Do Nha nudc thu hoi dat &€ moé rong duong
V, nén dién tich dat con lai cua dng T va ba N 1a 566m-.

Nam 1991, 6ng T va ba N chuyén nhuong toan bo dién tich 566m” dat néu



trén cho Trung tm K thudc Lién hiép cac xi nghiép VLXD sb I B6 Xay Dung.
Viéc chuyén nhuong ciing duoc thé hién dudi hinh thirc 6ng T va ba N xin giao
tra dat va Trung tdm K xin dugc giao dét sau khi dd ding von tw ¢6 cia Trung
tAm thanh toan xong gia tri chuyén nhuong quyén st dung 566m* dat cho 6ng T
va ba N.

Ngay 11/01/1992, UBND tinh Ba Ria Viing Tau chap nhén viéc chuyén
nhuong noéi trén bang Quyét dinh sé 205/QD-UB thu hdi 566m* dat ciia 6ng T ba
N giao lai cho Trung tdm K st dung va Vin ban sd 67/VP-UB Ngay 18/01/1992
yéu cau Trung tim K ndp 8.490.000d tién quy tai nguyén dat vao ngan sach.
Ngay 18/01/1992, Trung tm K da ndp 8.490.000d vao ngan sach bang ngudn vén
tu ¢6 cua minh.

Ngay 22/5/1992, B6 Xay Dung ra Quyét dinh s6 238/BXD/TCLLP chuyén
tén Trung tdm K thanh Cong ty K thudc Lién hiép cac xi nghiép VLXD sb I (viét
tat 1a “Cong ty K”).

Ngay 08/10/1992, “Coéng ty K chuyén nhuong 566m* dat cho éng Nguyén
B4 D va ba Nguyén Thi K véi gia thoa thuan 1a 60 luong vang. Ong P va Ba K da
thanh toan du s tién 220.879.70d (twong dwong 60 luong vang) cho bén ban (co
phiéu thu kém theo), dong thoi bén ban di giao cho bén mua toan bd hd so va
dién tich dat theo Bién ban ban giao hd so dat 1ap ngay 08/10/1992. Ké tir khi
nhan ban giao dat, Ong P va Ba K di lam nha & va sinh séng 6n dinh, khong ai
tranh chap trén dién tich 566m® dét cho dén nay.

Ngay 15/3/2001, Ong P va Ba K ndp ho so xin hop thirc hda quyén sir
dung 566m° dat néu trén tai Van phong UBND tinh Ba Ria-Viing Tau. Tai muc
“Y kién cia UBND phudng” trong “Don xin hop thic hoa quyén sir dung dat” thi
Chti tich UBND Phuong 2 (nay 1a phuomg T), TP. V ¢6 xac nhan ndi dung: “Ong
Nguyén Bd B dang sir dung 16 dat ¢6 dién tich 566m® to ban do sé 4, thira ddt s6
504+534 ... Thang 10/1992 Trung tam kj thudt xdy dung chuyén nhwong lai cho
6ng Neuyén Bda D sir dung cho dén nay, ddt sir dung dén nay chwa c6 tranh chap,
hé so dwoc théng qua héi dong dang ky dat Phuong 2 ngdy 4/5/2001, héi dong
nhdt tri dé nghi cho Ong B dwgc hop thirc héa quyén sik dung dat ¢ véi dién tich
566m?, Ong P phdi thuc hién cdc nghia vu tai chinh theo quy dinh”. Tuy nhién,
tai thoi diém d6, do khu dat nam trong “Khu quy hoach treo ctia hd Bau Sen” nén
ho so chua duoc tiép nhan xem xét giai quyét.

Théang 5/2017, Ong D va Ba K tiép tuc ndp lai 01 bo hd so xin cip
GCNQSD dat (Goi tat GCNQSD dat) d6i véi dién tich dat nay. Noi tiép nhan bo
hé so nay 1a Phong Tai nguyén va Méi truong thanh phd V theo Bién nhan ho so
s6 279/TN-KTQ dé ngay 16/5/2017.

Ngay 23/12/2021, UBND thanh phd V ban hanh Vin ban s6 10463/UBND
TNMT “Vé viéc tir choi gidi quyét hé so diang ky cap GCNOSD dat, quyén sé hitu
nha va tai san khéc gan lién trén dat cia éng Nguyén Bd P va ba Nguyén Thi K
tai phuong T, thanh phé V",

Ngay 11/3/2022, UBND thanh phd V ra Vin ban s6 2147/UBND-VP vé



viée tra 101 giai quyét don cuia cong dan véi ndi dung: Giao phong Tai nguyén va
Moi trudng thanh phd tham muu giai quyét tra 1oi cho Ong P va Ba K biét vé
viéc UBND thanh phd V da tir chdi giai quyét hd so dang ky cdp GCNQSD dét
cho vo chong Ong D, Ba K. Noi dung van ban khong cip GCNQSD dét, quyén so
hiru nha va tai san gan lién trén dat d6i v6i nha va dat tai dia chi 209A V, Phuong
2 (nay la phuong T), TP Viing Tau.

Vi vdy Ong B, Ba K khdi kién yéu cau Toa an gidi quyét:

- Tuyén huy Van ban s 10463/UBND-TNMT ngay 23/12/2021 caa Uy
ban nhan dan thanh phd V vé viéc tir chéi hd so dang ky cip GCNQSD dét,
quyén so hitu nha va tai san khac gan lién v6i dat cua ong Nguyén Ba D, ba
Nguyén Thi K.

- Budc Uy ban nhan dan thanh phd V phai thyc hién viéc cip GCNQSD
dat, quyén so hitu nha va tai san khac gin lién véi dat d6i véi nha va dat tai dia
chi 209A V, Phudng 2 (nay la phuong T), thanh phd V cho 6ng Nguyén B4 D,
ba Nguyén Thi K.

Ngudi bi kién 1a Uy ban nhan dan thanh phé V trinh bay:

Ong Nguyén Ba D va ba Nguyén Thi K sir dung dién tich 563,5 m? dat
thuoc to ban do sé 20 (cii 04), thira dat s6 09 (cii 1109) tai dia chi s6 209 ¢
ngudn gbc do dng Pinh Van T va ba Nguyén Thi Minh N sir dung trudc nim
1992.

Ngay 11/01/1992, UBND tinh Ba Ria Viing Tau ban hanh Quyét dinh sb
205/Qb-UB thu hoi 566 m? dat cua ba N va dng T dang sir dung dé giao cho
Trung tdm K st dung. Ngay 18/01/1992, Trung tam K c6 giay nop tién vao ngan
sach véi s tién 8.490.000 dong dé dén bu thanh qua lao dong cho ba Nguyén
Thi Minh N va ong Pinh Van T.

Tuy nhién, do khong c6 diéu kién xay dung nén Cong ty da chuyén
nhuong 16 dat trén cho Ong P va Ba K vao ngay 08/10/1992 tai Pon xin chuyén
nhuong thanh qua lao dong, két qua dau tu co gan lién viéc sir dung dat nhung
chua dugc co quan c6 tham quyén xé&c nhan.

Theo Vin ban sé 191/C-TCKT ngay 12/3/2001 cua Céng ty KV - Tong
Cong ty VLXD sé 1 dd xac nhan ngudn von dung dé mua 16 dat néu trén bang
ngudn von tu c6 caa cong ty, khéng phai tir ngan sach nha nuéc. Tuy nhién,
Cong ty khdng co6 chang ctr phap 1y nao dé ching minh.

Uy ban nhan dan thanh phé V nhan thiy dat do UBND tinh Ba Ria - Viing
Tau giao cho Trung tdm ky thuat xay dung va Vay liéu x@y dung sir dung tai
Quyét dinh s6 205/QB-UB ngay 11/01/1992 chua ¢ cin ctr phap 1y diéu chinh
quyén st dung dat sang chu thé st dung khac. Ong B va Ba K nhan chuyén
nhwong quyén st dung dat 563,5m? tir Trung tam k§ thuat xay dung va Vay liéu
xay dung bang gidy viét tay va khong co co quan tham quyén ndo xac nhan. Bén
canh d6, Uy ban nhan dan Tinh giao dat cho Trung tam k¥ thuat xay dung va



Vay liéu xay dung dé sir dung cho don vi sy nghiép nha nudc, khong c6 chu
treong chuyén cua co quan ¢ tham quyén 1a UBND tinh.

Nhu vay, viéc UBND thanh phé V ban hanh Vin ban s6 10463/UBND-
TNMT vé viéc tir chdi giai quyét ho so ding ky cdp GCNQSD dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat caa 6ng Nguyén Ba D va ba Nguyén
Thi K 1a dtng quy dinh cua phap luat.

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan - Uy ban nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau trinh bay:

a. Nguon goc qud trinh sir dung dat: Ngay 12/7/2017, UBND phuong T
xac nhan ngudn gbc va qua trinh st dung dat vao Pon ding ky, cap GCNQSD
dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat cua 6ng Nguyén Ba D
c6 ndi dung: “Do UBND tinh BR-VT giao cho Trung tdm K - B6 Xay dung tai
Quyét dinh s6 205/QD-UB ngay 11/01/1992 véi dién tich 566m? (c6 so dd vi tri
do Ban Quan ly Dat dai lap ngay 08/01/1992 kém theo). Dén ngay 08/10/1992,
Trung tdm K¥ thuat va Vat liéu xdy dung chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Ba P
str dung dén nay (c6 don xin chuyén nhuong thanh qua lao dong, két qua dau tu
c6 gan lién v&i viéc st dung dat nhung chua qua cap c6 thim quyén ching
thuc). Nay, ong Nguyén Ba D c6 don diang ky, cap gidy CNQSD dat, QSH nha &
va tai san khac gan lién voi dat, dién tich qua xac minh thuc té 1a 563.5m®, trong
d6 mot phan dién tich 508.4m? (theo so dd vi tri nim 1992 thé hién 1a 566m?) do
Ong D nhdn chuyén nhuong vao thang 10/1992 va phan dién tich 563.5m” -
508.4m*=55.1m* thudc phan dat du kién trir mé dudng theo quy hoach khi giao
dat nam 1992 nhung thuc té chua mo dudng dén. Lo dat thudc to ban d6 moi sd
20, mdt phan thira 09 (to BD cii s6 04, thira 1019). Ho so da niém yét cong khai
tai UBND phuong tir ngay 27/6/2017 dén ngay 11/7/2017. Trong thoi gian niém
yét, UBND phuong khong nhan duoc ¥ kién khiéu nai nao”.

b. Ho so phdp 1y ¢6 lién quan:

- Ngay 11/01/1992, UBND tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh
s6 205/QD-UB vé viéc thu hdi 566m” dit do ba N va ong T dang st dung dé
giao cho Trung tdm K - Bo Xay dung sir dung tai Phuong 2 (nay la phuong T),
thanh phd V (¢ so dé vi tri do Ban Qudn 1y Pdt dai ldp ngay 08/01/1992 kém
theo).

- Ngay 13/01/1992, Ban Quan ly P4t dai tinh c6 Cong van s6 12/TT-BD
c6 nodi dung: “Nguon goc khu ddt nay do Trung tdm K nhdn chuyén nhirong lai
ciia hai chii tw nhdn da phdi tra tién dén bi thanh qud lao dong két qua dau tw
gan lién viéc sir dung ddt cho chii cil, nay don vi nép tién dén bi quy du triv tai
nguyén dat (tién sir dung dat) theo quy dinh ciia tinh la ¢é khé khan vé kinh phi
cho don vi..., khdc véi cdc don vi dwoc giao dat Nha mede dang quan 1y thi chi
nép tién sir dung dat, do viy Ban Quan Iy Pat dai dé nghi UBND tinh giam tién
dén bii qui du triv tai nguyén ddat xuong gia 15.000d/m*. Nhu vdy Trung tém con
phdi ndp sé tién la 8.490.0004” .



- Ngay 14/01/1992, UBND tinh c6 Cong van sé 67/VP-UB vé viéc “dong
¥ giam tién dén bu thiét hai quy dw trit tai nguyén dat doi véi khu dat dwoc giao
tai dwong V cho Trung tm K” theo Céng van sd 12/TT-DD ngay 13/01/1992
ctia Ban Quén 1y Dat dai tinh néu trén;

- Trung tdm K - B Xy dung d ndp tién dén bu quy du trir tai nguyén
dat theo quy dinh tai Quyét dinh s6 186/HPBT ngay 31/05/1990 cua Hoi dong
B trudng quy dinh vé dén bu thiét hai dat nong nghlep, dat co rumg khi chuyén
sang st dung vao muc dich khac theo gidy ndp tién vao ngan sich ngiy
18/01/1992.

- Ngay 06/10/1992, Trung tdm K - B6 Xay dung c6 bién ban hop Hoi
d6ng Cong ty vé viéc thoa thuan nhuong quyén sir dung dat tai Viing Tau;

- Ngay 07/10/1992, Trung tdm K - Bo Xay dung c6 Vin ban sb 95/CT vé
viéc xin chuyén nhuong quyén st dung dat (nhung chua duge co quan ¢6 tham
quyén chap thuan);

- Ngay 08/10/1992, Cong ty KV chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Ba D str
dung dén nay (cé don xin chuyén nhwong thanh qua lao dong, két qua dau tw c6
gan lién véi viéc sir dung dat nhung chira qua cdp cé tham quyén chirng thuc).

- Theo hd so dia chinh Phuong 2 1ap ngdy 07/8/1992, thé hién thira dat
Ong P d¢ nghi cap GCNQSD dét thudc thira 504 va 534, to ban d6 s6 04 bao
gom:

+ Trong s0 dang ky rudong dat Phuong 2 lap ngay 07/8/1992 tai Quyén sd
2, trang sb 16, s6 thi tu 94, to ban do s 04, thira 504 do ba Nguyén Thi Minh N
dang ky dimg tén véi dién tich 370m? loai dat “T”;

+ Trong s6 ding ky rudng dat Phuong 2 1ap ngay 07/8/1992, tai Quyén sb
2, trang s6 37, s thtr tu 202, to ban d6 s6 04, thira 534 do 6ng Pinh Vin T dang
ky dung tén voi dién tich 370m” loai dat “T”.

- Ngay 12/3/2001, Céng ty K c6 Van ban sd 191/C vé viéc xac nhan
ngudn von di dung dé mua 16 dat 566m? tai duong V, Phuong 2, thanh phd V ¢6
ndi dung: “ld tir nguén von tw cé ciia Cong ty”;

- Hb so dia chinh 1ap ndm 2002: Thira ¢t Ong D dé nghi cap GCNQSD
dat thudc thira s6 09, to ban d6 sb 20, dién tich 568.0m” loai dat “T+Q” khong
c6 chu dang ky ding tén.

c. Quad trinh gidi quyét hé so dé nghi cdp GCNOSD ddt ciia UBND thanh
phé V

- Ngay 12/7/2017, UBND phuong T xac nhan ngudn gdc va qua trinh st
dung dat vao Pon ding ky, cdp GCNQSD dit, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat cua 6ng Nguyén Ba D;

- Ngay 14/01/2020, UBND thanh phd V c¢6 Cong vin s6 182/UBND-
TNMT vé viéc dé nghi S& Tai nguyén va Mbi truong huéng dan ddi voi ho so
dé nghi cdp GCNQSD dét cua Ong D, Ba K; dong thoi, ngay 13/4/2020, UBND
thanh phd V ¢6 Cong vin sb 2126/UBND-TNMT vé viéc cung cip hd so cua
Ong b, Ba K.



- Ngay 08/5/2020, S¢ Tai nguyén va Moi truong c6 Cong vin sb
2831/STNMT-CCQLDD vé viéc xin ¥ kién hudng din cua B Tai nguyén va
Moi truong d6i véi hd so dé nghi cdp GCNQSD dat ciia ong Nguyén Ba D.

- Ngay 12/6/2020, Tong cuc Quan ly Pat dai - Bo Tai nguyén va Moi
truong c6 Cong vin sb 1262/TCQLPD-CPKPD vé viéc huéng dan cap
GCNQSD dit ctia 6ng Nguyén Ba D.

- Ngay 15/7/2021, S& Tai chinh c¢6 Coéng vin sd 2934/STC-
QLGCS&TCDN vé viéc ¥ kién ddi voi van ban 4635/UBND-TNMT ngay
05/7/2021 ctia UBND thanh phé V.

- Ngay 16/7/2022, S¢ Tai nguyén va Moi truong c6 Cong vin sb
4545/STNMT-CCQLDD vé viée ¥ kién ddi voi truong hop st dung dat ciia dng
Nguyén Ba P.

- Ngay 08/7/2021, UBND thanh phd V c6 Cong vin s6 4742/UBND-
TNMT giai quyét ho so cap GCNQSD dit ctia Ong P.

- Ngay 27/8/2021, S¢ Tai nguyén va Moi truong c6 Cong vin so
5840/STNMT-CCQLDD vé viéc ¥ kién ddi véi trudong hop st dung dit ctia 6ng
Nguyén Ba P (lan 2).

- Ngay 28/9/2021, UBND thanh phd V c6 Cong van sé 7305/UBND-
TNMT vé viéc giai quyét hd so cap GCNQSD dat ciia 6ng Nguyén Ba B (dé
nghi UBND tinh xin ¥ kién B6 Xay dung).

- Ngay 23/12/2021, UBND thanh phd V ¢6 Cong van sé 10463/UBND-
TNMT vé viéc tir chdi giai quyét ho so ding ky cdp GCNQSD dat cua ong
Nguyén Ba P.

- Ngay 31/12/2021, UBND tinh c6 Cong vin s 19990/UBND-VP vé viéc
xin ¥ kién huéng dan cia Bé Xay dung vé vudng mic trong viée giai quyét ho
so cAp GCNQSD dit ctia ong Nguyén Ba D.

- Ngay 11/3/2022, Bo Xay dung c6 Cong vin sé 778/BXD-KHTC vé viéc
phic dap Cong vin sé 19990/UBND-VP ngay 31/12/2021 cia UBND tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Ngay 18/3/2022, UBND tinh c6 Cong van sé 3268/UBND-VP vé viéc
giao UBND thanh phd V trién khai Céng vin so 778/BXD-KHTC ngay
11/3/2022 cua Bo Xay dung.

d. Nhén xét va kién nghi:

Qua hd so phap 1y, qua trinh sir dung dat cua ong Nguyén Ba P di néu
trén, ngay 18/3/2022, UBND tinh di c6 Cong van so 3268/UBND-VP vé viéc
giao UBND thanh phd V chu tri, phdi hop cac co quan c¢6 lién quan trién khai
Cong vin sb 778/BXD-KHTC ngay 11/3/2022 cia Bo Xay dung dé xem xét,
cap GCNQSD dét cho ong Nguyén Ba B va ba Nguyén Thi K theo quy dinh.
Viéc xem xét cAp GCNQSD dét 1an dau cho ho gia dinh, ca nhan thudc tham
quyén cua UBND thanh phé V theo quy dinh tai khoéan 2 Piéu 105 Luat bt dai
2013. Bé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét theo quy dinh.

Nguwoi lam chung:



Téng cong ty vat lidu xay dung sd 1 cong ty c¢d phan trinh bay: Khi Cong
ty K (C) 1a cong ty thanh vién, thi khong c6 hd so vé khu dat tai 209A V,
Phuong 2, thanh phé V, khong co tai liéu Iuu trit ndo, dén nam 2004 thi Cong ty
C da chuyén doi sang Cong ty co phan va hoat dong doc 1ap. Nén Tong cong ty
vat li¢u Xay dung s6 1 cong ty cd phan khong co quyén va nghia vu gi lién quan
dén khu dat trén.

Cong ty K (C) ¢6 Van ban s6 191/C-TCKT ngay 12/3/2001 di xac nhan
ngudn vén dung dé mua 16 dat 566m’ tai duong V, Phudng 2, thanh phd V la
nguon von tw ¢6 ciia Cong ty.

Do khong c6 diéu kién xdy dung, Cong ty C da chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Ba B. Pén nay Ong P d3 thanh toan di cho Cong ty C s6 tién chuyén
nhuong 16 dat trén.

Pong thoi ngay 08/10/1992, Cong ty KV chuyén nhuong dat cho 6ng
Nguyén B4 D st dung, tai don xin chuyén nhuong thanh qua lao dong, két qua
dau tu c6 gan lién v6i viée sir dung dat da ghi ngudn vén mua 16 dat néu trén cua
6ng T, ba N bing ngudn vén tu c6 cua cong ty.

Tai Ban 4n hanh chinh so thim sé 131/2022/HC-ST ngay 13 thang 12
nim 2022 ciia Toa an nhin din tinh Ba Ria - Viing Tau quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia Ong Nguyén Bda P va ba Nguyén Thi K:

- Hity Van ban s6 10463/UBND-TNMT ngay 23/12/2021 ciia Uy ban nhin
dan thanh pho V vé viéc tir choi gidi quyét ho so dang ky cap gidy ching nhdn
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha va tai san khdc gan lién véi ddt ciia ong
Nguyén Bd B, bd Nguyén Thi K tai phieong T, thanh phé V.

- Buéc Uy ban nhdn dén thanh phé V nhdn lai ho so, cdp gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha va tai san khdc gdn lién véi ddt cho
ong Nguyén Ba D va ba Nguyén Thi K theo quy dinh phdp ludt, doi véi dién tich
dat tai dia chi 209A V, Phuong 2 (nay la phiwong T), thanh phé V, tinh Ba Ria -
Viing Tau, dién tich ddt va thira dat cu thé do co quan c6 tham quyén xdc dinh
khi cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 11/01/2023, UBND thanh phé V c6 don khang co toan b ban an
so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Ba Nguyén Thi T trinh bay: Ngudn gbc dit 1a do Uy ban nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau giao cho Trung tim K - B Xay dung 1a t6 chtrc nha nudc
nén viéc chuyén nhuong tlr cong ty sang ca nhan la khong dung quy dinh cua
phap luat tai Piéu 5 Luat Dat dai 1987 tai thoi diém chuyén nhuong. Ong P
cling khong chtimg minh duoc nguon tién bdi thudng cho cic ho dan. Do do, dé



nghi HO1 déng xét xur chép nhan khang cdo cua nguoi bi kién, stra ban an so
tham, béac yéu cau khoi kién cua nguoi khaéi kién.

Ong Tran Pire T trinh bay: Ong B, Ba K khong c6 nghia vu chimg minh
ngudn tién boi thuong dat cho cac ho dan tir ddu ma c6. Ong P nhan chuyén
nhuong dét tir trudc ndm 1993, st dung 6n dinh, lién tuc, khong tranh chép nén
dua diéu kién duogc cp gidy ching nhan quyén st dung dt theo quy dinh tai Piéu
100 Luat Dat dai 2013. Tuy 1a vén ctia céng ty tw 6 nhung tai thoi diém chuyén
nhuong dat thi bén chuyén nhuong lai 14 cong ty ciia Nha nude. Do do, gia st Toa
an xtr theo khang cao ctia Uy ban ma khéng cap dat cho Ong D thi theo quy dinh
ctia Bo luat dan sy thi ai s& phai bdi thuong cho Ong P. Néu giai quyét tranh chap
nay thi cudi cing Nha nudc cling phai cip dat cho Ong B. Do d6, d& nghi Hoi
dong xét xir bac khang cdo ciia Uy ban nhan déan thanh phd V, giit nguyén ban an
so tham.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh
pho Ho6 Chi Minh:

- Viéc chap hanh phép luat: Hoi ddng xét xir va nhitng nguoi tham gia tb
tung tuan thu dung quy dinh ctia Luét T6 tung hanh chinh.

- Vé noi dung: Ong P, Ba K nhan chuyén nhuong dat va st dung 6n dinh
lién tuc tir nam 1992 dén nay, khong tranh chap nén du dicu kién dugc cap giay
ching nhan theo quy dinh ctia phép luat. Toa an cap so tham xi chap nhan yéu
cau khoi kién cua Ong D Ba K 1a ¢6 can ctr. Tai phién toa phtc tham, nguoi bi
kién khang cao nhung khong cung cap dugc chimg cr nao méi chirng minh nén
deé nghi Ho1 dong xét xir bac khang cao va gilr nguyén ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can ct vao cac tai lidu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an da duoc kiém tra
tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién. Hoi
dong xét xtr phtic tham xét thay:

[1] V& td tung:

[1.1] Pon khang céo, nghia vu dong tam Ung an phi, duong su da thuc
hién dung theo quy dinh cua phap luét.

[1.2] V& thoi hiéu khoi kién: Toa an cép so thAm xac dinh don khdi kién
cua nguoi khéi kién con trong thoi hi¢u khot kién 1a dang quy dinh cta phap
luat.

[1.3] Tai phién toa phtc thim, mot sé dwong su ving mit nhung nhimg
nguoi nady da co6 van ban xin xét xur vang mat. Can ctr Di¢u 225 Luat t0 tung
hanh chinh, Toa an tién hanh xét xr vang mat nhirng duong su nay.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét nguodn gdc, qua trinh st dung dat:



Ong Nguyén B4 D va ba Nguyén Thi K dang str dung 563,5m? dat thudc
to ban do s6 20 (cii 04), thira dat s6 09 (cii 1109) tai dia chi 209A V, Phudng 2
(nay la phuong T), thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau, dat c6 ngudn gbc do
6ng Pinh Vin T va ba Nguyén Thi Minh N st dung trude nim 1992,

Theo hd so dia chinh Phuong 2 1ap ngay 07/8/1992, thé hién thira dat Ong
P, Ba K dé nghi cdp GCNQSD dit thudc thira 504 va 534, to ban do s6 04 bao
gom:

+ Trong s dang ky rudng dt Phuong 2 14p ngay 07/8/1992 tai Quyén sb
2, trang s6 16, sb thir ty 94, t& ban dd sd 04, thira 504 do ba Nguyén Thi Minh N
dang ky dimg tén véi dién tich 370m? loai dat “T”;

+ Trong s6 dang ky rudng dat Phuong 2 1ap ngay 07/8/1992, tai Quyén sb
2, trang s6 37, s6 thtr ty 202, t& ban d6 s6 04, thira 534 do 6ng Pinh Vian T ding
ky dung tén voi dién tich 370m” loai dat “T”.

Ngay 11/01/1992, UBND tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6
205/QDB-UB vé viéc thu hdi 566m* dit do ba N va 6ng T dang sir dung dé giao
cho Trung tdm K st dung tai Phuong 2, thanh phd V. Trung tim K d tra tién
cho cac hd dan va ndp tién vao ngan sach Nha nudc.

Ngay 22/5/1992, B6 Xay Dung ban hanh Quyét dinh sd
238/BXD/TCLLPD chuyén tir Trung tam K thanh Cong ty K (viét tit 1a C);

- Ngay 08/10/1992, Cong ty K chuyén nhuwong 566m? dét trén cho Ong B
va Ba K sir dung 6n dinh dén nay (cé don xin chuyén nhieong thanh qua lao
dong, két qua dau tw c6 gdn lién véi viée sir dung dat).

[2.2] V& ngudn vén ctua COng ty K tra cho cac ho dan va ndp vao ngan
sach nha nudc:

Ngay 08/10/1992, Cong ty KV chuyén nhuong 566m” dat néu trén cho
cho Ong B, Ba K. Tai Pon xin chuyén nhuong thanh qua lao dong, két qua dau
tu c6 gan 1ién Voi viéc st dung dat di ghi rd ngudn von chuyén nhuong khu dat
nay la nguon von tu c6 ctia Cong ty KV. Nhu vay, tir khi Ong b nhan chuyen
nhuong dat nim 1992, thi Coéng ty KV di xac dinh 1 rang Ve nguon vbn cla
bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong dat 13 ngudn von tu co cua
Cong ty KV chir khong phai ngudn vén do ngan sach cap. Céc tai liéu, ching ctr
trong ho so vu an thé hién rd cin cit nay. Do d6, néu Uy ban nhan dan thanh phd
V cho rang ddy 1a ngudn vén ctia nha nudc thi Uy ban nhan dan thanh ph V
phai dua ra chirng ctr chirng minh.

Khi Ong D va BaK Xin cap GCNQSD dat nam 2001, thi Uy ban nhan dan
Phu:ong 2 da ¢ Vin ban s6 09/CV-UB ngay 14/02/2001 d& nghi Cong ty KV tra
161 nguon von tra tién str dung dat tir ngan sach nha nu’O'c hay nguon vbn cong
ty. Pén ngay 12/3/2001, Cong ty K c6 Vin ban sb 191/C vé viéc xac nhan
ngudn von da ding dé nhan chuyén nhuong 16 dat 566m? tai duong V, Phudng
2, thanh phd V ¢6 ndi dung: “ld tir nguon von tw c6 ciia Céng ty”; Nhu viy
khong phai von tir ngan sach Nha nudc.

Nguoi 1am ching 12 Tong cong ty vat liéu xay dung s 1 cong ty c¢o phan
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trinh bay: Khi Céng ty K (C) 1a cong ty thanh vién, thi khong c6 hd so vé khu
dat tai 209A V, Phuong 2, thanh phd V, khong c6 tai liéu luu trir ndo, dén nam
2004 thi Cong ty C da chuyén doi sang Cong ty cd phan va hoat dong doc 1ap.
Nén Tong cong ty vat lidu xdy dung s6 1 cong ty ¢ phan khong co quyén va
nghia vy gi lién quan dén khu dat trén.

Ngay 31/12/2021 Uy ban nhan dan tinh Ba Rija - Viing Tau c6 Cong van
so 19990/UBND-VP vé viéc xin y kién huéng dan cia Bo Xay du’ng vé Vuong
mic trong viéc giai quyét hd so cap GCNQSD dat cta ong Nguyen Ba b. bén
ngay 11/3/2022, Bo Xay dung c6 Cong vin sd 778/BXD-KHTC vé viéc phic
dap Cong vin sb 19990/UBND-VP ngay 31/12/2021 cia UBND tinh Ba Ria -
Viing Tau, ¢6 ndi dung dé nghi chuyén vin ban vé co quan c6 chic ning quan 1y
Nha nuée vé tai chinh.

Khi giai quyét vu 4n, Toa an cap so tham di ban hanh quyét dinh yéu cau
cung cap chimg cit véi Tong cong ty Pau tu va Kinh doanh vén nha nudc
(SCIC) cung cip tai liéu vé: Ngudn von tu ¢ ctia cong ty, hay von tir ngan sach
nha nuéc dé C tra tién dén bu thanh qua lao dong, két qua dau tu gan lién voi
khu dat tai 209A V, Phuong 2, thanh phé V.

Ngay 29/11/2022, Toa an nhan dan tinh Ba Ria -Viing Tau da nhan duogc
Vin ban s6 2211/DTKDV-CNPN ngay 25/11/2022 cua Tong cong ty Dau tu va
Kinh doanh von nha nudc (SCIC) cung cap cho Toa an, trong d6 c6 ndi dung:

“l. SCIC tié}) nhdan va thuc hién quyén dai dién chi s¢ hitu von nha nude
tai doanh nghiép do cdc Bé nganh, Uy ban nhén ddn cdc tinh chuyén giao theo
quy dinh cua Chinh phu.

2. Poi chiéu véi danh muc cdc doanh nghiép ma SCIC da tiép nhén tir cdc
Bo, UBND cdc tl’nh Céng ty c6 phan Ky thudt Xay dng va th lieu Xay dung C
khéng nam trong sé cdc doanh nghlep da dwoc chuyén giao vé SCIC

Vi vdy, SCIC khéng c6 co sé dé thuwc hién cdc yéu cdu vé viéc cung cdp tdi
liéu, chung cir cua Quy Toa.”.

Uy ban nhan déan thanh phd V cho rang phai xac dinh nguén von tra tién
dat ciia cong ty, hay cia Ngan sach nha nudc khong phal la nghla vu cua Ong B
va Ba K. Neu Cong ty KV kha1 khong dung su that vé nguon vbn hodc co quan
c6 thim quyén xac dinh ngudn vén tra tién st dung dat thudc ngan sach nha
nudce, thi trach nhiém thugc Cong ty KV va sé dugc xt 1y theo quy dinh phap
luat.

[2.3] Vé diéu kién cap gidy chimg nhan quyén st dung dat:

Ngay 22/5/1992, B6 Xay Dung ra Quyét dinh s6 238/BXD/TCLLD
chuyén tir Trung tdm K thanh Céng ty K (C);

Nhu vay, tir ngay 22/5/1992 thi C d 1a to chirc kinh té, khong phai 1a don
vi sy nghiép nhu y kién ctia UBND thanh phé V.

Ngay 08/10/1992, C chuyén nhuong dat cho Ong B, Ba K sir dung véi tu
cach cong ty (1a to chuc kinh té).

Thoi diém Ong D va Ba K 1am tha tuc cip gidy chang nhan quyén s
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dung dat nam 2017, thi Luat dat dai nam 2013 dang c6 hi¢u luc. Tai khoan 2
Diéu 174 Luét dit dai nim 2013 quy dinh vé quyén va nghia vu cta to chuc
dugc Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dét, cho thué dit thu tién thué dat
mot 1an cho ca thoi gian thué:

“2. Té chitc kinh té dwoc Nha nuéc giao dat cé thu tién sik dung dat, cho
thué ddt thu tién thué ddt mot lan cho cd thoi gian thué ngodi quyén va nghia vu
quy dinh tai khodn 1 Diéu nay con cé cdc quyén sau day:

a) Chuyén nhwong quyén sir dung dat, tai san thudc sé hitu cia minh gdn
lien voi dat;”

Do d6, UBND thanh phé V cho rang khu dat néu trén duoc giao cho
Trung tam ky thuat xay dung va Vay liéu xay dung (Pa duoc chuyén thanh
Cong ty K) dé str dung cho don v1 su nghiép nha nudc, khéng cd cha truong
Chuyen cua co quan c6 tham quyen la khong c6 céan cti. Vi Vay, Cco quyen
chuyén nhuong quyén st dung dat, tai san thudc so hitu ciia C gan lién voi dat
cho Ong b, Ba K.

Thuc té, Ong B va Ba K dang sir dung khoang 563,5m?* dat, c6 nguon goc
do nhan chuyén nhuong tir C vao ngay 08/10/1992 trén co sé cong khai, ngay
tinh, str dung dat 6n dinh dén nay da hon 30 nam cho muc dich dé ¢ (4 lam nha
& tir nam 1994 - theo x4c nhan caa UBND Phuong 2). C khong st dung khu dat
nay.

Tai diém d khoan 1 Diéu 50 Luat dat dai nam 2003 va diém d khoan 1
Picu 100 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung
dat on dinh ma c6 mot trong cac loai gidy to sau ddy thi dugc cap GCNQSD dat
va khong phai nop tién str dung dat “Gidy to chuyén nhwong quyén sir dung dat,
mua ban nha & gan lién véi dat & trude ngay 15 thang 10 nam 1993, nay dwge
Uy ban nhdn déan cdp xd xdc nhan la da siv dung trieée ngay 15 thang 10 ndm
19937,

Khi Ong D va Ba K lam thi tuc cap GCNQSD dat nim 2001 va 2017 thi
Uy ban nhan dan Phuong 2 xac nhan ndi dung Ong D va Ba K d3 st dung dét
trude ngay 15 thang 10 ndm 1993, khong co tranh chap. Nhu viy, Ong P va Ba
K du diéu kién cip GCNQSD dit, quyén s hiru nha va tai san khac gan lién véi
dat. Van ban s6 10463/UBND-TNMT ngay 23/12/2021 cta Uy ban nhan dan
thanh phd V tir chéi giai quyét ho so ding ky cap GCNQSD dét, quyén sé hitu
nha va tai san khac gan lién voi dat cia ong Nguyén Ba D, ba Nguyén Thi K tai
phuong T, thanh phd V 1a khéng c6 cin cir, khong dung quy dinh phap luat nén
Tda an cap so tham huy Vin ban s 10463/UBND-TNMT néu trén 1a ding quy
dinh cua phap luat.

Tuy nhién, tai diém b khoan 2 Diéu 193 Luat t6 tung hanh chinh nam
2015 quy dinh:

“Piéu 193. Tham quyén ciia Hji dong xét xit.

Chcfp nhan mot phcin hodc toan bo yéu cau khdi kién, tuyén huy mot
phan hodc toan bo quyét dinh hanh chinh trdi phdp ludt va quyét dinh gidi
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quyét khiéu nai cé lién quan (néu cé); buéc co quan nha nuéce hodc nguoi cé
tham quyén trong co quan nha nude thuc hién nhiém vu, cong vu theo quy
dinh cua phap luat...”

Tda 4n cap so thim chap nhan yéu ciu khoi kién ciia nguoi khoi kién, hity
quyét dinh hanh chinh bj kién nhung lai tuyén: “Buéc Uy ban nhdn ddn thanh
phé V nhdn lai hé so, cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha va tai san khdc gan lién véi dat cho dng Nguyén Bd P va ba Neuyén Thi K
theo quy dinh phdp ludt, doi véi dién tich dat tai dia chi 209A V, Phurong 2 (nay
|& phuwong T), thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau; dién tich ddt va thira dat cu
thé do co quan cé tham quyén xdc dinh khi cap gidy chieng nhdn quyén sir dung
dat” 1a chua ddy du nén can diéu chinh lai cach tuyén cua ban an so tham cho
dung quy dinh cua phép luat. Viéc diéu chinh lai cach tuyén khong 1am thay dbi
dén duong 16i giai quyét vu an.

[2.4] Tur nhiing phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thay, Toa an cap
so tham da xem xét danh gia toan dién cac ching cu va xét xtr chap nhan yéu
cau khoi kién cua 6ng Nguyén B4 D, ba Nguyén Thi K 1a ding quy dinh cua
phap luat. Do d6, Hoi dong xét xir chap nhan quan diém cua dai dién Vién kiém
sat tham gia phién toa, bac toan bo khang céo cua Uy ban nhan dan thanh phd V,
giit nguyén ban an so tham nhung cé diéu chinh lai cach tuyén.

[3] An phi hanh chinh phuc the;lm,: Do khang céo khong duoc chap nhan
nén nguoi khang cao 1a UBND thanh pho V phai chiu.
Vi cac 1€ trén.
QUYET PINH
Can ctr khoan 1 Piéu 241 Luét T6 tung hanh chinh nam 2015;

Ap dung: Piém d khoan 1 Diéu 50 Luat Pat dai nam 2003; Piém d khoan
1 Piéu 100, khoan 2 Piéu 174 Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qubc Hoi.

1. Bac yéu cau khang cdo cua UBND thanh phd V. Giir nguyén Ban an
hanh chinh so tham s 131/2022/HC-ST ngay 13 thang 12 nim 2022 ctia Toa 4n
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau nhung diéu chinh lai cach tuyén.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Ba P va ba Nguyén Thi
K:

- Huy Vian ban s6 10463/UBND-TNMT ngay 23/12/2021 cia Uy ban
nhan dan thanh pho V vé viéc tir choi giai quyet ho so dang ky cap giay chung
nhdn quyén sur dung dat, quyén s& hitu nha va tai san khac gan lién vé1 dat cua
6ng Nguyén B4 D, ba Nguyén Thi K tai phuong T, thanh pho V.

- Budc ij ban nhan dan thanh phé V thyc hién nhiém vy, cong vu tién
hanh cac thu tuc cap giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha va
tai san khic gin lién voi dat cho 6ng Nguyén Ba D va ba Nguyén Thi K theo

13



quy dinh phéap luat, d6i vé6i dién tich dat tai dia chi 209A V, Phuong 2 (nay la
phuong T), thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau. Dién tich dat va thira dat cu
thé do co quan c6 tham quyén xac dinh khi cap giay chung nhan quyén st dung
dat.

3. V& an phi:

3.1. An phi hanh chinh so tham: Ong Nguyén B4 D, ba Nguyén Thi K
khong phai chiu. Uy ban nhan dan thanh phd V phai ndp 300.000 dong (Ba tram
ngan dong).

3.2. An phi hanh chinh phuc tham: Uy ban nhan dan thanh phd V phai
chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) duoc khau trir vao sb tién tam tng an
phi, 1¢ phi Toa 4n da ndp theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa 4n so
0000762 ngay 02 thang 02 nam 2023 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Ba Ria -
Viing Tau.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén};- s 1k M TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhéan dan toi cao; A AN 1 i &

- VKSNDCC tai TP.Hd Chi Minh; 1) THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Ba Ria — Viing Tau; 1)

- VKSND tinh Ba Ria — Viing Tau ; (1)

- Cyc THADS tinh Ba Rja— Viing Tau; (1) (D3 ky)

- Ngudi khoi kién; (2)

- Ngudi bi kién; 1)

- NCQLNVLQ; 1)

- Luu VT (5), HS (2) (BA- PPC).
Vii Ngoc Huynh
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