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TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THUY, THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gom cé:

Théim phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thuy Quyén

Cdc Hpi thim nhan dan: 1. Ong Nguyén Viét Thanh

2. Ong Lé Chanh Hiép

- Thu ky phién toa: Ong Truong Vii Linh — Thu ky Toa 4n nhan dan quén
Binh Thuy, thanh phé Can Tho.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan qugn Binh Thiiy, thanh phé Can Tho:
C)ng Ta B4 Nhin — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2023, tai Tru s¢ Toa an nhan dan quan Binh Thuy,
thanh phé Can Tho xét xi so tham cong khai vu an dan su thu ly s6:
33/2021/TLST-DS ngay 21 thang 01 nam 2021 vé viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xu sd
521/2023/QDbXXST-DS ngay 07/9/2023, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1948; dia chi: T6 E, khu vuc
Binh Thuong B, phuong L, quan B, thanh ph Can Tho.

Bi don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1944; dia chi: S6 A To E, khu vuc
Binh Thudng B, phudng L, quan B, thanh ph Can Tho.

Ngueoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Piang Thi T, sinh nam 1959; dia
chi: T6 E, khu vuc Binh Thudng B, phudng L, quan B, thanh phd Can Tho.

Ngueoi 1am ching: Ong Nguyén Vin Bé H, sinh nim 1967; Ho khau thuong
trd: S6 A t6 E, khu vyc Binh Thudng B, phudng L, quan B, thanh ph Céan Tho.
Pia chi lién lac: S6 C, khu V, phuong B, quan B, thanh phé Can Tho.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don 6ng Nguyén Van D khai kién yéu cau ba Nguyén Thi M tiép




tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/11/1997 va tach
cho 6ng phan dét c6 dién tich 422,775m” loai dat LNK. Hién tai phan dat thugc
mét phan cua thira dat s6 93 do ba Nguyén Thi M dung tén gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 BB 708359, s6 vao s6 CH 001437 do Uy ban nhan dan quan B cip
ngay 19/8/2010.

Can ctr yéu cau khai kién: Ong B cho rang, nam 1997 6ng Nguyén Vin H1
d3 ky ban cho 6ng phan dat c6 dién tich chiéu ngang 1 tAm rudi, chiéu dai 32 tam
(loai tim 2m8), véi 06 chi vang 24K (01 géc 3 dat). Vo chong éng dd giao vang
cho ba M va nhan dit sir dung tir cudi nam 1997 dén nay va co trong cdy an trai
trén dat. Qua do dac thuc té phan dat tranh chap co dién tich 401,4m® Nim 2020
Vo 6ng c¢6 muon ba M ban chinh gidy chitng nhan QSDD dé tach thira ddi véi dién
tich dat nay. Ba M d4 giao gidy dat cho vo chong ong gitt, tuy nhién, sau do, ba M
d6i y nén 6ng B da khoi kién. Yéu cau cong nhan cho ong phan dat ¢ dién tich
401,4m’ dat CLN c6 chiéu ngang 4,4 m va chay dai hét dat dén b song R.

Ba A¢ng Thi T: Thong nhét véi trinh bay va yéu cau cia ong D.

Qua trinh giai quyét vu 4n, bi don ba Nguyén Thi M khong dong y véi yéu
cau khoi kién cia nguyén don: Ba cho rang khong c6 ky tén vao gidy chuyén
nhuong dat va ciing khong co6 nhan vang caa vg chong 6ng P nén khong dong y
tach dat cho nguyén don.

Ong Nguyén Vian Bé H cho rang: Ong khong ¢ ky tén chtng kién viéc cha
me 6ng chuyén nhuong dit cho 6ng P nén gidy chuyén nhuong dat cua 6ng P
cung cap 1a khong daung. Ong dé nghi giam dinh chir viét chir ky tén 6ng trong hop
dong.

Tai phién toa, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién. Nguoi dai dién
theo iy quyén cua bi don trinh bay. Ong chi nghe ba M (1a me 6ng) néi lai: Phan
dat tranh chap 1a do me 6ng cam ¢ cho 6ng D ba T tir trude d6 véi gia 06 chi vang
24K, me 6ng c6 nhan 06 chi vang nhung chi la tién ¢ dat. Do chua ¢ tién nén me
6ng chua chudc lai dat.

Pai dién Vién kiém st nhan dan quan Binh Thity phat biéu quan diém:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ctia Tham
phan, Hoi dong xét xir va viée chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia tb tung ké
tir khi thu 1y vu 4n cho dén nay la ding theo quy dinh. T0a an xét xir dung quan hé
tranh chap, tuy nhién, c6 vi pham thai han chuan bi xét xt. Thanh phan Hoi dong
Xét Xir, nguyén tic xét xir va cac duong su thuc hién dung quy dinh cua phap luat
t tung dan su.

Vé ndi dung: Ngay 24/10/1995 ong Nguyén Vian H1 (chét 24/3/1998) la
chéng caa ba Nguyén Thi M duoc Uy ban nhan dan thanh phd C cap Giy ching
nhan QSDD tai thira 341, 343 va 471. Trong d6 thira 471 (thira dat c6 tranh chap)



dién tich 6.932m” va giap véi thira 470 ciia nguyén don. Thira 471 bao boc 03 canh
thira 470 (trir canh giap dudng di). Sau khi ong H1 chét, ba M va céc con khai
nhan thira ké. Sau d6, ba M duoc UBND quan B cip Gidy CNQSDD méi thanh
thira 93 ¢6 chiéu ngang 4,4m, chiéu dai 96m, dién tich 585m?, loai d4t laa nhu hién
nay.

Vé hop dong chuyén nhwong OSDP: Ngay 09/11/1997 6ng H1 va ba M ky
gidy chuyén nhuong dat cho nguyén don mét bo dat vuon, ngang 1,5 tam, dai 32
tam, tim 2m8 véi gia 06 chi vang 24K. Ong H1, ba M va 6ng Nguyén Vin Bé H
c6 ky & muc bén nhuong dat, ngodi ra con c6 nhitng ngudi 1an can ky tén ching
kién 13 6ng Nguyén Vin T1 va 6ng Nguyén Vin N.

Tai Ban két luan giam dinh s6 123 ngay 18/9/2023 cua Phong K Céng an
thanh phd C két luan: Chir ky trong t& nhuong dat 1a cua 6ng H1; khong du co so
két luan chir ky ciia ong Bé H; chit viét mang tén Nguyén Van Bé H trén tai lidu
can giam dinh so véi chit viét cia Nguyén Van Bé H trén cac mau tai liéu can so
sanh khong phai do cling mot ngudi Viét ra.

Theo ban trich do dia chinh cta Trung tdm ky thuat Tai nguyén va moi
truong thanh phd C thi phan dat tranh chap dugc xac dinh ngang 4,4m x dai mot
canh 92,31m, mot canh 89,69m dién tich 401,4m?, loai dit LUC. Phia ba M ciing
thira nhan 6ng H1 c6 cam cé dat cho 6ng P nhung khong thira nhan da chuyén
nhuong cho dng B phan dat tranh chap nhu d& néu, nhu vay bi don thira nhan giira
6ng H1 va 6ng b c6 giao dich lién quan dén phan dat tranh chap. Bén canh do, sau
khi nhan chuyén nhuong thi 6ng P da sir dung phan dat nay dén nay, nhu vay giao
dich d@ dugc hoan thanh, phia 6ng H1 va bi don da nhan vang, nguyén don da
nhan dat va canh tac trén dat nén can coéng nhan giay chuyén nhuong dat ngay
09/11/1997 gitra 6ng H1, ba M va 6ng b.

Tir nhitng phan tich trén, cin ct Diéu 99, 100 Luat Pat dai, d& nghi Hoi
dong xét xir: Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, dé nghi cua dai dién Vién kiém
sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] T6 tung: Nguyén don khai kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong QSDD ngay 09/11/1997, giira 6ng Nguyén Vin H1, ba Nguyén Thi M véi
6ng Nguyén Vian P. Bi don ¢6 noi cu tra tai phuong L, quan B, thanh phd Can Tho
nén thudc tham quyén ctia Toa an nhan dan quan Binh Thuy theo quy dinh tai diém
b khoan 1 Biéu 35 B¢ luat té tung dan su.

Xét thay, phan dat nguyén don yéu cau céng nhan cé dién tich thuoc mot
phan cua thira dat s6 93 do ba Nguyén Thi M déing tén gidy chang nhan quyén su
dung dat. Do d6, ong Nguyén Vian Bé H; ba Nguyén Thi Bé B; 6ng Nguyén Vin



Bé T2; 6ng Nguyén Vian U khong phai la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu 4n. Tuy nhién, trong Gidy tay chuyén nhuong QSDP ngay 09/11/1997, ¢6
ghi 6ng B1 H 1a ngudi ching kién nén xac dinh 6ng Bé H duoc 1a nguoi lam
chung trong vu an.

[2] Noi dung: Xét yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Van D 1a ¢o co so
chap nhan, bai cac 1€ sau:

[2.1] Tht nhat, can ct vao gidy chung nhan QSDD sé 01688 ngay
24/10/1995 do Uy ban nhan dan thanh phd C cap cho 6ng Nguyén Vian H1 dang
tén ddi véi thira dat s6 471, thi mot phan thira dat nay nam giira hai thira dat s6 470
va 461 (thira 470 va 461 sau nay duoc cip ddi thanh hai thira 95 va 92 do ong
Nguyén Vin P diing tén). Sau khi 6ng H1 chét thi ba M va céc con thyc hién tha
tuc khai nhan di san thira ké. Céc con cua ba M da nhuong toan bo quyén huong
thira ké cho ba M nén ngay 26/01/2007 ba M duogc dung tén cac thira dat caa ong
H1, trong d6 thira 471 duoc cap lai thanh thira 94. Nam 2010 ba M1 ting cho dng
Nguyén Vin Bé T2 va Nguyén Van Bé H mot phan dién tich cua thira 94 (da tach
gidy riéng). Phan dat con lai ba M duoc cap lai thanh hai gidy dét tai thia 93 va
thira 94. Trong d6, theo gidy dat thé hién thi mot phan cua thira sé 93 thudc Gidy
chung nhan QSDD sé BB 708359, s6 vao s6 cap GCN s6 CH001347 cap ngay
20/8/2010 c6 vi tri nam giira thira 95 va thara 92 ctia 6ng D va mot phan thi giap
rach Ng& B2 va thira 95 cia 6ng D. Tai Bién ban tham dinh tai chd ngay 06/4/2021
thé hién 6ng B c0 trong cac cdy an trai trén dat.

[2.2] Thtr hai, xét vé mit hinh thirc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 09/11/1997 duogc ky gitra ong H1, ba M va 6ng D 1a khdng tuan tha vé
mat hinh thtc theo quy dinh cta Bo luat dan sy nam 1995 va Luat dat dai 1993
khong cho phép céc bén chuyén nhuong quyén str dung dat. Tuy nhién, xét vé thuc
té, ong Nguyén Van HI la nguoi dung tén Gidy ching nhan QSDD doi véi thua
dat s6 471. Va can cir vao Két luan glam dinh s0 123/KL-KTHS-TL ngay
18/9/2023 cua Phong K Cong an thanh phd C thi chir ky tén H1 trong gidy chuyén
nhuong dat ngay 09/11/1997 so véi chit ky trong To khai chirng minh nhan dan
ngay 16/6/1978 ctia Nguyén Vin H1 14 do mot ngudi ky ra. Nhu vay, cé cin cur
cho rang, 6ng H1 c6 chuyén nhuong cho 6ng B phan dét cé dién tich chiéu ngang
1 tam rudi, chiéu dai 32 tam (loai tam 2m8). Ong H1 d4 giao dat cho 6ng P st
dung va trong cay trén dat tir cudi nam 1997. Pbi vaoi ba M khdng thira nhan co
chuyén nhugng QSDP cho 6ng B ma cho rang cé ¢6 dat cho 6ng B vai s6 vang la
06 vang 24K va c6 nhan 06 chi vang nay (bang voi s6 vang nguyén don cho rang
d4 giao cho bi don khi chuyén nhugng dat nam 1997). Tuy nhién, phia bi don
khong cung cip duoc chiing cir chitng minh ¢6 sy viéc cam ¢ dat nay. Trong khi
d6, ba M ciing & gan vi tri dat tranh chdp nay; cac con cua bi don van o trén dat
giap ranh voi 6ng B va biét rd ong B di st dung dat do ba M dang tén. Tuy nhién,
mdt qua trinh dai khong ai khiéu nai hay khoi kién gi. Pén nam 2020 6ng B muon
ban chinh Giay ching nhan QSDP dé tach thira dat dd nhan chuyén nhuong thi ba
M d3 dua gidy cho 6ng D giit. Biéu nay thé hién, ba M c6 biét va khong phan doi



viéc chuyén nhuong dat cia 6ng D véi dng H1 nén c6 can cir dé nhan dinh céc bén
d3 hoan thanh xong nghia vu theo hop dong chuyén nhuong QSDD ngiy
09/11/1997 néu trén. Viéc ba M cho rang khdng biét viéc 6ng H1 ky chuyén
nhuong cho 6ng P va cam cb dién tich dat tranh chap cho 6ng P 1a khong hop 1.

[2.3] Can ctr vao diém a.6, diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 Phan Il cua Nghi
quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan
dan t6i cao; can cir vao cac Diéu 131, 705 dén 707 va 711 Bo lut dan sy 1995;
khoan 2, 3 Piéu 30, 31 Luat dat dai 1993; khoan 1 DPiéu 106, diém b khoan 1 Diéu
127, khoan 1 Diéu 146 Luat dat dai 2003 thi c6 cin ctr dé cong nhan hop dong
chuyén nhuong QSDD ngay 09/11/1997 giita 6ng Nguyén Vin H1, ba Nguyén Thi
M véi 6ng Nguyén Vin D.

[2.4] Can ¢t vao Ban trich do dia chinh s 54 TTKTTNMT ngay 02/6/2021
va Ban trich do s6 1107/TTKTTNMT ngay 26/9/2023 cua Trung tam ky thuat Tai
nguyén va Mbi truong thanh phd C thi phan dét tranh chip co dién tich 401,4m?
loai dat LUC c6 chiéu rong 4m4 va chiéu dai canh tiép giap thira 95 1a 89,69m:;
canh tiép giap phan dat c6 ky hiéu ® thudc thira 92 12 92.67m. Ong Nguyén Vin
b duoc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé thuc hién thu tuc dang ky cap
gidy chung nhan QSDD theo quy dinh. Ba Nguyén Thi M ¢ nghia vu ban giao
gidy chiing nhan QSDP cho co quan c6 tham quyén dé thuc hién thi tuc cap giay
cho 6ng B. Tuy nhién, hién tai dng D dang giit ban chinh gidy chiing nhan QSDD
cua ba M. Do d6, 6ng P c¢6 nghia vy giao tra cho ba M.

[2.5] Bdi vai dién tich con lai cua thira 93: Theo gidy chimg nhan QSDD s
BB 708359, s vao s6 cap GCN s6 CH001347 cip ngay 20/8/2010 thi thtra 93 ¢o
dién tich 585,8m°. Sau khi trir 401,4m” dt da cong nhan cho dng P thi ba M con
lai 184,4m” c6 vi tri giap thira 95 va rach Nga Bat. Bi don cho rang tir trudc nay, bi
don str dyng dién tich nay dé 1am duong di. Tuy nhién, 6ng B cho rang thuc té thi
mot phan duong di ctia bi don d4 bi sac 16; va duong di hién tai di 1an vao mot
phan cia thira dat 95 ciia ong. Qua do dac thuc té, thi phan duong di cac bén chua
théng nhat duoc ky hiéu @ trong Ban trich do sé 1107/TTKTTNMT ngay
26/9/2023 cua Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Mai truong thanh phoé C. Tuy
nhién, cac bén khdng c6 yéu cau khoi kién lién quan dén dién tich tranh chap nay
nén Hoi dong xét xur khong dit ra xem xét. Néu c6 phat sinh tranh chap thi cac bén
duoc quyén khai kién trong vu an khéc.

[3] Chi phi giam dinh chit ky: S tién 6.825.600 dong Nguyén don, bi don
mdi bén chiu 1/2. Ong Nguyén Vin Bé H da tam ng so6 tlen trén nén nguyén don,
bi don mdi nguoi ¢o6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng B1 Hai sb tién 3.412.500 dong.

[4] Chi phi tham dinh tai chd, dinh gia: S tién 8.958.000 dong nguyén don
chiu. Pa nop va chi xong.



[5] An phi: Ba Nguyén Thi M phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy so
tham nhung do ngudi cao tudi nén dugc mién. Nguyén don da dugc mién nop tién
tam ung an phi khi khai kién.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cir: Khoan 2 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 48, Diéu
91, Biu 92, Biéu 235, Biéu 271, Diéu 273 B6 luit td tung dan su; diém a.6, diém
b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 Phan Il ciaa Nghi quyet 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cta Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan tbi cao; cin c vao cac Diéu
131, 705 dén 707 va 711 B6 luat dan su 1995; khoan 2, 3 Diéu 30, 31 Luét dat dai
1993; khoan 1 Diéu 106, diém b khoan 1 Diéu 127, khoan 1 Diéu 146 Luat dat dai
2003; diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/lUBTVQH ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Van D.

- Codng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/11/1997
gitta 6ng Nguyén Vin H1 voi Nguyén Vin D.

- Cong nhan cho 6ng Nguyén Van D phan dat qua do dac thuc té c6 dién tich
401,4m° loai dit LUC c6 chiéu rong 4m4 va chiéu dai canh tiép giap thua 95 la
89,69m; canh tiép giap phan dat c6 ky hiéu @) thira 92 1a 92.67m, theo Ban trich
do dia chinh s6 1107/TTKTTNMT ngay 26/9/2023 cua Trung tam ky thuat Tai
nguyén va Moi truong thanh phé C.

- Ong b duoc quyén lién hé véi co quan co tham quyén thuc hién thu tuc
cap giay ching nhan QSDP theo quy dinh ddi véi phan dat trén.

- Ba Nguyén Thi M duoc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé thuc
hién tha tuc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat d6i véi phan dat con lai cia
thira 93 theo quy dinh phap luat.

- Ong Nguyén Vin B ¢6 nghia vu giao tra cho ba M ban chinh gidy chang
nhan QSDP s6 CH 001347 do UBND quan B cap ngay 19/8/2010 thira 93 cho ba
Nguyén Thi M.

- Buoc ba Nguyén Thi M phai giao ban chinh giay ching nhan QSDD sé CH
001347 do UBND quén B cp ngay 19/8/2010 thtra 93 cho ba Nguyén Thi M.

[2] Chi phi giam dinh chit ky: S6 tién 6.825.600 dong da chi xong.

- Ong Nguyén Vin D c6 nghia vu hoan tra cho dng Nguyén Vin Bé H sb
tién 3.412.500 dong.

- Ba Nguyén Thi M c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyén Van Bé H s tién
3.412.500 dong.



[3] Chi phi tham dinh tai chd: S6 tién 8.958.000 dong nguyén don chiu. DA
ndp va chi xong.

[4] An phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi M phai chiju 300.000 dong nhung
duoc mién do nguoi cao tuodi.

[5] Quyén khang céo: Bi don c6 quyén khang c&o ban an so tham trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an, dé yéu cau Toa an nhan dan thanh pho Can Tho xét
Xt lai theo trinh tu phtic tham.

Noi nhgn: - TM.HQIDONG XET XU

- TAND TP.Can Tho; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKS ND Q.Binh Thuy;

- Chi cuc THADS Q.Binh Thuy;

- Duong suy;

- Luu.

Nguyén Thiy Quyén



