TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 132/2024/DS-PT

Ngay 29-7-2024

V/v tranh chap hop dong dét coc

NHAN DANH NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vit Pic Hung.
Cdc Tham phan:
1. Ong Ping Vian Cuong;
2. C)ng Pham Thai Binh;
- Thu ky phién toa: Ba Mai Thi Truc Giang, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan.
- Pai dién Vign Kiém sdt nhén dén tinh Binh Thudn: Ba Tran Thi Kim
Trang, Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 29 thang 7 ndam 2024 tai try sé Toa an nhan dan tinh Binh Thuan xét
xt phiic thim coéng khai vu an dan su thu 1y s6: 73/2024/TLPT-DS ngay 06
thang 5 nam 2024 vé “Tranh chip hop dong dit coc”.

Do Ban an déan su so tham s6 22/2024/DS-ST ngay 28/3/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Puc Linh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sb: 142/2024/QDPT-DS
ngay 02 thang 7 nam 2024 cua Toa 4n nhan dan tinh Binh Thuan, gilta cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong D6 Ping D, sinh nim 1960; vang mit
Pia chi: S6 A, Qudc 16 A cil, phudng H, thanh phé T, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Lé Ngoc M, sinh nam 1959, dia chi: S6 nha
A, duong s6 A, t6 B, thon B, xa D, huyén D, tinh Binh Thuan. c6 mat

2. Bi don: Ong Pang T, sinh ndm 1961; c6 mit

Pja chi: SO B, duong P, thén C, xa B, huyén D, tinh Binh Thuan.

3. Nguwoi lam ching:

- Ong Nguyén Cong C, sinh nim 1958; ving mat

Pia chi: SO A, dudng L, khu phd H, thi tran B, huyén D, tinh Binh Thuén.



- Ong Nguyén B. ving mit
Pia chi: S6 D, dudng N, khu phé D, thi tran D, huyén D, tinh Binh Thuan.
4. Ngudi khang cao: Ong Ding T 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay:

Ngay 19/12/2023, tai nha 6ng Lé Ngoc M tai thon B, xa D, huyén D, tinh Binh
Thuan, 6ng DS Pang D ¢6 gip ong Dang T. Tai day, ong T ndi ong co thira dat
dién tich 451,4m? thudc thira dat sé 297, to ban do sb 4, toa lac tai thon D, xa D
da duoc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CY 568184 ngay 20/4/2021
mang tén Pang T dang can ban dé 1y tién tra ng. Ong T néi thira dat nay khong
co tranh chép, khong bi ké bién thi hanh an ma chi dem cam c6 cho c4 nhan, néu
d6ng ¥ mua thi ong T di chudc s6 d6 vé. Do c¢6 nhu cau mua dat, 6ng D di thoa
thuan mua thira dit néu trén ctia ong T voi gia 2.900.000.000 dong (hai ty chin
tram triéu dong). Cung ngay 19/12/2023, éng D da chuyén khoan cho ong Ty sb
tién 100.000.000 dong va éng T viét cho ong D gidy nhan tién coc, co ong
Nguyén B va Nguyén Cong C ky chimg kién. Hai ngay sau, ong D lién hé vai
ong T dé dua thém sd tién 1 ty ddng va ra vin phong cong ching dé tién hanh
tht tuc chuyén nhuong quyén st dung dat nhung 6ng T khong dong ¥, ong T
yéu cau 6ng D phai dua du sé tién con lai 1a 2.800.000.000 dong thi ong T s&
tién hanh thu tuc 1am so trong vong mot ngay. Nhan thay co dau hiéu bat
thuong, ong D da lién hé Van phong C1 nho kiém tra thong tin thi dugc biét
thira dat s6 297, to ban dd s6 4, toa lac tai thon D, xa D, huyén D, tinh Binh
Thuan duoc cdp gidy chung nhan quyén st dung dit s CY 568184 ngay
20/4/2021 mang tén Pang T da bi Co quan Thi hanh an dan sy huyén D ké bién
theo Quyét dinh sé6 01/QD-CCTHADS ngay 04/10/2023. Do d6 6ng D di yéu
cau ong T tra lai sb tién coc 100.000.000d0ng, vi 6ng T khong trung thyuc trong
viéc mua ban nhung ong T khong dong .

S tién ong D dat coc cho ong T 1a tién riéng cua ong D, khdng lién quan
dén vo ong 12 ba Tran Thi Kim T1. Nay 6ng D yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén hop dong dat coc viét tay lap ngay 19/12/2023 giira 6ng Dang T
va 6ng Do Ding D v6 hiéu;

- Budc 6ng Pang T phai tra cho ong DS Piang D sé tién dit coc
100.000.000 dong. Ngoai ra khong co yéu cau gi khac.

Bi don trinh bay:

Trude day ong Nguyén B c6 ché 6ng DS Pang D vao nha 6ng Pang T dé
hoi mua thira dat s6 297, to ban dd sd 4, toa lac tai thon D, xa P di duoc cép
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CY 568184 ngay 20/4/2021 mang tén
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Ping T. Hai bén ban bac théng nhat vé gia va hen ngdy hom sau la ngiy
19/12/2023, 6ng D va 6ng T dén nha 6ng Lé Ngoc M dé dit coc. Ngay
19/12/2023, tai nha ong M, dng D da chuyén khoan cho éng Ty sd tién coc 1a
IO0.000.000déng. Sau khi nhéan dugc tién, ong T tu viét cho ong D “giéy dat coc
tién” nham xac nhan viéc nhan tién coc dé thuc hién tuc chuyén nhuong ddi véi
thira dat 297 néu trén. Khi dat coc 6ng D c6 hoi ong T vé viée gidy ching nhan
quyén str dung dat s CY 568184 ban chinh hién nay dang ¢ dau, 6ng T co tra
161 1a Nha nude dang gitr, ong D cling khong hoi rd 1a co quan nao dang gitr. Sau
02 ngay thi 6ng D c6 mang dén nha éng Ty sb tién 200.000.000 dong dé tiép tuc
chong tién coc nhung 6ng T khong nhan. Sau 03 ngay thi ong D lién hé va noi
6ng D chuan bi duoc s6 tién 1.000.000.000 dong nhung 6ng T cho rang sd tién
nay khong du thi hanh 4n va lay gidy chtng nhan quyén str dung dat dang bj giir
& Chi cyc thi hanh an dan sy huyén D vé, nén khong dong ¥ nhan tién cua 6ng
D. Ong T yéu cau ong D mang du tién dén Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B
dé nop thi hanh an thi 6ng T moi ldy gidy chimg nhan quyén st dung dat ban
chinh ra dé d¢én Van phong cong chimg lam thi tuc chuyén nhuong nhung 6ng
D, 6ng M khong dong ¥ nén sy viée d6 bé.

Nay dng D khoi kién yéu cau ong T tra lai so tién coc 100.000.000 dong
thi 6ng T khong dong . Theo dng T, cin ctr khoan 5, Piéu 101 Luat thi hanh an
dan sy 2008 sira doi bo sung thi trude ngdy mo cude ban déu gia 01 ngay (trude
ngay 15/01/2024) nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén nhan lai tai san néu ndp dua sé
tién thi hanh an va thanh toan cac chi phi thuc té hop 1y di phat sinh tir viéc
cudng ché thi hanh an, to chirc ban d4u gia nén ong T c6 quyén béan thira dat s6
297, to ban dd s6 4, duoc cip gidy ching nhin quyén st dung dit sé6 CY
568184, cip ngay 20/4/2021. Do d6 viéc D tu ¥ khong tiép tuc thuc hién viéc
mua ban nhu thoa thuan thi 6ng D phai chiu mat coc.

Nguoi lam chirng ng Nguyén Céng C trinh bay:

Ong Nguyén Céng C khong c6 quan hé ho hang véi dng D6 Ping D, 6ng Ding
T, 6ng Lé Ngoc M. Ngay 19/12/2023, 6ng C c6 ching kién viéc 6ng D chuyén
khoan s tién 100.000.000 dong dé dit coc mua dat cia ong T, dong thoi ong C
cling chtng kién viéc éng T viét gidy dit coc tién cho éng D va cac bén cung ky
tén, c6 ong C va 6ng B cung ky nguoi lam ching.

Tai Ban dn dan sy so tham so 22/2024/DS-ST ngay 28/3/2024 ciia Toa an
nhan dan huyén Pirc Linh dd quyét dinh:
Cian ctr vao: Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan Diéu 91, khoan 2 Diéu 92, Dicu 147, Diéu 203, Diéu 229, Diéu 271,
khoan 1 Piéu 273 Bo luat to tung dan sy nam 2015; Cac Dicu 123, 127, 131,
328 Bo luat dan sy nam 2015; Diém ¢ khoan 1 Diéu 188 Luat dit dai nam 2013;
Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008, d3 duoc stta d6i bd sung; Nghi quyét )
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa
14 vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don 6ng D Pang D:

- Tuyén b hop ddng dit coc (gidy dat coc tién) 1ap ngay 19/12/2023 giira
6ng D6 Ping D va 6ng Bang T 1a vo hiéu.

- Hau qua hop dong vo hiéu: Budc 6ng Dang T phai tra cho 6ng DS Ping
D s6 tién dit coc 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap ludt c6 quy dinh khac.

2. Vé bién phap khan cap tam thoi: Tiép tuc duy tri bién phap khan cap
tam thoi tai Quyét dinh sb 03/2024/QD-BPKCTT ngay 30/01/2024 cia Toa 4n
nhan dan huyén Dtc Linh vé 4p dung bién phap khan cip tam thoi “Phong toa
tai san clia nguoi c6 nghia vu”.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé 4n phi theo quy dinh.

Ngay 04/4/2024, 6ng Pang T c6 don khang céo dé nghi hiiy Ban an so
tham s6 22/2024/DS-ST ngay 28/3/2024 ciia Tda an nhan dan huyén Pic Linh.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don van giit nguyén yéu cau khang cdo nhu don khang céo.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phdt biéu y kién cua Vién kiém sdt vé
viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & giai doan phiic tham
va quan diém gidi quyét vu dn:

- Vé thu tyc t6 tung: Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xur
da thuc hi¢n ding theo quy dinh cua B0 luat T tung dan su; cac duong su tham
gia t6 tung chip hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh cta B luat TH
tung dan sy.

- V& noi dung vu an: pé nghi hoi déng x€t xr phuc tham ap dung khoan 1
Diéu 308 B luat T6 tung dan sy, khong chép nhan khang cdo cua bi don, gilr
nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cw vao cdc tai liéu, chitng cir co trong ho so vu an da duoc xem xét
tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua Vién Kiem sat nhdan
ddn tinh Binh Thudn, Hoi dong xét xur nhan thay:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Toa an so thim xac dinh quan hé phap luat tranh
chap va thdm quyén giai quyét 1a ding quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; Diém a
khoan 1 Piéu 35; Khoan 1 Piéu 39 cta B6 luat TH tung dan su;

[2] Xét khang cdo cua bi don 6ng Pang T.

- Theo 16i khai ctia nguyén don 6ng Db Ping D va bi don dng Ping T x4c dinh:
Ong Pang T 1a cha st dung dbi vé6i thira dat s6 297 dién tich 451,4m? theo gidy
ching nhan quyén st dung dat sé CY 568184 ngay 20/4/2021 do S& Tai nguyén
va Mbi truong tinh B cdp cho ong Dang T. Ngay 19/12/2023, 6ng B Pang D va
ong Pang T ap “gidy ddt coc tién mua dat thé cw”, dng D di dit coc cho ong Ty
sd tién 100.000.000 ddng, gia chuyén nhugng thira dit s 297 dién tich 451,4m”
14 2.900.000.000 dong.

Nhan thay, noi dung hop dong dit coc khong thé hién thoi diém hai bén ky két
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién, thoi diém 6ng T nhan
tién coc ctia ong D, 6ng T biét thira dit s6 297 dién tich 451,4m® d3 co quyét
dinh ké bién, thong bao ban ddu gia tai san vao ngay 15/01/2024; Gidy chung
nhan quyén str dung dat sé6 CY 568184 ngay 20/4/2021 do S& Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cdp dang do Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pc Linh tam
giit. Thyc té, ngdy 15/01/2024 Trung tam dich vu dau gi tai san tinh B t6 chirc
cudc du gia tai san 13 thira dt sb 297 dién tich 451,4m” theo gidy chimg nhan
quyén stir dung dat s6 CY 568184 ngay 20/4/2021 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap cho ong Pang T, 6ng D6 Pang D 1a ngudi tring dau gia theo
bién ban dau gia tai san ngdy 15/01/2024. Nhu vy, tai thoi diém giao két hop
déng dat coc, thira dat s6 297 dién tich 451,4rn2 dang bi ké bién tai san dé thi
hanh an nhung 6ng Pang T khong thong bao cho dng DS Pang D biét nén hop
dong dit coc gilta 6ng Pang T véi ong D Pang D 13 vo hiéu theo quy dinh tai
Piéu 117, Piéu 123, Pidu 127 Bo luat Dan sy nam 2015. Toa 4n so tham chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, tuyén bd hop dong dic coc vo hiéu va
budc bi don hoan trd cho nguyén don s6 tién dit coc 14 ¢6 co so.

[3] Vé bién phap khan cap tam thoi: Xét khong ¢ cin clr dé thay doi, hiy
bo bién phap khan cép tam thoi dang dugc &p dung, nén tiép tuc duy tri bién
phap khan cip tam thoi tai Quyét dinh sé 03/2024/QP-BPKCTT ngay
30/01/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Dtc Linh d¢é dam bao thi hanh 4n.

Tu nhitng nhan dinh trén, xét khang céo ciia bi don 1a khong c6 co s¢ chap
nhan. Hoi dong xét xir phiic tham giit nguyén ban an so tham nhu dé nghi cia
Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén.
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[4] Vé an phi: Do yéu ciu khang cdo cta bi don khong duoc chap nhan
nén bi don phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ci khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy.

- Khong chip nhédn yéu cau khang co cta bi don ong Pang T;

- Gitt nguyén Ban an dan su so thim s6 22/2024/DS-ST ngay 28/3/2024
cua Toa an nhan dan huyén Ptrc Linh.

Ap dung: DPiéu 117, Piéu 123, Piéu 127, biéu 131, Piéu 328 B¢ luat
Dan sy ndm 2015; Diém ¢ khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai ndm 2013; Luat Thi
hanh an dan sy nam 2008, d3 duoc sira d6i bd sung nam 2014; Diéu 26, Piéu
29 cta Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng D6 Ping D.

- Tuyén bd hop ddng dit coc (gidy dat coc tién) 1ap ngay 19/12/2023 giira
6ng D6 Ping D va 6ng Dang T 1a vo hiéu.

- Hau qua hop dong vo hiéu: Budc 6ng Pang T phai tra cho 6ng DS Ping
D s6 tién dat coc 100.000.000 dong (M6t tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cla
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1di suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua B0 luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat co6 quy dinh khac.

2. V& bién phap khan cap tam thoi: Tiép tuc duy tri bién phap khan cip
tam thoi tai Quyét dinh s6 03/2024/QD-BPKCTT ngay 30/01/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Puc Linh vé 4p dung bién phap khan cap tam thoi “Phong toa
tai sadn clia nguoi c6 nghia vu”.

3. Vé an phi:

- Ong b6 Pang D khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra lai
6ng D s6 tién 2.800.000 dong (Hai triéu tam trim nghin dong) tam (mg an phi da
nop tai bién lai s6 0004150 ngay 18/01/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén Buc Linh.

- Ong Pang T phai chiu 5.300.000 dong (Nam triéu ba trim nghin dong)
an phi dan sy so tham.
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- Ong Pang T phai chju 300.000 dong (Ba trim nghin dong) an phi dan su
phuc tham, dugc khau trir sb tién tam Gng an phi theo bién lai thu sb 0004418
ngay 16/4/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Puc Linh. Ong Pang T
d3 ndp du an phi dan sy phiic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh é4n, tu
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai céac Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su, tho1 hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phac tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an (ngay
29/7/2024).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Binh Thufn; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén b;

- TAND huyén b;

- Puong su;

- Luu: hd so.

Vil Dirc Hung



