TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap- Tw do- Hanh phac

Ban &n s6: 173/2017/DS-PT

Ngay: 29/9/2017

VIV: Tranh chdp quyén s¢ hiu nha,
quyen sir dung dat va yéu cau hiy hop
dong mua ban nha

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NQI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phan — Chu tog phién toa : Ba Hoang Thi Thu Lan

Céac Tham phdn : Ba Tran Thi Lién Anh
Ba Tran Thi Hai
- Thu ky phién toa : Ong Ping Van Ngoc — Thu ky Toa

an nhan dan thanh phé Ha Noi
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén thanh phé Ha Nji
Ba Bui Thi Hanh — Kiém sat vién tham gia phién toa

Ngay 29 thang 9 nim 2017 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi
xét xtr phiic thAm cong khai vu 4n dan su thy 1y s6 41/2017/TLPT-DS ngay 27
thang 3 nam 2017 vé viéc “Tranh chap quyén sé hitu nha, quyén sir dung dat
va yéu cau hiy hop dong mua ban nha .
Do Ban 4n dan su so tham s6 01/2017/DS-ST ngay 19 thang 01 nam 2017
ctia Toa an nhan dan quan H, thanh phd Ha Noi bj khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb 272/2017/QD-PT
ngay 23/8/2017 ctia Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi; Quyét dinh hoan
phién toa phlc tham sé 209/2017/QD-H PT ngay 12 thang 9 nam 2017 giita
cac duong su:
- Nguyén don: Ba Lé Thi T- Sinh nam 1964;

Tra tai: 106 ngd 254 phd M, t6 28 phuong H, quan H, Ha Nbi; (c6 mit)
- Bj don: Ong Nguyén Xuan T- Sinh nim 1962;

HKTT: 73 t6 6, phudng B, quan B, Ha Noi;



Hi¢n dang chép hanh hinh phat tu tai D6i 47, phan trai s6 1, Trai giam s63 T,
Nghé An.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:

Ba Vii Thi H- Sinh ndm 1936; Trd tai: 106 ngd 254 phd M, t6 28 phudng H,
quan H, Ha N&i (c6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ba Vii Thi Kiéu A
— Lut su thude Cong ty luat T, thanh phd Ha Noi (c6 mit).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Anh Nguyén Thanh T- Sinh nim 1994( c6 mit)
2. Chi Pam Thi P- Sinh nim 1994 (ving mit)
Cung tra tai: 106 ngd 254 phd M, t6 28 phuong H, quan H, Ha Noi;
3. Ba Nguyén Thi Tuyét N- Sinh nim 1964; (vang mat)
HKTT: 73,16 5 phuong B, quan B, Ha Noi;

Ba N bi truy nd theo Quyét dinh truy nd sb 24 ngay 02/4/2005 cia Coéng an
tinh Quang Ninh.

4. UBND quan H- Ha Noi.
bia chi: Khu hanh chinh quan H, phuong T, quan H, Ha Noi;
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Quang H- Chu tich UBND quén
H;
Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Minh C- Phé trudng ban bodi
thudng giai phong mat bang quan H. (ving mit)
5. Ban quan 1y dy 4n dau tu xay dung cong trinh cip thoat nudc va moi
truong thanh phd Ha Noi - So xay dung Ha Noi.
Dia chi: S6 102 C, quan K, Ha Nbi.
Do 6ng Ngb Tuan H — Can bd Ban quan 1y du an thoat nudc Ha Noi — S& xay
dung dai dién (xin vang mit)
- Newoi khang cdo: Ong Nguyén Xuan T — Bi don (do ba Vii Thi H dai
dién)
NOI DUNG VU AN
Theo don khaoi kién ngay 15/02/2014 va 101 khai tai Toa an, nguyén don
la ba Lé Thi T trinh bay:



Ba va ong Nguyén Vin H ly hon nhau nim 1996, tai Ban an ly hon
phuc tham sé 143/PTLH ngay 24/9/1996 ciia TAND thanh phdé Ha Noi da
quyét dinh: Chia cho ba dién tich nha dat 1a 64,56m? tai dja chi t6 4 phudng
M, quan B, Ha Nbi (nay 13 nha s6 106 ngd 254 phd M, t6 28 phuong H, quan
H, Ha Noi). Ban 4an dd duoc thi hanh 4n va ba di sinh séng tai nha dat nay.

Nam 1999 do c6 mdi quan hé than quen véi vo chong ong Nguyén
Xuan T, ba Nguyén Thi Tuyét N, ba da vay ng caa 6ng T, ba N s tién ca gdc
va 1ai 1a 65 triéu dong. Do 6ng T doi tién ba nhiéu lan khong duoc, da ép ba
viét gidy ban cin nha cap 4 trén dién tich 42m? dat (dién tich nha dat nay nam
trong dién tich 64,5m? nha dat ba da duoc chia theo ban an ly hon). Thoi diém
ba viét Gidy ban nha cho 6ng T 1a nam 1999, tuy nhién khi viét vao gidy ban
nha thi ba ghi thoi gian 1a thang 8/1996. Viéc ghi Iui thoi gian ban nha 1a dé
hop thirc viéc vay no tién giita hai bén. Nam 2000 éng T vi pham phap luat,
phai chap hanh an tai Trai giam X, ba c6 vao trai giam dé néi chuyén vé viéc
tra no tién cho 6ng T, nhung 6ng T n6i chd dng ra ti rdi néi chuyén.

Nam 2002 ba N (vo 6ng T) xay dung nha ¢ trén dién tich 42 m? dit ma
ba di viét gidy ban nha cho 6ng T, ba N. Ba d3 bao UBND phuong dé cudng
ché khong cho ba N xay dung nha trén dit ctia ba. Cung trong nam 2002 ba d3
khoi kién doi nha dat ddi véi ba N tai TAND quan B, Ha Noi, vu an dang giai
quyét thi ba vi pham phap luat bi xtr phat 33 thang ti giam vi vay ba dé phai
rat don khoi kién. TAND quan B di ra Quyét dinh dinh chi viéc giai quyét vu
an.

Nam 2005 sau khi chap hanh an vé, ba thidy ba N di xay dung nha &
trén dién tich dat ba viét gidy ban cho vo chong ba N. Nam 2006 ba khoi kién
doi nha dat dbi véi ba N, nhung do ba N trén truy nd nén ba lai rit don khoi
kién. Thoi gian nay nha dat c6 cac con ba N sinh séng. Nam 2007 ba vi pham
phap luat phai di chip hanh hinh phat t dén thang 3/2013 thi vé, ba da gap
6ng T dé yéu cau 6ng T tra lai nha dat, nhung 6ng T khong tra. Nam 2015 Nha
nuée dd thu hdi hon 20m? dat, gia dinh dng T duoc bdi thuong hd trg khi thu
hoi dat sd tién 1a 500.313.600 dang. Gia dinh 6ng T di xay dyng nha dé & trén
dién tich dat con lai 13 23m?, hién nay nha dat tranh chap do con 6ng T ba N
dang 6.

Ba T xac nhan Gidy ban nha dé thang 8/1996 1a c6 that, tuy nhién thyuc
chat khong phai giao dich mua ban ma 1a do ba no tién 6ng T nén phai viét
gidy ban nha theo yéu cau cta 6ng T, ba N. Ba T x4c nhan s tién ba ng ong T
1a 65 triéu déng, dén nay ba van chua tra tién cho 6ng T. Ba T dé nghi Toa 4n
huy bé Gidy ban nha dé thang 8/1996, buoc 6ng T va nhiing ngudi trong gia
dinh 6ng T dang sinh sdng trén dién tich nha dit theo gidy ban nha phai don di
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noi khac ¢ dé tra lai nha dat cho ba. Dbi véi sb tién 65 triéu dong theo gidy to
mua ban nha, ba s€ ¢6 trach nhiém tra cho 6ng T.

Bi don 1a 6ng Nguyén Xuan T dang chap hanh hinh phat ti tai Trai
giam s6 3 T, Nghé An. Ong T c¢6 10i khai ngay 16/11/2016 va 15i khai tai Toa
an cta ba Vil Thi H (me dé caa 6ng T) 1a nguoi dai dién theo ty quyén trinh
bay:

Vao khoang thang 8/1996, 6ng T ¢6 mua ctia ba Lé Thi T mot can nha
cap 4 trén dién tich 42m? dat tai dia chi t6 4 phuong M, quan B, Ha Noi (nay
la 106 ngd 254 phd M, t6 28 phuong H, quan H, Ha Noi). Khi mua ban nha c6
gidy to viét tay, ba T da nhan tién va giao nha cho dng T. Gia dinh 6ng T da
sinh séng 6n dinh tai nha dat mua cta ba T tr ndm 1996 cho dén nay. Nam
2002 ba T da gui don khai kién dén Toa an nhan dan quan B, cic bang ching
ba T dwa ra dé doi nha déu phi 1y va khong thuyét phuc, vi vay Toa an nhan
dan quan B d3 dinh chi giai quyét viéc kién cua ba T.

Ngay 22/12/2014 gia dinh 6ng T nhan dugc quyét dinh s 2039/Qb-
UBND ngay 15/4/2014 caa UBND quén H vé viéc giai phong mat bang dé
thuc hién du 4n thoat nuéc nham cai thién moi truong Ha Noi - Dy an 11, hang
muc cai tao tuyén muong A2 A3 Hai Ha Hung Ki, trén dia ban phuong H.
Theo du an, dién tich dat ctia vo chong 6ng T mua cta ba T bi thu hdi 22m?,
sO tién duoc bdi thuong khi thu hoi dat 13 500.313.600 dong. Gia dinh ba da
chap hanh viéc thu hdi dat.

Qua trinh st dung dat, 6ng T di mua thém dién tich dit luu khéng
khoang 1,9m? dé su dung. Khi thu hoi dat, dién tich dit mua thém nay nam
trong dién bi thu hdi va khéng duoc boi thuong. Dién tich dat con lai cia gia
dinh 6ng T sau khi thu hdi dat 13 23m?, gia dinh ba di xay dung nha kién cb dé
sinh séng. Hién nay c6 cac con 6ng T & trén nha dat nay. Ngay 30/01/2015,
gia dinh ba dén UBND phuong H dé nhén tién dén bu giai phong mit bang
theo quyét dinh thu hoi dat thi duoc biét do ba T dang khoi kién tai Toa an nén
chua tra sb tién dén bu cho gia dinh ba.

Ong T khong ddng y v6i yéu cau khoi kién ciia ba T vé6i 1y do viéc mua
ban di xong, gia dinh ong dd xay dung nha va sinh séng 6n dinh tir nhiéu nim
nay, yéu cau ba T lam thu tuc chuyén nhuong manh dat trén cho gia dinh 6ng.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Tuyét N (vo 6ng T) bi truy ni theo Quyét dinh truy na
s6 24 ngay 02/4/2005 ctia Cong an tinh Quang Ninh, dén nay khong xac dinh
duogc noi cu tra cua ba N. Tuy nhién ba N da co6 101 khai tai Toa an quan B



nam 2002 khi ba Lé Thi T khai kién doi nha dbi véi ba N, 10i khai caa ba N
thdng nhat véi 16i khai caa ong T.

- Anh Nguyén Thanh T va vo 1a chi Pam Thi P théng nhét trinh bay:
Anh Nguyén Thanh T 13 con dé cua dng Nguyén Xuan T va ba Nguyén Thi
Tuyét N. Nam 1996 6ng T, ba N da mua ctia ba Lé Thi T nha dat c6 dién tich
dat 42m? véi gia 65 triéu dong. Pén nam 2003 ba N d3 d& bo nha cii va xay
dung nha cap 4 trén dién tich dat mua ctia ba T, ba T ¢ can trd viéc xay dung
nha ctia me anh, nhung UBND phuong van chdp nhan cho gia dinh anh xay
dung nha. Nam 2015 nha cua gia dinh anh bj Nha nuéc thu hdi 22m? dat dé
lam du 4n thoat nude, con lai 1a 23m? dit vo chéng anh da xay dung nha 2
tang dé & cho dén nay. Do ba T c¢6 tranh chdp nén gia dinh anh chua dugc
nhan tién dén bu giai phong mit bang khi bi thu hoi dit. Anh Thanh, chi
Phuong khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua ba T dé nghi Toa an giai
quyét dé dam bao quyén loi cho vo chdng anh.

- Nguoi dai dién theo ty quyén cia UBND quén H; Nguoi dai dién theo
iy quyén ctia Ban quan 1y du an thoat nuéc Ha Noi — S xdy dung Ha Noi
trinh bay:

Ngay 15/01/2008 UBND thanh phé Ha Noi ban hanh Quyét dinh sb
223/QD-UBND vé viéc thu hoi 43.927m? dt tai cac phuong V1, K, thudc
quan B va cac phuong V2, M, H, thudc quan H; giao cho Ban quan 1y du an
cong trinh giao théng cong chinh (S& Giao thong cong chinh) dé thyc hién
hang muyc cai tao hai tuyén muong K5B va A2A3 Hai Ha Hung Ky thudc du
an thoat nudc nham cai tao moi trudng Ha Noi, Dy an 11 (2005-2010).

Theo Du an thi thira dat s 39 (1F), to ban d6 sb 5I-1-33, phuong H (sb
nha 106 ngd 254 phd M, t6 28 phuong H, quan H, Ha Noi) c6 22,1m? dat nam
trong dién b1 thu hoi thyc hién dy 4n. Gia dinh ong Nguyén Xuan T da dang
tén ké khai dién tich dat bi thu hdi nam 2012. Ngay 22/12/2014 UBND quéan H
ban hanh Quyét dinh s6 9755/QD-UBND vé viéc thu hoi dat dé thuc hién Dy
an thoat nudc nham cai thién méi trudng Ha Noi - Du an 1L, Noi dung quyét
dinh: thu hdi 22,1m? dat ctia ho gia dinh ong Nguyén Xuan T.

Theo Quyét dinh s6 9764/QD-UBND ngay 22/12/2014 ctia UBND quin
H, vé viéc phé duyét phuong an chi tiét bdi thudng, hd tro dé thuc hién Dy an
thoat nudc nhim cai thién moi truong Ha Noi - Dy an II, hang muc cai tao
tuyén muong A2A3 Hai Ha Hung Ky trén dia ban phuong H thi Ho gia dinh
6ng Nguyén Xuan T dugc bdi thudng tong s tién 547.763.010 dong (Nam
tram bén muoi bay triéu bay trim sau muoi ba nghin mudi dong).



Khi gia dinh 6ng T dén nhan tién bdi thudong thu hodi dat thi ba Lé Thi T
c6 tranh chéap, do d6 chu dau tu da khong chi tra sb tién bdi thuong néu trén
cho gia dinh 6ng T. Hién nay s tién bdi thuong dang do cha dau tu 1a Ban
quan 1y dy 4n thoat nudc Ha Noi quan 1y. Truong hop Toa an quyét dinh dién
tich dat tranh chap khong phai 14 ctia 6ng Nguyén Vin Tién thi UBND quan H
s& dé nghi chil dau tu tién hanh viéc bdi thuong khi thu hdi dat theo quyét dinh
cua Toa an.

Tai Ban 4n dan su so thim s6 01/2017/DS-ST ngay 19 thang 01 nim
2017 ciia Toa 4n nhan dan quan H, thanh phd Ha Noi da quyét dinh:

Chap nhéan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi T vé viéc doi quyén str
dung 42m? dat thudc thira dat 39 (1F), to ban d6 s6 51-1-33.

Tuyén b Gidy ban nha dé thang 8/1996 gitta ba Lé Thi T véi vo chong
6ng Nguyén Xuan T vo hiéu do gia tao va vi pham diéu cam cua phap luat.
Giai quyét hau qua hop dong vé hiéu:

Xac nhan dién tich dat 42m? thira dat 39(1F), to ban d6 s6 5I-1-33; s6
nha 106 ngd 254 phd M, to 28 phuong H, quan H, Ha Noi thudc quyén sir
dung ciaba Lé Thi T.

Xac nhan dién tich dat da bi thu hoi 22,1m? dé thuc hién dy an thoat
nudc nham cai thién moi truong Ha NoOi- Du an II, hang muc cai tao tuyén
muong A2A3 Hai Ha Hung Ky trén dia ban phuong H. Con lai 23,5m? dat
trén c6 dién tich nha 02 tang do vo chong anh Nguyén Thanh T dang tryc tiép
str dung. Gia tri xdy dung nha 13 155.170.500 dong (Mot trim nim muoi lam
triéu mot tram bay muoi nghin nam trim dong).

Buéc ba T thanh toan cho anh Nguyén Thanh T, chi Dam Thi P tién xay
dung nha 13 155.170.500 dong (Mot trim nim muoi ldm triéu mot trim bay
muoi nghin ndm trim dong)

Budc ba Lé Thi T thanh toan cho 6ng Nguyén Xuan T, ba Nguyén Thi
Bich N tong s6 tién 190.451.410 dong (Mot tram chin muoi triéu bon trim
nam muoi mot nghin bén trim mudi dong).

Khi ba Lé Thi T thanh toan khoan tién cho 6ng T, ba N, anh T, chi P thi
6ng Nguyén Xuan T, ba Nguyén Thi Bich N, anh Nguyén Thanh T, chi Pam
Thi P cung nhiing ngudi dang sinh séng tai nha dat 23,5m? thudc thira dt
39(1F), t& ban d6 s 5I-1-33; s6 nha 106 ngd 254 phd M, to 28 phuong H,
quan H, Ha Nbi phai don di noi & khac dé tra lai toan bo nha dat cho ba Lé Thi
T.



Ba Lé Thi T c6 quyén lién hé véi Ban quan 1y du 4n thodi nude Ha Noi
— S¢ x4y dung va cac co quan chirc ning dé nhan toun bé khoan tién bdi
thuong, hd tro khi thu hdi dat theo Quyét dinh sé 9764/QD-UBND ngay
22/12/2014 ctia UBND quén H, vé viéc phé duyét phuong an chi tiét boi
thuong, hd tro dé thuc hién Dy an thoat nudc nham cai thién moi truong Ha
Noi- Dy an II, hang muc cai tao tuyén muong A2A3 Hai Ha Hung Ky trén dia
ban phuong H.

Ngoai ra, Toa an cap so thim con quyét dinh vé& an phi, quyén nghia vu
thi hanh an, quyén khang cdo cta cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, bi don 14 6ng Nguyén Xuin T (do ba Nguyén Thi
Hong dai dién) c6 don khang cao ngay 23/01/2017, d& nghi Toa an khong
chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don khong rat don khoi kién, nguoi
khang cédo khong rat khang cdo. Cac duong su khong thoa thudn duogc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia bi don trinh bay:

C6 du cin cir xac dinh ba T da ban nha cap 4 trén dién tich 42m? dat cho
vo chong 6ng T ba N theo Gidy ban nha dé thang 8/1996. Vo chong ong T ba
N da tra du tién cho ba T nhung ba T khong 1am gidy to chuyén nhuong nha
dat cho 6ng T ba N.

Qua trinh st dyng nha dat mua cta ba T, gia dinh 6ng T ba N da d& bo
toan bd nha cii va xy dung nha mdi nim 2002 dé ¢. Nam 2012 nha nudc tién
thu hoi dat dé thuc hién Du an thoat nudc trén dia ban phuong H, gia dinh 6ng
T da ké khai ho so boi thuong, hd trg giai phong mit bang khi thu hoi dat. Ba
T khong c6 y kién gi vé viéc gia dinh 6ng T ké khai ho so bdi thuong, hd tro
giai phong mit bang ddi voi dién tich dat bi thu hoi. Nam 2015, sau khi thuc
hién viéc giai phong mit bang, gia dinh 6ng T da xdy dung nha 2 ting trén
dién tich dat con lai dé & cho dén nay. Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua ba T.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa
phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phéan chu toa phién toa, thu ky va cidc Tham phan tham
gia phién toa da chap hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat TS tung dan su
trong qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham. Cac duong su di thuc hién
ding quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

Vé noi dung vu an: Gidy ban nha dé thang 8/1996 do ba T viét, ba T thira
nhan toan bd ndi dung cta hai mit gidy ban nha 1a do ba T viét. Tuy nhién cip
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so thAm d3 khong xem xét dén noi dung ba T viét b:fmg muc tim tai mat trudc
va mit sau gidy ban nha, khong lam rd nhitng khoan tién viét bang muc tim
trong gidy ban nha 14 nhiig khoan tién gi va viét vao thoi gian nao. Ba T dé
nghi hity Gidy ban nha dé thang 8/1996 véi Iy do gidy ban nha 1a hop dong gia
mao nhim che diu viée vay ng gilra ba va ong T. Vi vay, can co su ddi chat
gitta 6ng T va ba T. Gidy ban nha dé thang 8/1996 ba T viét ban nha cho vo
chdng 6ng T ba N, 18 ra Toa an cip so tham cin xac dinh ba N 1a bi don trong
vu an, nhung Toa an cép so tham lai xac dinh ba N 1a nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan trong vu 4n 1a chua dung.

Ba N trén truy nd tor nam 2005, Toa an cép so thAm nhén dinh ba N ¢b
tinh gidu dia chi 1 ¢6 can ctr, nhung cap so thim khong triéu tap ba N dén Toa
an léy 161 khai, hoa giai, khong thuc hién viéc cép, téng dat, thong bao cao van
ban td tung cho ba N theo quy dinh tai diéu 70, 177, 179, 180 cta Bo luat
TTDS la vi pham nghiém trong thu tuc td tung.

Pé nghi Hoi ddng xét xir hity Ban 4n so tham dé diéu tra xét xu lai so
tham theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong hd so vu an dd dugc tham tra tai
phién toda va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh :

V& t6 tung:

Toa &n nhan dan thanh phd Ha Noi di triéu tap hop 1é cac duong su trong
vu 4n dén phién toa 1an nay 1a lan thir 2 nhung nhiing nguoi o quyén loi nghia
vu lién quan la chi Pam Thi P, dai dién Uy ban nhan dan quan H van V'Eing
mat, khong vi su ki¢n bat kha khang, ho khong khang cdo ban an so tham, dai
dién Ban quan 1y du 4n dau tu xdy dung cong trinh cdp thoat nudc va moi
truong thanh phd Ha Noi dé nghi xét xir vang mat. Theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy, Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xtr phiic thAm
vu an.

Dbi voi nguoi tham gia td tung: Nguyén don 1a ba Lé Thi T khoi kién
®@i vii dng Nguyén Xuan T, Toa an cap so thdm xac dinh 6ng Nguyén Xuan
T 1a bb ®-n, x,c ®Pnh ba Nguyén Thi Tuyét N (vo 6ng T) la ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan trong vu an 1a pht hop véi quy dinh tai khoan 3, 4 Piéu
68 Bo luat TH tung dan sy.



Ba Nguyén Thi Tuyét N tron truy na tir nam 2005, dén nay khong xac
dinh dugc noi cu tra ciia ba N, vi vy xac dinh ba N ¢d tinh gidu dia chi. Toa
an cap so tham khong T hanh tha tuc niém yét cac van ban td tung tai noi cu
tra cudi cung ctia ba N 1a vi pham thu tuc t6 tung. Tuy nhién ba N di c6 10
khai tai Toa an quan B vao nam 2002 khi ba T khai kién Doi nha ddi voiba N,
101 khai ctia ba N théng nhat voi 101 khai ciia bi don 1a 6ng Nguyén Xuan T
(chong ba N) va quyén loi cia ba N thong nhét véi quyén loi caa 6ng T. Qué
trinh giai quyét vu 4n tai cAp phiic thim, Toa an da tién hanh thu tyc niém yét
cac van ban t6 tung tai noi cu tra cudi cung cua ba N nhung ciing khong c6 tin
tirc ctia ba N do d6 viéc huly Ban an so tham dé triéu tap ba N dén Toa an lay
101 khai, hoa giai va thuc hién viéc cép, téng dat, thong bao cao van ban td
tung cho ba N theo quy dinh ctuia B0 luat T tung dan sy 1a khong can thiét.

Vé noi dung vu an: Ba Lé Thi T khai kién d6i v6i ong Nguyén Xuan T
yéu cau doi lai nha cap 4 trén dién tich 42m? dit tai dia chi nha s6 106 ngd 254
phd M, t6 28 phuong H, quan H, Ha No6i va yéu cau huy Gidy ban nha dé
thang 8/1996 da xéc 1ap giira ba Lé Thi T va vo chong 6ng Nguyén Xuan T, ba
Nguyén Thi Bich N. Ong T, ba N khong ddong ¥ véi yéu cau khoi kién cia ba
T voi Iy do do viéc mua ban giira hai bén da xong, gia dinh 6ng ba da xay
dung nha va sinh séng On dinh tir nhidu nim nay, yéu cau ba T 1am thu tuc
chuyén nhuong méanh dat trén cho gia dinh dng ba.

Xét yéu cau cua cac duong su, Hoi dong xét xtir nhan thay:

Thira dat s6 202, to ban do sd 03 tai dia chi t6 4 phuong M, quan B, Ha
Noi (nay 1a nha s6 106 ngd 254 phé M, t6 28 phuong H, quan H, Ha Noi) da
duoc Uy ban nhan dan huyén T cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat ngay
15/11/1990 dimg tén 6ng Nguyén Vin H.

Tai Ban an ly hon phac tham s6 143/PTLH ngay 24/9/1996 ctia TAND
thanh phé Ha Noi xét xtr vu an ly hon giira ba Lé Thi T va 6ng Nguyén Vian H
da quyét dinh: Chia thira dat sb 202, to ban dd s6 3 tai dia chi t6 4 phudng M,
quan B, Ha Noi dién tich 170,6m? dat thanh 2 phan: Ba T dugc s hitu, st
dung dién tich 64,56m? dat, trén dat c6 17 m? nha; Ong H duoc sé hitu, st
dung phan nha dat con lai. Ban an phuc tham di duoc thi hanh 4n, 6ng H chét
nam 2003.

Nha dat tranh chip trong vu an 1 nha cap 4 trén dién tich 42m? dat (nay
1a thtra dat 39(1F), to ban dd sd 5I-1-33, s6 nha 106 ngd 254 phd M, td 28
phuong H, quan H, Ha Noi) nam trong dién tich 64,56m? dat cua ba T duogc
chia khi ly hon 6ng H.

Xét Gidy ban nha dé thang 8/1996 c6 ndi dung:
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“Toi l1a Lé Thi T, c6 hé khau tai t6 4 phiong M, t6i C6 can nha cdp 4
trén dién tich 42m? t6i cé nhwong lai cho anh chi T - N ¢ Thanh Luwong véi s0
tien la 65 triéu déng, nay toi da nhan s6 tien la 35 triéu déng, hen anh chi khi
nao anh chi hodn nét sé tién t6i sé lam gidy chuyén nhwong quyén sir dung
cho anh chi. ”

Phia dudi chit ky ctua ba T, ba T viét bang muc tim tai cudi trang 1va
trang 2 ghi cac sé tién ba T da nhan cua 6ng T, ba N. Tong s6 tién ba T da
nhan 13 65 triéu dong .

Phan cudi Gidy ban nha (trang 2), ba T viét: “Toan bé sé tién t6i da
nhdn di. Téi c6 trach nhiém lo lam gidy chuyén nhwong dat cho chi N, anh
Tién néu sai téi hodan toan chiu trach nhiém trudce phap luat”

Ba T thira nhin toan bd nodi dung ctia hai mit Gidy ban nha dé thang
8/1996 la do ba T viét. Ba T khai: thuc chat khong c6 viéc mua ban nha ma 1a
do ba ng tién 6ng T nén phai viét gidy ban nha theo yéu cau cua 6ng T, tuy
nhién ba T khéng c6 tai liéu ndo ching minh. Ba T xac nhan sb tién ba ng 6ng
T 1a 65 triéu dong, dén nay ba vin chua tra s tién trén cho 6ng T. Tai phién
tda ba T ciing khong chimg minh duoc cic khoan tién viét trong gidy ban nha
c6 lién quan dén viéc ba T vay no tién cia 6ng T. Ong T, ba N khong chap
nhan 16i khai trén cua ba T. Trén thuc té, gia dinh 6ng T ba N da sir dung nha
dat mua cua ba T tir d6 dén nay. Do d6 c6 du can cir xac dinh ba T d3 ban cin
nha cap 4 trén dién tich 42m? dat cho vo chong 6ng T ba N theo Gidy ban nha
dé thang 8/1996, vo chong 6ng T ba N da thanh toan du tién mua nha dat cho
ba T, nhung ba T khong lam thu tuc chuyén nhuong nha dat cho 6ng T ba N.
Ban 4n so thim nhan dinh hop ddng chuyén nhuwong nha dat xac lap thang
8/1996 giira ba T va vo chong 6ng T, ba N vo hiéu do gia tao dé che dau giao
dich vay tién 1a khong c6 cin ctr phéap lut.

Sau khi ban nha dat cho vg chong 6ng T thi ba T di khai kién doi nha
d6i v6i ba N vao ndm 2002 tai Toa an nhan dan quan B va khai kién doi nha
d6i voi anh Lé Thanh T, chi P Thi Q (ngudi dang sir dung nha dét tranh
chap) vao nam 2006 tai Toa an nhan dan quan H, sau d6 Toa an di ra Quyét
dinh dinh chi giai quyét vu an do ba T rat don khoi kién.

Qua trinh sir dung nha dit mua cua ba T, gia dinh 6ng T ba N da d& bo
toan bd nha cii va xdy dung nha méi nam 2002 dé ¢, nam 2012 Nha nuée tién
hanh thu hdi dat dé thuc hién Dy an thoat nude trén dia ban phuong H thi gia
dinh 6ng T, ba N di tién hanh ké khai h6 so bdi thuong, hd tro giai phong mat
bang. Gia dinh ba T c6 nha gan d6 ciing bi thu héi mdt phan dit nhung khong
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6 y kién gi vé viéc gia dinh 6ng T, ba N ké khai hd so boi thuong, hd tro giai
phong mit bang ddi v6i dién tich nha dat da mua caa ba T.

Theo Quyét dinh sd 9764/QD-UBND ngay 22/12/2014 cta UBND
quan H thi Nha dat ctia 6ng T, ba N c6 dién tich 42m?, dién tich dat bj thu hoi
la 20,2m? dat, dugc boi thuong tong s tién la: 547.763.010 dong, trong do:
Tién dat 14 500.313.600 dong, tién tai san trén dat va tién hd tro 1 47.449.410
ddng. Dién tich dat con lai cua gia dinh 6ng T 1a 21,8 m?, gia dinh 6ng T da
xay dung nha 2 ting dé ¢ cho dén nay.

Do d6 can ctr Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cia
Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan ti cao: Cong nhan phan hop dong
chuyén nhuong nha dat dbi vai dién tich 21,8 m? dat ma gia dinh ong T da xay
dung nha &, huy phan hop dong chuyén nhuong nha dat d6i véi dién tich 20,2
m? dét bj thu hoi.

Vé viéc giai quyét hau qua cua viéc hay hop dong chuyén nhuong d6i
v6i dién tich dat bi thu hdi nhu sau: Hop dong chuyén nhugng giita hai bén Vi
pham vé hinh thtrc nén hai bén cung c6 18i, bén ban khong 1am thi tuc chuyén
nhuong cho bén mua nén co 16i nhiéu hon, phai chiu 16i 1a 70%, bén mua chiu
16i 12 30%, cu thé:

Dién tich 20,2 m? dit bj thu hdi dugc boi thuong sé tién Ia
500.313.600d, gia tri 20,2 m? dat tai thoi diém chuyén nhuong 12 31.261.9044.
Thiét hai do hiy hop ddng 1a: 500.313.600d - 31.261.904d = 469.051.696
ddng.

Ba T phai chiu 18i 70% nén dugc nhan tién bdi thuong dién tich dat bi
thu hoi 1a 140.715.500d. Ong T, ba N phai chiu 16i 30% nén duoc nhan tién
bdi thuong dién tich dat bi thu hdi 1a 328.336.187 dong.

Ong T, ba N duoc boi thuong tién tai san trén dt thu hoi, tién hd trg sb
tién 14 47.449.410d va duoc tra lai tién mua 20,2m? dat 1a 31.261.904 dong.

Téng sb tién bdi thudng 6ng T, ba N dugc nhan 1a 407.047.500 dong.

Tt nhan dinh trén, stra Ban an dan sy so thdm sé 01/2017/DS-ST ngay
19 thang 01 nam 2017 cta Tda 4n nhan dan quan H, thanh phd Ha Noi chip
nhan mot phan khang cdo ctiia 6ng Nguyén Xuan T (do ba Vi Thi H dai dién).

Quan diém cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don phi
hop mat phﬁn v61 nhan dinh cua Hoi déng xEt X1r.

Quan diém cua dai dién VKSNDTP Ha Noi tai phién toa khong phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi déng xét xu.
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V& an phi so thim:

- Ba Lé Thi T phai ndp an phi dan su so tham 1a 7.036.000 dong. Dbi
trir vao tién tam Ung an phi so tham ba T da nop 1a 21.000.000 dong theo Bién
lai thu tién s6 9527 ngay 11/12/2014 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su quan H.
Ba Lé Thi T dugc hoan lai sd tién 1a 13.964.000 ddng

- Ong Nguyén Xuan T, ba Nguyén Thi Bich N phai lién d6i ndp an phi
dan sy so tham 13 20.281.900 dong.

Vé an phi phiic thim: Nguoi khang cdo khong phai chiu an phi phuc
tham, duoc hoan lai tién tam ung an phi phtc tham da nop.

Vi cac lé trén;

Can ¢t khoan 2 Piéu 308 B luat T tung dan su

QUYET PINH
Ap dung:

Diéu 131, 139, 443, 444, 705, 707 Bo luat Dan su 1995; Nghi quyét sd
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong thim phan Toa an nhan dan
ti cao; Diéu 27, 30 Phap 1énh vé an phi, 1& phi Toa 4n nam 2009.

Xir:
|. Chap nhan mot phan khang cdo cua dng Nguyén Xuan T (do ba Vi
Thi H dai dién)

1. Stra Ban 4n dan su so tham s6 01/2017/DS-ST ngay 19 thang 01 nim
2017 cua Toa an nhan dan quan H, thanh phé Ha Noi. Cu thé nhu sau:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién doi quyén sé hitu nha va quyén
sir dung dat ctia ba Lé Thi T d6i véi ong Nguyén Xuan T.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién tranh chdp hop dong mua ban
nha va chuyén nhugng quyén sir dung dat xac 1ap thang 8/1996 giita ba Lé Thi
T va vo chong 6ng Nguyén Xuan T, ba Nguyén Thi Bich N caa ba Lé Thi T
d6i voi 6ng Nguyén Xuan T.

- Cong nhan hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung
dat dbi voi dién tich dat gia dinh 6ng Nguyén Xuan T di xay dung nha ¢ 1a
21,8m? dit tai thira dat 39(1F), to ban d6 sb 51-1-33 phuong H, quan H, Ha
Nbi.
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Ong Nguyén Xuan T, ba Nguyén Thi Bich N c¢6 trach nhiém dén co
quan nha dat c6 thAm quyén dé dang ky quyén sé hitu nha va quyén st dung
dat theo quy dinh ctia phap luat.

- Hiy hop dong hop ddng mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir
dung dat d6i véi dién tich dat bi thu hoi 1a 20,2m? dat tai thira dat 39(1F), to
ban do s6 51-1-33 phuong H, quan H, Ha Nbi .

Xéc nhan sb tién bdi thuong, hd tro khi thu hoi dién tich 20,2m? dat
theo Quyét dinh s6 9764/QD-UBND ngay 22/12/2014 cia UBND quan H, Ha
Noi 1a 547.763.000 dong (Nam trim bon muoi bay triéu, bay trim sau muoi
ba nghin dong). Ba T duoc nhan s tién bdi thuong 1a 140.715.500 dong (Mot
tram bén muoi triéu, bay trim mudi 1dm nghin, nim trim dong). Vo chdng
6ng Nguyén Xuan T, ba Nguyén Thi Bich N dugc nhan s tién bdi thuong, hd
trg 1a 407.047.500 dong (Bén tram linh bay triéu, khong trim bén muoi bay
nghin, ndm tram dong).

Ba Lé Thi T, vo chong 6ng Nguyén Xuan T, ba Nguyén Thi Bich N ¢6
quyén lién hé v6i Ban quan 1y du an thoat nuéc Ha Noi — S¢ xdy dung va cac
co quan chirc nang dé nhan khoan tién boi thuong, ho tro khi thu hdi dién tich
20,2m? dt theo Quyét dinh cua ban an.

3. V& an phi:

- Ba Lé Thi T phai ndp an phi dan su so tham d6i véi yéu cau doi quyén
so hitu nha va quyén st dung dat khong dugce chap nhan 1a 200.000 dong (Hai
tram nghin dong) va an phi dan sy so thim ddi véi s6 tién dugc boi thuong khi
thu hoi dat 1a 7.036.000 dong (Bay triéu, khong trim ba muoi sdu nghin
dong). Poi trir s tién tam ung an phi so tham ba Lé Thi T d3 nop 1a
21.000.000 déng (Hai muoi mét triéu dong) theo Bién lai thu tién s6 9527
ngay 11/12/2014 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan H. Ba Lé Thi T duogc
hoan lai sb tién 1a 13.764.000 dong (Mudi ba triéu, by trim sdu muoi tu
nghin dong).

- Ong Nguyén Xuan T, ba Nguyén Thi Bich N phai lién d&i ndp an phi
dan su so tham ddi voi sb tién dugc bdi thuong, hd tro khi thu hoi dat 1a
20.281.900 d6ng (Hai muoi triéu, hai trim tdm muoi mdt nghin, chin trim
ddng). D6i trir vao tién tam tmg an phi phiic thim da ndp 12 200.000 dong (Hai
tram nghin dong) theo Bién lai thu tién s6 09985 ngay 23/01/2017 ciia Chi cuc
thi hanh an dan su quan H, thanh phd Ha Noi (do ba Vil Thi H dai dién ndp).
Ong T, ba N con phai ndp tiép 1a 20.081.900 dong (Hai muoi triéu, khong
trdam tAm muoi mdt nghin, chin trim dong) 4n phi dan su so tham.

Ban 4n dan sy phac thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén : Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND TP.Ha Noi;

- TAND quan H,

- Chi cuc THA dan s quan HoangMai
- Cac dwong su;

- Luu HS, VP.

Hoang Thi Thu Lan
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