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V/v tranh chép: Hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dét va hop dong dic coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Chi Cong
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba bd My Lil
2. Ong Vin Cong Tron
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Cam Huodng- Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Pai di¢n vién kiém sdt nhan din huyén Tran Vin Thoi tham gia phién
toa: Ba Pham Huynh Trang- Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 12 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh
Ca Mau x¢t xtr so thém cong khai vu an thy ly s6: 466/2024/TLST- DS ngay 22
thang 5 nam 2024 vé viée “Tranh chap hop d6ng chuyén nhuong quyén s dung
dat va hop dong dic coc”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
510/2024/QDbXXST-DS ngay 22 thang 11 ndm 2024, gifta cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Nguyén Nhu Y, sinh ndm 1988
2. Ba Thi Hong U, sinh nam 1991 (c6 mat).
Cung dia chi cu tru: Ap A, x3 K, huyén T, tinh Ca Mau. Ong Y uy quyén cho
ba U tham gia t6 tung theo vin ban ty quyén ngay 13/5/2024.
Ngueoi bao vé quyén loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su V6 Thanh T-
Van phong L1 thudc Poan luét su tinh C (c6 mait).
- Bi don:
1. Ong Nguyén Ut D, sinh nam 1976 (ving mit)
2. Ba Lé Thi L, sinh nam 1977 (ving mit).
Cung dia chi cu tra: Ap A, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 13/5/2024, bién ban hoa giai ngay 16/10/2024 va
tai phién toa nguyén don ba Thi Hong U trinh bay: Vao ngay 01/12/2023, giita vg
chong ba la dng Nguyén Nhu Y va ba Thi Hong U c6 ky hgp dong ddc coc voi v
1



chdéng ong Nguyén Ut D, ba Lé Thi L vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
tai thira dat s6 249, to ban d6 s 03, dién tich 19.933,6m?, dét toa lac tai 4p A, x4
K, huyén T, tinh Ca Mau. Muc gia hai bén théa thuén 1.650.000.000 déng. Thoi
han 03 thang ké tir ngay 01/12/2023. Phia bén ba U da dic coc cho bén 6ng D s6
tién 1.080.000.000 dong, c6 lam hop ddng dic coc bang vian ban.

DPén ngay 17/01/2024, vo chong cua ba U véi vo chdng cia ong D thoa
thuan chuyén nhuong cho vo ché)ng ba phﬁn dat vuon thudc thira s6 307, to ban do
s6 03, dién tich 1.825,8m? (ngang 20m, dai 91,29m) véi gia 220.000.000 dong, c6
1am van ban va da giao cho vo chong 6ng D nhan s tién trén, 6ng D da giao gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ba U quan 1y.

Tai don khoit kién vo chéng ba yéu cu vo chéng ong D tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong dién tich 19.933,6m? va cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét dién tich 1.825,8m?,

- Tai bién ban hoa giai ngay 16/10/2024, ong Nguyén Ut D trinh bay: Ong
xac dinh c6 thoa thuan giao dich chuyén nhuong dat voi vo chong ba U, dién tich
19.933,6m?, thudc thira dat s6 249, to ban d6 so 03, dat tai ap A, xa K, huyén T,
tinh Ca Mau voi gia 1.650.000.000 ddng. Theo hop ddng dic coc ngay 01/ 12/2023,
s6 tién 1.080.000.000 dong vé nd1 dung la dung, gia dinh 6ng c6 ky nhan s tién
1.080.000.000 dong va da giao gidy ching nhén quyén su dung dat s6 CX817565,
cap ngay 09/11/2020 ding tén ong Nguyén Ut D va ba Lé Thi L (ban chinh) cho
ba U git.

Pbi voi hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat lap ngay 17/01/2024,
dién tich 1.825,8m? tai thira s6 307, to ban d6 sb 03, toa lac tai ap A, x@ K, huyén
T, tinh Ca Mau, gia chuyen nhuong 220.000.000 dong vé noi dung la ding, gia
dinh 6ng da nhan so tién trén va ong cling da dua gidy ching nhén quyén st dung
dat s6 CX817564, cip ngay 09/11/2020 ding tén 6ng Nguyén Ut D va ba Lé Thi L
(ban chinh) cho ba U gitr.

Tai phién hoa gidi cac bén duong sy thoa thuan: Phia ba U théng nhét cho
phla bén 6ng D tra lai 02 khoan tién dic coc va chuyén nhuong dét tong s tién
von 1.300.000.000 dong, 1ai suat 20%/nim tuong duong 1 ,06%/thang theo quy
dinh ctia nha nude. Ong D thong nhat viéc thoa thudn nay cu the Tlen dic coc dé
chuyén nhuong dat dién tich 19.933,6m? ngay 01/12/2023, sb tién dua trudc
1.080.000.000 dong, tinh dén ngay 16/10/2024 1a 10 thang 15 ngay x 1,66% =
17.928.000d x 10 thang, 15 ngay =188.244.000 dong. Tién chuyen nhuong dat
dién tich 1.825,8m?% ngay 17/01/2024, s6 tién 220.000.000 dong tinh dén ngay
16/10/2024 13 9 the’mg x 1,66% =3.652.000 déng x 9 thang =32.868.000 dong.
Téng cong: 1.300.000.000 & +221.112.000 dong =1.521.112.000 dong

Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu an. Ba U c¢6 thyc hién thu tuc tham
dinh do dac. Cu thé sé tién do dac 12.927.000 ddong, thim dinh tai chd 1.000.000
ddng. Cac bén duong su thong nhat thoa thuan chia % tong sb tién trén.

- Bi don ba Lé Thi L: Toa an c6 téng dat cdc van ban t6 tung nhiéu lan
nhung phia ba Lé Thi L van vang mat khong 1y do.



Tai phién toa ba U van gilt nguyén ndi dung thoa thuan tai bién ban hoa giai
ngay 16/10/2024 dbi voi hop dong dic coc. Yéu cau vo chong ong D, ba L tra sb
tién 1.268.244.000 ddng (trong d6 tién dit coc 1a 1.080.000.000 ddng, tién 14i tinh
dén 16/10/2024 13 188.244.000 dong). Dong thoi, dong ¥ huy b6 hop ddng dic coc
ngay 01/12/2023 va déng y tra lai gidy chung nhan quyen st dung dat sb
CX817565, cap ngay 09/11/2020 dimg tén ong Nguyén Ut D vabaLé Thi L (ban
chinh) cho bi don. Ty nguyén xin rut lai dbi véi yéu cau coéng nhan hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat lap ngay 17/01/2024 gitra vo chdng ong
Nguyén Nhu Y, ba Thi Hong U véi vo chong 6ng Nguyén Ut D, ba Lé Thi L.

Luét su théng nhét ndi dung nguyén don trinh bay.

Tai phién toa, Pai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Vian Thoi phat
biéu quan diém vé tuan theo phap luat cia Tham phéan chi toa tir khi thu 1y, dén
khi dua vu 4n ra xét xir va tai phién toa Hoi dong xét xir da thuc hién dung theo
quy dinh cta Bo luat td tung dan su; nguyén don, bi don D da thyc hién day du
quyén va nghia vu cta minh. Tuy nhién, phia bi don L chua thyc hién con vang
mit. Phat biéu vé noi dung: Dé nghi HDXX ap dung Diéu 328, 468 BO luat dan su
nam 2015; Piéu 244 BLTTDS: Chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cua nguyén
don. Tyén bd huy hop déng dic coc 1ap ngay 01/ 12/2023. Budc bi don, tra so tién
1.268.244.000 dong. Nguyén don tra lai cho bi don gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CX817565, cap ngay 09/11/2020 dung tén 6ng Nguyen Ut D va ba Lé
Thi L (ban chinh). Dinh chi xét xir d6i v6i viéc nguyén don yéu cau cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 17/01/2024 giita vo chong 6ng
Nguyén Nhu Y, ba Thi Hong U véi vo chong ong Nguyén Ut D, ba Lé Thi L. An
phi so tham bi don phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cutu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh.

[1] V& thu tuc t6 tung:

- Vé tham quyén: Do bi don ong Nguyén Ut D va ba Lé Thi L ¢6 noi cu tra
tai 4p A, xd K, huyén T, tinh Ca Mau; ndi dung tranh chap: Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat va hop dong dic coc, nén vu an thudc thim quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau theo khoan 3 Piéu
26; diém a khoan 1 DPiéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 caa Bo luat TH tung dan su
nam 2015.

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n nhan dan huyén Tran
Vin Thoi da ban hanh Thong bao thu 1y vu 4n; Thong bao phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai (02 1an), Quyét dinh dua vu an
ra x¢t xtu, Quyét dinh hodn phién toa va tong dat hop 1€ cho ba L& Thi L nhung ba
L déu vang mait khong 16 1y do; bi don 6ng D vang mét. Do do, can cir khoan 2
Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat t6 tung dan su; xét xtr vang mat ba L, ong D
theo quy dinh.
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Tai phién toa nguyén don xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién ddi véi yéu
cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 17/01/2024
gitra nguyén don voi bi don, phan dat vuon c6 dién tich 1.825,8m?, thira s6 307, to
ban d6 s6 03, dat toa lac tai ap A, xa K, huyén T, tinh Ca Mau. Xet thay day la su
tu nguyén cua nguyén don nén Can cr khoan 2 Diéu 244 cta Bo luat t6 tung dan
sw ndm 2015. Dinh chi xét xir di v6i yéu cau ndy cia nguyén don.

[2] Vé néi dung tranh chdp: Theo nguyén don trinh bay, vao ngay
01/12/2023, nguyen don va bi don c6 ky hop dong dic coc dé chuyén nhuong dién
tich dat 19.933,6m? véi gia 1.650.000.000 dong, nguyén don di dwa trudc cho bi
don sé tién 1.080.000.000 déng. Pén ngay 17/01/2024, nguyén don va bi don tiép
tuc ky hop déng chuyén nhuong phan dat dién tich 1.825,8m? véi gid 220.000.000
ddng. Bi don d3 giao 02 gidy chimg nhan quyén str dung dat trén cho nguyén don
giit. Nay giira nguyén don va bi don xac dinh khong tiép tuc thyuc hién hop dong va
théa thuan nhan lai tién va 1ai suat theo quy dinh.

[3] Xeét yéu cdu khoi kién ciia nguyén don: Tai phién toa nguyén don thay
d61 mot phan yéu cau khoi kién. Yéu cau huy bo hop dong dac coc lap ngay
01/12/2023 gitra nguyén don voi bi don. Yéu céu bi don tra lai s6 tién nhu da thoa
thuan tai bién ban hoa giai ngay 16/10/2024, tong s6 tién 1.268.244.000 dong
(Trong d6 tién gdc 1.080.000.000 dong va tién 1ai 188.244.000 dong). Bé chung
minh cho yéu cu khoi kién ctia minh; trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don
c¢6 cung cap cho Toa an hop dong dic coc ngay 01/12/2023 giita nguyén don va bj
don c6 thé hién noi dung, s6 tién ma bi don nhan coc va co ky xac nhan cta bi don.
DPong thoi nguyén don tra lai gidy chimg quyén st dung dat s6 CX817565, cap
ngay 09/11/2020 ding tén ong Nguyén Ut D va ba Lé Thi L (ban chinh) cho bi
don.

Xét, giao dich dic coc dé chuyén nhugng dit giita 6ng Nguyén Nhu Y, ba
Thi Hong U vé6i ong Nguyén Ut D, ba Lé Thi L 1a thuc té c6 xay ra. Cac bén diéu
thira nhan va dong y théa thuan huy bo hop dong dic coc dé tra lai tién va lai suat.

Maic du bi don ba Lé Thi L Vang mat nhung da nhan gidy triéu tap cua Toa
an va da biét viéc ong Nguyén Nhu Y, ba Thi Hong U khoi kién doi so tién trén
nhung khong c6 ¥ kién gi phan hdi. Do d6, cin ct sy thoa thuan cua bi don 6ng
Nguyén Ut D duoc ghi nhan tai bién ban hoa giai ngay 16/10/2024 1a ¢6 co so lam
can cir chirng minh dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 92, ctia BO luat TH tung dan
su, khang dinh vé chimg cr ma nguyén don cung cap la c6 cin cir nén dugc chap
nhan.

[4] D6i voi gidy ching nhan quyén st dung dat sé CX817565, do Uy ban
nhan dan huyén T cap ngay 09/11/2020 dung tén 6ng Nguyén Ut D va ba Lé Thi L
(ban chinh), s6 vao so6 CS01640, thia s6 249, t& ban do s6 03, dién tich
19.933,6m?; dit toa lac tai ép A, xa K, huyén T, tinh Ca Mau. Do cac bén thda
thuan huy bo hop déng dic coc. Budc nguyén don phai tra lai gidy ching nhan nay
cho b1 don.



[5] Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don ba U c6 thuc hién tha tuc thim
dinh gia va do dac. Cu thé so tién do dac 12.927.000 dong, tham dinh tai chd
1.000.000 dong va chi phi thAim dinh gia hién chua co két qua. Cac bén bén duong
su théng nhat thoa thuén chia doi tong sd tién 13.927.000 dong : 2 = 6.963.500
ddng, do d6 mdi bén phai chiu sb tién nay.

[6] Vé dn phi: Cin ct Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an. Budc 6ng Nguyén Ut D, ba
Lé Thi L phai an phi dan su c6 gia ngach véi tong sd tién budc tra cho nguyén don;
nguyén don dugc nhén lai tién tam Gng an phi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cir: Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, khoan 4 Diéu 91, khoang 2 Piéu 92, Piéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227,
Diéu 244, Piéu 266, khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat TH tung dan su; Piéu 328 va
Diéu 468 cua B0 luat dan su 2015; Piéu 37 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014;
Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc Hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xur

oL Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Nhu Y, ba Thi
Hong U. Tuyén bo: Huy bo hop dong dac coc lap ngay 01/12/2023 gilra 6ng
Nguyén Nhu Y, ba Thi Hong U va ong Nguyen Ut D, ba Lé Thi L.

) Budc 6ng Nggyép Ut D, ba Lé Thi L c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Nhu
Y, ba Thi Hong U s0 tién 1.268.244.000 dong (Mot 1y hai tram sau mwoi tam tri¢u
hai tram bon mwoi bon nghin dong).

Budc 6ng Nguyén Nhu Y, ba Thi Hong U phai tra lai cho 6ng Nguyén Ut D,
ba Lé Thi L Gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 CX817565, do Uy ban nhan
dan huyén T cip ngay 09/11/2020 dimg tén 6ng Nguyén Ut D va ba Lé Thi L (ban
chinh), s6 vao s6 CS01640, thira s6 249, to ban dd s 03, dién tich 19.933,6m? toa
lac tai ép A, xa K, huyén T, tinh Ca Mau khi cac nghia vu dugc bao dam b'fmg giéy
chtng nhan quyén sir dung dat nay da duoc thanh toan xong.

2. Binh chi xét xt déi v6i yéu cdu ctia nguyén don vé viéc cong nhan hop
dong chuyen nhuong quyen s dung dat 1ap ngay 17/01/2024, gitra Ong Nguyén
Nhu Y, ba Thi Hong U va ong Nguyén Ut D, ba L& Thi L d6i Vi phan dat vuon co
dién tich 1.825,8m?, thira s6 307, to ban do s6 03, toa lac tai 4p A, xa K, huyén T,
tinh Ca Mau.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba Thi Hong U phai chiu sd tién 6.963.500 dong va da
chi xong. Ong D, ba L phai chiu % chi phi t6 tung, véi sé tién 6.963.500 dong.
Budc ong Nguyén Ut D, ba Lé Thi L phai tra lai cho ba T1 Hong Ut sd tién
6.963.500 dong (Sdu triéu chin tram sdu mwoi ba dong).
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Poi véi cdc khodn tién hodn trd, ké tir ngdy nguoi dwoc yéu cau cé don yéu
cau thi hanh an, néu nguwoi bi yéu cdau khong thi hanh xong khoan tién trén, thi
nguoi bi yéu cau con phdi chiu thém khodn tlen lai phat sinh theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B¢ ludt Dan sy twong teng véi sé tién va thoi gian chdm tra.

4. V& an phi: Ong Nguyén Ut D, ba Lé Thi L phai ndp sb tién 50.047.000
ddng (Nam muoi triéu khong tram bon mueoi bay nghin dong); Ong Nguyén Nhu
Y, ba Thi Hé)ng U duoc nhan lai sd tién 300.000 déng theo lai thu s6 0004495
ngay 20/5/2024 tai Chi cyc thi hanh an dan su huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

5. An xur so thim cong khai: Nguyén don dugc quyén khang cdo ban an nay
trong han lut dinh 13 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mdt c6 quyén
khang cdo bao an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an
duoc niém yét hop 18.

Trieong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an ddn sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tqi Piéu 30
Luat thi hanh an dan suw.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU

- Toa an nhan dan tinh Ca Mau; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan H. Tran Van Thoi;

- Chi cuc thi hanh 4n dan sy H. Tran Vin Thoi;

- Duong su;

- Luu ho so vu an.



