TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
_ THIXA PHUMY Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BA RIA-VUNG TAU

Bén 4n sb: 46/2023/DS — ST
Ngay: 15-11- 2023
V/v: Tranh chap doi lai tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PHU MY, TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hgi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phadn - Chui tog phién toa: Ba Tran Thi Nhung

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Phan Thi Son

2. Ba Nguyén Thi Bach Guong

- Thue ky phién toa: Ba Trinh Thi Hang — Thu ky Toa 4n nhéan dan thi xd Pha
M.

- Pai di¢gn Vign Kiém sdt thi xa Phit My tham gia phién toa: Ba Trinh
Ngoc Hong Nhung — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 11 nam 2023, tai try sé Toa an nhan dan thi xa Phu My,
tinh Ba Ria — Viing Tau tién hanh xét xtr so thdm cong khai vu an déan su thy Iy
s 223/2023/TLST — DS ngay 24 thang 5 nam 2023 vé Viéc: “Poi lai tdi sdn”’
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét x s6 50/2023/QDXXST — DS ngay
10/10/2023, Quyét dinh hodn phién toa sé6 50/2023/QPST — DS ngay
11/11/2023 gitra:

Nguyén don: Ong Huynh Thé P, sinh nim 1965

Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1968

Cung dia chi: T6 16, khu phd P, phuong M, thi xa P, tinh B(ving mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Vian A, sinh nam 1982; Pja chi:
S6 76 duong B, phuong 1, thanh phd V, tinh B(vang mat, c6 don xin xét xir
vang mat).

Bi don: Ong Vo Thanh T, sinh nam 1955

Ba Pham Thi Mong X, sinh nam 1964
Dia chi: T6 16, khu phé M, phuong M, thi xi P, tinh B (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien, ban tu khai va loi trinh bay Cua nguyén don:

Vo chdng ong Huynh Thé P, ba Nguyén Thi T va vo chong ong V& Thanh
T, ba Pham Thi Mong X ¢6 moi quan h¢ quen biét 1au nam. Ngay 04/04/2022
ong P, ba T thoa thuan nhan chuyén nhuong dién tich dat khoang 540m?, thuoc
mot phén thira 717, to ban d6 s6 16, toa lac tai phuong M, thi xa P cia 6ng T ba



X véi gia 1a 1.350.000.000d (Mot ty ba trim nim muoi triéu dong), thanh toan
gom 02 lan:

Lan thtr nhat: Ngay 04/4/2022, 6ng P, ba T phai thanh toan cho vo chong
ong T, ba Xsd tién 350.000.000 dong.

Lan tha 2: Sau khi v chdng ong T, ba T hoan thién thu tuc tach thua, hai
bén sé& ky hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat; Ong P, ba T s& thanh
toan s tién 1.000.000.000 dong con lai.

Ong T, ba X cam két dat khong bi tranh chip va s& lam thu tuc tach thua
cho ong P, ba T. Hai bén da ky “gidy cam két” lap ngay 04/4/2022. Ong P, ba T
d3 giao cho 6ng T, ba X s6 tién 350.000.000 dong nhu thoa thuan.

Do dién tich dat néu trén khong tach thira duoc nén ngay 01/5/2022 6ng P,
ba T va ong T, ba X thoa thuan, théng nhat hay thoa thuan chuyén nhuong
quyén sir dung dat theo ndi dung tai gidy cam két dé ngay 04/4/2022. Bong thoi,
vo chong ong T, ba T ddng ¥ tra lai cho vo chdng ong P, ba T sb tién
350.000.000 d6ng, thoi han tra tién hen dén hét thang 10 nam 2022 thé hién tai
“giay hen” lap cung ngay 01/5/2022 c6 chit ky xac nhan cia 6ng V5 Thanh T.

Tuy nhién, dén hen ong T, ba X khong tra tién cho 6ng P, ba T. Vi vay,
nguyén don khoi Kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy giay cam két lap ngay 04/4/2022 gira ong Huynh Thé P, ba Nguyén
Thi T véi 6ng V6 Thanh T, ba Pham Thi Mong X.

- Bugc vo chong 6ng V& Thanh T, ba Pham Thi Mong X phai tra lai cho
ong P, ba T sb tién 350.000.000d (Ba trim nam muoi triéu dong) theo giay hen
dé ngay 01/5/2022.

Tai bién ban lay loi khai ciia éng V6 Thanh T ngay 141612023, 6ng T trinh
bay:

Ngay 04/4/2022 vo chong 6ng V& Thanh T, ba Pham Thi Mong X thoa
thuan chuyén nhuong mot phan thua dat sé 717 (chiéu ngang 9m, chiéu dai
60m) to ban d6 sd 16 toa lac tai phuong M, thi xa P, tinh B cho vo chong ong
Huynh Thé P, ba Nguyén Thi T véi gia 1.350.000.000 dong. Cung ngay ong P,
ba T da dit coc cho ong T, ba X100.000.000 dong.

Do dién tich thoa thuan chuyén nhuong (khoang 540m®) chua tach thira
nén hai bén da 1ap giay cam ket ngay 04/4/2022. Ong T, ba X dong y khi duoc
co quan nha nudc co tham quyén cho tach thtra sé ky Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho éng P, ba T.

Truéc khi thuc hién viéc chuyén nhuong dat, ong T, ba X da thong bao
(bang 101 noi) cho éng P, ba T biét dat chua tach thira duoc, khi ndo tach thua
dugc ong T, ba X mai chuyén nhwong nhung phia 6ng P, ba T tha thiét mubn
mua, do hai bén c¢6 quan h¢ thong gia v&i nhau (em rugt 6ng T két hon véi em
rut ong Thanh) nén éng T, ba X dong ¥ chuyén nhuong va giao viéc lam thu
tuc tach thira cho 6ng P,ba T tu thyc thién.

Sau ngay 04/4/2022, ong P, ba T tiép tuc thanh toan cho ong T, ba X s
tién 250.000.000 déng Pén cudi thang 4/2022 6ng P thong bao cho ong T, ba
Xbiét thia dat sb 717 khong tach thira duge nén dé nghi huy bo viéc Chuyen
nhuong. Ong T, ba X dong y huy thoa thuan chuyén nhuong dat nhung s tién
350.000.000 dong 6ng, ba di chi tiéu hét nén hai bén thoa thuan cho éng T, ba X



thoi han 05 thang sé tra tién lai cho ong P, ba T. Ngay 01/5/2022, ba X viét
“oidy hen” ddng v tra lai cho 6ng P, ba T s tién 350.000.000 dong thoi han dén
thang 10/2022, 6ng T da ky gidy hen. Tuy nhién, dén thang 10/2022, 6ng ba
chua chuyén nhuong duge dat nén khong co tién tra cho ong P, ba T nhu d3 hen.

Tai phién hoa giai ngay 14/6/2023, 6ng VO Thanh T xac nhan noi dung
hai bén ddng ¥ huy thoa thuan chuyén nhuong dat theo “gidy cam két” 1ap ngay
04/4/2022. Ong T ddng ¥ tra lai s tién 350.000.000 d¢ong cho 6ng P, ba T theo
noi dung “gidy hen” da ky ngay 01/5/2022. Toa an da tién hanh 1ap bién ban hoa
giai thanh, ghi nhan su tu nguyén thoa thuan cua cac bén. Tuy nhién, dén ngay
16/6/2023, ong T dén Toa an yéu cau thay d6i noi dung thoa thuan tai phién hoa
giai ngay 14/6/2023 véi 1y do khi nao gia dinh ong chuyén nhuong dugc dat,
ong sé& tra tién cho ong P, ba T. Toa an da tién hanh mé phién hoa giai lai nhung
ong T, ba X vang mat khong 1y do.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién theo uy quyen cia nguyén don van gilr nguyén yéu cau
khoi kién va co don dé nghi xét xtr vang mit.

Bi don 6ng T, ba X vang mit tai phién toa khong c6 1y do.

Phat biéu cia Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan thi xa Phii My

Vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an cia
Tham phan, thu ky thuc hién dung quy dinh cua B¢ luat T6 tung déan sy. Xac
dinh dtng thanh phan, tu cach ctia nhimg ngudi tham gia t6 tung, tong dat hop 18
cac van ban td tung. Tai phién toa, Ho1 d6ng xét xtr da thuc hién ding cac quy
dinh cua Bo luat to tung dan su V& Viée xét XU Vu an.

Vé quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don, huy gidy cam két lap ngay 04/4/2022 giita ong
Huynh Thé P, ba Nguyén Thi T véi ong V5 Thanh T, ba Pham Thi Mong X.
Budc vo chong 6ng V5 Thanh T, ba Pham Thi Méng X phai tra lai cho éng P,
ba T s tién 350.000.000d (Ba trim nim muoi triéu dong) theo giay hen dé ngay
01/5/2022. V& 4n phi: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng cir ¢6 trong hé so vu dn dwoc tham
tra tai phién toa; Héi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn:

Ong Huynh Thé P, ba Nguyén Thi T khoi kién yéu cau Toa an huy gidy
cam két 1ap ngay 04/4/2022 giita 6ng Huynh Thé P, ba Nguyén Thi T véi ong
V& Thanh T, ba Pham Thi Mong X. Budc vo chong ong T, ba Xphai tra lai cho
ong P, ba T s tién 350.000.000d (Ba trim nim muoi triéu dong) theo giay hen
dé ngay 01/5/2022. Xét thay, gitra cac bén da ty nguyén thoa thuan huy giao
dich chuyén nhwong mot phan thira dat s6 717 to ban d6 s6 16 toa lac tai
phuong M, thi xi P, tinh B, bén chuyén nhuong (6ng T, ba Xuan) dong ¥ tra lai
s6 tien 350.000.000 dong cho bén nhan chuyén nhugng (6ng P, ba T) theo thoa
thuan tai “gidy hen” ngay 01/5/2022. Vi vdy, Toa an xac dinh quan hé tranh chap



14 “Tranh chdp doi lai tai san” theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Bo luat TH
tung dan su.

Theo ndi dung bién ban xac minh ngay 04/8/2023 ctia Toa 4n nhan dan thi
x3 Phu M¥ tai Cong an phuong My Xuan xac dinh: Ong V6 Thanh T, ba Pham
Thi Méng X c¢6 dang ky ho khau thudng tra va hién dang sinh song tai t6 16, khu
phd M, phudng M, thi x3 P, tinh B nén vu an thudc tham quyén giai quyét cua
Tda an nhan dan thi xd Phu My theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat Té tung dan su.

[2] Vé thi tuc t6 tung: Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don
ving mat da co6 don xin xét xtr ving mit; Bi don V& Thanh T, ba Pham Thi
Mong X di duoc Toa an triéu tap tham gia phién toa 1an thi hai nhung vang mat
khong ¢o6 1y do. Vi vy, can clt vao biéu 228 Bo luat TH tung dan sy, Toa an tién
hanh xét xtr vang mit cac duong su theo luat dinh.

[3] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

[3.1] Tai phién hoa giai ngay 14/6/2023, cac duong sy xac nhan ngay
04/4/2022 vo chong 6ng Vo Thanh T, ba Pham Thi Mong X dong ¥ chuyén
nhuong cho éng Huynh Thé P, ba Nguy2n Thi T dién tich 540m? thudc thira dat
717 to ban d6 s6 16 toa lac tai phuong M, thi xa P, tinh B véi gia 1.350.000.000
dong theo noi dung “gidy cam két” lap cing ngay 04/4/2022. Ong P, ba T da tra
cho ong T, ba X350.000.000d (Ba tram nim muoi triéu dong). Sau khi hoan
thién thu tuc tach thua, ky két hop déng chuyén nhuong ong P, ba T s& tra s6
tién 1.000.000.000d (Mot ty dong) con lai. Do thira dat khong tach thira dugc nén
ong T, ba X dong ¥ tra lai sb tién 350.000.000d (Ba trim nim muoi triéu dong)
trong thoi han 05 thang ké tir ngay 01/5/2022 theo noi dung “gidy hen” 1ap ngay
01/5/2022. Vi vay, Hoi dong xét xir day 1a cac tinh tiét, sy Kién khong phai ching
minh theo quy dinh tai khoan 2 biéu 92 Bo luat T tung dan su.

[3.2] Theo thoa thuan tai “gidy hen” lap ngay 01/5/2022, dén ngay
01/10/2022 6ng Vo Thanh T, ba Pham Thi Mong X c¢6 nghia vu tra lai cho 6ng
Huynh Thé P, ba Nguyén Thi T s6 tién 350.000.000 dong. Tuy nhién khi dén
thoi han thanh toan, 6ng T, ba T khong tra dugc sb tién 350.000.000d (Ba tram
nam muoi triéu dong) theo thoa thuan 1a vi pham nghia vu theo quy dinh tai
Piéu 275, Piéu 280 Bo luat Dan su. Vi vay, cin cit Diéu 166 Bo luat Dan su,
Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi Kién cia nguyén don vé viéc budc ong
V& Thanh T, ba Pham Thi Mong X hoan tra s6 tién 350.000.000d (Ba trim nim
muoi triéu dong).

[4] Vé én phi dan sie so tham:

Do yéu cau khai kién ciia nguyén don dugc Toa an chap nhan nén bi don
phai chiu an phi dan su c6 gia ngach theo quy dinh phap luat.

Bi don 6ng V& Thanh T 1 ngudi cao tudi va da co don xin mién ndp an phi
nén mién nop phan an phi dan sy c¢6 gia ngach ciia 6ng Vo Thanh T tinh trén %
gia tri tranh chap.

Ba Pham Thi Mggng X phai ndp an phi dan sy c6 gia ngach tinh trén !4 gia
trj tranh chap.

Vicac lé trén;



QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
cac didu 147, 227, 228, 266, 271 va 273 Bo luat T6 tung dan sy; Piéu 166, 275,
280 cua Bo ludt dan su; Nghi Quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Huynh Thé P, ba Nguyén Thi T
vé viéc “Tranh chap doi lai tai san” v6i 6ng VS Thanh T, ba Pham Thi Mong X.

Huy “gidy cam két” 1ap ngdy 04/4/2022 giira 6ng Huynh Thé P, ba
Nguyén Thi T va 6ng Vo Thanh T, ba Pham Thi Mong X.

Buoc 6ng Vo Thanh T, ba Pham Thi Mong X phai tra lai cho 6ng Huynh
Thé P, ba Nguyén Thi T sé tién 350.000.000d (Ba trim nim triéu dong) theo
gidy hen dé ngay 01/5/2022.

2. V& an phi dan sy so tham:

Nguyén don 6ng Huynh Thé P, ba Nguyén Thi T khong phai nop an phi
dan sy so tham va dugc hoan tré lai 6 tién 8.750.000d (Tam triéu, bay trim nim
nghin d6ng) tam Gng an phi da nop theo bién lai thu tam Gng an phi, 1 phi Toa
an s6 0007120 ngay 22/5/2023 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan su thi xa Phu My,
tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ong V& Thanh T 14 nguoi cao tudi va da c6 don xin mién ndp an phi nén
mién nop phan an phi dan sy c¢6 gia ngach caa ong Vo Thanh T.

Ba Pham Thi Mong X phai nop s6 tién 8.750.000d (Tam triéu, bay traim
nam nghin dong) an phi dan sy so tham.,

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, quyén tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an déan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

3. Vé quyén khang cao ddi véi Ban an: Trong han 15 (Muoi lam) ngay ké
tor ngay tuyén an, cac duong sy cd quyén khang cdo ban an (Riéng dbi Vvoi
nhitng nguoi vang mét tai phién toa thi thoi han khang cao dugc tinh tor ngay
ban an dugc niém yét cong khai hoic duoc tong dat hop 18) dé yéu cau Toa an
tinh Ba Ria - Viing Tau xét xur theo tha tuc phac tham.



