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V/V “Tranh chap hop dong tang cho

quyén sir dung dat, hop dong tin dung,

hop dong thé chap quyén sir dung dat

Va hop dong chuyén nhirong quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUGC

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phan — Chu toa phién toa: (:)ng PhamNTién Hiép

Cac Tham phan: Ong Nguyén Viét Hung

Ba Pinh Thi Quy Chi

Thee ky phién toa: Ba Tran Thi Bao Yén — Thu ky T0a an nhan dan tinh
Binh Phudc.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhén dén tinh Binh Phwéc: Ong Ha Van Hién -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 31 thang 3 va ngay 07 thang 4 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an
nhan de‘n} tinh Binh Phudc xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy phic tham
thu 1y s6 06/2023/DSPT ngay 10 thang 01 nam 2023, vé viéc “Tranh chap hop
dong ting cho quyén sir dung dat, hop dong tin dung, hop dong thé chdp quyén
dat va hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt” do Ban an dan sy so tham sd
37/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2022 cta Toa &n nhan dan huyén P, tinh
Binh Phudc bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sé6 39A/QDXXPT-DS ngay 01 thang 3
nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba T6 Thi T, sinh nam 1965; cu tra tai: Thon P, x& P, huyén
P, tinh Binh Phudc. Co6 mat

- Bi don: Ong Phan Huy T1, sinh nim 1984; cu tru tai: Thon P, x& P,
huyén P, tinh Binh Phuéc. Co6 mét

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1982; cu tra tai: Thén P, x4 P, huyén P, tinh
Binh Phudc. Vang mat

2. Vian phong Cong chung N; nguoi dai dién: ba Nguyén Ngoc T2, chue vu:
Truong van phong; dia chi: Thon P, x4 P, huyén P, tinh Binh Phudc. Vang mat



3. Uy ban nhan dan x& P; ngudi dai dién: Ong Lé Van H — chie vy: Chu
tich UBND x4; dia chi: Thon P, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc. Vang mat

4. Van phong bang ky dé}t dai tinh Binh Phudc; nguoi dai dién: ong
Nguyén Thin B, chirc vu: Giam doc; nguoi dai dién theo iy quyén: 6ng D6 Dinh
C, chac vu: Pho Giam doc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén P, tinh
Binh Phudc. Vang mat

5. Ba Phan Thi N, sinh ndm 1988;

6. Ba Phan Thi T3, sinh nam 1998;

Cung cu tra tai: Thén P, X8 P, huyén P, tinh Binh Phudc.

Nguoi giam ho cuia ba Phan Thi T3, Phan Thi N: Ba T6 Thi T, la nguyén
don trong vu an.

7. Ba Nguyén Thi C1, sinh nam 1958; cu trt tai: T6 2, Thon P, x4 P, huyén
P, tinh Binh Phudc. Co mat

8. Ngan hang N (A); dia chi: s6 2 L, phuong T, quan B, Thanh phd Ha Noi;
nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Tlet Vin T4, chic danh: Tong Giam doc.
Nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung: Ong Pham Manh C2 — Chirc vy:
Truéng phong Ké hoach va kinh doanh A Chi nhanh huyén P; dia chi: Thon P, xa
P, huyén P, tinh Binh Phudc. C6 mat

9. Ong Nguyén Duy HI, sinh ndm 1984; cu tra tai: T6 2, Thon P, xa P,
huyén P, tinh Binh Phuéc. Vang mat

10. Ba Hoang Thi Yén L, sinh nim 1988; cu trh tai: T6 2, Thén P, xa P,
huy¢n P, tinh Binh Phudc. Vang mat

- Nguwoi lam chung:

1. Ba Lé Thi H2, sinh nam 1963; cu tru tai: Thon P, x& P, huyén P, tinh
Binh Phudc. Co6 mat

2. Ong bang Van P, sinh nam 1954; cu tra tai: Thon P, x& P, huyén P, tinh
Binh Phudc. Co mat

3. Ong Bui Ngoc T5, sinh nam 1992; cu tru tai: Ap S, xi D, huyén P, tinh
Binh Phudc. Vang mat

4. Ba Phan Thi N1, sinh nam 1963; cu tra tai: Thon P, x& P, huyén P, tinh
Binh Phudc. Co mat

5. Ba Ng}lyén Thi V, sinh nam 1964; cu tra tai: Thon P, xa P, huyén P, tinh
Binh Phudc. Vang mat

6. Ong Bui Van V1, sinh nam 1956; cu tra tai: Thon P, xa P, huyén P, tinh
Binh Phudc. Co6 mat

7. Ong Cao Ngoc Q, sinh nam 1956; cu tra tai: Thon P, xa P, huyén P, tinh
Binh Phudc. Co6 mat



8. Ba T6 Thi C3, sinh nam 1980; cu tra tai: Thon P, xa P, huyén P, tinh
Binh Phudc. Co6 mat

9. Bé T6 Thi B, sinh nam 1973; cu tru tai: Thon P, xa P, huyén P, tinh Binh
Phudc. Vang mat

10. Ba T6 Thi D, sinh nam 1969; cu tru tai: Thon P, X3 P, huyén P, tinh
Binh Phudc. Co mat

Do c6 khang cao, khang nghi.
- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Toé Thi T, bi don 6ng Phan Huy T1.

- Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kién sat nhan dan huyén P, tinh Binh
Phudec.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba To Thi T trinh bay:

Ba T6 Thi T c6 03 thira dat gdm: thira dat sb 25, to ban dd sé 28, dién tich
1. 385m toa lac tai Thon P, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc (sau day goi la thua
dat sd 25) Gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 BA990407, sd vao sb cap gidy
chimg nhan quyén str dung dat s6 GCN00045/TK do Uy ban nhan dan huyén B
cap ngay 27/4/2010 cho ba T6 Thi T; thira dat sd 142a, to ban do s6 07, dién tich
15. 766m , toa lac tai thon P, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc (sau day goi la thira
dat ) 1423) Gidy ching nhén quyén sur dung dat s6 BC 624877, s6 vao so cap
glay chting nhan quyén str dung dat sd CHO0262/CNTT, Uy ban nhan dan huyén
B cap ngay 29/12/2010 cho ba T6 Thi T; va thira s6 21, to ban d6 sb 43, dién tich
515m , toa lac tai Thon P, xa P, huyén P, tinh Binh Phu:oc (sau day goi la thura dat
s6 21) Gidy ching nhén quyen su dung dat s6 BA 990425 sb vao so cap glay
chting nhan quyén sir dung dat s6 CH 00046/TK, Uy ban nhan dan huyén B cap
ngay 27/4/2010 cho ba Té Thi T.

Niam 2013, ba T thé chdp quyén sir dung 3 thira dat trén tai Ngan hang N -
Chi nhanh huyén P, tinh Binh Phudc (sau day goi 1a Ngan hang hodc A) dé vay
1.900.000.000 dong. Khi ba tra hét ng cho Ngan hang, giai chap va lay lai gidy
ching nhan quyén st dung dat thi con trai ba 1a 6ng Phan Huy T1 néi véi ba l1a
cho 6ng T1 muon gidy chimg nhan quyén st dung dat thé chdp ngan hang vay
von 1am #n, hang thang ng T1 tra cho ba 50.000.000 dong dé nudi cac em, ba
dong y. Luc dau ba T noi dé ba thé chap, vay tién dua cho 6ng T1 nhung 6ng T1
no6i ba T cho muon bang hinh thic 1am thi tuc sang tén cho dng T1, dé 6ng T1 tu
di thé chap vay von, ba T gia rdi di lai nhiéu khong tién.

Sau d6, clng ngay 10/3/2014, ba T va éng T1 1ap 3 hop dong ting cho tai
san tai Van phong Cong chimg P gitta bén tang cho la ba To Thi T voi bén duge
tang cho la ong Phan Huy T1, gdbm: Hop dong duogc cong chimg tai Van ban cong
chtng s6 000614 ngay 10/3/2014 dbi voi thira dat sé 142a; Hop dong duoc cong
chtng tai Van ban cong ching sd 000613 ngay 10/3/2014 d6i véi thira dét sé 21
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va Hop dong dugc cong ching tai Van ban cong ching s6 000615 ngay 10/3/2014
d6i véi thira dét s 25. B4 T cho rang thuc chat ba chi cho 6ng T1 muon gidy
chimg nhén quyen sir dung dat dé ong T1 thé chap vay tlen ba khdng cho ong T1
quyén st dung dat Dé rd rang trong viéc cho muon gidy ching nhén quyén su
dung dat, ba da to chirc hop gia dinh va déng y cho Ong T1 muon gidy ching nhén
quyén sir dung dat, nhung v6i hinh thire lam hop ddng ting cho tai san dé 6ng T1
tu di lam tht tuc vay von ngan hang. Lic hop gia dinh ¢c6 mat ba Té Thi V2, ba
T6 Thi B va ba T6 Thi C3 1a nhiing ngudi em cia ba biét. Sau khi hop gia dinh
d6ng y cho 6ng T1 muon gidy chimg nhan quyén st dung dat béng hinh thtrc tang
cho nai trén thi dong T1 lam van ban c6 cong chimg. Sau do ong T1 lam thu tyc
sang tén gidy ching nhén quyen sir dung dat dimg tén Ong T1. Ong T1 dung gidy
chung nhan quyén st dung dat dé the chap vay von Ngan hang tir thang 3 nim
2014. Trong thoi gian 6ng T1 vay von Ngan hang, ong T1 khong thuc hién cam
két ban dau 1a dua tién cho ba hang thang dé phu ba nudi cac em va co nhiéu
thang ba phai dua tién cta ba cho ong T1 tra 1ai.

Pén nim 2017 6ng T1 lam thi tuc sang nhuogng dat cho vo 1a ba Nguyén
Thi G va ba G da 1am thu tyc thé chap tai Ngan hang dé vay von. Sau d6 ba G
khong thanh toan tién cho Ngan hang nén nay Ngan hang dang 1am thu tuc phat
mai tai san 1a 03 dién tich dat ctia ba nhu trén. Viéc 6ng T1 chuyén nhuwong cho ba
Nguyén Thi G thi ba T hoan toan khong biét.

Cac hop dong tang cho quyén str dung dat noi trén giira ba T va ong T1 la
hop dong ba T bj lira d6i. Bang chung 1a khi lam hop déng tang cho ba d3 to chuc
hop gia dinh va noi r6 chi la cho 6ng T1 muon gidy ching nhan quyén st dung
dat dé vay von ngan hang lam an, chtr khong phai tang cho luon. Mat khac, ba T
con phai nudi nhiéu ngudi con khac cht ba khong chi c6 6ng T1.

Qua trinh giai quyét vu an ba T c6 khdi kién yéu cau Tuyén bd hop dong
tang cho quyén sur dung dat tai Van ban cong ching s 000615 ngay 10/3/2014
cua Van phong Cong chung P v6 hiéu nhung tai phién toa so tham ba da rat yéu
cdu nay, cac yéu cau con lai la: Tuyén b Hop dong ting cho quyén sir dung dat
tai Van ban cong chimg s6 000613 ngay 10/3/2014 va Hop dong ting cho quyén
sir dung dét tai Vian ban cong chung sé 00614 ngay 10/3/2014 cia Vin phong
Cong chimg P nhu trinh bay trén 1a v6 hiéu; budc ong T1 tra thira dat s6 142a va
thira dat s6 21 cho ba.

Vi tu cach 1a nguoi giam hd cua ba Phan Thi T3 va ba Phan Thi N, ba trinh
bay: Yéu cau khoi kién cua Ngén hang budc ba T3 phai tra gdc va lai cho Ngan
hang thi ba khong dong ¥ vi sd tién trén mac du ba T3 la nguoi ding tén vay
nhung 6ng T1 14 ngudi sir dung toan bo tién vay nén 6ng T1 co nghia vu thanh
toan ng cho Ngan hang. Vé tai san thé chip thi ba cing khong dong ¥ phat mai
cac tai san trén da thé chap cho Ngan hang ma yéu cau Toa an huy cac hop dong
thé chap trén dé tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba.

Bi don 6ng Phan Huy T1 trinh bay:



Ong T1 13 con rudt ba T6 Thi T. Vao khoang cudi nim 2013, 6ng T1 biét ba
T vay von tai A Chi nhanh huyén P d3 dén han thanh toan tién ng gbc 1a 2 ty dong
va l&i nhung ba T da cham tra khoang 06 thang. Sau khi ban bac, 6ng véi ba T
théng nhat 6ng T1 s& dung ra tra khoan ng ndy cho ba T, sau d6 ba T chuyén
nhuong lai toan bd quyén str dung dit dang thé chip tai Ngan hang cho éng T1.
Dugc sy théng nhit cta Ngan hang, ngay sau do6, 6ng T1 da thanh toan 06 thang
tién I4i thay cho ba T. Den ngay 10 thang 3 nam 2014, 6ng T1 chuén bi du 2 ty
dong tién vay gdc va tién 1ai tit toan toan bd sé ng cua ba T6 Thi T voéi Ngan
hang, sau d6 ba T cung 6ng téi Van phong Cong chung P lam tha tuc sang
nhuong 3 thira dat ba T dang tranh chip néu trén. Do 6ng T1 va ba T 13 me con
nén hai bén théng nhét lam thu tuc ting cho dé giam thué va chi phi. Hién 6ng
dang gitr gidy ching nhan thia dat sb 21, thira nay truée day ba T cho ba Nguyén
Thi C1 muon xay nha; con thira dat s 142a 6ng dang bao lanh cho em gai 1a ba
Phan Thi T3 vay von tai A Chi nhanh P tir naim 2017 cho dén nay; con thira dat sb
25 dién tich 1.385m” 6ng va vo ba Nguyén Thi G dang thé chap ciing tai A Chi
nhanh huyén P tir nim 2017 dén nay.

Vé viéc yéu cau hity 02 hop dong ting cho cua ba T Thi T véi dng T1 thi
6ng hoan toan khong dong ¥ vi viéc ting cho nay khong phai ba T cho éng, ma do
ba T da vay tién ctia Ngan hang trudc do, khong co kha nang thanh toan nén 6ng
d4 bo tién ra mua lai toan bo tai san trén.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan c¢é Yéu cau déc ldp la ba Nguyén
Thi CI trinh bay:

Vao nam 1995, ba Nguyén Thi C1 ¢6 nhan chuyén nhugng quyen st dung
dat cua ba T6 Thi T 1a me rudt cua 6ng Phan Huy T1 véi dién tich dat hién nay la
515m? toa lac tai Thon P, xa P huyén P, tinh Binh Phudc véi gia 2,5 chi vang
9999. Hop ddng chuyén nhugng dugc ldp bing gidy viét tay, co chit ky cua cac
bén, khdng c6 cong chimg, chimg thyc. Hién gidy to mua ban cua ba C1 véi ba T
do 1au ngay nén da bi that lac. Ba C1 da giao du s6 vang cho ba T va ba T di ban
giao dat cho ba stir dung dong thoi ba T cam két s& 1am thu tuc sang tén cho ba
theo quy dinh phép luat.

Pén nim 1996, ba di xay nha ¢ kién cb véi dién tich khoang 100m” va canh
tac trén toan bo phan dat nay cong khai, lién tuc tir d6 cho dén nay, khong tranh
chap véi ai, dong thué nha dat day du, c6 su ching kién cua chinh quyén dia
phuong, ngudi dan dja phuong va ba di nhiéu 1an yéu cau ba T 1am tha tuc sang
tén cho ba nhung ba T khét 1an khong thyc hién.

Ngay 27/4/2016, Ngan hang cho ngudi vao tham dinh phan dat, nha cia ba.
Qua tim hiéu ba biét duoc trude day ba T khong 1am thu tuc sang tén cho ba ma
dén nam 2014, ba T da lam tha tuc sang tén phén dat, tang cho cho 6ng Phan Huy
T1, sau do 6ng T1 da thé chap quyen st dung phan dat nay cho Ngan hang dé vay
vbn, nhung qua xac minh thay rang phan dat, nha nay gia dinh ba dang sur dung,
khong phai ciia 6ng T1, nhung khong hiéu vi Iy do gi ma Ngan hang van nhéan thé
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chap phan dét ba dang str dung dé cho 6ng T1 vay tiénq. Sau d6 ong T1 khong tra
no ding thoi han nén Ngan hang da khoi kién ong T1 d€ thu hoi ng.

Nay ba Nguyén Thi C1 yéu cau: Coéng nhan ba c6 quyén st dung 515m’ dit
thudc thura dat sb 21, to ban do sb 43, tai to 2, Thon P, xa P, huyén P, tinh Binh
Phudc; huy Hop dong ting cho quyén sir dung dét giita bén ting cho 1a ba T6 Thi
T véi bén dugc tang cho 1a 6ng Phan Huy T1, dugc cong ching tai Van ban cong
ching s6 000613 ngay 10/3/2014 tai Vian phong Cong chimg P dbi voi thira dat sb
21 nay.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ¢6 yéu cau déc ldp Ngan hang N Chi
nhanh huyén P trinh bay:

Ba Phan Thi T3 di ky hop dong tin dung vay tién tai Ngan hang nhu sau:
Hop dong tin dung s6 201701251, ngay vay 20/4/2017, thoi han vay 12 thang, s6
tién vay 800.000.000 dong; lai suat tai thoi diém vay: ldi sudt trong han 7%/nam,
13i suét qua han 10.5%/nam; muc dich vay: Kinh doanh néng san.

Pé dam bao cho khoan vay trén, ba Phan Thi T3 da thé chap tai san gom: tai
san thtr nhat: Quyén st dung thira dat s6 142a mang tén ba T6 Thi T, di chinh Iy
trang 4 tang cho ong Phan Huy T1 ngay 11/3/2014 (Bao lanh tai san cho khoan
vay ctia ba Phan Thi T3); tai san thtr hai: Quyén sur dung thira dat s 144, to ban
d6 sb 6, dién tich 2.046,3m? S& Tai nguyén va méi truong tinh Binh Phudc cap
gidy ching nhan quyén sir dung ngay 31/8/2016 cho ba Phan Thi T3. Trong qué
trinh thuc hién hop déng, ba Phan Thi T3 d& khong tra tién 14i khi dén han mac du
d3 duoc can bo Ngan hang d6n ddc nhic nhé nhiéu lan.

Theo Hop dong tin dung cc bén da ky két, ba Phan Thi T3 phai tra no gbc
01 ky, ngay tra ng cudi cing 20/04/2018. Hién nay khoan no gbc 800.000.000

dong va ng i tr ngay 20/04/2017 ba T3 chua thanh toan. Vi vay, Ngan hang yéu
cau ba T3 phai tra no s6 tién gbc va 1ai phat sinh theo hop tin dung déd ky nhu sau:
no gbc 800.000.000 dong, no 13i tinh dén ngay 18/9/2022 la 343.400.000 dong,
tong cong 1.143.400.000 dong. Ngoai ra, ba T3 con phai tra cho Ngan hang no 13i
phat sinh tir ngdy 19 thang 10 nam 2022 dén khi tra hét no goc va lii vay theo
thoa thuan tai Hop dong cac bén da ky két.

Truong hop ba T3 khong c6 kha néng tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang
duogc xur 1y tai san thé chap hoac yéu yéu cau co quan co tham quyén ké bién, phat
mai tai san ba T3, 6ng T1 da thé chap néu trén dé thu hoi no.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lien quan Uy ban nhan dan huyén P trinh bay:
Trinh tyu tha tuc cap ddi gidy chimg quyén sir dung dat tir ba Té6 Thi T sang 6ng
Phan Huy T1 duoc thuc hién theo dung quy dinh phap luat. Ngoai ra UBND
huyén khong c6 y kién nao khac.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Vin phong Céng chirmg N trinh bay:

Can ct Thong bao s6 139/TB-STP ngay 14/6/2017 cua S¢ Tu phép tinh
Binh Phudc, Van phong Cong chung N 1a don vi ké thira quyén va nghia vu cta
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Vin phong Cong chimg P. Hop dong tang cho quyén sir dung dat s6 000613 va
000614 ky két giira ba T6 Thi T va 6ng Phan Huy T1 do Cong chimg vién L thudc
Vian phong Cong chiing P, tinh Binh Phudce chiing nhan ngay 10/3/2014 da duoc
thuc hién theo ding trinh tu, thu tuc; cac bén tham gia giao dich c6 nang lyc hanh
vi dan su va hop dong do cac bén hoan toan tu nguyén thue hién; hop dong ting
cho khong vi pham phép luat, khong trai dao dirc xa hoi. Viéc tranh chip gitta ba
T6 Thi T vao Phan Huy T1, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luét.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Van phong Bang ky dat dai tinh Binh
Phudc trinh bay:

Viée cap d6i gidy ching nhén quy,én s dung dat tur ho 6ng Phan Huy K
sang tén ho ba To Thi T doi voi1 thira dat so 142a va thira dat so 21 dq Uy ban
nhan dan huyén B cap nén Van phong Pang ky dat dai tinh khong co6 y kién.

Viéc cap ddi gidy ching nhan quyén sir dung dét tir tén ba To Thi T sang
6ng Phan Huy T1 do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén B chinh Iy
trang 4 nam 2014 thyc hién dung theo quy dinh tai phu luc s6 23 (mi hd so sb
215037) ciia Quyét dinh s6 2056/QD-UBND ngay 09/10/2012 cua Uy ban nhan
dan tinh Binh Phudc, vé viée cong bd tha tuc hanh chinh chung 4p dung tai cip
huyén trén dia ban tinh Binh Phuéc.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhédn déan xa P trinh bay:

Viéc chung thyc cac van ban tir chdi nhén tai san thira ké ctia ba Phan Thi
N, sinh nam 1988; 6ng Phan Huy T1, sinh nam 1984; 6ng Phan Huy D, sinh nam
1938 va vin ban phan chia tai san thira ké ctia 6ng Phan Huy D, ba T6 Thi T, 6ng
Phan Huy T1 va ba Phan Thi N ngay 10/3/2010 la dGng quy dinh cua phap luat.
Mic du tai thoi diém chimg thuc khong c6 ¥ kién ctia ba Phan Thi T3 sinh nim
1998 nhung lic d6 ba T3 méi 12 tudi va bi han ché nang lyc hanh vi dan sy nén
chi can su c6 mit ctia ngudi giam ho ctia ba T3 12 ba To Thi T me ba T3. Tai thoi
diém chung thuc ngudi tir chdi tai san thira ké c6 du nang lyc hanh vi dan sy, phu
hop theo quy dinh cua phap luat. Noi dung tir chdi nhén tai san thira ké khong vi
pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dtrc xa hoi.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Hoang Thi Yén L va 6ng Nguyén
Duy H1 trinh bay:

Ba L va 6ng H1 1a vo chong. Ba L 1a con rudt cua ba C1, song cung ba C1
tir nho dén nay. Nam 2005 ba L va dng H1 két hon. Sau khi két hon véi dng H1
thi ong H1 cling ¢ cung nha voi ba L va ba C1. Hi¢n nay ba L, 6ng H1 va ba
ngu:orl con dang séng cung nha véi ba C1. Qué trinh chung sbng, ba L c6 nghe ba
C1 ndi 1a ba C1 c6 nhan chuyén nhuong thira dit dang tranh chap véi ba T néu
trén. Viéc mua ban, thanh toan giita ba C1 va ba T thé nao thi ba L khong biét.
Tuy nhién, trong khoang tr nam 2006 dén nay ba Cl nhiéu 1an dén nha ba T yéu
cau ba T lam thu tuc sang tén gidy ching nhén quyén st dung thira dat hay cho ba
C1 nhung ba T cu tri hoan véi ly do gidy ching nhan quyén st dung dat ba T
dang thé chap vay von tai ngan hang.



Can nha tai Thon P, x4 P ma ba C1 va ca gia dinh dang sinh séng duoc ba
C1 xay dung tir ndm 1996, gia dinh sinh sdng 6n dinh tir d6 dén nay. Thira dat va
cdn nha néu trén la tai san rieng cua ba C1, con ba L, 6ng H1 va cac con ba C1
khong c6 quyén gi. Trong qua trinh chung sdng cung ba C1 thi ong H1 c6 nghe ba
C1 ké vé viéc nhan chuyén nhuong ciing nhu yéu cau ba T 1am thu tuc sang tén.
Qua nhimg théng tin 6ng H1 nghe dugc thi 6ng H1 biét ba C1 nhan chuyén
nhuong thtra dat trén ctia ba T. Vi viy, trude yéu cau khoi kién cua ba T thi 6ng
H1 khong ddng y. Tai san ndy la cua ba C1 nén dé nghi Toa an khong dua dng H1
tham gia t6 tung trong vy an.

Ba L cho rang tai thoi diém ba C1 nhan chuyén nhuong dét thi ba L con nho.
Viéc chuyén nhuong, thanh toan gitra ba C1 va ba T, ba L khong biét gi. Tuy
nhién, ba C1 xay dung cén nha tai thura dat nay tir nam 1996, ba L cung ba Clva
sau nay cé ca chong ba L 14 6ng H1 va cac con ba C1 cung song trong can nha tur
nam 1996 cho dén nay. Ngoai can nha nay, gia dinh khong con chd nao khac dé 4.
Trudce yéu cau khoi kién caa ba T thi ba L khéng dong ..

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la ba Té Thi Gam trinh bay:

Ba G 1a vo ctia 6ng Phan Huy T1, con ba T 1a me chong cia ba G. Quyén st
dung 02 thira dat ma ba T dang khoi kién néu trén, trudc ddy ba T da thé chap cho
Ngan hang dé vay von. Qua han 03 tuan ba T khong thanh toan dugc no cho Ngan
hang nén vo chong ba G, 6ng T1 da thanh toan tién cho Ngan hang thay ba T va
ba T sang nhuong lai cac thira dét trén cho vo chong ba G. Trong hop dong
chuyén nhuong 2 thira dat nay chi ghi ten ong T1 va ghi la tang cho chtr khong
phai chuyén nhuong 1 nham giam thué, phi. Ba G thong nhat vai 16i trinh bay cia
ong T1 trong qua trinh giai quyét vu an va tai ban 101 khai 30/7/2019, khong bd
sung gi thém, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luét.

Vé khoan ng caa Ngan hang, ba G dé nghi ba T3 vay thi ba T3 c6 trach
nhi¢m thanh toan. Truong hop khong thanh toan duge ng thi xir 1y theo quy dinh
cua phap luat. Vé phan ba C1 & nho trén dat thi ba G khong yéu cau Toa an giai
quyét ma dé gia dinh ba véi ba C1 ty thuong luong voi nhau. Ngoai ra, ba G
khéng c6 v kién hay yéu cau gi khac.

Nguoi lam chimg ong Pdng Van P trinh bay: Ong P 1a nguoi 1am thué cho
ba T tir thang 02/2014 dén hét nam 2014. Trong thoi gian 1am thué cho ba T thi
ong c6 chimg kién viéc ba T va 6ng T1 cdi nhau, con cai nhau vé viéc gi thi 6ng P
khong biét. Ong ciing khong biét gi vé viéc muon s6 do gitta ba T véi 6ng T1.
Pon x4c nhan dé ngay 18/8/2019 ma ba T cung cip cho Tda an 1a do dng viét theo
101 ba T, con thuc té 6ng P khong biét gi va ciing khong ky lam chimg vao gidy to
gi gitra ba T va éng T1. Ngoai ra, 6ng P khong trinh bay gi khac.

Nguoi lam chimg éng Bui Ngoc TS5 trinh bay: Ong T5 1a nhan vién ban
hang. Vao khoang 10 gid sang mot ngay dau thang 5/2017, tai quan tap hoa cta ba

T tai Thon P, xa P 6ng c6 nhin thay ba T va ong T1 cai nhau, sau d6 6ng T1 glat
t& gidy trén tay ctia ba T roi xé. Sau d6, ba T c6 néi 1a gidy muon so6 do, ngoai ra,
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ong khong biét va ciing khong ching kién viéc muon so6 giira ba T va 6ng T1.

Nguwoi lam ching la ba Lé Thi H2 trinh bay: Ba H2 1a nguoi hang x6m va da
chuyén nhuong 01 phan dién tich dat cho ba T. Ba Nguyén Thi C1 & gan dé, con
ong T1 la con ba T nén ba H2 biét, ngoai ra ba H2 khong ¢6 quan h¢ hay mau
thuan gi v6i ai ca. Nam 1987 ba H2 khai hoang 01 thira dat (nay 1a thira dat ba C1
dang & va c6 tranh chap voi ba T6 Thi T), va vé dé sinh sdng. Khoang nam 1992,
ba H2 sang nhuong lai 01 phan dét d6 cho ba T (khoang 01 sa0). Khi sang nhuong
trén dat khong co tai san gi, b H2 dua gidy chtimg nhan quyén sir dung dat cho ba
T sang tén. Sau d6 khong ro thoi gian, ba H2 gap ba C1, thi ba C1 néi vai ba H2
la ba C1 d3 nhan chuyén nhuong lai thira dat ctia ba T (thira dat ma ba T di nhan
chuyén nhuong ctia ba H2) va ba C1 vé day xay nha dé o, ba H2 chi biét vay chtr
thuce ra viée chuyén nhuong nhu thé nao ba H2 khong biét. Sau khi ba C1 noi vay
thi tién hanh lam nha ¢ tr d6 cho dén nay, khong thay hai bén c6 tranh chép gi.
Sau d6 ba C1 vé6i ba T ¢6 do dac lai thira dat va do thiéu dat so véi thoa thuan thi
hai bén c6 cdi nhau, ba H2 & sat bén va c6 ra xem nén biét sy viéc mua ban. Ba
H2 biét can nha trén dat 1a do ba C1 x4y, chtr khong phai ba T va ba T ciling khong
chd vat liéu dén xay.

Nguoi lam chirng la ng Bui Van VI trinh bay: Ong V1 1am thon trudng
thon P tir ndam 2006 -2016. Khoang nim 2008 dng V1 ¢6 nhan dugce don dé nghi
ctia ba T6 Thi T dé nghi ban thon giai quyét budc ba C1 phai tra lai dat hién nay
dang tranh chap gitta ba T va ba C1 cho ba T. Khi moi ba C1 1én lam viéc thi ba
C1 c6 cung cap gidy to mua ban viét tay phan dién tich dat nay gitra ba T va ba
C1. Sau do, Ban diéu hanh thon c6 moi ba T va ba C1 1én giai quyét nhung khong
lap gidy to gi vi ba C1 mua ban dat voi ba T cha khong phai ba T cho ¢ nho ¢6
gidy to viét tay, sau do ba T khong c6 v kién gi, Ban diéu hanh thén nghi rang vu
viéc da duoc giai quyét xong. Ngoai ra, 6ng V1 con chimg kién ba C1 sir dung dat
6n dinh tir nam 1996 dén nay. Vi vay, 10i trinh bay cua ba C1 vé nguon gdc thira
dat dang tranh chap voi ba T 1a dung

Nguoi lam chimg la 6ng Cao Ngoc Q trinh bay: Vao khoang nam 1996 ba
C1 c6 thué 6ng xay nha cho ba C1, nay la can nha ba T va ba C1 dang tranh chap.
Khi thi cdng 6ng c6 goi thém mét s tho cung lam. Vat liéu xdy nha ba C1 duoc
Nong trudong Pha Riéng Do cap, tién cdng ba C1 1a ngudi tra cho 6ng Q, qué trinh
xay dung 6ng khong lam viéc v6i ba T. Thoi diém d6 6ng Q nghe ba C1 noi ba
C1 mua cta ba T va ba C1 & tir thoi gian d6 cho dén nay. Ngoai ra, 6ng Q khong
chung kién gi khac.

Nguwoi lam chirng la ba Nguyén Thi V trinh bay: Ba V 1 hang xom cua ba T
va ba C1. Ba V biét ba C1 1a nguoi thué 6ng Q Xxay cin nha (trén thira dat dang
tranh chap) tir nam 1996 va ba C1 ¢ tir 46 cho dén nay vi gia dinh ba V ¢ day tur
nam 1991 cho dén nay. Ba V c6 chung kién viéc ba T va ba C1 dtng ra chi ranh
gi61 voi nhau khi mua ban dat nay con viéc mua ban voi nhau va c6 lap gidy to
hay tién bac gi ba V khong biét.

Nguwoi lam ching la ba Té Thi C3 trinh bay: Ba 1a em rudt ba T. Ba khong
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nhé 6 thoi gian cy thé nhung khoang nam 2014 ba T c6 moi anh em trong gia
dinh dén nha ba T dé an dam gio chdng ba T, khi in xong ng01 noi chuyén thi
nghe ba T ké lai 13 c6 iy quyén cho dng T1 Ia con trai ba T may gidy chimg nhan
quyén st dung dat ciia ba T cho dng T1 di vay von dé 1am an, con ndi dung cu thé
nhu thé nao thi ba khong biét va ciing khong chimg kién.

Ngueoi lam chieng la ba T6 Thi B trinh bay: Ba khong nhd rd thoi gian cu thé
nhung khoang nam 2014, ba T co mo1 anh em trong gia dinh dén nha ba T dé an
dam gio chong ba T. Khi an xong ng01 no6i chuyén thi nghe ba T ké lai 1a c6 uy
quyén cho 6ng T1 12 con trai ba T may glay chting nhan quyén sir dung dat ctia ba
T cho éng T1 di vay von dé lam an con ndi dung cu thé nhu thé nao thi ba khong
biét va cling khong ching kién.

Nguoi lam chimg la ba Té Thi D trinh bay: Ba la em rudt ba T. Ba khong
nho o thoi gian cu thé nhung khoang nam 2014, ba T c6 moi anh em trong gia
dinh dén nha ba T d€ &n dém gio chong ba T, khi dn xong ngdi noi chuyén thi
nghe ba T ke lai 1a c6 iy quyén cho 6ng T1 la con trai ba T may gidy chirng nhan
quyén su dung dat cua ba T cho 6ng T1 di vay von dé 1am an con ndi dung cu thé
nhu thé nao thi ba khong biét va cling khong chimg kién.

Tai Ban 4n dan sy so thdm so 37/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2022
cta Toa an nh&n dan huyén P, tinh Binh Phudc da quyét dinh:

“1. Dinh chi giai quyét vu dn doi voi yéu gci‘u khéi kién vé viéc yéu cdau Toa
an giai quyet tuyén bo hop dong tang cho quyen sw dung dat theo van ban cong
chirng so 000615 ngay 10/3/2014 cua Vian phong Cong ching P nhu trinh bay
trén la vo hiéu.

2. Chdp nhdn mét phan yéu cau khdi kién ciia ba Té Thi T.

Tuyén bo Hop dong tang cho quyen sir dung dat cong chimg s6 000614 ngay
10/3/2014 déi véi dién tich dat 15.766m? thudc thira ddt s6 142a, to ban do s6 07,
tQa‘lac tai thdn P, X§l P, huyén P, tinh Binh Phuoc gitta ba T voi 0ng T1 vé hiéu vé
phan di san thira ke cua chi N, chi T3 dugc huong twong dwong voi 30% gid tri
ctia dién tich dat 15.766m".

Tuyén {96’ Hop dong lhé: chdp quyén sir dung dél Sé 394/2017/HDTC ngay
22/3/2017 doi véi dién tich ddt 1.385m* thudc thira dét sé 25, to ban do s6 28, toa
lac tai Thon P, xa P, huyén P, tinh Binh Phucc gitta Ngan hang N — Chi nhanh
huyén P voi ba T3 vo hiéu vé phan di san thrt‘t’a ke cua chi N, chi T3 d:u’ac huong
twong dwong véi 30% gid tri cia dién tich dat 1.385m? ciia dién tich dat 1.385m”.

3. Chdp nhdn mot phan yéu cau khéi kién cua ngum c6 quyén loi va nghia

vu lién quan cé yéu cau doc ldp la Ngan hang N, vé viéc “Tranh chip hop dong
tin dung”.

Bugc Ba Phan Thi T3 c6 nghia vu thanh todn cho Ngan hang N, tong so”:tié‘n
la: 1.143.400.000 dong (mot ty mot tram bon muwoi ba triéu bon tram ngan dong).
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Trong do: no goc 800.000.000 dong, tong ng ldi tinh dén ngay 28-9-2022 13
43.400.000 dong.

Ngoai ra, Ba Phan Thi T3 con phdi tiép tuc tra tién ldi phat sinh ké tir ngay
29-9-2022 theo mikc ldi suat no' qud han quy dinh trong hop dong tin dung ky
ngay 20-4-2017 cho dén khi tra hét no.

Tuyén bo Hop dong thé chdp sé 144C/2017/HPTC ngay 19/4/2017 giita
Ngan hang va 6ng T1 dwoc Idp tai Vin phong Céng chitng P thé chap QSDD cdc
thira ddt s6 142a ¢6 hiéu lic phdp ludt mét phan twong dwong véi 70% gid tri
quyén sir dung ddat véi dién tich dat 15.766 m® thudc thira dat sé 142a, to ban do
56 07, toa lac tai thon P, xa P, huyén P, tinh Binh Phuoc.

T ze'p tuc duy tri bién phdp thé chdp tai san doi véi tai san thé chdp theo Hop
dong thé chdp sé 144C/2017/HPTC ngay 19/4/2017 giita Ngan hang va Ong Tl
dwoc Idp tai Vian phong Céng chimg P va Hop dong thé chip s
143C/2017/HPTC ngay 19/4/2017 gitta Ngdn hang va ba T3 dwoc ldp tai Van
phong Céng chig P dé dam bao viéc thu héi no ciia Ngan hang N.

Truong hop ba Phan Thi T3 khong tra ng hodc tra khong day du tzen no cho
Ngan hang thi Ngan hang N ¢ quyen yéu cau co quan co tham quyén ké bién,
phat mai tai san thé chap la quyén su dung dat ¢6 Gidy chirng nhdn quyén sir
dung ddt s6 BC 624877, s6 vao s6 CH 00262/CNTT ngay 29/12/2010 ditng tén ba
T6 Thi T, da dwoc ding ky bién dong trang 4 ngay 11/3/2014 cho éng Phan Huy
T1, thira ddt s6 142a, to ban do sé 07, dién tich 15.766m>, toa lac tai thon P, xa P,
huyén P, tinh Binh Phuodc. Sau khi phat mai xong thi phai hoan tra lai cho chi N,
chi T3 30% gid tri quyén sir dung dat va tai san thé chdp theo Hop dong thé chdp
s6 143C/2017/HPTC ngay 19/4/2017 giita Ngdn hang va ba T3 dwoc Idp tai Van
phong Cong churng P.

4. Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguoi co quyen loi va nghia vu lién
quan c6 yéu cau doc lap ba Nguyén Thi C1, vé viéc “'Yéu cau cong nhan quyén sir
dung ddt va hity hop dong ting cho quyén sir dung dat”.

Cong nhan dién tich dat 515m? toa lac tai Thon P, xa P huyén P, tinh Binh
Phuwéc thira dat sé 21, to ban do so 43 da dwoc Chi nhanh Van phong PKPD
huyén P chinh Iy trang 4 cho éng Phan Huy T1 la quyén sir dung dat hop phdp
cho ba Nguyén Thi C1.

Tuyén hiyy Hop dong ting cho quyén sir dung dat giiva ba T Thi T va 6ng
Phan Huy T1 s6 cdng chirmg la 000613 ngay 10/3/2014 cia Vin phong Céng
chung P.

Kién nghi Vin phong DPKPP tinh Binh Phudc thu hoi Gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat sé BA 990425; s6 vao s6 CH 00046/TK ngay 27/4/2010 do
UBND huyén B, tinh Binh Phuwéc cdp cho ba Té Thi T Va dé chinh Iy trang 4 cho
6ng Phan Huy T1 @ cdp lai cho ba Nguyén Thi C1 theo quy dinh cia phdp ludt.”.
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Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi va cac chi phi to tung
khac, quyén va nghia vu thi hanh &n, quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 11/10/2022, nguyén don ba Té Thi T ndp don khang cdo va cac don
khang céo bd sung sau do, ba T yéu cau Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét xur
phuc tham stra Ban 4n so thdm cta Tda 4n nhan dan huyén P theo hudng chip
nhan toan bd yéu cau khdi kién nguyén don. Ba con trinh bay rang ba khong rat
yéu cau khai kién vé noi dung lién quan t6i thira dat sb 25 nhung Toa an cip so
tham dinh chi phan nay 1a khong ding.

Ngéy 02/11/2022 va 04/11/2022, bi don ong Phan Huy T1 c¢6 don khang
€ao, yéu cau Toa an cap phuc thdm swa Ban an so thdm cta Toa an nhan dan
huyén P theo huéng khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién nguyén don ba

T6 Thi T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap ba Nguyén
Thi C1.

Tai Quyét dinh khang nghi phic tham s6 05/QD-VKS-DS ngay
10/10/2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén P khang nghi Toan b
Ban an dan sy so tham s6 37/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cua Toa an nhan dan
huyén P, d€ nghi Toa an cap phuc thdm stra Ban 4n dan sy so tham theo hudng
cong nhén thura dat s6 142a thugc quyén sur dung cua ong T1, cong nhan Hop
dong theé chap thira dat s6 142a gitta nguoi the chap 6ng Phan Huy T1 vdi nguoi
nhan thé chap 1a Ngan hang c6 hiéu luc.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don ba T6 Thi T: Gitt nguyén yéu cau khang céo.

- Bi don 6ng Phan Huy T1: Giit nguyén yéu cau khang cdo.

- Y kién cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tai phién
toa:

V& viéc tuan theo phap ludt cua Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky
phién toa, k& tur khi thu ly vu an va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xet xu
tuan thua ding cac quy dinh ctia B0 luat To tung dan su.

Vé hudng giai quyét vu an:

Vé khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén P:

~ Hop dong tang cho s6 000614 ngay 10/3/2014 duoc 13p tai VPCC Phi
Riéng gitra ba To Thi T va dng Phan Huy T1 v€ viéc tdng cho thura dat so 142a:
Theo ho so cap dat va 101 trinh bay cua ba T thi nguon goc thira dat nay lado ba T
nhan chuyén nhuong cua 6ng Tran Bang H3 vao nam 2010. Luc nay, chong baT
la 6ng Phan Huy K da chet (12/10/2009). Thira dat nay duge cap GCNQSDD cho
bf}l T6 Thi T nén la tai san riéng cua ba T. Toa an cap so tham nhan dinh thtra dat
sO 142a la tai san chung cua vg chong 6ng K ba T, sau khi 6ng K chet thi /2 dién
tich thtra dat s0 142a la di san thira ké ciia 6ng K, tuyén chap nhan mét phéan yéu
cau khoi kién ciua nguyén don, vo hiéu phan di san cua chi N va chi T3 doi voi
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hop dong tang cho so 000614 ngay 10/3/2014 la khong c6 can ctr. Do c6 nhén
dinh sai 1am vé nguon gbc thira dat s 142a nén Toa an cdp so tham xac dinh hop
dong thé chap sb 144c ngay 19/4/2017 giita Ngan hang voi 6ng T1 thé chap quyén
str dung dat thira 142a vo hiéu mot phan, tuyén trudng hop Ngan hang phéat mai
tai san d6i véi thira dat trén dé thu hoi no thi phai tra cho ba N va ba T3 mot phan
tuong duong 30% gia tri thira dat sé 142a 1a khong c6 cin ci. Vi vay khang nghi
cua Vién truong VKSND huyén P 14 ¢6 can ctr, can chép nhan.
Vé khang céo ctia nguyén don ba T6 Thi T, bi don 6ng Phan Huy T1:

+ V& hop dong ting cho QSD dat s 000614 ngay 10/3/2014 gitta ba T véi
ong T1:

Tai san tang cho 1a thira dat s6 142a, c6 ngudn gdc 1a cia ba T nhan chuyén
nhuong ciia ong Tran Pang H3. Vao nam 2012, Cong ty Ph do ba T lam chi co
vay ctia Ngan hang 02 ty dong. Dé bao dam khoan vay ba T da thé chap cho Ngan
hang 03 QSD dat, gdm thta s6 21, 25 va thira dat s 142a. Pén ngay 10/3/2014,
6ng T1 truc tiép tra ng cho CoNng ty Ph tong sd tién 2.236.166.668d (theo ching tir
giao dich ngay 26/02/2014, ngay 10/3/2014, gidy uy nhiém chi ngay 10/3/2014 (bl
117, 118, 118A, 118B), dong thoi ba T va éng T1 di dén Vin phong Cong chimg
P ky hop dong ting cho QSDP s6 000613 dbi véi thira dat 21, 000614 ddi véi
thira dat 142a va 000615 ddi véi thira dat 25, sau khi ky hop dong 6ng T1 da diang
ky chuyén quyén sir dung dat va dugc cong nhan quyén sir dung dat cho dng T1.
Ong T1 cho rang s¢ di c6 viéc 6ng tra no thay 13 vi khi dén han thanh toan ng cta
Cong ty Ph, ba T khéng c6 kha ning thanh toan nén dé tranh viéc phat mai tai san
thé chap nén 6ng T1 di thoa thuan voi ba T, 6ng dung ra tra no thay, con ba T s&
chuyén quyén st dung 03 thira dt néu trén cho 6ng T1 nhung Ia vi me con nén dé
khong phai chiu chi phi thué chuyén nhuong nén hai bén méi lap hop dong ting
cho QSD dit. Tuy nhién ba T khong thira nhin viéc nay ma cho ring s tién 6ng
T1 tra cho Ngan hang la do ba dua cho Thach di tra va chi cho 6ng T1 muon 03
QSD déat dé vay von 1am an vé6i diéu kién hang thang 6ng T1 dua cho ba T
50.000.000 dong dé nudi 02 em gai dang bi bénh thi ba T méi ky hop dong ting
cho 6ng T1. Khi thoa thuan thi ba T d4 t6 chire hop gia dinh vé viéc nay va khi lap
hop ddng tang cho thi giita ba T va éng T1 co viét gidy muon s6 d6 véi ndi dung
la ba T cho 6ng T1 muon 03 s6 do ddi véi thira sd 21, 25 va 142a dé vay von lam
an trong thoi gian 07 nam rdi tra lai cho ba T. Tuy nhién 10i khai ctia ba T khong
dugc ng T1 thira nhan; trong khi d6 “Bién ban hop gia dinh” do ba T cung cip
khong c6 chit ky cua 6ng T1, chi ¢6 chir ky ctia ba C3 va ba V2; ba C3 trinh bay
khong c6 viéc hop gia dinh ma ba T nho ba C3 ky gitim to gidy nay.

+ V& hop dong tang cho quyén str dung dat sé 000613 ngay 10/3/2014 giita
ba T vaidng T1:
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Thira dat s6 21 da duoc ba T 1am hop dong ting cho 6ng T1 ¢6 ngudn goc
ctia Ong K va ba T. Bén nam 1995, ba C1 dén phan dién tich dat nay dé sinh song.
Ba T cho rang chi cho ba C1 muon dat va vao nam 2009 ba T xay nha cho ba C1
& tir thoi gian d6 cho dén nay, tuy nhién ba T khong cé ching cir gi ching minh
cho 10i trinh bay cta ba. Ngugc lai ba C1 trinh bay rang ba C1 nhan chuyén
nhuong dat ctia ba T vao ndm 1995, co gidy to viét tay nhung hién nay da bi that
lac. Pén nam 1996 thi ba C1 xay nha cap 4 trén dat va & tir thoi gian d6 cho dén
nay. Khi sang nhugng dat caa ba T thi ba T ra chi ranh dat c6 ba V chimg kién,
khi xay nha vao nam 1996 thi ba C1 thué ong Q la nguoi xay va ba tra cong cho
6ng Q. Mat khac nam 2008, ba T kién 1én Ban thon P yéu cau ba C1 phai don nha
dé tra dat lai cho ba T thi trong qua trinh giai quyét vu viéc, ba C1 c6 dua ra gidy
to viét tay chimg minh vé viéc ba T chuyén nhuong cho ba C1 dién tich dat trén,
khi d6 thon trudng thdn P 12 6ng V1 ciing ching kién. Vi vay, 101 trinh bay cua ba
C1 phu hop véi 101 trinh bay ctia ba H2, ba V, ong Q va 6ng V1, ciing nhu ba C1
da séng 6n dinh tir nim 1995 cho dén nay 14 27 nim nén viéc ba T chuyén nhuong
dién tich dat nay cho ba C1 1a c6 that nén can cong nhan thira dat s6 21 cho ba C1.

Déi véi yéu cau huy Hop dong ting cho quyén st dung dat gitta ba T6 Thi
T va 6ng Phan Huy T1 sé 000613 ngay 10/3/2014 tai Vian phong Cong ching P
ctia ba Nguyén Thi C1: Céan tuyén hity Hop ddng nady va kién nghi Van phong
PKPPD tinh Binh Phudc thu hdi Gidy chimg nhan quyén st dung di cap cho 6ng
T1 dé cap lai cho ba C1. Vi vay, yéu cau caa ba T 12 khéng c6 co so chip nhén.

Dbi v6i cac ndi dung lién quan dén thira dat s6 25 ma Ban an so thim quyét
dinh can phai hay, dinh chi vi da duoc giai quyét bang Ban an cta Toa an di co
hi¢u lyc phap luat.

Vi vay, quan diém cta dai dién Vién kiém séat nhan dan tinh vé giai quyét
vu an nhu sau:

Cén ctr khoan 4 Diép 308 B luat T6 tung dan sy, hity va dinh chi mot phan
Ban an dan sy so tham so6 37/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cua Toa an nhan dan
huyén P vé Tuyén bb hop dong the chap quyén sir dung dat sb 394/2017/HDTC
ngay 22/3/2017 d6i véi thira dat sd 25 gilta Ngan hang véi ba T3 vo hiéu vé phan di

san thira ké cua ba N, ba T3 dugc hudng twong duong véi 30% gid tri cua dién tich
dat 1.385m” cua dién tich dat 1.385m”.

Can ctr khoan 2 Piéu 308; Piéu 309 B luat T6 tung dan sy, khong chap
nhan khang cio ctia nguyén don ba T6 Thi T; chap nhan mot phan khang céo cta
bi don 6ng Phan Huy T1; chip nhan khang nghi ciia Vién truéng VKSND huyén
P, sira Ban an déan sy so tham s6 37/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cua Toa 4n nhan
dan huyén P.
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- Khéng chp nhan yéu cau khoi kién ctia ba Té6 Thi T vé: Tuyén bd Hop
d6ng tang cho quyén sir dung thira dat s6 142a giita ba T v6i 6ng T1 vo hiéu.

- Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguoi c6 quyén logi va nghia vu lién
quan c6 yéu cau doc lap 1a Ngan hang, vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung”.
Budc Ba Phan Thi T3 c¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang ng gdc 800.000.000
d6ng va no 1ai tinh dén ngay 28-9-2022 1a 43.400.000 dong. Ngoai ra, ba T3 con
phai tiép tuc tra tién 1ai phat sinh ké tir ngay 29-9-2022 theo muc 13i suat no qua
han quy dinh trong hop dong tin dung ky ngay 20-4-2017 cho dén khi tra hét no.
Truong hop ba T3 khéng tra ng hodc tra khong day du tién ng cho Ngan hang thi
Ngén hang c6 quyén yéu cau co quan c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san thé
chap 13 quyén sir dung thira dat s6 142a.

- Chap nhén yéu cdu ctia ngudi cd quyén loi va nghia vy lién quan co yéu
cau doc 1ap ba Nguyén Thi C1, cong nhén thira dat s6 21 thudc quyén sir dung cia
ba C1; hiy hop dong ting cho quyén sir dung dat gitta ba T6 Thi T va 6ng Phan
Huy T1 s6 cong chimg 1a 000613 ngay 10/3/2014 ciia Van phong Cong chimg P.
Kién nghi Vin phong DKDPD tinh Binh Phudc thu hdi Gidy chimg nhan quyén st
dung d¢at UBND huyén B, tinh Binh Phuéc d cip cho ba T (da chinh Iy cho 6ng
T1) dé cap lai cho ba C1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& noi dung giai quyét d6i voi 1.385m? dat thude thira dat sé 25, to ban
d6 sb 28, toa lac tai Thon P, xa P, huyén P, tinh Binh Phuéc: tai Ban an kinh
doanh thuong mai sd 03/2022/KDTM-PT ngay 18/8/2022 cua Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc da giai quyét tranh chap d6i voi 2 giao dich gdm: Hop ddng ting
cho quyén st dung dat giita bén ting cho 13 ba T6 Thi T véi bén duoc tang cho la
ong Phan Huy T1, duoc cong chung tai Van ban cong chung so 000615 ngay
10/3/2014 tai Van phong Cong chung P va Hop dong thé chap quyen str dung dt
s6 394/2017/HPTC ngay 22/3/2017 gitra bén thé chap 1a ba Nguyén Thi G (duoc
ong T1 uy quyén) v4i bén nhan thé chap la Ngan hang N — Chi nhanh huyén P,
d6i voi dién tich dat 1.385m” thudc thira dat sb 25, to ban do so 28, toa lac tai
Thon P, xa P,  huyén P, tinh Binh Phudc, Gidy ching nhan quyen str dung dat sd
BA990407, s6 vao sb cap glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 GCN00045/TK
Uy ban ‘nhan dan huyén B cap ngay 27/4/2010 cho ba T6 Thi T. Tai Thong bao
thu 1y 86 95/TB-TLVA ngay 11/6/2019 (bl 31), Toa an nhan dan huyén P chua thy
1y giai quyet d6i voi cac giao dich lién quan dén thira dat s6 25 nhung khi xét xir,
Toa an cap so tham néu véan dé va quyét dinh giai quyét dbi véi cac giao dich lién
quan dén thira dat nay 1a giai quyét cac su viée da duoc giai quyet bang ban an da
c6 hiéu luc nén vi pham diém c khoan 1 Diéu 192 B luat T tung dan su. Vi vay,
can hity mot phan Bén 4n so tham lién quan dén thira dat s6 25 nay theo quy dinh
tai diém g khoan 1 Piéu 217 va Piéu 311 cta B luat T6 tung déan suy.
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[2] Theo hd so cap giéy ching nhén va dang ky quyén str dung dat do Chi
nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén P cung cap (bl 378-388) thi thua dat sd
142a 1a mot phén trong thira dat s6 142, to ban dd s6 7, dién tich 31.579m? thudc
quyén st dung ctia hd 6ng Tran Dang H3, cu tra tai thén P, x4 P, huyén P. Ngay
09/12/2010, ho 6ng Tran Pang H3 chuyén nhuong cho ba Té6 Thi T 15.766m".
Pén ngay 29/ 12/2010 thi ba T6 Thi T dugc Uy ban nhén dan huyén B cap gidy
ching nhén quyén st dung d6i véi dién tich dat nay thanh thira dat s6 142a, to ban
d6 sb 07. Tai phién toa phiic thAm ba T ciing thira nhan thira dt nay ba nhan
chuyén nhuong khi dng Phan Huy K chdng ba di qua doi.

Nhu vay, Toa an cép so thAm nhan dinh thira dat s 142a 13 caa vo chéng
ong K, ba T nhén chuyén nhugng cua nguoi khac, dén nam 1999 thi dugc nha
nudc cap glay ching nhén quyén st dung dat cho ho 6ng Phan Huy K la khong
dung, c6 nham 1an véi cac thira dat khac cua ho 6ng K. Do thira dit c6 ngudn gdc
ba T nhén chuyén nhugng khi 6ng K da chét, dung tén ba T6 Thi T nén thudc
quyén st dung cua riéng ba T, khong co phan di san cua ong K (chét ngay
12/10/2009) va ciing khong c6 quyén st dung chung ctia nhitng nguoi trong hd ba
T. Do d6, Toa an cip so tham xac dinh ba Phan Thi N va ba Phan Thi T3 1a nhiing
nguoi duoc hudng tai san thira ké 1a mot phan quyen sir dung trong thira dat nay la
chua phu hop véi cac tai lidu, ching cir ¢6 trong ho so vu an va phéap luat vé dan
su cling nhu thira ké.

[3] Xét Hop ddng ting cho quyén sir dung dét gitta bén ting cho 1a ba T
Thi T véi bén dugc tang cho 1a 6ng Phan Huy T1, dugc cong ching tai Van ban
cong chimg s6 000614 ngay 10/3/2014 tai Vin phong Cong chimg P d6i véi thia
dat s6 142a: Theo 10i khai ctua 6ng T1, 10i trinh bay cua dai dién Ngan hang N
(Chi nhanh huyén P) vé viéc 6ng T1 c6 tra ng khoan tién 2 ty ddng va 1ai cho ba T
(bl 182a), cac tai liéu c6 trong hd so vu an va nhan dinh tai Ban an kinh doanh
thuong mai s6 03/2022/KDTM-PT ngay 18/8/2022 ctia Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc thi ¢6 co sd xac dinh ngay 13/3/2014, 6ng T1 da tra ng Ngan hang thay cho
ba T 2.236.166.668 dong. Poi lai, bd T chuyén nhuong cho éng T1 3 thua dat,
trong do co thura 142a. Ba T thtra nhan 0ng T1 tra khoan ng cua ba tai Ngan hang
nhung cho rang sO tién 6ng T1 tra cho Ngan hang 1a do ba dua cho ong T1 di tra.
Sau khi x6a thé chap 3 thira dat nay thi ba cho 6ng T1 muon gidy chting nhan
quyén sir dung dat dé 6ng T1 vay von lam an, véi diéu kién hang thang 6ng T1
dua cho ba T 50.000.000 dong dé nudi 02 em gai dang bi bénh. Ba T ky hop dong
tang cho 6ng T1 chi dé 6ng T1 thuan loi khi vay vbn. Khi thoa thuan ba T d3 to
chirc hop gia dinh vé viéc nay va khi lap hop dong ting cho thi giira ba T va 6éng
T1 co viét glay muon sb do 'v0inoi dung la ba T cho ong T1 muon 03 gidy ching
nhan dbi v4i cac thira dat s 21, 25 va 142a dé vay von lam an trong thoi gian 07
nam rdi tra lai cho ba T. Tuy nhién, 101 khai ctia ba T khong dugc 6ng T1 thura
nhan. Ba T cho rang gidy muon s6 6ng T1 di xé trude su chu’ng kién ctua Ong P,
6ng T5 va ba ciing c6 bao su viéc ndy cho Cong an x& P dé giai quyet Tuy nhién,
qua lam vi¢c 0ng T5 khai €6 chung kién viéc 6ng T1 co xé to gidy trén tay cta ba
T, con noi dung cd phai muon so dé hay khong thi dng T5 khong biét; ong P ciing
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chi chimg kién viéc ba T va ong T1 céi nhau, ngoai ra khong biét gi thém, Cong
an xa P cling khong tlep nhan tin bao cta ba T vé viéc ong T1 x¢ giay to, tai liéu
ctia ba nén ba T cho ring ba chi cho 6ng T1 muon gidy chimg nhén 13 khong c6
cin cir ma thuce té gitta b T va dng T1 c6 viée thoa thuan chuyén nhuong quyén
str dung dat dudi hinh thtc ting cho quyén sir dung dat nhu dng T1 trinh bay. Nhu
viy, c¢6 du can cir xac dinh 6ng T1 da tra no thay cho ba T 2.236.166.668 dong
nén ba T chuyén nhuong (duéi hinh thire ting cho) cho dng T1 quyén sir dung 03
thira dat trong d6 c6 thira dat sé 142a, hop dong da dugc cong ching tai Van
phong Cong ching P. Ong T1 ciing da dang ky va duoc cong nhéan quyén sir dung
dat theo quy dinh. Do do khoi kién cua ba T yéu cau huy hop dong tang cho va
budc dng T1 tra lai thira dat s6 142a nay khéng dugc chip nhan.

[4] Xét yéu cau doc lap cta ba Nguyén Thi C1, yéu cau cong nhan quyén st
dung thira dat s6 21 dang dung tén nguoi str dung la ong Phan Huy T1: Thuc chat
yéu cau ctia ba C1 1a yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen str dung
dat ba T vabaCldaky két trude do. Xét, thira dat sd 21 nay c6 ngudn gbc thudc
quyén sir dung cta 6ng K va ba T. Pén nim 1995, ba C1 dén phan dién tich dat
nay dé sinh song. Ba T cho rang ba chi cho ba C1 muon dat va vao nam 2009 ba
T xay nha cho ba C1 ¢ tir thoi gian d6 cho dén nay. Tuy nhién, ba T khong co
ching cur gi ching minh cho 101 trinh bay cua minh. Con ba C1 trinh bay rang ba
nhan chuyén nhugng dat ciia ba T va ong T1 vao nam 1995, c6 gidy to viét tay
nhung hién nay da bi that lac. Pén nam 1996, ba C1 xay nha cap 4 trén dat va & tur
d6 dén nay. Khi sang nhuong dat thi ba T 13 nguoi chi ranh dét cho ba C1 ¢6 ba V
chung kién. Khi ba C1 xay nha vao nam 1996 thi ba C1 thué 6ng Q 1a nguoi xay
va ba tra cong cho 0ng Q. Mat khac ndm 2008, ba T kién t&i Ban thon P yéu cau
ba C1 phai don nha dé tra dat lai cho ba T thi trong qua trinh giai quyét vu viéc, ba
C1 c6 dua ra gidy to viét tay chimg minh vé viéc ba T chuyén nhugng cho ba C1
dién tich dat trén, khi d6 thon trudng thon P 1a 6ng V1 1a nguoi ching kién. Tai
phién toa phiic tham (ngay 31/3/2023) 6ng V1 thira nhan khi giai quyet yéu cau
hoa giai tranh chap dat gitra ba C1 voi ba T thi ba C1 c6 dua ra giay chuyén
nhuong viét tay giita ba C1 véi ba T vé thira dat ba C1 dang tranh chap véi ba T;
6ng Q 1a nguoi xdy cin nha ba C1 dang & trén dat tranh chap ciing thira nhan ong
chi xay nha cho ba C1, khi d6 6ng khong thdy ba T dén cong trinh. BA T cling
thira nhan khi xay can nha ba C1 dang & thi ba khong toi cong trinh ma giao tién
cho ba C1 chu dong viéc xdy dung. Hoi dong xét xir xét thay rang, 10 trinh bay
ctia ba C1 phu hop véi 10 trinh bay cua ba H2, ba V, 6ng Q va 6ng V1 vé viéc ba
C1 c6 nhan chuyén nhuong dat ctia ba T tir nan 1995 va thyc té ba C1 di quan 1y,
str dung, 13 nguoi da truc tiép xay nha va sinh séng 6n dinh tir ndm 1996 cho dén
nay. Tir d6 c6 thé khang dinh rang ba T c6 chuyén nhuong dién tich dit nay (nay
1a thira dat s6 21) cho ba C1 nén can cong nhan quyén sir dung cho ba C1.

[5] Dbi véi yéu cau ctia ba To Thi T va ba Nguyen Thi C1 vé viéc tuyén vd
hiéu va hay Hop dong ting cho quyén sir dung dat giira bén tiang cho 1a ba T6 Thi
T v6i bén dugc tang cho 1a 6ng Phan Huy T1, dugc cong ching tai Van ban cong
chtng s6 000613 ngay 10/3/2014 tai Vin phong Cong chimg P ddi véi thira dat sd

17



21: Do thira dat s6 21 thudc quyén str dung cua ba C1 va ba C1 da xay nha ¢ on
dinh nhleu nam, lién tuc cho dén nay, ba C1 dugc cong nhan quyen st dung dat
nén can chap nhan yéu cau cua ba C1, huy Hop dong tang cho quyén su dung thira
dat s6 21 gitra ba T vai Ong T1. V& yéu cau ctia ba T déi voi ndi dung nay, tuy ly
do ba T dé nghi huy hop dong khac voi ba C1 nhung cd chung yéu cau vo hi¢u va
huy hop ddng nhu ba C1 va Hoi dong xét xtr d nhan dinh can chdp nhan hay Hop
dong nhu phén tich ¢ trén. V& hau qua cua hop dong vo hiéu, cac bén khéng yéu
cau nén cac bén cod quyen khot kién thanh vu an riéng. Vé thi tuc, do Toa an
khong xem xet huy cac gidy ching nhan quyen su dung dat nén can kién nghi co
quan Nha nudce co thAm quyén thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dat da cap
cho 6ng T1 dé cap lai cho nguoi co quyén sir dung 1a ba C1.

[6] Vé yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang N - Chi nhanh huyén P:

Theo Hop dong tin dung s6 201701251 ngay 20/4/2017 Ngan hang cung cap
thi ba Phan Thi T3 la nguoi ky két hop dong. Ba T thira nhan ba T3 vay tién
nhung cho rang 6ng T1 1a nguoi lay tién. Tuy nhién, ba T khong dua ra duoc
ching ctr nao ching minh cho 101 trinh bay nay ctua minh, trong khi theo ho so tin
dung thi ba T3 14 nguoi nhan tién vay. Tai Quyét dinh phiic tham giai quyét viéc
dan su sb 01/2019/QD-DS ngay 26/3/2019 cua Toa an nhan dan tinh Binh Phudc
da tuyén bb ba T3 mat niang luc hanh vi dan su. Nhu vay, Ngan hang ky két hop
dong tin dung khi ba T3 chua dugc Toa an tuyén mat ning lyc hanh vi dan su,
Ngén hang khong c6 16i khi giao dich voi ba T3, giao dich khong vi pham diéu
cdm nén c6 hiéu luc. Do d6, Hoi déng xét xtr ¢ du co sd khang dinh ba T3 ¢6 ky
hop ddng tin dung v6i nguyén don Ngan hang dé vay s tién 800.000.000 dong va
hién chua thanh toan no gdc cho Ngan hang. Do vy, can budc ba T3 thanh toan
s6 tién di vay néu trén cho Ngan hang.

Can ctir Hop dong tin dung giita Ngan hang v6i ba T3 thi cac bén thoa thuan
141 suét trong han 1a 7%/nam, 13i suat no qua han 1a 10.5%. Sau khi vay, ba T3
khong thanh toan tién 14i cho Ngan hang nhu da thoa thuan. Cu thé, tién 14i trong
han va 13i qua han tinh dén ngay xét xir so thAm ngay 28/9/2022 1a 343.400.000
dong, can budc ba T3 tra ng cho Ngan hang.

Vé Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat cua
nguoi khac so 144C/2017/HPTC ngay 19/4/2017 gitra Ngan hang véi 6ng Phan
Huy T1 duoc lap tai Van phong Cong ching P ddi voi thira dat s6 142a: Hop
dong tuan thii quy dinh vé hinh thirc, chu thé giao két va duoc dang ky theo quy
dinh nén c6 hiéu luc. Toa an cip so tham xac dinh ba N, ba T3 duoc hudng mot
phan di san 12 quyén sir dung thira dit nay 1a chua chinh xac. Ba T cho rang can
huy Hop ddng thé chap nay 1a khong co co s¢ chip nhan.

Vé Hop dong thé chip quyén str dung dat va tai san gin lién trén dat sb
143C/2017/HPTC ngay 19/4/2017 giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang véi bén
thé chip 1a ba T3 thé chp thira dat s6 144, t ban d6 sb 6 tai Thon P, x4 P, huyén
P, duoc 1ap tai Van phong Cong chung P: Hop ddng nay tuan tha quy dinh vé
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hinh thtrc, chu thé giao két va dugc ding ky theo quy dinh nén Toa an cép so thim
nhan dinh Hop dong nay c6 hi¢u luc 1a co6 can cu.

[7] Tt nhitng phan tich trén, khang cao cua nguyén don khong cé can ctr
nén khong dugc chap nhén, khang céo cua bi don c6 cin cit dbi v6i phan ting cho
quyén str dung thira dat sb 142a, khéng c6 can ctr d6i voi phan xac dinh quyén sir
dung thira dat s6 21 dang tranh chp v6i ba Nguyén Thi C1. Khang nghi cta Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén P ¢6 can ctr dugc chp nhan.

[8] Vé viéc ap dung An 18 s6 11/2017/AL ctia Hoi dong tham phan Toa an
nhan dan t6i cao: Theo Quyét dinh s6 299/QD-CA ngay 28/12/2017 cta Chanh
4n Toa an nhan dan tdi cao vé viéc cong bd an lé thi vi tri nd1 dung An 18 sb
11/2017/Al 1a doan 4 phén “Nhan dinh cta Toa an”. Trong phan Quyét dinh cua
Ban 4an so tham, Toa 4n cdp so tham da ap dung An 1& nay nhung khong nhan
dinh va khong néu ly do ap dung. Pbi chiéu ndi dung vu an véi An 18 s6
11/2017/A1 thi céc tinh tiét va su kién phap 1y ciia vu an va An 1¢ khong tuong tu
nhau nén Toa an cip so tham ap dung An 18 nay dé giai quyét vu an 1a khong
ding.

[9] Vé cach tuyén an: Tai muc 3 phan Quyet dinh, Ban an so tham da tuyén
duy tri bién phap thé chap tai san tai Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat cua ngudi khac sd 144C/2017/HPTC ngay 19/4/2017 glu’a
bén nhan thé chap la Ngan hang Vo1 bén nhan the chap 1a ong Phan Huy T1 thé
chap thua dat sd 142a va Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
trén dat s 143C/2017/HDTC ngay 19/4/2017 giira bén nhan thé chap 1a Ngan
hang v6i bén thé chip 1a ba Phan Thi T3 thé chap thira dat sé 144, to ban dd s 6
tai Thon P, xa P, huyén P, duoc lap tai Van phong Cong chimg P dé dam bao viée
thu hdi no ciia Ngan hang. Tuy nhién, khi tuyén vé xir 1y tai san thé chap doan
ngay sau do, Toa an cap so tham lai chi tuyén xtr 1y thira dat s6 142a ma khong
tuyén xu 1y thira dat s6 144 nhu thé nao va ciing sai so hop dong thé chap tir 144C
thanh 143C. Ngoai ra, s6 tién 13i ba T3 phai tra cho Ngan hang cing ghi sai tu
343.400.000 dong thanh 43.400.000 dong, phan an phi ghi chir s6 va chir viét
khac nhau. Xét thay, Toa an cap so tham c¢6 nhan dinh v€ hi€u lyc cta ca 2 hop
dong thé chap trén va xac dinh ding tién 1ai nhung phan quyét dinh ghi khong ro
va sai con s6; phan an phi ghi khong thong nhat chir s6 voi chir viét. Pay rd rang
1a nhitng sai s6t khi ban hanh Ban an cua Toa an cap so tham cén sira lai cho diing
va néu ra dé Toa an cap so tham rat kinh nghiém.

[10] Ngoai ra, theo Quyét dinh dua vy an ra xet xu sO 29/2022/QbXX-DS
ngay 05/9/2022 (bl 518) thi Toa an cap so tham xac dinh ba Hoang Thi Yén L va
Ong Nguyen Duy HI1 Ia nguoi c6 quyén 191, nghia vu lién quan trong vu an nhung
phan dau Ban an lai khong ghi tén 6ng H1, ba L 1a thiéu sot.

[11] V& chi phi t6 tung:
Yéu cau ctia ba Nguyén Thi C1 duoc chap nhan nén ba Té Thi T phai chiu
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chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san d6i voi thua dat sd 21, to
ban d6 so 43, voi so tién 1a 3.000.000 dong. SO tién nay ba C1 da nop tai Toa an
nén ba T phai tra lai cho ba C1 so tién nay.

~ Chi phi xem xét tai chd thira dat s6 142a va thira dat s6 144 1a 3.000.000
dong, Ngan hang tu nguyén chiu.

[12] An phi dan su so tham:

Yéu cau khoi kién cta nguyén don ba T6 Thi T ddi vdi bi don ong Phan
Huy T1 khong duge chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi khdng co gia
ngach.

Yéu cau cua ba Nguyén Thi C1 dcf)i voi ba To Thi T duoc chap nhan nén ba
T phai chiu &n phi khong c6 gia ngach vé phan nay.

Yéu ’cﬁur huy hop déqg tang cho cta ba T6 Thi T va ba Nguyén Thi C1 dbi
véi thua dat s6 21 dugc chap nhan nén 6ng Phan Huy T1 phai chiu an phi khong
c6 gid ngach.

Yéu cau doc 1ap ciia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
dugc chap nhan nén Ngan hang khong phai chiu.

Ba Phan Thi T3 phai chiu 4n phi trén s tién phai tra cho Ngan hang nhung
ba T3 1a nguoi co nhuge diém vé tam than nén dugc mién theo quy dinh tai diém
d khoan 1 Diéu 11 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi.

’ [13] V& an phi dan sy phtc tham: khang cdo cua nguyén don khong dugc
cha}p nhan nén nguyén don phai chiu; khang céo cta bi don dugc chap nhan mot
phan nén bi don khéng phai chiu.

[14] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tai
phién toa 13 c6 can ctt duwoc Hoi ddng xét xtr chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén ctr diém ¢ khoan 1 Dicu 192, diém g khoan 1 Dicu 217, khoan 4 Diéu
308, Bicu 311 B0 luat TO tung dan su.

1. Hay mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 37/2022/DS-ST ngay 28 thang 9
nam 2022 caa Toa &n nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc, dinh chi giai quyét vu
an doi v4i yéu cau khoi kién cta ba T6 Thi T, vé viée tuyén b Hop dong ting cho
quyén sir dung dét gita bén tang cho 1a ba T6 Thi T véi bén dugc ting cho 1a 6ng
Phan Huy T1, duoc cong chung tai Vian ban cong chimg sb 000615 ngay
10/3/2014 tai Vian phong Cong chimg P, ddi véi dién tich dat 1.385m” thudc thia
dat sb 25, to ban d6 sd 28, toa lac tai Thon P, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc,
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BA990407, sb vao so cap gidy chimg nhan
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quyén st dung dat s6 GCN00045/TK Uy ban nhan dan huyén B cip ngiy
27/4/2010 cho ba T6 Thi T.

2. Huy mot phém Ban 4n dén sy so tham s6 37/2022/DS-ST ngay 28 thang 9
nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc, dinh chi giai quyet vu
an d6i véi phan quyét dinh ctia Ban an da tuyén bd Hop dong thé chép quyen su
dung dét s6 394/2017/HDTC ngay 22/3/2017 giita bén thé chap 1a ba Nguyén Thi
G (duoc 6ng Phan Huy T1 uy quyén) v6i bén nhan thé chip 1a Ngan hang N — Chi
nhénh huyén P, d6i v6i dién tich dat 1.385m” thudc thia dat sb 25, to ban do sd
28, toa lac tai Thon P, x& P, huyén P, tinh Binh Phudc.

Cin cr vao khoan 2 Piéu 308 ciia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015,

Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia bi don 6ng Phan Huy T1; chap
nhan khang nghi ciia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén P; khong chap
nhan khang c4o cua ba T6 Thi T.

Stra mot phan Ban an dan su so tham so 37/2022/DS-ST ngay 28 thang 9
nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Phudec.

Cian cr khoan 3, khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 30, diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 Dicu 39, cac diéu 147, 148, 157, 158, 165, 201, 217, 227,
228, 235, 266, 271 cua B luat T tung dan su; cac diéu 11, 26, 27, 29 cia Nghi
Quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoéc hoi
quy dinh vé mtc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Ap dung cac diéu 117, 119, 120, 299, 317, 319, 323, 463, 466, 457, 459
cua B0 luat Dan sy nam 2015; Céc dicu 122, 127, 130, 697, 698, 699 va 702 cua
B0 luat Dan sy nam 2005; cac diéu 167, 168, 188 cua Luat Dat dai 2013.

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba T6 Thi T, vé viéc tuyén bd vo
hiéu dbi v6i Hop dong ting cho quyén st dung dét giita bén ting cho 1a ba T6 Thi
T v6i bén dugc tang cho 1a 6ng Phan Huy T1, dugc cong chiing tai Van ban cong
chtng s6 000614 ngay 10/3/2014 tai Vian phong Cong chung P dbi voi dién tich
dat 15.766m? thudc thira dit sb 142a, to ban do sb 07, toa lac tai thon P, xa P,
huyén P, tinh Binh Phudc.

4. Chap nhén yéu cau khai kién cua ba To Thi T va yéu céu doc 1ap cua ba
Nguyén Thi C1 vé hop dong tang cho quyen st dung thira dat s6 21 giita ba T véi
6ng T1: Tuyén bd Hop dong ting cho quyén st dung dat giita bén ting cho 1a ba
T6 Thi T voi bén dugc tang cho 1a 6ng Phan Huy T1, dugc cong ching tai Van
ban cong chimg sé 000613 ngay 10/3/2014 tai Vin phong Cong ching P d6i véi
dién tich dat 515m? thudc thira dat s6 21, t& ban d6 s6 43, toa lac tai Thon P, x& P,
huyén P, tinh Binh Phudc vo hiéu.

5. Khong chip nhn yéu cau khoi kién cia ba To Thi T vé viéc budc ong
Phan Huy T1 tra cho ba T thira dat so 142a va thira dat s6 21.
6. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba
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Nguyén Thi C1 vé viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Cong nhan ba Nguyén Thi C1 duoc quyén st dung dién tich dat 515m?
thudc thira dat so 21, to ban do so 43, tai Thon P, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc
dang dtrng tén nguoi st dung la dng Phan Huy T1.

7. Ba Nguyén Thi C1 co quyen va nghia vu lién h¢ co quan nha nudc co
thAm quyen ké khai, dang ky bién dong dé duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dét theo quyét dinh tai Ban an nay.

8. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Phuéc: X6a ding ky,
chinh 1y bién dong ngay 11/3/2014 ctua Vin phong Ping ky quyen su dung dat
Phong Tai nguyén va mdi truong huyén B dé xac nhan hop dong tang cho quyén
st dung thua dat sd 21, to ban dd sb 43, tai Thén P, xa P, huyén P, tinh Binh
Phudc tir ba T6 Thi T sang dng Phan Huy T1; thu hoi Giéy chtng nhan quyén st
dung dat s6 BA 990425, s6 vao s6 CH 00046/TK ngay 27/4/2010 UBND huyén
B, tinh Binh Phuéc cip cho ba T Thi T ddi voi thira dat sé 21, to ban d6 sb 43,
tai Thon P, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc.

Q. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguoi co quyen lgi va nghia vu lién
quan c6 yéu cau doc lap la Ngan hang N, vé viéc tranh chap hop dong tin dung va
hop dong thé chap quyén sir dung dat.

Budc ba Phan Thi T3 (do ba T6 Thi T 1a ngudi dai dién) cé nghia vu tra cho
Ngan hang N (Chi nhanh huyén P, tinh Binh Phudc) khoan no tai Hop dong tin
dung s6 201701251, ngay 20/4/2017, gdém 800.000.000 déng ng gdc va
343.400.000 dong no 13i (tinh dén ngay tuyén Ban an so thim 28-9-2022). Tong
cong hai khoan la 1.143.400.000 (mdt ty, mot tram bon muoi ba triéu, bon tram
nghin) dong.

Ké tr ngay 29-9-2022, ba Phan Thi T3 (do ba T6 Thi T la nguoi dai dién)
con phai ti€p tuc tra tien 1ai phat sinh cho Ngan hang theo murc 1ai suat cac bén da
thoa thuén trong Hop dong tin dung s6 201701251, ngay 20/04/2017 cho dén khi
tra hét no.

Truong hop ba Phan Thi T3 vi pham nghia vu tra ng theo Hop dong tin dung
cac bén da ky két thi Ngan hang ¢ quyén xur Iy tai san thé chap theo Hop dong
thé chap cac bén da thoa thuan hodc yéu cau co quan co tham quyen ké bién, phat
mai tai san thé chap gém: Tai san thir nhdt, quyén st dung thira dat s6 142a, to
ban d6 s6 07, dién tich 15.766m?’, tai thén P, xa P, huyén P, tinh Binh Phuéc, Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 BC 624877, s vao s6 CH 00262/CNTT ngay
29/12/2010 Uy ban nhan dan huyén B cap cho ba T6 Thi T, di duoc dang ky blén
dong tang cho 6ng Phan Huy T1 ngay 11/3/2014, theo Hop dong thé chap quyén
str dung dat va tai san gin lién v6i dat cua nguoi khac sb 144C/2017/HPTC ngay
19/4/2017 giira bén nhan thé chap 1a Ngan hang vai bén thé chap 1a ong Phan Huy
T1 dugce 1ap tai Van phong Cong ching P; tdi san thir 2, quyén st dung thira dat
sO 144, to ban d6 s6 6, dién tich 2.046,3m? tai Thon P, xa P, huyén P, tinh Binh
Phudc, Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CD 842041, S¢ Tai nguyén va moi
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truong tinh Binh Phudc cap ngay 31/8/2016 cho ba Phan Thi T3, theo Hop dong
thé chdp quyén st dung dit va tai san gan lién trén dat sd 143C/2017/HDTC ngay
19/4/2017 giita bén nhan thé chip 1a Ngan hang voi bén thé chp 1a ba Phan Thi
T3, dugc 1ap tai Van phong Cong ching P.

10. V& chi phi tb tung:

, Ba To Thi T, phai chiu chi phi xem xé‘g, tl}ém dinh tai chd va dinh gia tai san
do1 voi thira dat s6 21 1a 3.000.000 dong. So6 tién nay bé‘Cl da ndp tai Toa an nén
ba T phai tra lai cho ba C1 so tién 3.000.000 (ba triéu) dong.

Chi phi xem xét tai chd thira dat s0 142a va thira dt s6 144 1a 3.000.000 (ba
triéu) dong, Ngan hang tu nguyén chiu (Ngan hang da chi du).

11. V& 4n phi dan sy so tham:
Ba Phan Thi T3 duoc mién.

Ba T6 Thi T phai chiu 600.000 dong, duogc trir vao sd tién tam Gmg an phi ba
T da nop 300.000 dong theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 027095, quyén sd
0542 ngay 11/6/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Binh Phudec.
S6 tién ba T con phai nop 1a 300.000 (ba trdm nghin) dong.

Ong Phan Huy T1 phai chiu 300.000 (ba trdm nghin) dong.

Ngan hang N khong phai chiu. Tra cho Ngén hang 21.000.000 (hai muoi
mot triéu) dong tlen tam ng an phi da ndp theo Bién lai thu tién tam ung an phi
s6 027337, quyén s6 0547 ngay 30/10/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
P, tinh Binh Phudc.

Ba Nguyén Thi C1 khong phai chiu. Tra cho ba C1 300.000 (ba tram nghin)
dong tién tam Ung an phi ba C1 da nop theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6
027327, quyén sd 0547 ngay 25/10/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén P,
tinh Binh Phudec.

12. An phi dan su phac tham:

B& T6 Thi T phai chiu 300.000 (ba trdam nghin) dong, dugc trir vao so tién
ba T da ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0015364, ngay
18 thang 10 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Binh Phudc.

C)ng Phan Huy T1 khong phai chiu, tra lai cho dng T1 300.000 (ba tram
nghin) dong tién tam Ung an phi dan su phuc tham ong T1 da ndp theo Bién lai
thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n sé 0015927, ngay 14 thang 11 nam 2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Binh Phudc.

13. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an déan sy
c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
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an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su./.

Ban én phiic tham cé hiéu lyc phdp ludt ké tir ngdy tuyén dn./.

Noi nhn: ’ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén P; :

- CCTHADS huyén P;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu HS, TDS, HCTP.

Pham Tién Hiép
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