TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 40/2020/DS-PT
Ngay: 20 - 5 - 2020
VIv: “Tranh chdp quyén
sir dung dar”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir ph(c thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V& Hoang Khai

Cac Tham phan: Ong Nguyén Pinh Tién

Ba Trinh Thi Bich Hanh

- Thuw ky phién tda: Ba Nguyén Thi Hién - Thu ky Toa &n, Tda an nhan dan
tinh Hau Giang.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Hgu Giang: Ba Nguyén Thi
Phuong Lan - Kiém sét vién trung cap tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 5 nam 2020 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hau Giang xét xur
phlc tham cong khai vu &n thu Iy sb: 30/2020/TLPT-DS ngay 14 thang 02 nim
2020 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 134/2019/DS-ST ngay 26 thang 11 nam 2019
cta Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtir phlc tham sb: 66/2020/QDPT-DS
ngdy 13 thang 4 nam 2020; Quyét dinh hodn phién toa phic tham s
27/2020/QD-PT ngay 11 thang 5 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi D; DPia chi 4p A, x4 B, huyén C, tinh Hau
Giang.

2. Bi don: Ong Pham Vin T; Dia chi 4p A, x4 B, huyén C, tinh Hau Giang.

Dai dién theo uy quyén cua bi don: Anh Pham Van M; Dia chi ép A, xa B,
huyén C, tinh Hau Giang.

Nguoi bdo vé quyén Va lpi ich hop phap cho bj don: Ong Ngo Nhat L, 1a
Tro gilp vién phép ly cta Trung tdm tro gitp phap ly nha nude tinh Hau Giang;
Dia chi s6 D, duong E, phuong G, thanh phé H, tinh Hau Giang.
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3. Nguroi khang cao: Ba Phan Thi D la nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so thAm va tai liéu ¢o trong ho so thi nodi dung vu an nhu sau:

Theo don khdi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don ba Phan Thi P trinh bay: Ba c6 phan dat dugc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat tai thira 501 giap ranh voi thira dat 504 cua ong Pham Van T. Trong
quéa trinh sir dung 6ng T c6 dao muong gidp voi ranh dat; Khi dao muong thi
van con chira lai phan ranh dét, thoi gian bo ranh bi 16 nén ba D yéu cau chinh
quyén dia phuong hoa giai cac bén cé théng nhat va tién hanh cidm tru da.
Nhung sau d6 phia bén 6ng T di nho try da ban bo, hién trang phan ranh 13 dat
rudng, khong co6 bo mau.

Thoi gian 6ng T ban bd, do gidy chimg nhan quyén sir dung dat ba D dang
thé chap tai ngan hang nén ba khong khoi kién. Sau khi tra ng ngan hang xong
thi ba c6 yéu cau chinh quyén dia phuong hoa giai nhung khong thanh nén nay
ba P yéu cau Toa 4n giai quyét budc 6ng Pham Van T tra lai cho ba phan dat c6
dién tich ngang mot dau 03m, dau khéc ngang 2,2m, dai khoang 182m. Sau khi
do dac thuc té phén dét tranh chép c6 dién tich 247,7m? véi kich thude cac canh:
ngang giap kinh thay loi (kinh suon) 1a 1,99m; ngang giap phan dat cia 6ng T
tai thira 504 13 1,3m; dai giap phan dét cua 6ng T thira 504 12 150,81m; dai giép
phan dit ctia ba D tai thira 501 1a 150,86m. Nay ba P yéu cau dng T tra cho ba
phﬁn d4at da 1an chiém co dién tich nhu do dac thuc té 1a 247,7m?.

Trong qud trinh gidi quyét bi don éng Pham Van T trinh bay: 6ng T ¢ phan
dat duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dét tai thira 504 giap ranh voi thira
501 cua ba Phan Thi . Trong qua trinh st dung 6ng T c6 dao bo bao giap voi
phan ranh dat, khi dio con chira lai bo ranh, cach bd ranh gin hai tat (gan
20cm). Trong qué trinh sir dung thi phan bd ¢6 bi 1¢ nhung khong nhiéu. Ba b
c¢6 ban phan bd mau dé 1am rudng va co6 nho bom duong nude qua dat 6ng T.
Thoi gian sau phan muong bi can nén phia ba B ¢6 be bo qua dat ciia 6ng T nén
ong co yéu cau cam lai ranh. Cac bén c6 théng nhat cdm duogc 01 tru ranh giap
03 thira 501 (cta ba D), thira 502 (ctia 6ng Nguyén Minh N), thira 504 (cua 6ng
T), cac bén khong thdng nhat ranh nén kéo dai cho dén nay. Nay ba Phan Thi
yéu cau 0ng T tra lai phan dat co dién tich theo do dac thuc té 1a 247,7m? thi 6ng
T khong ddng v, vi 6ng T khong c6 1an chiém phan dat nao ciia ba B. Ong T yéu
cau dugc On dinh sir dung phan dat tranh chap.
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Tai ban dn dén su so tham sé 134/2019/DS-ST ngay 26 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhdn dan huyén C, tinh Hau Giang tuyén xu nhu sau:

Khong chip nhan yéu cau khdi kién ctiia nguyén don Phan Thi B ddi véi bi
don Pham Van T.

Cho bi don Pham Vin T duoc on dinh st dung phan dat c6 dién tich
247,7m?, ¢6 kich thudc tr can: ngang giap kinh thiy 1¢i (kinh suon) la 1,99m;
ngang giap phan dat cua 6ng Pham Vian T tai thira 504 13 1,3m; dai giap phan
dat cia 6ng Pham Vin T tai thira 504 13 150,81m; dai giap phan dat ciia ba Phan
Thi D tai thira 501 14 153,35m (c6 luge dd kém theo). Cac duong sy co quyén
lién hé voi cac co quan co tham quyén dé diéu chinh dién tich bién dong ciing
nhu hinh thé dét.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi dan su so thim; chi phi do dac, thim
dinh tai chd va chi phi trich luc hd so cp gidy ching nhan quyén sir dung dat;
quyén khang c4o va quyén yéu cau thi hanh an caa duong su.

Ngay 03 thang 12 nam 2019, nguyén don ba Phan Thi b khang cao toan bd
ban &n so tham. Noi dung khang c&o: Yéu cau cap phlc thim sira ban an so
tham, chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phtc thim nguyén don van gitt nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don éng Ngé Nhdt L trinh
bay: Phan dat tranh chip giita nguyén don va bi don déu thiéu. Tuy nhién, cin
ctr vao hinh thé dat thi phan dét 1a mot dudng thang, khong gap khuc nén cap so
tham khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don 1a c6 co so. Tl phan tich trén dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang c&o cua nguyén don, giit nguyén
ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu: tir giai doan thu ly dén khi dua vu 4n ra
x6t XU cap phuc tham d3 tuan tha cac quy dinh cta phap luat td tung dan su.

V& noi dung vu an: Khong c6 cin ctr chap nhan khang cdo ctia nguyén don.
V& an phi, nguyén don tudi cao va tai phién toa phuc thim nguyén don cé don
yéu cau mién an phi. Dé nghi Hoi dong xét xtr khdng chap nhan khang cao cua
nguyén don, ap dung khoan 2 Diéu 308 ctia BO ludt t6 tung dan su, sitra ban an
so thidm vé phan 4n phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdc tai liéu, chimg ctr da dugc xem xét va két qua tranh tung tai

phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:



V& quan hé phap luat: Cap so tham thu 1y giai quyét theo quan hé phap luat
“Tranh chip quyén st dung dat” 13 c6 cin ctr, ding thAm quyén.

Sau khi xét xir so tham, ba Phan Thi P khang céo, yéu cau cap phic thim
stra ban an so tham, chp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[1] Xét khang cao ctia nguyén don: Ba Phan Thi b va 6ng Pham Van T st
dung phan dat lién ké&. Phan dat caa ba B dugc cong nhan tai thira 501 va phan
dat ong T sir dung tai thira 504. Ba D cho rang quaé trinh st dung 6ng T 14n ranh
qua phan dit cta ba theo do dac thuc t& 247,7m?. Phia 6ng T thi khong thira
nhan va cho réng su dung 6n dinh va dang vi tri ranh gitra cac bén; Hoi déng xét
xt nhan thay, tranh chip giita ba B va 6ng T 1a tranh chip ranh theo hinh thé
tranh chap vé chiéu ngang, mot dau giap v6i kinh Thuy Loi (Kinh Suon). Chiéu
ngang con lai dbi voi phan dat cia ba P giap voi phan dat thudc thira 502 cua
ong Nguyén Minh N; Déi v6i phan dat ciia 6ng T chiéu ngang con lai giap voi
kinh Lo Hoang. Do cac bén déu da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
va khong ai khiéu nai vé viéc cap gidy, nén Hoi dong xét xur so tham da doi
chiéu vao kich thudc va hinh thé d3 thé hién trén gidy ching nhin quyén sir
dung dat cua cic bén véi Manh trich do dia chinh s6 31/TT.KTTN&MT ngay
03/4/2018 cta Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Hau Giang,
lam can cr giai quyét vu an 1a phu hop.

[2] Theo Manh trich do dia chinh s6 31/TT.KTTN&MT ngay 03/4/2018 cua
Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Hau Giang thi phan dét cia
ba D tai thira 501 c6 chiéu ngang giap Kinh Thity Loi c6 kich thuéc do dac thuc
té 1a 32,32m, ddi chiéu voi chiéu ngang ba P dugc cap theo gidy 1a 35m, ba P
thiéu 2,68m; Doi voi chiéu ngang giap thira 502 ctia 6ng Nguyén Minh N ¢6
kich thudc do dac thuc té 1a 32,22m, so véi chiéu ngang ba B dugc cap theo
gidy 1a 34,2m thiéu 1,98m. Phan dat ctia 6ng T tai thira 504 c6 chiéu ngang giap
Kinh Thiy Loi c6 kich thuéc do dac thuc té 1a 94,06m, ddi chiéu voi chiéu
ngang duoc cip theo gidy 1a 98m, nhu vay 6ng T thiéu 3,94m; Do6i chiéu véi
chiéu ngang giap 16 xi mang thi phan dat dng T c6 kich thudc do dac thuc té 1a
72,64m, ddi chiéu v6i chiéu ngang 6ng T duoc cap theo gidy 1a 74m, nhu vay
ong T sir dung thiéu 1,36m. Nhu da d6i chiéu trén, néu cong chiéu ngang phan
dat tranh chdp 1,99m va 1,3m vao chiéu ngang phan dit cia mot trong hai bén
thi bén 6ng T va ba D déu thiéu nén Hoi dong xét xtr s& danh gia cac chung cir
khac dé giai quyét.



[3] V& hinh thé d4t: Qua dbi chiéu hinh thé dit ctia ba B va 6ng T duoc cp
theo gidy chimg nhan quyén str dung dat voi hinh thé dat duoc thé hién tai Manh
trich do dia chinh s6 31/TT.KTTN&MT ngay 03/4/2018 cua Trung tim k¥ thuat
Tai nguyén va Moi truong tinh Hau Giang cho thdy phan ranh dt giita hai thira
dat ciia ba D va ong T 1a duong thang tir Kinh Thay Loi dén 16 xi ming, khong
c6 diém gip khic. Pong thoi, qua xem xét Manh trich do dia chinh ciing thé
hién phan dat tranh chip (vi tri III) ndm hoan toan trong thira 504 cua 6ng T.
Hon nita, qua két qua xac minh, trudc ddy phan dat ciia ong S bao gdm ca thia
502 giap véi 6ng T, nhung trudc thoi diém cap gidy thi ong S c¢6 doi thira 502
cho 6ng Nguyén Minh N sir dung cho dén nay; phan dat 6ng T va 6ng S giap
nhau ciing thé hién 1a mot duong thang va tai bién ban xac minh (But luc s6 64)
ong N ciing xac dinh ong va ong T sir dung 6n dinh ranh tir trudc dén nay va
khong phat sinh tranh chap.

[4] V& trinh tu, thi tuc cdp gidy: Can cir Cong vin s 1275/UBND ngay
16/5/2019 (Bt luc s6 82) ctia Uy ban nhan dan huyén C thi viéc cAp Gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Vin S va 6ng Pham Vian T dam bao
theo trinh ty, thi tuc quy dinh cia phap luat. Pong thoi, phan dét cia ong S va
6ng T dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cung thoi diém ngay
22/8/1995 va ké tir thoi diém cac bén dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dén nay phia gia dinh ba D khong c6 khiéu nai gi vé dién tich duoc cip.

[5] Péi véi kich thude duoc ghi trong phan Nhan dinh cua Toa an va phan
Quyét dinh cta ban an so thim; Theo d6 xac dinh canh dai phan dat tranh chap
giap phan dat cta ba D tai thira 501 1 153,35m 13 ¢6 su nham 1an. Do d6, Hoi
déng xét xir diéu chinh lai 1a 150,86m theo ding kich thudc duogc thé hién tai
Manh trich do dia chinh s6 31/TT.KTTN&MT ngay 03/4/2018 ciia Trung tdm
k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Hau Giang.

Tt nhitg phan tich trén, xét thay cip so thidm danh gia khach quan vé hién
trang va hinh thé cling nhu qua trinh str dung ctia cac bén dé danh gia va khong
chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba B 14 ¢6 co sd; Tai phién toa phiic thAm ba D
cling khong cung cip duogc tai lidu chimg ctr ching minh cho yéu cau khang
c4o, nén khong dugc Hoi dong xét xir chdp nhan. Pong quan diém voi Vién
kiém sat gitt nguyén ban an so thdm vé ndi dung. V& an phi: Do nguyén don ba
Phan Thi P sinh ndm 1946, ngudi cao tudi, thude dién dugc mién an phi nhung
khong lam don & cap so tham; Tuy nhién tai phién toa phtc thim c6 don yéu

cau mién an phi nén dugc Ho1 dong xét xir chap nhan; Stra 4n so tham vé an phi.
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Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua B luit t6 tung dan sy nim
2015; Dbiéu 202, Piéu 203 cua Luit dit dai nam 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2006 ctia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don ba Phan Thi D.

Stra ban an dan sy so tham sd 134/2019/DS-ST ngay 26 thang 11 nam 2019
ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang vé phan 4n phi.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don Phan Thi B ddi voéi
bi don Pham Van T.

2. Cho bi don Pham Van T dugc 6n dinh st dung phan dat co dién tich
247,7m?, ¢6 kich thudc tr can: ngang giap kinh thuy loi (kinh suon) 1a 1,99m;
ngang giap phan dat cua 6ng Pham Van T tai thira 504 1a 1,3m; dai giap phan
dat ctia 6ng Pham Van T tai thira 504 1a 150,81m; dai giap phan dat ciia ba Phan
Thi D tai thira 501 1a 150,86m (c6 luoc d6 kém theo). Cac duong su co quyén
lién hé voi cac co quan co tham quyén dé diéu chinh dién tich bién dong ciing
nhu hinh thé dét.

3. An phi dan sy so thim: Nguyén don ba Phan Thi B dugc mién an phi. Ba
P duogc nhén lai 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam tng 4n phi di ndp
theo bién lai thu s6 0013486 1ap ngay 09/11/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén C, tinh Hau Giang.

4. V& an phi dan sy phtc thim: Nguyén don ba Phan Thi B duoc mién an
phi. Ba B duoc nhan lai 300.000 ddng (Ba trim nghin dong) tién tam Gmg an phi
khang cdo da ndp theo bién lai thu s6 0001536 ngay 03/12/2019 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén C, tinh Hau Giang.

5. Chi phi do dac, thim dinh tai chd va chi phi trich luc ho so cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat: Budc nguyén don ba Phan Thi B phai nop sd
tién 11.109.447 déng (Muoi1 mdt triéu mot tram 1€ chin nghin bon tram bdn
muoi bay déng), ba B da ndp xong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duge thi hanh &n dan su; ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
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hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an ngay 20 thang 5
nam 2020.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hau Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H. C;

- Chi cuc THADS H. C;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Vo Hoang Khai



