TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH YEN BAI Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 17/2022/DS-PT
Ngay 26-9-2022
VIV tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH YEN BAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién tod: Ba Nguyén Thi Thu Lan

Cdc Tham phan: Ong Vil Diing

Ba Nguyén Thi Van

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Dong - Tham tra vién, Toa an nhan
dan tinh Yén Bai

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Yén Bdi tham gia phién toa:

Ba Mac Minh Song - Kiém st vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Yén Bai, xét xur
phtc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 16/2022/TLPT-DS ngay 05 thang 8
nam 2022 vé “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do ban an dan su so tham sd: 04/2022/DS-ST ngay 15 thang 7 ndm 2022 cua
Toa an nhan dan huyén YB, tinh Yén Bai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 14/2022/QDb-PT ngay 23
thang 8 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6:12/QD-PT ngay 09 thang 9
nam 2022, gitta cac duong su:

1 - Nguyén don: Ba Nguyén Thi H va ong Vil Van L

Cung dia chi: T6 1, phuong YT, thanh phd Y, tinh Yén Bai;

‘ Nguoi dai dién theo uy quyén ctia dng L 12 ba: Nguyén Thi H (Van ban uy

quyén ngay 05-7-2011);

Ba H, 6ng L déu c6 mit;

2 - Bi don: Ong Lé Dtic A va ba Nguyén Thi Hong B

Cung dia chi: T6 7, thi tran YB, huyén YB, tinh Yén B4j;

‘ Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba B 1a éng: Lé Pac A (Van ban uy

quyén ngay 21-7-2011).

Ong A, ba B déu vang mat (D3 co don dé nghi xét xtr ving mat);



3 - Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Lé Thanh C
Dia chi: Tb 4, phuong YT, thanh phé Y, tinh Yén Bai, c6 mat;

4. Nguoi lam chirng: Ong Lé Van D

Dja chi: T6 12, phuong DT, thanh phé Y, tinh Yén Bai, Véng mat;
5. Ngwoi khang cao: Ba Nguyén Thi H 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham ctia Toa &n nhan dan huyén YB, tinh Yén Bai thi vu an
c6 nd1 dung nhu sau:

Tai don khéi kién va cdc 101 khai tiép theo nguyén don la ba Nguyén Thi H
trinh bay:

Nam 2004, ba Nguyén Thi H cung chong 1a 6ng Vil Van L c6 mua 01 16 dat
ctia vo chong 6ng Lé Puc A va ba Nguyén Thi Hong B tai t6 10 (cii) nay 1a to 7, thi
trAn YB, huyén YB, dién tich dat 1a 54,5m?; trong do: DAt thd cu 1a 35m? dat vuon
tap 1a 19,5m’, gia chuyén nhuong 13 20.000.000 dong. Dén ngay 04-02-2004 duoc
UBND) huyén YB, tinh Yén Bai cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat (Viét tat 1a
QSDD) s6 01156/QSDD/QPUBH/29/2004 mang tén Nguyén Thi H va Vii Van L.

Nam 2005, do thoi tiét mua nhiéu nén ta luy phia sau bi sat 16. Luc do, cac gia
dinh déu t6 chiic danh dat dang sau nén 6ng A c6 hoi ba 1a c6 danh dat khong, ba da
dong ¥ vi vo chong ba thuong xuyén cong tic xa nha nén da nho 6ng A danh dét ho.
Sau khi danh dat xong, 6ng A giao lai phan dién tich danh ho va néi sé tién danh dat
la 2.500.000 dong. Dién tich 6ng A ban giao cong vdi dién tich c6 trong s6 do clia ba
c6 chidu rong 1 10,5m x 15m chiéu su = 157,5m”.

Nam 2007, gia dinh ba bat dau xay nha. Khi chuan bi 1am méng nha vo chong
ba c6 moi 6ng A chimg kién ranh giéi dé tranh xay ra tranh chap va chinh ong A 1a
ngudi cam moc gidi phan danh dét cho gia dinh ba. Ba da x4y nha trén dién tich dat
60m’, phan dat nay giap dat voi dat 6ng A va ba xac dinh di xay nha trén dat thd cu
dugc cap va phan dat danh thém. Dién tich dat con lai 1a 97,5m? dat vuon tap do ba
khai pha thém 1a d4t ctia Ngan hang quéan ly. Ba da sir dung dé trong rau va phoi quan
ao.

Niam 2010, anh C x4y nha giap nha cia ba. Khi anh C xay nha ba di c¢6 y kién
v6i 6ng A 1a tai sao lai dé anh C xdy nha vao phan dét cua ba thi 6ng A tra 10 1a dat
ctia ba chi c6 phan ba dang str dung, con phan dat anh C dang xAy nha la dat cia 6ng
A nén 6ng cho chau C xay nha. Luc anh C mang s6 do ra dé hai bén xem xét thi ba
moi biét 6ng A di ban giao sai vi tri dét va thiéu dién tich dat cua 6ng A da ban cho
ba.

Nay ba yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng A va ba B phai tra lai cho ba toan
b6 dién tich dit ma gia dinh ba di duoc cap s6 do 1a 54,5m hién 6ng A dang 1am nha
trén d6 va dng A phai thao d& cong trinh tra lai dat cho ba. Con dién tich dat 98,3m’
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hién nay ba dang sir dung 1a ba da nho 6ng A danh dat ho va mua thém dat caa 6ng A,
nam 2005 ba di dua cho 6ng A 2.500.000 dong. Sau d6, dén ndm 2009 ba lai tra thém
cho 6ng A 12.000.000 dong. Tong cong 2 lan tra 1a 14.500.000 dong. Dién tich dat
nay khong lién quan gi dén dién tich dat gia dinh ba dugc cap so do.

Bi don 6ng Lé Pirc Avaba Nguyén Thi Hong B ciing thong nhat trinh bay:

Niam 2004, gia dinh 6ng ban dat cho gia dinh 6ng L, ba H dtng theo so d6 va
gidy chimg nhan QSDD véi dién tich chuyén nhuwong 14 54,5m?.

Niam 2005, do d4t bj sat phia sau nén gia dinh 6ng va cac ho co d4t bi sat da
cung nhau xin danh dat va 6ng da lam hop dong danh dat véi cong ty TNHH Dong
Tién dé tién hanh danh phan dét bi sat. Ba H, 6ng L khong nho 6ng danh dat. Phan
dat ong danh lac d6 do ba Hng Kim E dang st dung trdng cdy nén 6ng da thoa
thuan hd tro tién cay cho ba E, duoc ba E dong y. Phan dat dng danh 1 chinh 1a
phan dét phia sau nha 6ng, dién tich va khéi lwong cu thé ¢ bién ban kém theo 6ng
da ndp tai Toa an.

Nam 2006, trude khi 6ng L, ba H xay nha di héi y kién 6ng va thoa thuan
cung gia dinh éng vé viéc doi dat cho dng L, ba H dé 6ng L, ba H 1am nha cho
dugc hudng, hop tudi. Noi dung thoa thuan nhu sau: Ong L, ba H dbi cho 6ng dién
tich dat ctia 6ng L, ba H d3 duoc cip sb, con dng s& doi cho dng ba L, H phan dat
d3 khai pha thém (chwa dugc cip gidy ching nhan QSDD). Phan dat doi hién nay
6ng L, ba H dang st dung. Khi dbi dét, hai bén chi thoa thuan miéng dién tich doi
dién tich va néu thira ra bén kia tra thém tién mat. Do dién tich dat dng ddi cho dng
L, ba H vuot qua dién tich dat duoc cip s6 d6 nén ong L, ba H Lap da tra thém tién
cho 6ng 2.000.000 dong. Bén ngay 29-7-2016, hai bén da 1ap thanh van ban co su
chtng kién cta to truong dan phd va hang xom.

Nay 6ng xac dinh hai bén gia dinh 6ng va gia dinh 0ng L, ba H da c6 su
thoa thuan trao d6i dat vdi nhau va co sy ching kién cua to truong dan phd, hang
Xx6m nén ba H cho ring 6ng ban giao sai vi tri va thiéu dat cho 6ng L, ba H 1a
khong diing. Viéc ba H khoi kién yéu ciu gia dinh 6ng tra lai dat ong khong dong
y, dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi lién quan 1a anh Lé Thanh C trinh bay:

Théng 12-2005, anh c6 mua dét caa Ngan hang néng nghiép huyén YB & (t6
10 cii) nay 1a t6 7 thi trin YB, huyén YB véi dién tich dugc cép s 1a 40,5m? phia
theo tir duong chinh giap dat éng Tran Xuan M:13,5m, chiéu theo mit dudng
14,5m, ding sau giap ddi Ngan hang 6m.

Cudi ndm 2005, anh d3 danh thém dat vé phia sau giap dat dng M 8m:; phia
bén trai 9,58m, chiéu ngang mit trude 1a 10,7m, mit ngang sau: 9,2m, c¢6 bién ban
nghiém thu thang 12-2005 ctua Cong ty TNHH Pong Tién.

Niam 2010, anh xay nha hién tai chiéu ngang giap dat 6ng M 1a 5m, chiéu
sau 15m. Con lai 9,5m chiéu theo mit dudng hién nay ba H xay nha 1an chiém 4m,
con 6ng A lan chiém 5,5m.



Nam 2006, 6ng L, ba H di xdy 01 ngdi nha cip 4 trén dién tich dat cua anh
da duogc cap gidy chimg nhan QSDP. Anh d3 trao d6i nhiéu lan nhung 6ng L, ba H
ctr khét 1an, khong c6 hudng xir 1y.

Nay anh yéu cau Toa an giai quyét budc, ong L, ba H, phai tra lai dién tich
dat ba H 6ng L da xay nha trai phép trén dién tich dat cia anh di duogc cap gidy
ching nhan 1a 0,6m? va dién tich dat anh dd khai pha hién 6ng L, ba H dang sir
dung.

Tai ban an s6: 04/2022/DS-ST ngay 15-7-2022 cta Toa an nhan dan huyén
YB, tinh Yén Béi da 4p dung: Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c
khodn 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165 va Dicu
273 ctia BO luat T6 tung dan su; khoan 3 Piéu 167, Diéu 188 ctia Luat Dat dai nim
2013; Diéu 689 clia Bo luat Dan sy 2005; Dicu 163, Diéu 164, Dicu 166, Diéu 357
va Diéu 468 clia Bo luat Dan su 2015; khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi
Toa an:

1. Chap nhan mdt phan yéu cu cta ba Nguyén Thi H va 6ng Vil Vin L:
Budc ong Lé Puc A va ba Nguyén Thi Hong B phai tra cho ba Nguyén Thi H va
6ng Vi Van L tri gia 35m” dét thd cu va 19,3m? dat vuon tap 12 49.501.800 dong
(Bon mueoi chin triéu nam tram linh mét nghin tam tram dong). Khi 6ng Lé Bac A,
ba Nguyén Thi Hong B thuc hién xong nghia vu tra tién trén cho ba Nguyén Thi H,
6ng Vii Van L thi éng A, ba B dugc quyén ké khai, dang ky véi co quan quan ly
dat dai 1am tha tuc chuyén dién tich 54,3m? trong Gidy chimng nhan quyén st dung
dat sb: 01156/QSDD/QPUBH/29/2004 ngay 04-02-2004 mang tén ho Nguyén Thi
H sang tén 6ng Lé Pic A va ba Nguyén Thi Hong B (C6 so do kém theo Bién ban
xem xét tham dinh, tai ché ngay 14-12-2021 ciia Toa dn nhén déin huyén YB).

2 - Bé4c yéu cau cua 6ng L& Thanh C budc ba Nguyén Thi H phai tra 60m?
dat khai pha (Khong c6 gidy to).

3 - Chap nhan mdt phan yéu cau ciia 6ng L& Thanh C: Ba Nguyén Thi H va
6ng Vii Van L phai tra cho 6ng L& Thanh C trj gia 0,6m’ dat thd cu la 840.000
ddng (Tam tram bon muwoi nghin dong).

4 - Ba Nguyén Thi H va dng Vii Van L duoc quyén ké khai cap gidy chung
nhan QSDD theo quy dinh di véi dién tich dat hién tai dang sir dung 98,3m?” dit,
gom: 0,6m* dét thd cu ndm trong gidy chimg nhan QSDD sb 508/QD- UBH ngay
05-12-2005 cuia 6ng L& Thanh C; 0,2m? dit vuon tap nam trong gidy chimg nhin
QSDD sé 01156/QSDD/QDUBH/29/2004 ngay 04-02-2004 cua ba H va 97,5m’
dat chua dugc cip gidy chimg nhan QSDP.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, nghia vu chiu chi phi t6 tung va
quyén khang cdo, quyén yéu cau thi hanh an cho cac duong su theo luat dinh.



Ngay 18-7-2022, nguyén don la ba Nguyén Thi H khang cdo v&i noi dung:
Khoéng nhét tri véi quyét dinh ctia Toa an cap so tham vé viéc budc bi don phai
thanh toan trj gia phan dat di 1an chiém bang tién ma yéu cau bi don phai d& nha
tra lai dién tich dét da 1an chiém.

Ngay 05-8-2022, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a anh Lé Thanh C
khang c4o v6i noi dung: Khong nhét tri véi quyét dinh cua Toa an cap so tham vé
viéc budc nguyén don phai thanh toan tri gia phan dat di 1an chiém bang tién. Do
khang cdo qua han nén ngay16-8-2022, Toa 4n nhan dan tinh Yén Bai da ban hanh
Quyét dinh sb: 03/2022/QD-PT khong chap nhin khing cdo qua han cta anh L&
Thanh C.

Tai phién toa phic tham nguyén don 1a ba Nguyén Thi H van giit nguyén noi
khai kién va yéu cau khang cao; bi don 6ng Lé Ptic A va nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan 13 anh L& Thanh C vén giir nguyén yéu cu cta minh; cac duong su
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phép luit trong qua trinh
giai quyét vu an ¢ giai doan phtic thim: Tham phan, Hoi dong xét xtr thuc hién
dung cac quy dinh cua phap ludt, cac duong su chap hanh ding cic quy dinh cua
Bo luat T6 tung dan su vé quyén, nghia vy cua minh. Vé ndi dung: pé nghi Hoi
déng xét xtr can ¢t khoan 1 DPiéu 308 cua Bo luat T tung dan sy: Khong chép
nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi H; giit nguyén ban an so
tham ctia Toa 4n nhan dan huyén YB, tinh Yén Bai. Budc nguyén don ba Nguyén
Thi H phai chiu 4n phi dan su phtic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cur vao cac tai liéu co trong ho so vu an va két qua tranh tung tai phién
toa, sau khi thao luan va nghi an Hoi dong xét xur thay rang:

[1] Vé tham quyén: Toa 4n cap so thadm di xac dinh dung quan hé tranh chap
cia vu an 1a “Tranh chdp quyén st dung dat”. Dién tich dit cia nguyén don da
duogc cép gidy ching nhan QSDD, d3 bi bi don x4y dung nha va cong trinh trén dat
nén nguyén don khoi kién ra Toa an. Viéc Toa an cap so tham thu Iy vu an 1a dung
tham quyén.

[2] V& tu cach nguoi tham gia td tung: Tod &4n nhan dan huyén YB di x4c dinh
dung, du tu cach tham gia t6 tung cta nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan trong vu 4n la anh L& Thanh C. Tuy nhién, trong vu 4n nay Toa an cip so
tham da xac dinh ong Lé Van D 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan la khdng
chinh xac. Ong D chi 1 nguoi 1am ching trong vu an. Mic du, Toa an cap so thim c6
sai sOt trong viéc xac dinh tu cach nguoi tham gia t6 tung nhung sai sot ndy khéng 1am
anh hudng dén quyén loi ctia cac duong sy khac trong vu an nén Toa an cdp phic tham
diéu chinh lai cho phu hop.



Don khang c4o ctia nguyén don ba Nguyén Thi H nop trong thoi han, dung
theo quy dinh cua phap luat va di nop tién tam tmg an phi phuc thim nén duoc
chap nhan dé xem xét.

[3] V& noi dung vu an, quyét dinh cia ban an so thim va khang cdo cia
duong su, Hoi dong xét xtr phiic tham thay rang:

[3.1] V& noi dung vu an, quyét dinh ctia ban 4n so tham:

Pay 13 vu an tranh chap QSDP. Cac bén duong sy gia dinh ba Nguyén Thi
H va gia dinh 6ng Lé Ptc A st dung dat d3 dugc UBND huyén YB cép gidy
chuing nhan QSDD.

- V& ngudn goc dat: Nam 2004, gia dinh ba Nguyén Thi H nhan chuyén
nhuong cia gia dinh 6ng Lé Dirc A 54,5m* dat (trong do: Pét tho cu 1a 35m’, dat
vuon tap 1 19,5m?) tai to 10 (cii) nay 1a tO 7, thi trAn YB, huyén YB, gia chuyén
nhuong 1a 20.000.000 dong. Bén ngay 04-02-2004 duoc UBND huyén YB, tinh Yén
Bai cip gidy chimg nhan QSDDP s 01156/QSDB/QDUBH/29/2004 mang tén
Nguyén Thi H va Vii Van L. Nam 2010, gia dinh 6ng A xay nha di 14n chiém toan
bd dién tich dat cua gia dinh ba H da duoc cdp gidy chung nhan QSDP. Su viéc
tranh chip da dugc UBND thi tran YB hoa giai nhiéu 1an, Toa 4n nhan dan huyén
YB d thy, giai quyét tir nim 2010 nhung khong thanh. Dén nay, ba H tiép tuc yéu
cau Toa an giai quyét vu 4n.

* Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 14-12-2021 cta Toa an nhan dan
huyén YB da xac dinh dugc nhu sau:

* Péi vdi gia dinh ong Lé Pirc A: Gia dinh ong Lé Ptic A dang sir dung tong
cong la 498,5m2 dat, trong do :

- 140,77m?* dit thd cu va 154,8m? dat vuon tap nam trong gidy ching nhin
QSDD cua 6ng A; 148,83m’ dit chwa duoc cap gidy ching nhan QSDD.

- 35m? d4t thd cu ndm trong gidy chting nhan QSDD cua ba H; trong do:
17,8m* 6ng A di xdy nha kién ¢, khong thé thao d& dugc phan nha xiy dung trén
dién tich dat 17,8m? nay vi anh huéng dén két ciu ngdi nha cua 6ng A. (Nha dng A
c6 gia tri xay dung 14 359.194.264 ddng; phan cong trinh 6ng A xay trén dién tich
dat 17,8m? dat thd cu ciia ba H co gia tri 1a: 58.112.444 dong).

- 17,2m* dat thd cu con lai va 19,3m? dat vuon tap nam trong gidy chimg
nhan QSDPD cua ba H, trén dién tich dat nay 6ng A d3 xay tudng rao, san gach va
cong.

* Péi véi gia dinh ba Nguyén Thi H:

- Hién tai ba H dang str dung 98,3m? dt (trong do: 0,6m? dat thd cu nim
trong gidy ching nhan QSDD cua anh L& Thanh C; 0,2m? dit vudn tap nim trong
gidy chirng nhan QSDD cua ba H; 97,5m® dat chwa dwgc cip gidy chung nhin
QSDb.



- Ba H d3 xay 01 nha cip 4 trén dién tich dit 60m’ (trong d6 co: 0,6m* dit
nam trong gidy ching nhan QSDD cua anh Lé Thanh C nhu di néu trén). Tri gia
nha xdy cdp 4 cia gia dinh ba H 1a: 71.033.840 ddng; gia tri cac cong trinh bép,
nha vé sinh + cong trinh phu tro khac 1a 13.599.604 dong. Téng gia tri xay dung
trén dat gia dinh ba H 1a: 84.633.444 dong.

- Két qua xem xét tham dinh tai chd xac dinh khong thé thao d& phan nha
cap 4 cua ba H xay dung trén dién tich dit 0,6m® dat thé cu nim trong gidy chung
nhan QSDP cua anh L& Thanh C vi s& anh hudng dén toan bo két cau ngdi nha.

* Péi véi anh Lé Thanh C: Hién dang st dung 194,8m* dat (trong d6 co
39,9m?* dit thd cu nam trong gidy chimg nhan QSDD cua anh L& Thanh C). Gidy
ching nhan QSDPD thé cu anh C duoc cip 1a 40,5m* (con thiéu 0,6m?) va 154,3m?
dat chua duogc cép gidy chimg nhan QSDP.

Nhu vy, can cir két qua xem xét, tham dinh tai chd xac dinh duoc: Gia dinh
ong A dang chiém hitu, st dung 35m? dit thd cu va 19,3m? dat vuon tap thudc
quyén str dung hop phap cua gia dinh ba H da duoc cap gidy ching nhan QSDD
nén yéu cau khai kién cta ba H, 6ng L 13 ¢6 can ca. Tuy nhién, do 6ng A di xiy
nha kién ¢ trén dién tich dat thd cu ciia ba H 12 17,8m?, phan x4y dung nay khong
thé thao d& dugc vi s& anh hudng dén toan bd két cau ngdi nha tri gia 359.194.264
ddng cua 6ng A. Ddi véi phan dién tich thd cu con lai 17,2m* va 19,3m? dit vuon
tap bi vy boc bai dién tich dat ctia 6ng A, ba B chua duoc cip Gidy ching nhan
QSDD, du6i han mirc tach thira (Theo quy dinh tai Nghi dinh sé: 43/2014/ND-CP
va Quyét dinh sb: 19/2016/QD-UB cta UBND tinh Yén Bai thi dién tich tho cu
khong nho hon 40m? va dién tich vuon tap khong nho dudi 100m?). Do do, dé dam
bao tinh kha thi trén thuc té can dé gia dinh 6ng A tiép tuc st dung dién tich dat
nay va gia dinh 6ng A phai thanh toan gia tri QSDD cho gia dinh ba H theo gia cta
Hoi dong dinh gia tai san (Tri gia dat thd cu 1a 1.400.000 dong/m?; tri gia dat vuon
tap 13 26.000 dong/m?). Cu thé nhu sau:

- Pat thd cu: 35m? x 1.400.000 ddng/m* = 49.000.000 dong;
- Dét vuon tap:19,3m* x 26.000 ddng/m’ = 501.800 dong
Tong cong: 49.501.800 dong

Dbi v6i 0,2m* dat vuon tap nam trong gidy chimg nhian QSDD cua gia dinh
ba H thi hién tai gia dinh ba H dang st dung nén khong chap chap nhan yéu ciu
ctia ba H doi gia dinh 6ng A phai tra dién tich 0,2m? dat nay.

* /¢ dién tich ddt gia dinh ba H dang sir dung va yéu cau cia ong L& Thanh
C doi ba H, dng L phdi tra 0,6m? dat éng Hoang da ¢ gidy chitng nhdn OSDD va
dién tich dat 60m? ma 6ng Hoang da khai phd.

Bi don 6ng A cho rang: Dién tich dat gia dinh ba H dang sir dung xay nha
cap 4 chinh 1a dién tich dat cua gia dinh 6ng A khai pha va dng A da dung dién tich
dat nay dé d6i lay dat da duoc cap gidy ching nhian QSDD cua gia dinh ba H.
Ching cir ma 0ng A dua ra thé hién c6 su ddi dat 13 Bién ban thoa thuan lap ngay
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29-7-2016 c6 chir ky x4c nhan ctia 6ng L, thé hién noi dung 6ng L va dng A doi dat
cho nhau.

* V& tinh hop phép cta Bién ban thoa thuan ngay 29-7-2016 thay rang: Theo
quy dinh tai Diéu 689 ctia B luat Dan su 2005; khoan 3 Piéu 167 va Piéu 188 cua
Luat Dét dai 2013 thi nguoi st dung dét phai c6 gidy chimg nhan QSDP méi dugc
thuc hién quyén chuyén doi quyén QSDP va viéc chuyén ddi phai dugc 1ap thanh
van ban c6 cong chimg, chung thyc. Tuy nhién, tai thoi diém gia dinh dng A d6i
dat cho gia dinh ba H thi phan dat doi cua gia dinh 6ng A chua dugc cap gidy
chtng nhan QSDP nén Bién ban thoa thuan doi dat gitta gia dinh 6ng A va gia
dinh 6ng L 1ap ngay 29-7-2016 bi v6 hiéu ca vé ndi dung va hinh thic.

Két qua xem xét tham dinh tai chd xac dinh ba H, 6ng L di xay nha cap 4
trén dién tich dat 60m* trong d6 c6 0,6m’ dét thd cu nam trong gidy ching nhan
QSDBP cua anh C. Vi viy, can chip nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia anh C budc
ba H, 6ng L phai tra cho anh C dién tich dat 0,6m?* do d3 x4y nha lan chiém dat cua
anh C. Tuy nhién, viéc thdo d& cong trinh di xay dung trén dién tich dat néu trén s&
lam anh hudng toi két ciu cua ng0i nha. Do do, can dé ba H, ong L tiép tuc duoc
sir dung dién tich dat 0,6m* tho cu va ba H, dng L phai thanh toan gi4 tri quyén su
dung dit cho anh C theo gia ciia Hoi dong dinh gia 1a: 0,6m* x 1.400.000 ddng =
840.000 dong.

* Poi voi phan dién tich ddt ba H, 6ng L dang sir dung la 97,5m* dat chua
dwoc cdp gidy chimg nhdn OSDP:

- Qua trinh giai quyét vu 4n: Gia dinh dng A va anh C déu khong giao ndp
dugc cac gidy to, tai liéu chimg minh phan dat dé thudc quyén st dung hop phap
ctia minh. Vi vay, khéng c6 cin cir dé chap nhan yéu cau cta anh C vé viéc doi gia
dinh ba H phai tra dién tich dat anh C da khai phé va ciing khong chip nhan y kién
ctia 6ng A, ba B cho ring dat gia dinh ba H dang sir dung 1a dit cta gia dinh 6ng
A.

- Qua két qua xem xét tham dinh thi dién tich dat 97,5m* dugc quy hoach la
dat & va khong tring vao quy hoach cac cong trinh do Nha nuéc thu hdi nén ba H,
6ng L duoc quyén ké khai cap gidy chimg nhan QSDP theo quy dinh.

Tir nhitng ndi dung trén, thay rang Toa 4n nhan dan huyén YB di chip nhan
mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi H va 6ng Vi Van L,
budc bi don ong Lé Puc A, ba Nguyén Thi Hong B phai tra cho ba Nguyén Thi H
va 6ng Vi Van L tri gia 35m? dét thd cu va 19,3m’ dit vuon tap 1a 49.501.800
ddng; chip nhian mot phan yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi nghia vy lién
quan la anh L& Thanh C, budc nguyén don ba Nguyén Thi H va dng Vii Vin L phai
tra cho anh L& Thanh C trj gi4 0,6m? dt thd cu la 840.000 dong 14 ¢6 can ci.

[3.2] Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi H dua ra véi
ndi dung: Khong nhit tri voi quyét dinh ctiia Toa an cip so tham vé viéc budc bi
don phai thanh toan trj gia phan dat da 1an chiém bang tién ma yéu cau bi don phai
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dd nha tra lai dién tich dat da 1an chiém. Qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham
cling nhu tai cap phuc tham, nguoi khang cdo 1a ba H khong xuét trinh duoc ching
ctu, tai li€u, phuong an kha thi chirng minh cho vi¢c thdo do cong trinh xay dung
ctia 6ng A khong lam anh hudng dén két cdu ngdi nha. Do d6, yéu cau nay caa ba
H khdng co co sé khong duge chap nhan.

[4] Xét dé nghi cia dai dién Vién kiém st tai phién toa 1a c¢6 cin clr can
dugc chap nhan.

[5] V& an phi phiic thim: Do yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén
Thi H khong duoc chip nhan nén ba H phai chiu an phi dan su phuc tham

Cac quyét dinh khac cta ban 4n so thim khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi cdp phuc thim khong xem xét va c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han
khang céao, khang nghi.

Vicac lé trén;

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Piéu 148 ctia Bo luat T6 tung dan sy;
khoan 1 Piéu 29 cua Nghi quyét sé: 326/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

QUYET PINH

1. Khong chip nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don ba Nguyén Thi H.
Giit nguyén ban an dan su so thim sb: 04/2022/DS-ST ngay 15-7-2022 cta Toa an
nhan dan huyén YB, tinh Yén Bai nhu sau:

Cin ctr khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165; Piéu 273 ctia Bo luat TH
tung dan su; khoan 3 Diéu 167, Diéu 188 cuia Luat Pat dai nam 2013; Diéu 689
ctia BO luat Dan sy 2005; cac Piéu 163, Piéu 164, Diéu 166, Piéu 357 va Piéu 468
ctia BO luat Dan su 2015; khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va str dung &n phi va 1€ phi Toa an:

1.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi H va ong Vil
Vin L: Budc 6ng Lé Puc A va ba Nguyén Thi Hong B phai tra cho ba Nguyén Thi
H va éng Vi Van L trj gia 35m® dit thé cu va 19,3m” dat vuon tap 13 49.501.800
ddng (Bon muoi chin triéu nam tram linh mét nghin tam tram déng). Sau khi 6ng
Lé Puc A, ba Nguyén Thi Hong B thuc hién xong nghia vu tra tién cho ba Nguyén
Thi H, 6ng Vii Van L, 6ng A, ba B dugc quyén ké khai, ding ky voi co quan quan
Iy dat dai lam thu tuc chuyén dién tich 54,3m?’ trong Gidy chirng nhan QSDD sb:
01156/QSDD/QDUBH/29/2004 ngay 04-02-2004 mang tén ho ba Nguyén Thi H
sang tén 6ng Lé Puc A va ba Nguyén Thi Hong B (C6 so do keém theo Bién bdn
xem xét tham dinh, tai ché ngay 14-12-2021 ciia Toa dn nhén déin huyén YB).
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1.2 - Khong chap nhan yéu cau cua anh L& Thanh C budc ba Nguyén Thi H
phai tra 60m’ dat khai phéa (khong co gidy to).

1.3 - Chap nhan mot phan yéu ciu doc 1ap caa anh Lé Thanh C: Budc ba
Nguyén Thi H va 6ng Vii Van L phai tra cho anh Lé Thanh C tri gia 0,6m? dit tho
cu 1a 840.000 dong (Tdm tram bon muoi nghin dong). (C6 so dé keém theo Bién
ban xem xét tham dinh, tai ché ngay 14-12-2021 ciia Toa dn nhdn dan huyén YB).

1.4 - Ba Nguyén Thi H va 6ng Vii Van L dugc quyén ké khai cép gidy
chting nhan QSDP theo quy dinh ddi v6i dién tich dat hién tai dang sir dung 98,
3m? dét, bao gdm: 0,6m* dat thd cu nim trong gidy ching nhan QSDD s 508/
Qb-UBH ngay 05-12-2005 cta anh L& Thanh C; 0,2m* d4t vuon tap nam trong
gidy chting nhan QSDD sé 01156/QSDB/QDUBH/29/2004 ngay 04-02-2004 cua
ba H va 97,5m* dat chua duogc cdp gidy ching nhian QSDD (Cé so do kém theo
Bién bin xem xét tham dinh, tai ché ngay 14-12-2021 ciia Tod dn nhdn ddan huyén
YB).

1.5 - V& chi phi t6 tung:

- Ba Nguyén Thi H khong phai chiu tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san.

- Ong Lé Ptic A phai chiu tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai
san 1 5.069.000 dong. Do ba H di ndp tam tmg s6 tién chi phi xem xét, tham dinh
tai chd va dinh gia tai san 1a 5.069.000 dong nén dng A phai tra cho ba H 5.069.000
dong (Nam triéu khong tram sdu mueoi chin nghin dong).

Khi ban an c¢6 hiéu luc phap luit, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi dugc thi hanh an (di voi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh
an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mic 14i
suit quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan su.

- Anh L& Thanh C phai chiu 5.069.000 dong tién chi phi xem xét, tham dinh
tai chd va dinh gia tai san. Anh C da nop du.

1.6 - V& 4n phi déan sy so thim:

- Ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham nhung
duogc trir vao s tién tam tng an phi 3.000.000 dong ba H da nop tai Bién lai sé:
AA/2010/001460 ngay 24-5-2011 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén YB. Ba H
duoc tra lai sd tién chénh 1éch 2.700.000 déng.

- Ong Lé Puc A phai chiu 2.475.000 dong an phi dan su so thim. Ong A
chua ndp an phi dan su so tham.

- Anh L& Thanh C phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so thim nhung
dugc trir vao sb tién tam tng an phi 750.000 dong anh C d ndp tai Bién lai sé:
AA/0001541 ngay 01-11-2011 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén YB. Anh C
duoc tra lai s tién chénh léch 450.000 dong.

2. V& an phi dan sy phiic tham:
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Ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc thadm, nhung
dugc trir vao s tién tam Gmg an phi dan sy phic thim 300.000 dong da ndp tai
Bién lai s6: AA/2021/0002852 ngay 15-7-2022 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén YB. Ba H di nop du an phi dan sy phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh én theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phdi thi hanh an dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én
hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn
dén sw; thoi hiéu thi hanh én dugc thue hién theo diéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Yén Bai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén YB;

- Chi cuc THADS H. YB;
- C4c duong sy ; (Pa ky)

- Luu: HO so, TA, HC-TP.

Nguyén Thi Thu Lan
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