TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TIEN GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n s6: 149/2022/DS-PT

Ngay: 06/7/2022

VIV tranh chap “Hop dong
thué quyén sir dung dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TIEN GIANG

- Thanh pht“in Hopi déng xét xu phuc tham g&m co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba P Thi Minh Nguyét;

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Anh Phuong;

Ba Lam Ngoc Tuyén.
.~ Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tan Pat - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Tién Giang. ) .

- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thanh Xuén - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 7 nam 2022 tai Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang xét xu
phuc thim cong khai vu an thu 1y sb: 85/2022/TLPT-DS ngay 16 thang 5 nim
2022 vé viéc tranh chap “Hop dong thué quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham sé 11/2022/DS-ST ngay 11 thang 2 nim 2022
ctia T0a &n nhan dan huyén B, tinh Tién Giang bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 92/2022/QD-PT ngay
25 thang 5 nam 2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Vin L, sinh nam 1929 (c6 mit)

Pia chi: 4p Ph, x Kh, huyén B, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Cong ty ¢ phan G (GTEL MOBILE)

Tru s& chinh: s6 280B duong Q, phudng B, quan H, Thanh phd Ha Noi.

Tru sé chi nhanh tai thanh phd HO Chi Minh: sé 47A, dudng C, phudng Tr,
Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Truong P, sinh nim 1978;
Chtrc danh: Tong giam dbc. Dia chi: 26-B9 TT PHSPHN, Phuong H, Quan G,
Thanh phb Ha Noi.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Hiru L1, sinh nam 1973; Chirc
danh: nhan vién phap ché. Theo Gidy uy quyén s6 59/2022/UQ-TGD ngiy
02/6/2022 ctia Cong ty cd phan G (c6 mit).

3. Vién kiém sat khdng nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén B .



NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n so tham:

* Nguyén don 0ng Lé Van L tai don khoi kién trinh bay:

Ong L c6 lap hop ddng cho thué dién tich dat lip dit tram Angten vién
thong s6 $793/2009/HPLDT-GM ma tram TG 5418A ngay 14/8/2009 va phu
luc s6 S793/2014/ PL-HPLDT-GM ngay 26/8/2014 thoi han thué 05 niam tir
ngay 19/8/2014 dén ngay 19/8/2019. Gia thué 2.000.000d0ng/thang. Phuong
thire thanh toan 1a tién mit theo hinh thitrc chuyén khoan qua ngén hang, thanh
toan 03 thang 01 1an, cham nhét 14 cudi thang dau tién ctia mdi ky thanh toan.

Tuy nhién, tir ngay 27/9/2018 Ong L di nhiéu lan yéu ciu cong ty thanh
toan nhung nhan vién ké toan tra 10i chd chi thi cap trén, cho dén nay van chua
thanh toan. Ong L yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy hop dong thué dién tich lap tram Ang ten Vién thong
S793/2009/HPLPT-GM mai tram TG 5418A ngay 14/8/2009 va phu luc s6
S793/2014/ PL-HPLDT-GM ngay 26/8/2014. Bong thdi yéu ciu cong ty thao
dd try dngten tra lai mat bang cho ong.

- Yéu cau Cong ty c6 phan G thanh toan tién thué theo hop ddng tir ngay
27/9/2018 dén ngay Toa an giai quyét 1a 28 thang sd tién 13 56.000.000 dong va
141 suat cham tra theo quy dinh phap luat.

* Bj don Cong ty cé phan G tai don kién nghi trinh bay:

Cong ty ¢6 phan G thudc Tong cong ty Vién thong T. Pon vi cha quan boi
Cuc An ninh mang va phong chéng t6i pham sir dung cong nghé cao thuoc Bo
Cong an. Do ¢o6 su chi dao cua Cuc An ninh mang vé viéc khong thao d& cac
tram BTS cua Gtel mobile dé bao dam cong tac kiém ké tai san nha nudc. Pong
thoi Cong ty c¢d phan G dang thuc hién tai co cdu theo chi dao va quyét dinh
2845/QD-BCA ngay 15/4/2020 ctia Bo Cong an. Nén yéu cau tam dinh chi vu
an. Pong thoi ddi twong tranh chap khong phai 12 quyén st dung dat nén Toa an
nhan dan huyén B thuy 1y 1 sai tham quyén.

Ban an dan su so tham sd 11/2022/DS-ST ngay 11 thang 2 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén B, tinh Tién Giang da can cit vao cac Piéu 147, 227,
228, 244 B0 luat t6 tung dan sy; Diéu 703, 706, 707, 709 B luat dan sy 2005;
Picu 166, 422, 472, 474, 480, 481, 482, 688 Bo luat dan sy 2015; Nghi quyét
326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016.

X

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia 6ng Lé Vin L

1. Tuyén Huy hop dong thué dién tich lip tram ang ten vién thong s
S793/2009/HPLDT-GM mai tram TG 5418A ngayl14/8/2009 va phu luc sd



S793/2014/ PL-HPLDT-GM ngay 26/8/2014 giira 6ng Lé Van L véi Cong ty ¢b
phan G.

2. Budc Cong ty co phan G phai tra cho 6ng Lé Van L s6 tién thué dat la
56.000.000d6ng.

3. Budc Cong ty co phan G phai thdo d& toan bo cong trinh xay dung, lap
dat trén 484m? dét thué thudc thira dat 384, to ban d6 HKCS, dién tich 1.844m?
tai 4p Ph, xa Kh, huyén B, tinh Tién Giang theo gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 H 00468 ngay 08/12/2005 cip cho ho ong Lé Vin L.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cta cac
duong su.

* Ngay 25 thang 2 nim 2022, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén
B khang nghi dé nghi Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xtr phtic thAm vy 4n
theo hudng hily ban an dan sy so tham do nhirng sai pham cu thé nhu sau:

- An so tham khong xac dinh tu cach tham gia t6 tung cia nhitng nguoi dai
dién theo phap luat va nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don, dan dén viéc ho
khong c6 mit tai cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
ching ctr va phién toa ngay 11/02/2022;

- Phan dat nguyén don cho bi don thué 13 dat cap cho ho nhung cip so
tham khong dua cac thanh vién trong ho tham gia to tung véi tu cach ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a d vi pham khoan 4 Diéu 68 B¢ luat TH tung
dan su;

- Mic khac, Toa 4n cip so tham khong dua hai ngudi dai dién Cong ty ky
Hop dong thué dién tich lap dat tram dng ten vién thong ngay 14/8/2009 va ky
phu luc hop dong ngay 26/8/2014 tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan 1a d& vi pham khoan 4 Piéu 68 B¢ luat T6 tung dan su;

- Ngoai ra, bi don c6 don kién nghi ngay 26/5/2021 xé4c dinh c6 chi dao cua
Cuc an ninh mang vé viée khong thao d& cac tram BTS, Toa an nén xac dinh
tinh lién quan caa Bo Cong an, trudng hop Bo Cong an vao tham gia t tung voi
tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan méi ding quy dinh cta khoan 4
Diéu 68 Bo luat T6 tung dén su;

- Cong ty CH phan di dong G c6 don yéu cau Tda an so tham tam dinh chi
vu 4n dé Cong ty tai co ciu theo Quyét dinh 2845/QD-BCA ngay 15/4/2020 cua
B Céng an va Cong van sd 370/GTEL-VP ngay 30/9/2020 ctia Tong cong ty
Vién thong T 13 vi pham diém h khoan 1 Diéu 214 B6 luat T6 tung dan su;

- Tda an so tham khdng thy 1y yéu cau “tra lai mit bang” cta nguyén don
néu trong don khéi kién 1a thiéu sét, da vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 Bo
luat T6 tung dan su.



- Khang nghi néu, ban an tuyén khoé thi hanh, cu thé: Budc Cong ty Co
phan di dong G théo d& toan bd cong trinh xay dung, lip dat ... nhung khong
mo ta dic diém cong trinh phai thao d& va khong tuyén tra lai dién tich dét thug,
trong truong hop Cong ty khong ty nguyén thao dd, tra lai dién tich dat thué thi
khong thi hanh an dugc.

Khi chuin bi xét xu phtc thadm, Toa 4n c6 nhan “Ban tu khai” ngay
22/6/2022 cta 6ng Nguyén Hiru L1 13 ngudi dai dién theo uy quyén ctia bi don.
Noi dung ban ty khai x4c dinh con ng tién thué dit caa Ong L tir ngay
01/01/2018 dén ngay 31/12/2019 1a 48.000.000 dong; ddng thoi dé nghi thanh
toan mdi thang 5.000.000 dong ké tir ngdy 15/7/2022 va cam két s& thao d&, thu
héi thiét bi 1ap dat trén dat thué hoan tat vao ngay 31/10/2022.

Tai phién toa phiic tham: Cac duong su tu thoa thuin dugc voi nhau vé
viée giai quyét toan bo vu an.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky va nhiing ngudi tham gia to tung tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an d3 tuan thu dung cac quy dinh cua B luat T tung
dan su. Vé ndi dung khang nghi: Tai phién toa dai dién Vién kiém sat thay do6i
nodi dung khang nghi do cac duong sy da tu nguyén thoa thuan dugc voi nhau, cu
thé: Bi don tra cho nguyén don sd tién thué dat con no 13 48.000.000 dong, tra
trong thoi han 05 thang vao ngay 06 tdy hang thang, mdi thang tra 8.000.000
dong, tra lan dau vao ngay 06/8/2022, tra lan cudi vao ngay 06/12/2022 véi s6
tién 12 16.000.000 dong, tra thong qua tai khoan cta nguyén don; Bi don théo d&
toan bo cong trinh xay dung, lap dit tram thu phat song trén dat ciia nguyén don
vao thang 10/2022. Tur d6, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir phiic
tham sira ban an so tham.

Qua nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr co trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, 10i trinh bay cta cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa,
v kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Xét quyét dinh khéng nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén B duoc
thuc hién trong thoi han luat dinh, dung vdi quy dinh tai cac Diéu 278, 279, 280
ciia Bo luat T tung dan sy nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tu phtc
tham.
[2] V& quan hé phap luat phat sinh tranh chip yéu cau giai quyét, Toa an
so tham xé4c dinh tranh chap “Hop dong thué quyén st dung dat” 1a dung voi



yéu cau khai kién cta nguyén don, thuéc pham vi xem xét giai quyét theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctua B0 luat TH tung dan sy.

[3] Tai phién tda phic thim nguyén don Lé Vin L va dng Nguyén Hiu L1
1a ngudi dai dién dai dién theo uy quyén cua bi don Cong ty cb phan G da tu
thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét toan bo vu an, cu thé:

Cac bén xac dinh, Hop dong thué dién tich 1ap tram ing ten Vién thdng
S793/2009/HPLDT-GM ma tram TG 5418-A ngay 14/8/2009 va phu luc hop
ddng sé S756/2014/ PL-HPLDT-GM ngay 26/8/2014 giita 6ng Lé Vin L V6i
Cong ty ¢6 phan G da cham dut tir ngay 19/8/2019, tuy nhién quyén va nghia
vu cac bén chua thuc hién xong va cuing thoéa thuan thdng nhat nhu sau:

- Cong ty c¢6 phan G con ng dng Lé Vian L s6 tién thué dién tich dat lap dat
tram dngten vién thdng 1a 48.000.000 ddng (bén muoi tam triéu ddng).

Cong ty ¢ phan G sé tra cho Ong L s6 tién 48.000.000 dong thdng qua sb
tai khoan cua Ong L nhu sau: Tra mdi thang 8.000.000 dong vao ngay 06 hang
thang, tra lan dau vao ngay 06/8/2022, tra lan cudi vao ngay 06/12/2022 véi sb
tién 16.000.000 dong.

Ké tir ngay Ong L c6 don yéu cau Thi hanh an, néu Cong ty cham thuc
hién nghia vu tra tién thi phai chiu thém tién 1ai, theo muc 13i suét quy dinh tai
khoan 2 Piéu 357 ctia B¢ luat dan su.

- Vao thang 10 nam 2022, Cong ty c¢6 phan G s& thao d& toan bo cong
trinh xay dung, lap dat tram thu phat song trén 484m? dat thu@, tra dat lai cho
Ong L (phan dat 484m? thudc thira s6 384, to ban d6 HKCS5, dién tich 1.844m?
tai 4p Ph, xa Kh, huyén B, tinh Tién Giang, theo gidy chang nhan quyén sir
dung dat s6 H 00468 ngay 08/12/2005 cap cho ho Lé Vian L).

Vé 4n phi dan su so tham: Bi don chju 2.400.000 déng.

Xét, viéc thoa thudn cua cac bén duong su la hoan toan tu nguyén, ndi
dung thoa thuan khong vi pham diéu cdm cua ludt va khong trai dao dtc xa hoi.
Do do, Hoi déng xét X phuc tham sira ban an so tham, cong nhan sy thdéa thuan
ctia cac duong su 13 ¢ can ctr, ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 308, Piéu 313
ctia BO luat T6 tung dan su.

[4] Y kién va dé nghi ctua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang
phu hop véi nhan dinh trén ciia Hoi dong xét xir, khong lam anh huéng dén
quyén va loi ich hop phép cua cac duong su nén chip nhin khang nghi ctia Vién
kiém sat theo hudng cong nhan sy thoa thuin cua cac duong sy tai phién toa,
stra ban an so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr Khoan 2 Piéu 308, Piéu 313 cta Bo luat T6 tung dan sy;
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Can clr cac Diéu 147, 227, 228, 244 cua Bo luat T6 tung dan su; Diéu 703,
706, 707, 709 ctia BO luat dan su 2005; Diéu 166, 422, 472, 474, 480, 481, 482,
688 ciia Bo luat dan su 2015; Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi.

X

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham s 33/QD-VKS-DS ngay
25 thang 02 nam 2022 cia Vién kiém sat nhan dan huyén B, tinh Tién Giang.

2. Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su tai phién toa phuc tham; Sira
ban an dan sy so tham sé 11/2022/DS-ST ngay 11 thang 02 nim 2022 cua Toa
a4n nhan dan huyén B, tinh Tién Giang.

Cong nhén sy thoa thuan cua nguyén don 6ng Lé Van L va bi don Cong ty
cb phan G (dai dién theo tiy quyén 1a 6ng Nguyén Hiru L1), cu thé nhu sau:

- Cong ty c¢b phan G con ng 6ng Lé Van L s6 tién thué dién tich dat lap dat
tram angten vién thong theo hop dong thué dién tich Iap tram ang ten vién
thong s6: $793/2009/HDPLDT-GM ma tram TG 5418-A ngay 14/8/2009 va phu
luc hop ddng sé: S756/2014/ PL-HDLDT-GM ngay 26/8/2014 1 48.000.000
d6ng (bén muoi tam triéu ddng).

Cong ty ¢6 phan G co nghia vu tra cho 6ng Lé Van L s6 tién 48.000.000
d6ng trong thoi han 05 thang, hinh thirc tra nhu sau: Vao ngay 06 hang thang,
Cong ty c6 phan G s& chuyeén tra tién vao so tai khoan cua Ong L sé tién
8.000.000 dong, chuyén tra lan dau (thang thér nhat) vao ngay 06/8/2022,
chuyén tra lan cudi (thang tha niam) vao ngay 06/12/2022 véi sb tién
16.000.000 ddng.

Chi tiét tai khoan chuyén tra tién cho 6ng Lé Van L: S6 tai khoan
6902205021457 — Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam,
chi nhanh huyén B, tinh Tién Giang.

Ké tir ngdy Ong L c6 don yéu cau Thi hanh an, néu Céng ty co phan G
cham thuc hién nghia vu tra tién thi phai chiu tién i, theo muc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Piéu 357 cua Bo luat dan sy.

- Cong ty ¢ phan G c¢6 trach nhiém thao d& toan bo cong trinh xay dung,
lip dit tram thu phat séng trén 484m? dat thu@, tra dat lai cho Ong L vao thang
10 ndm 2022 (phan dat thué 484m? thuoc thta s6 384, to ban d¢6 HKCS5, dién
tich 1.844m? tai ap Ph, xa Kh, huyén B, tinh Tién Giang, theo gidy chang nhan
quyén st dung dat s6 H 00468 ngay 08/12/2005 cap cho ho 6ng Lé Van L).

- V& &n phi: Cong ty c6 phan G chiu 2.400.000 dong (hai triéu bén tram
ngan dong) an phi dan sy so tham.

3. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.



Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
s cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luat thi
hanh an dan sy. Thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tien Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B;

- THADS huyén B;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an;
- Bang cong TTDT.

P6 Thi Minh Nguyét



