TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
~ HUYEN A Poc 1ap —Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

S4: 29/2017/KDTM-ST

Ngay: 12/9/2017.
Vv tranh chdp: “Hop dong tin dung
HP vay, HP chuyén nhwong, HP cam co .

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN A
- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cd:
Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Van Hué.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. OngLé Vin Phu.
2. Ong Vo Hoang Nghiép.
- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Sang la Thu ky Toa an nhan dan huyén A.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén A tham gia phién toa: Ong Pham
Hoang Luu — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2017 tai tru s¢ Toa 4n nhén dan huyén ’A mo phién toa xét
xu so tham cong khai vu an Kinh doanh Thuong mai thy ly so: 192/2017/TLST-
KDTM, ngay 07 thang 8 nim 2017 vé: “Tranh chap Hop dong tin dung + Hop dong

chuyén nhirong OSD dat + Hop dong vay + Hop dong cam c¢6”, theo quyét dinh dua
vu an ra xét xur s0: 455/2017/QbXX- KDTM ngay 28 thang 8 nam 2017 giira:

1. Dong neuyén don:

1.1. Ngan hang A; dia chi: 01, duong THD, khu D6 Thi MD 1, huyén TL, thanh
phd Ha Noi. Nguoi dai dién theo iy quyén 1a ba Nguyén Thi BY — Gidm ddc Ngan
hang A — Chi nhanh huyén A; dia chi: s6 02, TNH, ap AT, thi trdn AP, huyén A, theo
Vin ban uy quyén sd: 510/QD-HDPTV-PC ngay 19/6/2014 cta Chu tich Hoi dong thanh
vién Ngan hang A.

Bai dién theo 1y quyén cuia Gidm doc Chi nhdnh la ba Nguyén Thi Hong H —
Phé Giam doc, theo Van ban so 132/NHNo-GUQ ngay 25/8/2017.

1.2. Ong Nguyén Van T, sinh nam: 1950.
1.3. Ba Tran Thi M, sinh nam: 1966.
Ong Kiéu Vin Ch, sinh nam: 1965
2. Bi don: Ong Poan Vin S, sinh nim: 1974.
3. Nguoi ¢é quvén loi va nghia vu lién quan:
3.1 Ba Mai Thi Tuyét Ng, sinh nam: 1978,
3.2 BaLé Thi Th, sinh nam: 1961.
Cung cu tra: 4p BD, xa NH, huyén A, tinh An Giang.
3.3 Ong Tran Thanh Nh, sinh ndm : 1956.




3.4. Anh Tran Thanh Ph, sinh nam : 1977.
3.5 Ong Mai Hoa D, sinh ndm : 1957.
Cung cu tra: 4p BT 1, xa BTD, huyén PT, tinh An Giang.
(Cac 6ng ba: H, T, Ch— M c6 mat; nhitng nguoi con lai vcfng mat).
NOI DUNG VU AN:

1. Péng cdc nguyén don gom:

1.1. Trong don khoi kién va ban tw khai cung ngay 04/5/2015 voi cac tai liéu
kem theo va qua trinh to tung tai toa, ba Nguyen Thi BY - Dai dién theo 1y quyén cho
Ngan hang A trinh bay:

Ngay 05/02/2013, 6ng Poan Vin S ky hop dong tin dung sé: 006/2013/HDTD
vay ciia Ngan hang A 2.000.000.000 dong.

Pam bao cho hop dong tin dung thi 6ng S cing vo 1a ba Mai Thi Tuyét Ng, Ky
két hop ddng thé chap sb: 0065/HDTC, cing ngay 05/02/2013.

Tai san thé chap gom:

- QSD dit s6: AD 515482, do UBND huyén PT cap ngay 19/10/2005, dién tich
14.932m2 mang tén Mai Thi Tuyét Ng — Poan Vin S.

- QSD dat s6: 00170/qC, do UBND huyén PT cap ngay 23/3/1994, dién tich
15.056m2 mang tén Mai Thi Tuyét Ng.

- QSD dat s6 CHO1105IL do UBND huyén A cdp ngay 07/6/2011, dién tich
8.478,0m2 mang tén Mai Thi Tuyét Ng — Poan Vin S.

- QSD déat s6 CHO1198IL do UBND huyén A cip ngay 01/02/2010, dién tich
522,8m2 mang tén Mai Thi Tuyét Ng — Poan Vin S.

- QSD dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CHO1199IL
do UBND huyén A cip ngay 01/02/2010 gém cé cin nha khung cot bé tong cbt thép,
vach xay gach, nén lat gach men, mai tol, cép 4 cAt trén nén dat dién tich 986,9m2
mang tén Mai Thi Tuyét Ng — Poan Vin S.

Muc dich vay: Mua béan lua, san sudt nong nghiép; phuong thirc vay: Theo han
muec tin dung; 1ai suét vay: 13%/ndm va tra 1ai theo dinh ky, nhung tir ngay 30/01/2014
giam con 7% /ndm; thoi han vay: 12 thang, ké tir ngay 05/02/2013.

Ngay 11/02/2014, 6ng S dao han vay lai véi sb tién trén, véi muc dich vay,
phuong thirc vay va duy tri hop dong thé chap nhu nam 2013.

Qua trinh thyc hién: Ong S tra 1ai dén ngay 30/11/2014 thi ngung. Ngay
29/8/2017 6ng S - ba Ng tra cho Ngan hang A 1.350.000.000 dong von, Ngan hang A
giai chap tai san gom:

- QSD dét s6: AD 515482, do UBND huyén PT cap ngay 19/10/2005, dién tich
14.932m2 mang tén Mai Thi Tuyét Ng — Poan Vin S.

- QSD dat s6: 00170/qC, do UBND huyén PT cép ngay 23/3/1994, dién tich
15.056m2 mang tén Mai Thi Tuyét Ng.

Hién con lai 650.000.000 dong, dén nay (12/9/2017) tién 13i ong S ng Ngan hang
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A 12 504.641.667 dong. Tong cong von + 14, 6ng S no Ngan hang A 1.154.641.667
ddng. Nay Ngan hang A yéu cau ong S — ba Ng phai thanh toan ngay s no trén.

1.2. Trong don khéi kién va ban tw khai cing ngdy 06/4/2015 véi qud trinh to
tung tai toa éng Nguyén Van T trinh bay:

Ong 13 anh rudt cia Poan Vin S. Nam 2012 - 2013 (khong nhé ngay thang), ong
thé chap QSD dét cia minh l4y tién cho vo chéng Ng — S vay lai nhiéu lan béng
300.000.000 dong.

Pén ngay 30/5/2013 vo chong Ng — S sang nhwong cho vo chong ong 7 cong dat
toa lac tai 4p BD, x& NH gid 65.000.000 ddng/01 cong thanh tién 455.000.000 dong.

Khi sang nhuong hai bén chi 1am gidy tay, khong qua thu tuc cong ching, vi gidy
dat cia Ng — S dang thé chap tai Ngan hang. Ong c6 tra thém cho vo chong Ng — S
140.000.000 dong, phan con lai hen tra no Ngan hang nhan gidy QSD dét 1am thu tuc
chuyén quyén cho 6ng, nhung dén nay Ng — S khong tra ng Ngan hang.

Nay 6ng yéu cau vo chong Ng — S phai thyc hién chuyén nhuong 7 cong dat trén
cho 0ng theo quy dinh.

1.3. Trong don khéi kién V& ban tw khai ciing ngay 10/6/2015 véi qud trinh té
tung tai toa éng Kiéu Van Ch — ba Tran Thi M cing trinh bay:

Vo chong S - Ng biét ong ba c6 gidy ching nhan QSD dat, nén nhd 6ng ba dem
thé chap Ngan hang lay tién cho vay lai, nghi tinh thong gia nén 6ng ba mang di thé
chap lay tién cho vo chong S - Ng vay 04 1an. Cu thé:

+ Lan 1: Ngay 11/01/2012 cho vay 90.000.000 dong;

+ Lan 2: Thang 02/2012 (khong nhd ngay) cho vay 10.000.000 dong;

+ Lan 3: Ngay 05/09/2012 cho vay 100.000.000 dong.

+ Lan 4: Ngay 21/09/2012 cho vay 50.000.000 dong.

Téng cong 250.000.000 dong, 13i suat nhu Ngan hang quy dinh.

Sau khi nhan duogc tién, vo chong Ng — S ¢6 giao tién cho 6ng ba tra 13i cho
Ngan hang dén thang 09/2014 13 dung han thanh toan vén thi vo chéng Ng — S ngung,
budc dng ba phai xuat tién nha tra 1i cho Ngan hang theo murc 131 10%/nam.

Ngoai ra, khi ¢ao han Ngan hang v chong Ng — S con no tién 13i 530.000 dong,
ong ba phai xuét ra tra cho Ng — S. Va vao nim 2013, vo chong Ng — S hoi vay riéng
3.000.000 dong dé 1am chi phi cho con di hoc, dén nay khong tra.

Ngay 11/01/2012, vo chong Ng — S ¢6 1am to tu thuan tam giao cho ong ba 1,2
cong dat toa lac tai ap BD, xa NH dé canh tac va hen dén ngay 30/3/2015 vo chéng Ng
— S tra tién cho O6ng ba thi nhan lai dat, nhung dén nay vo chong Ng — S van khong tra.

Nay ong ba yéu cau vo chong Ng — S tra ngay von 250.000.000 dong va lai suat
theo 14i Ngan hang tir ngay 25/9/2014 r6i 6ng ba giao tra dét lai cho vo chong Ng — S.
Riéng hai khoan tién vay (530.000 dong + 3.000.000 dong), 6ng ba chua yéu ciu.

2. Bi don 6ng Doan Vin S trinh bay:



2.1. Péi véi Ngdn hang A:

Thira nhan vao ngay 05/02/2013, 6ng ky hop dong tin dung sé 006/2013/HDTD
va cuing ngay ba Ng ciing 6ng ky hop dong thé chip sé 0065/HDTC vay cua Ngan hang
A s6 tién von 2.000.000.000 dong, v6i muc dich vay, thoi han vay, tai san thé chdp nhu
phia dai dién Ngan hang A trinh bay.

Dung han tra, 6ng ba xin d4o han lai ciing véi sb tién von trén va muc dich vay,
phuong thirc vay, duy tri tai san thé chip nhu ban dau.

Qua trinh thyc hién, do mua ban 16 13 6ng chi tra 14i cho Ngan hang A dén ngay
30/11/2014 thi ngung.

Ngay 29/8/2017 6ng ba co tra cho Ngan hang A 1.350.000.000 dong von va
Ngan hang A giai chap 02 quyén st dung dat gdm: QSD dat s AD 515482, dién tich
14.932m2 mang tén Mai Thi Tuyét Ng — Poan Vin S va QSD dit sé 00170/qC, dién
tich 15.056m2 mang tén Mai Thi Tuyét Ng, phan ng vén con 650.000.000 dong va lai
suat. Nay ong ba dong ¥ phat mai tai san thé chap tra no cho Ngan hang A.

Riéng d6i v6i tai san thé chip con lai 1a QSD dat s6 CHO1105IL do UBND
huyén A cép ngay 07/6/2011, dién tich 8.478,0m2 mang tén Mai Thi Tuyét Ng — Poan
Vin S. Trong phan nay c6 02 sd; 1 so 7.120m2 va 01 s& 1.360m2 thi 6ng c6 sang
nhuong cho 6ng T — ba Th va giao cho 6ng Ch — ba M canh tac. Cu thé:

2.2. Poi véi éng Neguyén Vian T — ba Lé Thi Th:

Nam 2012 vo chong 6ng ¢ vay caa 6ng T — ba Th nhiéu lan bang 300.000.000
dong, dén nam 2013 vo chong 6ng thoa thuin sang nhuong cho 6ng T — ba Th 7.000m2
gia 65.000.000 déng/01 cong, thanh tién 455.000.000 dong, 6ng T — ba Th giao thém
140.000.000 ddng, tong cong 440.000.000 dong, hién dat nay 6ng T dang canh tac.

Khi sang nhuong chi lam gidy tay, khong qua cong chimg, chimg thyc ctua Co
quan c6 thAm quyén.

Nay 6ng chi dong y sau khi ban toan bo tai san (trong dé c6 7.000m2) tra ng cho
Ngan hang A xong, néu con du s& hoan tra cho 6ng T— ba Th, chir khong thé tiép tuc
thuc hién hop ddng theo yéu cau cua éng T.

2.3. Poi véi 6ng Kiéu Vin Ch— ba Trdn Thi M:

Thira nhan, vo chong dng véi 6ng Ch — ba M ¢6 quan hé thong gia. Biét vo
chdng ong Ch ¢6 quyén sir dung dat nén nho ong Ch — ba M dem thé chap Ngan hang
lay tién cho vo chong ong vay lai. Tong s6 tién vay 04 lan bang 250.000.000 dong, véi
thoi gian vay, s6 1an vay va 1i suat vay ciing nhu phan tién 13i da tra dén thang 9/2014
thi ngung... nhu 6ng Ch —ba M trinh bay.

Ong ba ciing thira nhan, ngay 11/01/2012, ¢6 lam to tu thuan no va tam giao cho
6ng Ch — ba M 1,2 cong dt toa lac tai 4p BD, x3 NH dé canh tac dén nay.

Nay ciing gidng nhu 6ng T — ba Th, dng ba ddng ¥ ban toan b tai san (trong d6
c6 1,2 cong tam giao cho 6ng Ch — ba M) tra ng cho Ngan hang A xong, néu con du s&
hoan tra cho 6ng Ch — ba M vén, riéng 1ai suat 6ng xin giam dut.

2.3. Poi véi 6ng Tran Thanh Ph:



Ban dau 1a vao ngay 11/9/2005, vg chdng 6ng c¢b cho éng Tran Thanh Nh (cha
6ng Ph) 14.932m2 dét gia 05 luong vang 24 kra (9999) va 50.000.000 dong, thoi han
03 nidm, nhung dung han 6ng ba khong kha ning chudc, nén dng Nh tiép tuc canh tac.
Tir nidm 2006 tr& di vo chong 6ng vay thém cua 6ng Nh nhiéu 1an ma khong c6 tién tra.

Dén ngay 08/12/2014 6ng ba thoa thuan cd cho 6ng Ph tong cong 25 cong dat
(trong d6 c6 14.932m2 c6 cho éng Nh), véi gia 700.000.000 dong va 13 luong vang 24
kra, quy thanh tién tong cong bang 1.106.900.000 dong va tra tién cb dat cho dng Nh,
xem nhu quan hé cam cb dat giira ong ba voi 6ng Nh dd cham dut.

Riéng vé quan hé cam cd dét giita vo chong 6ng véi 6ng Ph thi vao ngay
29/8/2017 6ng ba da thoa thuan sang nhuong dat cho 6ng Ph va hai bén di thuc hién
xong, khong con ng ong Ph.

3. Nhitng ngwoi cé quyén li va nghia vu lién quan:

3.1 Ba Mai Thi Tuyét Ng trinh bay: Thong nhat véi toan bo trinh bay cta 6ng
Doan Van S.

3.2. Tai bién ban loi khai ngay 24/8/2017 ba Lé Thi Th trinh bay:

Thong nhét voi trinh by ciia chong ba 1a 6ng Nguyén Vin T, thira nhan vao
ngay 30/5/2013 ba co cung 6ng T sang nhuong ciia v chong Ng — S 07 cong dat toa lac
tai 4p BD, xa NH, di tra xong cac khoan bang 440.000.000 dong.

Khi sang nhugng c6 1am gidy tay, dat thi vo chong Ng — S di giao cho 6ng ba
canh tac, nhung chua chuyén quyén sir dung hop phap.

Nay ba khong c6 yéu cau, nhung c6 ¥ kién 1a vo chong Ng — S phai thuc hién
chuyén nhuong 7 coéng dit trén cho chong ba theo quy dinh.

3.3. Tai bién ban 101 khai ngay 20/6/2017 éng Tran Thanh Nh trinh bay:

Khoan nim 2005, vo chong S - Ng ¢6 cho 6ng 14.932m2 dit nong nghiép toa lac
tai x3 PB, huyén PT véi gia vang va tién bao nhiéu 6ng khong nhd.

Pén cudi ndm 2014, hai bén tinh toan toan bd va khong ¢d v&i nhau nira, vo
chdng Ng — S tra vang va tién cho ong; 6ng tra dat lai cho Ng —S.

V4o ciing thoi diém ong tra dat cho Ng — S thi Ng — S ¢6 dit trén cung voi thém
10 cong dat gan d6 cho con 6ng 1a Tran Thanh Ph. Tuy nhién, noi dung cam cd dat véi
Ph nhu thé nao ong khong rd.

Nay 6ng khong c6 ¥ kién ciing khong ¢ yéu cau.

3.4. Trong don khéi kién va bdn ti khai cung ngay 231412015 véi qud trinh to
tung tai toa 6ng Tran Thanh Ph trinh bay:

Niam 2005 (khong nhé ngay thang) cha 6ng 14 6ng Tran Thanh Nh ¢6 ctia 6ng S
- ba Ng 14.932m2 dit toa lac tai x PB, huyén PT, vé6i gia bao nhiéu thi ong khong biét.

Dén ngay 08/12/2014 6ng S - ba Ng méi chudc phan dat trén va cb lai cho 6ng
cung v6i 10 cong khac (trong 15.056m2), téng cong tinh tron 1a 25 cong voi gia
700.000.000 dong véi 13 lwong vang (quy ra thanh tién 406.900.000 dong/13 luong
vang), tong cong 1.106.900.000 dong.



Khi cb hai bén c6 1am gidy tay, v6i thoi han ¢b 13 02 ndm, nhung dung han éng S
- ba Ng khong chudc va dit éng canh tac dén nay.

Nay néu nhu giao tra dat lai cho v chong Ng — S thi vo chong Ng — Sé phai tra
lai cho 6ng 1.106.900.000 déng. Ngoai ra, 6ng khong yéu ciu gi khac.

3.5. Tai bién ban loi khai ngay 14/7/2017 éng Mai Hoa P trinh bay:

Mai Thi Tuyét Ng 1a em rudt caa dng; 6ng véi vo chong Ng- S khong c6 quan hé
vay no hay cam c6, sang nhuong dit gi voi nhau. Ngay 08/12/2014 khi vo chong Ng —
S ¢ dit cho 6ng Ph thi 6ng biét va ky tén ching kién cho hai bén.

Pbi v6i phan dat dién tich 14.932m2 theo ching nhan QSD dit sé6 H0387/qC
ngay 19/10/2005 mang tén Mai Thi Tuyét Ng — Poan Vin S 1a ¢6 05 cong do cha me
chia cho dng nhung dé ba Ng — 6ng S dung tén.

Do Ng — S thé chap cho Ngan hang chua thanh toan, nén chua nhan gidy chuyén
quyén lai cho ong, hién dat thi ong dang canh tac, nhung ong khong c6 ¥ kién ciing
khong c6 yéu cau.

Theo yéu cau cia Ngan hang A, Toa an xac minh thu thap chimg ctr xac dinh
phan dat vo chong Ng — S dang thé chap cho Ngan hang A thi hién c6 mot phan do dng
T —Dba Th, dng Ch —ba M canh tac. Cu thé:

Ong T — ba Th canh tac téng dién tich 6.970m2 tai cac diém: 11, 12, 15, 16, 20,
21, 21 dién tich 1.726m2; 1, 2, 3, 18, 19, dién tich 2.234m2; va tai cic diém 4, 5, 6, 7,
10, 13, 14, 17, dién tich 3.010m2 thudc thira 1263 gidy ching nhan QSD dit sb:
CHO01105iL ngay 07/6/2011 mang tén Poan Vin S - Mai Thi Tuyét Ng. Ong Ch — ba M
canh tac dién tich 1.200m2 tai cac diém: 23, 24, 25, 26, thudc thira 3102 gidy chung
nhan QSD dit s6: CHO1105iL ngay 07/6/2011 mang tén Poan Vin S - Mai Thi Tuyét
Ng cua cling ban d6 hién trang khu dat, do Vin phong dang ky dat dai — Chi nhanh
huyén A ky ngay 18/01/2016.

Trude khi mé phién toa, Ngan hang A rat lai 01 phan yéu ciu. Cu thé: chi yéu
cau vo chong Ng — S tra 650.000.000 dong cing véi tién 14i. Ong Tran Thanh Ph c6
don rat lai toan bo yéu cau kién ddi v6i ba Ng — 6ng S vé hop dong cam cb dit.

Tai phién toa dai dién Ngan hang A, dng T, 6ng Ch — ba M bao luu ¥ kién cua
minh. Riéng cac dng ba: Ng — S, Th, Ph, Nh, B ¢6 don dé nghi xét xir ving mit.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

Vé thii tuc: Viéc tuan thu phap luat cia Tham phan trong ghi 10i khai, hoa giai,
xac dinh quan hé tranh chap, tu cach nguoi tham gia to tung...1a hoan toan phu hop véi
phap luat to tung dan sy. Dbi voi thanh phan Hoi dong xét xir (HDXX) khong co thanh
vién nao thudc d6i tuong phai thay ddi, viéc xét hoi tai phién toa, tho1 han xét xur cling
nhu thu tuc xét xur Va“'mg mat dugc dam bao.

Veé noi dung:

1. Béi véi hop dong tin dung giita 6ng S - ba Ng véi Ngan hang A: Ong S - ba
Ng thira nhan c6 vay ctia Ngan hang A vén 2.000.000.000 déng, di tra 1.350.000.000
ddng, con lai 650.000.000 dong va 1ai suat. Theo bang chiét tinh 13i ciia Ngan hang A
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cung cip ngay 12/9/2017 thi dng S - ba Ng con no 504.641.667 dong, nén Ngan hang A
kién 1a ¢6 cdn ctr. Trude khi mé phién toa, Ngan hang A ty nguyén rat lai mot phan yéu
cau vé khoan véon 1.350.000.000 dong 13 phu hop phap luit.

2. Dbi voi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit gitta ong S - ba Ng voi
6ng T — ba Th: Hop dong chuyén nhuong QSD dét giira hai bén chi 1am gidy tay, khong
qua coéng chimg chimg thuc ciia Co quan c6 thaim quyén; dat sang nhuong dang trong
giai doan thé chap Ngan hang 13 vi pham ca hinh thitc va ndi dung, nén xac dinh hop
ddng vo hiéu. Hau qua hop ddng 1a 18i ngang nhau, bai ong T — ba Th canh tac dat cua
6ng S - ba Ng; dng S - ba Ng str dung tién cta ong T — ba Th dé mua ban, cing phat
sinh loi nén khong phai bdi thudng cho nhau.

3. Péi véi hop dong vay giita ong S - ba Ng véi 6ng Ch —ba M: Ong S - ba Ng
thira nhan c6 vay ctia ong Ch — ba M bén 1an bang 250.000.000 ddng, tra 13i dén thang
9/2014 thi ngung, 6ng Ch — ba M yéu cau tinh 13i 10%/nim 1a c6 loi cho ong S - ba Ng.
Riéng vé 1,2 cong dat 6ng Ch — ba M canh tac 1a dit dang thé chap Ngan hang A, viéc
hai bén thoa thuan giao dat canh tac dé 1am tin 1a khong phu hop.

4. Poi voi hop dong cam cd dat giita 6ng S - ba Ng v6i ong Ph: Trude khi mé
phién toa, 6ng Ph rut lai toan bd yéu cau kién doi voi ong S - ba Ng, viéc rat yéu cau
cta 6ng Ph la tu nguyén va phu hop phap luat.

Tir nhitng phan tich vira néu, dé nghi HPXX xem xét quyét dinh.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiing ctr c¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cdn ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, quan di€m cua Ki€m sat vién.
HDbXX nhan dinh:

[1]. V& tha tuc t6 tung: Cac ong ba Poan Van S - Mai Thi Tuyét Ng, Lé Thi Th,
Tran Thanh Ph, Tran Thanh Nh, Mai Hoa P c¢6 don d& nghi xét xir ving mat, nén
HDbXX xét xur Véng mat cdc ong ba: S - Ng, Th, Ph, Nh, P theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 227 B luat T tung dén su.

[2]. V& quan hé tranh chdp: Nguyén don (Ngan hang A) khoi kién yéu cau giai
quyét “Hop dong vay tai san” Toa an thu 1y giai quyét theo vu 4n dan su. Qua trinh té
tung, xét tranh chap giita hai bén xuit phat tir hop dong tin dung s6 006/2013/HDPTD
ngay 05/02/2013; sb tién 6ng S - ba Ng vay cua Ngan hang A st dung vao muc dich
mua ban l0a, gao VA san xuit nong nghiép; ong S ¢ dang ky Ho kinh doanh ca thé,
dugc Phong Tai chinh — Ké hoach huyén A cép gidy chitng nhan diang ky kinh doanh s6
52C8000872 ngay 10/9/2013. Tranh chap giira cdc bén phat sinh trong hoat dong kinh
doanh vai nhau va ¢c6 muc dich lgi nhuan, nén xac dinh thudc vu an kinh doanh Thuong
mai theo khoan 1 Piéu 30 B6 luat Té tung dan su.

[3]. V& thoi hiéu — tham quyén:
[3.1] Dbi véi hop dong tin dung:

Qua trinh thyc hién hop ddng dén ngay 30/11/2014 thi 6ng S - ba Ng ngung tra
1&i; ngay 04/5/2015 Ngéan hang A khai kién la con trong thoi hiéu.



[3.2] Bbi v6i hop dong chuyén nhuong QSD dit:

Hai bén thoéa thuin hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit vao ngay
30/5/2013, nhung khong hoan thanh thu tuc theo quy dinh. Ngay 06/4/2015 éng T khoi
kién la con thoi hiéu.

[3.3] Dbi v6i hop dong vay tai san:

Hai bén thoa thuan vay tir thang 01/2012 dén thang 09/2012, qua trinh thuc hién
ong S - ba Ng c6 tra 13i dén thang 9/2014 va tam giao dit cho 6ng Ch — ba M canh tac
dé 1am tin ma khong thanh toan von + 13i. Ngay 10/6/2015 6ng Ch — ba M khai kién 13
con trong thot hiéu.

Cac nguyén don khoi kién ong S - ba Ng vé hop dong tin dung, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong vay tai san, hop dong cam cd dat. Ong S -
ba Ng c6 dia chi cu tra tai 4p BD, xa NH, huyén A nén thudc tham quyén giai quyét cia
Toa 4n nhan dan huyén A, theo cac diém a, b khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu
39 B luat T tung dén su.

[4]. V& noi dung:

[4.1] Hop dong tin dung gitta cac bén co lap thanh vin ban, trén nguyén tic ty
nguyén thoa thuan phu hop phép luat, nén duogc xem 1 hop dong hop phap dugc phap
luat bao vé.

Ong S - ba Ng ngung tra vén + 14i cho Ngan hang A, chimng to vi pham tiéu muc
9.2.4 myc 9.2 Piéu 9 Hop ddng tin dung s6 006/2013 ngay 05/02/2013, nén Ngan hang
A khoi kién 1a phi hop véi tiéu muc 8.1.7 muyc 8.1 Diéu 8 Hop dong tin dung sb
006/2013-HPTD ngay 05/02/2013 ma hai bén ky két.

Trudce phién tda, Ngan hang A rat lai 01 phan yéu cau tra vén 1.350.000.000
ddng, chi yéu ciu tra 650.000.000 ddng 14 hoan toan ty nguyén va phu hop véi phap
luat, nén HbXX cong nhéan.

Theo bang chiét tinh vé 14i sudt ma dai dién Ngan hang A cung cip tai phién toa
thi dén nay (12/9/2017) éng S - ba Ng con no Ngan hang A 13 1.154.641.667 dong.
Trong d6 vén 650.000.000 dong, 13i trong han 391.951.389 ddng, 1di qua han
112.690.278 dong. Xét 1ai suat Ngan hang A tinh 1a phu hop véi hop dong tin dung ma
hai bén tham gia ky két, nén HDXX chap nhan.

Ong S - ba Ng 14 quan hé vo chong, ca hai c¢6 diang ky két hon va cung st dung
vbn vay ciia Ngan hang A dé kinh doanh va san xuat ndng nghiép, nén phai ¢4 nghia vu
lién déi tra ng cho Ngan hang A, theo Diéu 288 Bo luat Dan su.

Tai san thé chap con lai, gom:

- QSD dat s6 CHO1105IL do UBND huyén A cap ngay 07/6/2011, dién tich
8.478,0m2 mang tén Mai Thi Tuyét Ng — Poan Vin S.

- QSD dat s6 CHO1198IL do UBND huyén A cip ngay 01/02/2010, dién tich
522,8m2 mang tén Mai Thi Tuyét Ng — DPoan Vin S.

- QSD dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CHO1199IL
do UBND huyén A cip ngay 01/02/2010 gém cé cin nha khung cot bé tong cdt thép,
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vach xay gach, nén 14t gach men, mai tol, cip 4 cét trén nén dat dién tich 986,9m2
mang t&n Mai Thi Tuyét Ng — DPoan Vin S.

HDXX nghi nén tiép tuc duy tri dé dam bao viéc Thi hanh an.
[4.2] Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong T —ba Th.

Xét, dit dai 1a tai san dic biét do Nha nude théng nhét quan ly, nén moi thu tuc
giao dich c6 lién quan dén Quyén sir dung dit duoc quy dinh rat chit chg, budc ngudi
dan phai nghi€ém chinh thuc hién.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt gitta 6ng T — ba Th voi ong S - ba
Ng chi lam gidy tay, khong qua thi tuc Cong ching hodc chimg thuc cia Co quan co
thAm quyén nén vi pham vé mit hinh thérc. Phan dit chuyén nhuong duoc xac dinh
dang thé chap cho Ngan hang A, nhung cic bén sang nhwong nhau 13 vi pham vé noi
dung.

Do hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita cac bén da vi pham ca vé
hinh thirc va nd1 dung nén xac dinh hop déng vo hi¢u, HDXX nghi nén budc cac bén
phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Vé hau qua hop dong, xét thdy: phan tién 6ng S - ba Ng da nhan ciia 6ng T — ba
Th dung lam von mua ban, nguoc lai dng T — ba Th st dung dat ciia 6ng S - ba Ng canh
tac, ca hai cung phét sinh lgi, nén xac dinh 16i ca hai bén 13 ngang nhau, nén khong
budc phai boi thuong thiét hai cho nhau.

[4.3] Hop dong vay v&i 6ng Ch — ba M.

Hop dong vay giita hai bén c0 1ap thanh van ban ngay 11/01/2012, dugc hai bén
thira nhan, nén xem 1 hop dong hop phap duoc phap luat bao vé.

Giai doan hoa giai 6ng S - ba Ng thira nhan c6 cing vay cta 6ng Ch — ba M tong
cong von 250.000.000 dong, thé hién ¢ cac lan vay cu thé: Ngay 11/01/2012 vay
90.000.000 dong; thang 02/2012 (khong nhd ngay) vay 10.000.000 dong; ngay
05/09/2012 vay 100.000.000 dong; ngay 21/09/2012 vay 50.000.000 dong, nén ong Ch
—ba M kién 1a ¢o can cu.

Do khi vay hai bén thoa thudn co6 tra 1ai va tai phién toa 6ng Ch — ba M gitr
nguyén yéu cu nay, nén 6ng S - ba Ng phai tra 14i cho 6ng Ch — ba M. Ong S xin giam
1ai nhung khong dugc ong Ch — ba Mudi dong ¥, nén HDXX khong c6 co so xem xét.

Tai phién tdoa ong Ch — ba M gitt nguyén yéu cau tinh 1i theo 14i suat 10%/nam,
s0 voi quy dinh muc 141 hién nay 1a c¢6 loi cho ong S - ba Ng, nén HDXX chap nhan.

Nhu vay, thoi gian 6ng S - ba Ng ngung tra 13i 1a thang 9/2014 dén nay thang
9/2017 bang 03 nam. Cu thé: 250.000.000 déng x 10% nam x 03 nim = 75.000.000
dong.

Téng cong vo chong Ng — S phai tra cho 6ng Ch — ba M bang 250.000.000 dong
+75.000.000 ddng bang 325.000.000 dong.

Dbi véi hai khoan tién vay (530.000 dong + 3.000.000 dong), 6ng ba chua yéu
cau, nén HDXX khong xem xét giai quyét.

Riéng phan dién tich dat 1.200m2 tai cac diém: 23, 24, 25, 26, thudc thira 3102
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gidy ching nhan QSD dét s6: CHO1105iL ngay 07/6/2011 mang tén Poan Vin S - Mai
Thi Tuyét Ng, cta ban dd hién trang khu dat, do Vin phong ding ky dat dai — Chi
nhanh huyén A ky ngay 18/01/2016. Do 6ng S - ba Ng tam giao cho éng Ch — ba M
canh tac, nhung phan dat thudc tai san thé chap cho Ngan hang A, nén cong nhin dng
Ch — ba M giao tra lai dé dam bao Thi hanh an.

Viéc 6ng S - ba Ng xin hen khi ndo tra no cho Ngan hang A xong, néu con du s&
hoan tra cho 6ng T — ba Th, 6ng Ch — ba M 1a dén giai doan Thi hanh 4n xem xét.

[4.4] DPbi v6i quan hé hop dong Cam cb dét gitra 6ng S - ba Ng v6i 6ng Ph.

Trudc khi mé phién toa, ong Ph c¢6 don xin rut lai toan b khoi kién, xét yéu cau
cua ong Ph la hoan toan tw nguyén, phu hop phéap luat, HDXX nghi nén dinh chi giai
quyét toan bd yéu cau ctia 6ng Ph, theo quy dinh ctia phap luat T tung dan su.

Riéng ddi v6i viée cam cd, giao dat giita ong S - ba Ng v6i cac ong ba: Tran
Thanh Nh, Mai Hoa B. Do c4c bén khong c6 yéu cau, nén HDXX khong dé cip xem
Xét.

[5] Vé an phi, chi phi t6 tung:

[5.1] Vé an phi: Do yéu cau ctia Ngan hang A, 6ng Kiéu Van Ch — ba Tran Thi
M, 6ng Tran Thanh Ph dugc chap nhan, nén Ngan hang A, 6ng Ch — ba M, 6ng Ph
khong phai chiu an phi, hoan lai tién tam Gng an phi ma cac 6ng ba da dong. Riéng ong
S - ba Ng, 6ng T phai chiu an phi theo quy dinh. Tuy nhién, éng S - ba Ng c6 don xin
mién an phi, chinh quyén dja phuong xac nhan hoan canh kinh té kho khan, HDXX
nghi nén mién 50% an phi cho 6ng S - ba Ng.

[5.2] V& chi phi té tung: Dbi v6i khoan tién Ngan hang A chi tam tng 2.700.000
déng dinh gia, xem xét tham dinh tai chd, theo cic bién nhin ngay 12/11/2015 cua Toa
an huyén A; ngay 04/8/2016 cua Toa an huyén PT va 3.208.116 dong tién hop dong do
dac, theo cac hoéa don thu s 0007967 ngay 23/11/2015; sb 0000469 ngay 05/5/2016
ctia Vin phong dang ky dat dai. HDXX nghi nén budc 6ng S - ba Ng thanh toan lai cho
Ngan hang A.

Vi cac I€ trén;

QUYET DINH

1. Can ctr cac Piéu 50, 51 Luat cac T6 chirc Tin dung; Diéu 288 Bo luat dan su;

Piéu 217, khoan 1 Piéu 227 Bo luat T6 tung dan su;

Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau ciia Ngan hang A.

Budc 6ng Poan Vin S - ba Mai Thi Tuyét Ng c6 nghia vy lién déi tra cho Ngan
hang A 1.154.641.667 déng (Mot ty, mot tram nam muoi bon triéu, sdu tram sdu muoi
bay dong). Trong d6 vén 650.000.000 dong, 14i 504.641.667 dong.

Duy tri tai san thé chap gom:

- QSD dat s6 CHO1105IL do UBND huyén A cap ngay 07/6/2011, dién tich
8.478,0m2 mang tén Mai Thi Tuyét Ng — Poan Vin S.

- QSD dat s6 CHO1198IL do UBND huyén A cip ngay 01/02/2010, dién tich

10



522,8m2 mang tén Mai Thi Tuyét Ng — Poan Vin S.

- QSD dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CH011991L
do UBND huyén A cip ngay 01/02/2010 gém cé cin nha khung cot bé tong cot thép,
vach xay gach, nén 1at gach men, mai tol, cip 4 cét trén nén dat dién tich 986,9m2
mang tén Mai Thi Tuyét Ng — Poan Vin S.

Dé dam bao Thi hanh an.

Ké tir ngay 13/9/2017, 6ng S - ba Ng con phai chiu 14i trén phan vén gbc, theo
1ai suat Hop dong tin dung giita Ngan hang A véi 6ng Poan Van S ky két, tuong tng
v6i thoi gian cham tré tai thoi diém thanh toan.

Pinh chi mot phan yéu cau ctia Ngan hang A. V& yéu cau ong S - ba Ng phai tra
thém 1.350.000.000 dong

2. Cin ct céc khoan 2 Diéu 117, khoan 2 Diéu 119, khoan 2 Diéu 131, khoan 2
Diéu 501, cac Diéu 502, 503 Bo luat dan sy; khoan 1 Diéu 227 Bo luat T6 tung dan su.

Tuyén bd v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén
Vian T —ba Lé Thi Th véi ong Poan Vin S - ba Mai Thi Tuyét Ng 1ap ngay 30/5/2013.

Budc 6ng S - ba Ng c6 nghia vu lién déi tra cho 6ng T — ba Th 440.000.000
dong. (Bon tram bon muoi triéu dong).

Budc ong T — ba Th tra lai cho dng S - ba Ng 6.970m2 tai cac diém: 11, 12, 15,
16, 20, 21, 21 dién tich 1.726m2; 1, 2, 3, 18, 19, dién tich 2.234m2; va tai cac diém 4,
5,6,7,10, 13, 14, 17, dién tich 3.010m2 thudc thira 1263 gidy chimg nhan QSD dt sé:
CHO01105iL ngay 07/6/2011 mang tén Poan Vin S - Mai Thi Tuyét Ng. Theo ban do
hién trang khu dat, do Van phong ding ky dat dai — Chi nhanh huyén A ky ngay
18/01/2016.

3. Cén ctr cac Diéu 463, 466, 468 Bo luat dan su; khoan 1 Diéu 227 Bg luat TH
tung dan su.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau cia 6ng Kiéu Van Ch — ba Tran Thi M.

Budc ong S - ba Ng c6 nghia vu lién déi tra cho 6ng Ch — ba M 325.000.000
ddng (Ba tram hai muweoi lam triéu dong).

Cong nhan ty nguyén 6ng Ch — ba M tra lai cho 6ng S - ba Ng 1.200m2 tai cac
diém: 23, 24, 25, 26, thudc thira 3102 gidy ching nhan QSD dat s6: CHO1105iL ngay
07/6/2011 mang tén Poan Vin S - Mai Thi Tuyét Ng, ciia ban d6 hién trang khu dat, do
Vin phong dang ky dat dai — Chi nhanh huyén A ky ngay 18/01/2016.

4. Can ctt Piéu 217; khoan 1 Piéu 227 B luat T tung dén sy.

Dinh chi giai quyét toan bd yéu cau ciia ong Tran Thanh Ph. Vé Hop dong cam
cb dat gitta 6ng Tran Thanh Ph v6i 6ng Poan Vin S - ba Mai Thi Tuyét Ng 1ap ngay
08/12/2014.

Ké tir khi nguoi duoc Thi hanh an c¢6 don yéu cau Thi hanh an, bén phai Thi
hanh an khong thi hanh ddy da khoan tién trén (doi vdi khodn tién ong T, ng Ch— ba
M) thi con phai chiu 1ai, theo 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su,
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tuong tng v6i thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.
5. Vé dn phi, chi phi t6 tung:
5.1 Vé dn phi:

Can cu Diéu 147 Bo luat TS ung dan su; khoan 2 Diéu 26, diém a, b khoan 3
Piéu 27 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Chi Cuyc thi hanh 4n huyén A hoan lai tién tam ung an phi cho:
- Ngan hang A 36.000.000 dong, theo bién lai thu sb 0008052 ngay 11/5/2015.

- Ong Kiéu Vin Ch — ba Tran Thi M 3.125.000 dong, theo bién lai thu sb
0008143 ngay 10/7/2015.

- Ong Tran Thanh Ph 22.500.000 ddng, theo bién lai thu sé 0005021 ngay
10/11/2015.

Ong Nguyén Vin T phai chiu 200.000 dong tién an phi dan su, duoc khau trir
vao 4.687.500 ddng tién tam ung an phi theo bién lai thu s6 0008144 ngay 10/7/2015.
Con lai 4.487.500 dong hoan tra cho 6ng T.

Ong S - ba Ng phai cing chiu 34.794.500 dong an phi.
5.2 Vé chi phi t6 tung:

Ong S - ba Ng ¢6 nghia vu thanh toan lai cho Ngan hang A 2.700.000 déng dinh
gia, xem xét tham dinh tai chd, theo cac bién nhan ngay 12/11/2015 cta Toa an huyén
A; ngay 04/8/2016 ctia Toa an huyén PT va 3.208.116 dong tién hop dong do dac, theo
cac héa don thu sb 0007967 ngay 23/11/2015; s6 0000469 ngay 05/5/2016 cia Vin
phong ding ky dat dai.

Cac duong su c¢6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén &n (12/9/2017), duong su vang mat tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an
ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
duoc téng dat hop I¢.

(Trueong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én déan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dan
Su).

T/M HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:

- TAT;

- VKS;

- THA dé thi hanh.
- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Vp.
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