TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO NHA TRANG Poc Lap - Tw Do - Hanh Phiic

TINH KHANH HOA
Bén 4n s6: 51/2025/DSST
Ngay: 13/6/2025

VIV: “Tranh chép hop dong
dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO NHA TRANG

- V&i thanh phan Hji dong xét xir so tham gom co:
Tham phan - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nam Hoa
Céac Hgi tham nhan dan: Ong Ho S§ Hoai
Ong Nguyén Vin Xuin
- Thur ky phién tda: Ba Tran Thw Thw - Thu ky Toa &n nhan dan thanh phd Nha
Trang, tinh Khanh Hoa.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dén thanh pho Nha Trang tham gia phién toa:
Ong Nguyén Phi Diing - Kiém sat vién
Ngay 13/6/2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phb Nha Trang mé phién toa xét
xu cong khai vu an dan sy so tham thu ly s6: 161/2024/TLST - DS ngay 19 thang 04
nam 2024, ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc™ theo Quyet dinh dua vu an ra Xét xu
50: 41/2025/QDbXX-ST ngay 14/4/2025; Quyét dinh hoan phién toa so 53/2025/QDST-
DS ngay 14/5/2025, giira cac duong su:
- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh Bién
Dia chi: Thon Hoi Khanh, xa Van Khanh, huyén Van Ninh, tinh Khanh Hoa
-Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ba Pinh Thu Van
Pia chi: 41 Tran Binh Trong, phuong Tan Tién, thanh phd Nha Trang, tinh
Khanh Hoa (Theo Gidy ty quyén ngay 27/12/2023). C6 don xin xét xir ving mit

- Bi don: Ba Tran Thi Ngoc Ngin

bia chi: 33 Yét Kiéu, phuong Van Thanh, thanh ph6é Nha Trang, tinh Khanh
Hoa. Vang mat

NOI DUNG VU AN

*Theo don khoi kién ngay 09/12/2023, don khoi kién bo sung ngay 28/12/2023
ciia b Nguyén Thi Thanh Bién va ban ty khai ciia ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia
nguyén don ba Dinh Thu Van trinh bay: Ngay 22/9/2023, ba Nguyen Thi Thanh Bién
va ba Tran Thi Ngoc Ngan ky Hop ddng dit coc dbi véi viée chuyén nhuong quyén
st dung dét thira s6 16, to ban dd sb 36, dién tich 220,6m? tai dia chi: thén Long Hoa,
xa Van Long, huyén Van Ninh, tinh Khanh Hoa. Theo ndi dung dat coc, ba Bién dua
tién coc cho ba Ngan 1a 50.000.000d tién mit roi hen dén ngay 20/11/2023 cac bén s&
ra Phong cong chimg hoan tat thi tuc chuyén nhuong. Tuy nhién, thang 10/2023 khi



van chua dén thdi han chuyén nhuong ba Ngan da nhiéu 1an yéu cau ba Bién tiép tuc
dua thém tién coc v6i cac 1an cu thé: Ngay 03/10/2023, ba Bién dua cho ba Ngan
thém 100.000.000d; Ngay 06/10/2023, ba Bién dua thém cho ba Ngan 200.000.0004.
Céc 1an dua tién néu trén déu dugc ba Ngan ky xac nhan tién tir ba Bién.

Ngay 21/11/2023, dén thoi han cac bén ky chuyén nhuong nha, dat thi ba Ngan
xin gia han thém 01 thang. Vi ba Bién di dua rat nhiéu tién cho ba Ngan nén cac bén
c6 lam lai Hop ddng chuyén nhuong - Hop dong dat coc (Hop dong nay thay thé cho
Hop dong ky ngay 22/9/2023) dé xac nhan lai 1an nita tong so tién dit coc ma ba Bién
d3 dua cho ba Ngan 1a 350.000.000d (Ba tram ndm muoi triéu dong) va xac dinh
ngay 21/12/2023 cac bén sé ky hop dong chuyén nhuong tai Phong cong chimg. Tuy
nhién, dén thoi han chuyén nhuong nha, dit theo Hop ddng dat coc ky ngay
21/11/2023 ma ba Ngan khong thuc hién viéc chuyén nhuong tai san, da vi pham
nghia vu cac bén di thoa thuan nén nguyén don ba Nguyén Thi Thanh Bién yéu cau
Toa an budc ba Tran Thi Ngoc Ngan thanh toén lai s6 tién dit coc 1a 350.000.000d va
phat coc s6 tién 350.000.000d. Tong cong 1a 700.000.000d (bay tram triéu dong).

Ngay 08/5/2025, nguyén don xin rat mét phan yéu cau khai kién doi ! sf) tién
phat coc 1a 350.000.000 dong, chi yéu cau Toa an budc bi don thanh toan so tién dat
coc 1a 350.000.0004.

Bi don dwoc Toa an triéu tdp hop I¢é va tién hanh dang tin tim kiém trén phwong
tien thong tin dai chung va niém yet cac van ban 16 tung theo quy dinh ciia phap luat
nhung van khong dén Toa dn dé gidi quyét vu kién. Vi vdy, Toa dn khéng tién hanh
ldy 10i khai va hoa gidi dwoc.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan thanh phé Nha Trang phdt biéu quan diém:

-Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n ctia Tham phan, Ho1 dong xet xu,
Thu ky phién toa da thyc hién dung theo quy dinh cua B luét to tung dan su. D61 voi
nguyén don, bi don tai phién toa da thyc hién quyén va nghia vu dung theo quy dinh
cua phap luat.

- Yé ndi dung giai quyét vy an: Can cir khoan 4‘Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu
35; diém a khOélI‘l 1 biéu 92; Diéu 217; Diéu 227; Diéu 228 cua B luat To tung dﬁr}
su; Can cir Diéu 328 cua BO luat dan sy nam 2015; Can cir Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi khoa 14,
quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa
an;

Dé nghi HDXX:

o[ Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don V:é viéc budc bi don phai tra sd
tién dat coc 1a 350.000.000d (Ba tram nam muoi triéu dong).
_ [2] Pinh chi yéu cau vé phat coc s0 tién 350.000.000d (Ba tram nam muoi triéu

dong).

[3] Vé an phi dan su so tham: Bi don phai chiu theo quy dinh ctia phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cac tai lieu c6 trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai 7phién

toa va can cur vao két qua tranh ludgn tai phién t0a, sau khi dai dién Vién kiém sdt
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nhan dan thanh pho Nha Trang phat biéu vé viéc tudn theo phdp ludt trong t6 tung
dan suw va quan diém gidi quyét vu dn, Hoi dong xét xir nhdn dinh :

[1] V& quan hé phap luét tranh chap, thAm quyen giai quyét: Nguyén don ba
Nguyen Thi Thanh Bién khéi kién yéu cau bi don ba Tran Thi Ngoc Ngan thanh toan
lai s6 tién da dit coc 1a 350.000.0004d (Ba tram nam muwoi triéu dong) Can ctr khoan
2 Piéu 26 Bo luat to tung dan su, quan hé phap luat tranh chép duoc xac dinh
la: “Tranh chdp hop dong dat coc”’; Bi don ba Tran Thi Ngoc Ngan c6 dia chi cu tra
tai 33 Yét Kiéu, phuong Van Thanh Tp. Nha Trang, tinh Khanh Hoa theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 caa B luat T tung dan sy vu an
thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phé Nha Trang.

[2] Vé tha tuc t& tung: Bi don ba Tran Thi Ngoc Ngan dugc Toa an cap, tong
dat, niém yét thu tuc td tung va ding tin thong bao tim kiém ngudi ving mit tai noi
cu tri trén phuong tién thong tin dai chung theo quy dinh cua phap luat nhung deu
vang mit khong c6 ly do. Vi vay, HDXX cén ctr Piéu 227, Piéu 228 ciia Bo luat t6
tung dan su xét xur vang mat ba Tran Thi Ngoc Ngan.

[3] V& ndi dung vu an va yéu cau cua duong su:

Can ctr vao 101 khai cua nguyén don, phu hgp véi cac tai ligu, chung ctr c6 trong
ho so vu an, Hoi dong xét xtr nhan théy Ngay 22/9/2023, ba Nguyén Thi Thanh Bién
va ba Tran Thi Ngoc Ngan ky Hop dong dit coc ddi voi viée chuyén nhuong quyén
str dung dat thira s6 16, to ban dd sb 36, dién tich 220,6m? tai dia chi: thén Long Hoa,
xa Van Long, huyén Van Ninh, tinh Khanh Hoa vo&1 gia chuyen nhuong la
460.000.000d (Bdn tram sau muoi triéu déng). Ba Bién di giao cho ba Ngan s tién
coc voi cac 1an cu thé: Ngay 22/9/2023 ba Bién giao cho ba Ngan 50.000.000d; Ngay
03/10/2023, ba Bién dua cho ba Ngan 100.000.000d; Ngay 06/10/2023, ba Bién dua
cho ba Ngan 200.000.000d. Tong cong la 350.000.000d (ba tram ndm muoi triéu
dong), cac lan dua tién néu trén déu dugc ba Ngan ky xac nhén tién tir ba Bién.

Ngay 21/11/2023, dén thoi han cac bén ky chuyén nhuong nha, dat thi ba Ngan
xin gia han thém 01 thang nén cac bén co lam lai Hop dong chuyén nhuong - Hop
dong dit coc (Hop dong nay thay thé cho Hop dong ky ngay 22/9/2023) va xac dinh
ngay 21/12/2023 cac bén s& ky hop dong chuyén nhuong tai Phong cong ching.

[3.1] Xét thay hinh thirc, ndi dung cta hop dong dat coc ngay 21/11/2023 giita hai
bén 1a hoan toan tu nguyén, khong trai dao dire xa hoi, khong vi pham diéu cAm cua luét,
phi hop véi quy dinh tai Didu 328 ctia BO ludt dan sy ndm 2015 nén da phat sinh trach
nhiém phép 1y rang budc cac bén thuc hién.

[3.2] Xét vé trach nhiém dan sy: Can cr vao xac nhan cua bi don ba Tran Thi
Ngoc Ngan da nhan du s6 tién dit coc 1a 350.000.000d (ba tram nam muoi triéu
dong), hai bén thoa thuan 21/12/2023 cac bén s& ky hop dong chuyén nhuong tai Phong
cong chimg. Cho dén nay, di qua thoi han hai bén thoa thuan trong hop dong ma phia bi
don van khong thyc hién nghia vu lap thi tuc chuyén nhugng cho nguyén don 14 vi pham
nghiém trong nghia vu ctia bén nhan dit coc, 1a bén hoan toan c6 16i. Cin cir quy dinh tai
Piéu 328 cua B luat dan sy nam 2015 thi phia bi don 1a bén ¢ 16i dan dén hop dong
khong dugc giao két thi phai tra lai s6 tién di nhan va phai boi thuong sO tién nhu di thoa
thun. Tuy nhién, ngay 08/5/2025 nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién doi voi
s tién boi thudng 1a 350.000.000d (Ba tram ndm muroi triéu dong). Xét thay, yéu cau
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nay cta nguyén don 13 hodn toan tu nguyén, dung theo quy dinh ctia phép luat. Déi véi
yéu cau khot kién cta nguyén don budc bi don phai tra so tién dat coc da nhan la
350.000.0004 (Ba tram nam muwoi triéu dong) 1a c6 co s& nén HGi dong xét xir chap
nhan.

[4] An phi dan Su SO thAm: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap
nhén nén bi don ba Tran Thi Ngoc Ngan phai chiu an phi dan sy so thdm theo quy
dinh tai kho‘én 1 biéu 147 cua B0 luat to tung dan sy va khoan 2 biéu 26, khoan 3‘,
khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu an phi, 1¢ phi Toa an. Cu thé 1a: 350.000.000d x 5% = 17.500.000d (Muoi
bay triéu nam tram nghin dong).

Hoan tra cho nguyén don ba Nguyén Thi Thanh Bién tién tam tng &n phi theo
quy dinh.

Quan diém cia Pai dien Vién kiém sdt nhdn ddn thanh phé Nha Trang phil
hop voi nhan dinh cua hoi dong xét xuwr nén chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

7 Can cu khoén‘Z Piéu 2§; diém a khoén | D@éu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 395
diém a khoan 1 Biéu 92; Diéu 217; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 273 cua Bo luat To
tung dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 328 cua Bo luat dan sy nam 2015;

Cian cir khoan 2 Diéu 26, khoan 3, khoan 4 Biéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh v€ muc thu an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Binh chi mdt phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi Thanh
Bién do1 voi s6 tién yéu cau phat coc la 350.000.000d (Ba tram nam mwoi triéu
dong).

2/ Chép nhan yéu cau khai kién cﬁg nguyén don budc b1 dg’n ba Tran Thi Ngoc
Ngén phai tra cho nguyén don ba Nguyén Thi Thanh Bién s0 tién dét coc da nhan la
350.000.0004 (Ba tram nam muwoi triéu dong).

3/ An phi dan sy so thdm: Ba Tran Thi Thanh Bién phai ndp 17.500.000d (Muoi bay
triéu nam tram nghin dong) an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Thanh Bién 8.750.000d (Tdam triu bay tram nam muroi
nghin dong) tién tam ung an phi theo Bién lai thu tién tam Ung an phi s6 0002206 ngay
09/4/2024 cta Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh ph6 Nha Trang.

4/ Quy dinh:

Ké tir ngay bén duwoc thi hanh dn c¢é don yéu cau thi hanh an ma bén phai thi hanh
dan khong thuc hién nghia vy cua minh thi phai tra lai doi voi SO tién chdm thye hién nghia
vu trd tién tuwong iing voi thoi gian chdm thi hanh én. Lai sudt phdt sinh do chdm tra tzen
duwoc xac dinh theo thoa thudn cua cdc bén nhung khong duoc vuot qua muc ldi sudt
duwoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 ciia Bé ludt dan sw nam 2015, néu khong thoa thudn
dworc thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bé ludt dan sw nam 2015.
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Trwong hop ban én, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dan ddan sw, nguoi phai thi hanh dan ddan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dan déan su; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

5/ Quyénqkhémg cao: Nguyén don, bi don dugc quyép khang cao ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay niém y€t hoac nhan dugc ban an dé dé nghi Toa an nhén dan
tinh Khanh Hoa xét xtr lai theo trinh ty phuc tham.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n ND Tinh Khénh Hoa; Tham phéan - Chu toa phién toa
- VKS TP Nha Trang;
- THA Dén su TP Nha Trang;
- Cac duong sy;
- Luu: &n van, hd so.

Nguyén Thi Nam Hoa



