TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 42/2021/DS-PT
Ngay: 25/01/2021 ,
VIV: Tranh chap nha dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa:  Ba Ngo Thi Thu Thién.

Cdc Tham phdn: Ba Hoang Thi Thu Lan;

Ong Nguyén Qudc Thai.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Trang - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phb Ha Noi.

- Dai dign Viégn Kiém sdt nhin dan Thanh phé Ha Néi: Ba Trinh Thu Tén -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngdy tir ngay 20 dén ngay 25/01/2021, tai tru s Toa 4n nhan dan
Thanh phd Ha Noi xét xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y sb: 255/2017/TLPT-DS
ngay 19/12/2017 vé viéc: “Tranh chéip nha dar”.

Do ban 4n dan sy so tham sb: 29/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 cta Toda 4an
nhan dan quan C.G, Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 345/2018/QD-PT ngay 25/10/2018
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi - giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba M.T.K.C, sinh nam 1949; Tru tai: S6 239 phd T.H,
phuong D.V, quan C.G, thanh phb Ha Noi. C6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Luat su Nguyén
Vin N - Van phong Luat su Nam T B D, Poan Luét su thanh phd Ha Noi. C6 mit.

2. Bi don: Ba D.T.L, sinh nam 1959; Tra tai: S6 237 phd T.H, phuong D.V,
quan C.G, thanh phé Ha Noi. C6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap caa bi don:

+ Luat sw Pham Thanh P - Van phong Luat su G P, Poan Luat su thanh ph
Ha No6i. Co mat.

+ Luat su Trinh Minh N - Vin phong Luat su P N, Poan Luat su thanh ph
Ha No6i. Co mat.

3. Nguoi c6 quyeén lgi va nghia vu lién quan:
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3.1. Anh T.N.M, sinh nam 1970 (con ba C); C6 mat.
3.2. Anh T.V.N, sinh nam 1976 (con ba C); C6 mat.
3.3. Anh T.M.B, sinh nam 1979 (con ba C). C6 mat.
Cung trd tai: S6 239 phé T.H, phuong D.V, quan C.G, Ha Noi.
3.4. Ong P.P.T, sinh nim 1957; (chong ba L). C6 mit.
3.5. Chi P.T.N.B, sinh nam 1993; (con ba L); Vang mat.
3.6. Anh P.H.Q, sinh nam 1985 (con ba L); C6 mat.
Cung trd tai: S6 237 phé T.H, phuong D.V, quan C.G, Ha Noi.
Nguoi khang cdo: Bi don ba D.T.L.
Khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba M.T.K.C trinh bay: Ngay 10/1/1990, ba C ky Hop dong mua
ban nha s6 120/BTXD-XNDT véi Xi nghiép xay dung bé tong Nong thon do ong
D.Plam Giam doc.

Tai Diéu 1 cua Hop dong mua ban c6 ndi dung “ Xi nghiép ban cho ba C
mot cin hd hoan chinh bao gdm tir truc 3 dén truc 7 cua nha F1 khu N.B cua Xi
nghiép; can ho nay c6 mat quay ra phia Bic ( nay 1a phd T.H, s6 nha 239- la nha ba
C” Cu thé:

- Téng 1: c6 1 phong DT 16,45m2; 1 bép rong 5,24m2; 1 khu v¢€ sinh rong
3,85m2; 1/2 dién tich ciu thang 13 2,58m2. Tong dién tich T1 1a 28,17m2.

- Tang 2: 1 phong & dién tich 20,65m2; 1/2 dién tich cau thang 1 2,58m2.
Dién tich sur dung 1a 23,23m2.

Can ho duoc xay dung theo thiét ké cua Xi nghiép, theo su thod thuan cua 2
bén.

Tai Diéu 2 cua Hop dong: Gia ca cin ho :

- T1: 28,17m2 x 115USD/m2 = 3.239,55USD

- T2: 23,23m2 x 98USD = 2.276,54USD

Cong 2 tang 1a 5,516USD.

Ngay 12/12/1990, ba C ¢6 phu luc Hop dong cai tao nha ky véi Xi nghiép.
Noi dung céi tao: T1 cdi tao cong trinh phu thanh 1 phong khoang 7m2; T2 cai tao
ban cong thanh 1 phong 10m2. Téng sd tién cai tao 4.300.0004.

Hop dong va phu luc déu c6 chir ky va con ddu ctia Xi nghiép. So dd T1 va
T2 nha c6 chiéu dai 8,4m; chiéu rong 4,8m. Tién mua nha va cai tao nha ba C da
tra .

Thang 1/1991, ba C nhén nha.



Ngay 16/3/1991, 6ng P giam dbc Xi nghiép c6 gidy dé nghi vo chong ba C
xin cho Xi nghiép éng lap 6 cong to dién cua cac ho gia dinh nha F1 vao vi tri gim
cau thang cdn ho cua ba C. Vi tri gdm cau thang dng P ghi cu thé tir truc 3 dén truc
4, trong gidy giao hen véi vo chong ba C sau ndy Xi nghiép tra lai 6ng ba khi Pién
luc chuyén cong to ra ngoai. Gidy muon nay do 6ng P ky va dong dau Xi nghiép.
Sau khi Dién lyc chuyén cong to ra ngoai, vi tri gdm cau thang nha ba C thi ba L da
chiém dung lam chd dé xe dap. Tir naim 1994-2008 ba C nhiéu lan doi gm cau
thang nay nhung ba L khéng tra va di lip cac tu kinh, lam tran nhya, 1am noi kinh
doanh ...

Vi vy ba C c6 don kién yéu cau Toa an budc ba L tra ba 4,3m2 gam cau
thang va 4,2m2 dat luu khong trude gam cau thang.

Ba C rat yéu cau doi bdi thudng.

Bi don ba P.T.L trinh bay: ba mua tang 2 nha F1 nay la 237 T.H cua Xi
nghiép Xay dung bé tong néng thdn do dng P lam Giam ddc. Hop déng mua ban
ky ngay 10/7/1992 c6 cong ching voi gia 19.000.000d; nha thiét ké cot bé tong lap
ghép tdm nho, cé tuong ngin cach giira nha ba va nha ba C; ho nha ba c6 cia tai
tang 1, cac ho & tang 2 déu cob cira 1én cau thang ting 2; nha ba mua riéng biét
khong co 16i di chung véi ai; trong hop dong c6 ghi 1 gdm cau thang DT 3,7m2;
ba str dung da 25 nam khong tranh chap voi ai.

Ba C kién ba doi gdm cau thang dién tich 4,32m2 ba khong nhat tri vi ba
khéng muon gim cau thang cta ba C.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Anh T.N.M, T.V.N, T.M.P ( con ba C) nhat tri nhu yéu cau ciia ba C.

2/ Ong P.P.T ( chong ba L), chi Pham Thi Bich Ngoc, anh P.H.Q ( con ba L)
nhat tri nhu trinh bay cta ba L.

Bdn dn so tham sé: 29/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 ciia Toa dn nhédn dén
qudn C.G, Thanh pho Ha Noi da quyét dinh:

Xu:

1. Chap nhan mot phan don khai kién cua ba M.T.K.C.

2. X4c nhan hop déng mua ban nha s6 120/BTXD-XNDT ngay 10/12/1990
giita Xi nghiép lién hiép bé tong xay dung Ha Noi do 6ng D.Pla giam doc lam dai
dién véi ba M. T.K.C ¢6 hiéu luc thuc hién.

3. Ba M.T.K.C dugc quyén sir dung dat, sé hitu nha tai 4,32m2 DT nha dét
budng gdm cau thang tir truc 3 dén truc 4 khu N.Dtheo Hop dong sé 120/BTXD-
XNDT ngay 10/12/1990 do 6ng B.Pky véi ba M. T.K.C.



4. Budc ba D.T.L va cac nguoi lién quan 1a o6ng P.P.T, chi Pham Thi Bich
Ngoc, anh P.H.Q phai d& bo phan nhya, twong ngin dé tra cho ba M.T.K.C dién
tich budng cau thang do ba va cac ngudi lién quan dang st dung co kich thude
1,2m x 3,6m = 4,32m2 thuéc Hop dong sé 120/BTXD-XNDT ngay 10/12/1990
hién mang s6 237 phd T.H, phuong D.V, quan C.G, Ha Ndi.

5. Bac yéu cau cua ba C vé doi quyén str dung 4,2m?2 dat lién ké gam ciu
thang vi day 1a dién tich dat cong.

6. Budc ba B.T.L va cac nguoi lién quan la 6ng P.P.T, chi Pham Thi Bich
Ngoc, anh P.H.Q phai d& bo phan nhwa, tuong ngin che chin trén dién tich 4,2m?2
lién voi gAm cau thang nha ba C dé ba c6 16i di ra dudng.

Ngoai ra ban 4n con quyét dinh nghia vu ndp an phi DSST va quyén khang
cao cua cac duong su.

Sau khi c6 ban 4n so tham, ba L c6 don khang céo dé ngay 24/10/2017.

Ngay 27/10/2017, VKSND thanh phd Ha Noi ¢6 quyét dinh khang nghi phuc
tham s6 34/QDKNPT-VKS-DS véi noi dung dé nghi Huy 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién.

- Bi don giit nguyén ndi dung khang céo.

- Cac bén duong su khong thoa thuan duoc vé viée giai quyét vu an.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu y kién:

Vé tb tung: Nguoi tham gia td tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién
ding quy dinh cua B9 luat T tung dan sy tai Toa an cép phuc tham.

Vé ndi dung: Vé ndi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an, dai dién VKS
dé nghi HPXX 4ap dung khoan 3 Piéu 308 BLTTDS: Huy ban 4n dan su so thim
cua TAND quan C.G, Ha Néi.

Sau khi nghién ciu cac tai liéu co trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa; yéu cau cua cac bén duong
su; luan ctr cua cac Luat su; quan diém cua dai dién VKSND TP. Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

I/ Vé tha tuc té tung: Pon khang céo ciia B.T.L va quyét dinh khang nghi
ciua VKSND TP. Ha Noi ndp trong han luat dinh nén duoc chép nhan xem xét.

II/ Xét don khing cdo cia duong su, va xét quyét dinh khang nghi cia
VSND TP. Ha Noi thi thay:

[1]. Ngudn gbc nha dét cua gia dinh ba C va gia dinh ba L c6 dugc thong qua
hop ddng mua ban nha voi Xi nghiép lién hiép bé tong xdy dung Ha Noi nay la
Cong ty c¢b phan dau tu phat trién nha VIBEX-1.
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Vé dién tich dat dudi gam cau thang ¢ tranh chdp: Ba C khang dinh thudc
quyén st dung cua gia dinh ba vi thudc dat gdm cau thang ctia nha ba dd mua theo
hop ddng. Ba L khang dinh dién tich gdm cau thang nay thudc quyén st dung cia
gia dinh ba, mic du thudc dién tich dit gdm cau thang nha ba C nhung ba dd mua
theo hop déng mua ban nha.

[2]. Xét cac tai liéu ching ctr clia cac bén duong sy cho thiy: ba C va ba L
déu xuét trinh mdi bén c6 02 hop ddong mua ban nha; hop dong dau tién dugc lap
nam 1990 va hop dong tht 2 dugc 1p nam 1992. Theo 1y giai cta cac bén: can cin
ctr vao ca 2 hop ddng mua ban nha nay dé xac dinh quyén tai san cua cac bén.

Cac hop dong mua ban nha ¢ déu 1ap nam 1990 va nim 1992 nén Hoi dong
xét xur phuc tham dbi chiéu theo quy dinh ctia Phap 1énh s6 52-LCT/HPNN ngay
29/4/1991 cua Hoi dong Nha nudce thi thdy: cac Hop dong mua ban nha ¢ déu phu
hop vé6i quy dinh tai Chuong 1 Nhitng quy dinh chung vé Hop dong dan su. Phu
hop véi cac diéu & Chuong 2 ( giao két thuc hién hop dong dan sy ) Piéu 11, 12,
13, 14 Muc 1. Cac bén c6 tranh chdp vé hop ddng mua ban nha 1ap nim 1992 cia
ba C ( hop dong nay c6 sira chira ), theo quy dinh tai Diéu 26 ( Sira d6i hop dong)
tai Muc 3 ( Stra d6i, cham dut hop dong dan sy) c6 quy dinh: “ 1.Cac bén co the
théa thudn sira déi hop dong va gidi quyét hdu qud cia viéc sira doéi hop dong, néu
phdp ludt khéng cé quy dinh khdc. 2. Néu hop dong phdi dwoc Idp thanh van ban,
dang ky hodc chiing thwe, thi khi sira doi ciing phdi tudn theo hinh thirc d6”.

Theo ba C khai ba mua cau thang c6 dién tich 5,16m2 nhung bi stra hop
dong thanh 2m2 1a khong ding voi thoa thuan mua nha ctia ba. Ong P xé4c dinh ba
C nhét tri chi mua 2m2 cau thang vi phan con lai xi nghiép di ban cho ba L, nén
ong da tu stra chita noi dung nay trong hop dong cua ba C.

Thuc té cho thay: Hop dong mua ban nha & ctia ba C 1ap nam 1992 c6 stra
chita con s6, ma khong c6 tai lidu dé chimg minh vé viéc cac bén c6 thoa thuan sita
chira trong hop dong.

Toa 4n da lam cong van dé nghi Xi nghiép lién hiép bé tong xay dung Ha
Noi nay 1a Cong ty C6 phan dau tu phat trién nha VI1a don vi dd ban nha cho ba L
va ba C cung céap ban thiét ké nha dé Toa an xem xét. Tuy nhién, tai Bién ban lam
viéc ngay 03/8/2018 ( BL 625) dai dién Cong ty cho biét: « Vé ho so tai liéu lién
quan dén Hop dong mua bdan nha cia ba C va ba L hién tai Cong ty Cé phan ddu
tw phat trién nha VIBEX-| (trude & Xi nghiép lién hiép bé tong xdy dung Ha Noi)
khong heu giir vi: khodng nam 1996 6ng P khéng lam Gidam doc Xi nghiép nhung
ciing khéng ban giao lai cdc hé so lién quan dén nha ddt ciia ba Cvaba L...”.



Nén Hoi dong xét xir phiic thAm cin cr cc tai liéu ching cir ¢6 trong hd so
dé xem xét va thiy: khong c6 cin cir dé chap nhén 1y giai caa dng P vé viéc ong
stra chita m2 cau thang nha ba C theo dung nguyén vong cta ba C trong hop dong
mua ban nha ¢ cta ba C 1ap nam 1992.

Con cac nodi dung khac cé trong cac hop ddng mua ban nha & thi cac bén
duong su ciing nhu Xi nghiép lién hiép bé tong xay dung Ha Noi nay 1a Cong ty Co
phan dau tu phat trién nha Vkhong phan ddi gi nén 14 can ci dé xem xét trong vu
an.

[2.1]. Xét quyén tai san 1a nha dat cua ba M.T.K.C:

* Tai Hop dong mua bdn nha ldp ngay 10/12/1990 ( BL 59) thé hién noi
dung : ba C mua 1 cin hd hoan chinh bao gém tir truc 3- truc 7 nha F1; phia Bac
nhin ra duong di chung cua khu. Co:

Tang 1: 1 phong dién tich 16,45m2 + Bép 5,29m2 + V& sinh 3,85m2+ 1/2
dién tich ciu thang 1a 2,58m2. Tong dién tich sir dung 28,17m2.

Tang 2: 1 phong & dién tich 20,65m2 + 1/2 dién tich cau thang 14 2,58m2.

Tong dién tich str dung 23,23m2.

Gia ban : Tﬁng 1:28,17m2 x 115 USD/m2= 3.239,55USD

Tang 2: 23,23m2 x 98 USD/m2= 2.276,54 USD

Cong =5.516USD.

* Tai Hop dong mua bdn nha ldp ngay 10.7.1992 ( BL 47) thé hién ndi dung:

Ba C mua can ho :

Dién tich chinh 01 phong ting 112 16,45m2 + 01 phong tang 2 1a 20,65m2.

Dién tich phu: Bép 5,29m2 + vé sinh 3,85m2 + Cau thang ca 2 ting : 2m2
(phan b sira chira)

Gi14 mua can nha: 30.000.000d.

* B3 C khai da tra tién mua nha du va di nhan nha 6.

[2.2]. Xét quyén tai san 1a nha dét ctia ba B.T.L:

*Tai Hop dong mua ban nha Ildp ngay 27/12/1990 ( BL 388) thé hién noi
dung : ba L mua 1 cin hd hoan chinh ¢ tang 2 nha F1 khu N.B( tir truc 1-5) hai
phong chinh rong 12,25m2 va 8,05m2 + bép 5,29m2 + khu vé sinh 2,53m2 + 1/2
dién tich cau thang 2,58m2 + dién tich phu 2,53m2; dién tich ting 1 13 3,74m2.
Téng dién tich sir dung 36,97m2.

Gia ban can ho 1a 3.623 USD

* Tai hop dong mua bdan nha ldp ngay 10/7/1992 ( BL 386) thé hién noi
dung: ba L mua 1a 1 can ho thudc ting 2 nha F1:

Dién tich chinh c6 02 phong 12,25m2 va 8,05m2.
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Dién tich phu: Budng cau thang ( & tang 1) 3,74m2 + Cau thang 5,06m2 +
Bép 5,29m2 + Vé sinh 2,53m2 + Hanh lang 2,53m2.

* Phan Dién tich gdm cau thang c6 tranh chap: theo ba C va ba L ciing xé4c
dinh nam tai vi tri gﬁm cau thang nha ba C.

* Két qua xem xét tai cho ngay 10/5/2018 cho thdy:

C6 02 cau thang doc 1ap va duoc b tri sat canh: 1 cau thang di 1én téng 21a
nha ba L mua; 1 cau thang di 1én ting 2 nha ba C mua.

Phén dat c6 tranh chap thudc gam cau thang cii cua ba C; hién trang nhin tir
dudi 1én thiy con mot sé bac cau thang di 1én.

* Ba C xac dinh dién tich dit phia duéi gam cau thang nha ba thudc quyén
clia gia dinh ba st dung. Theo hop dong mua ban nha lam nam 1990 da thé hién rat
rd vé& cau thang ba mua; cOn Hop ddng mua ban nha 1ap nim 1992 bi sira chita s 2
“ Cau thang ca 2 tang: 2m2” 1a khong dung va ba C khong nhét tri con sd sira chira
nay.

Gidy ching nhan quyén st dung dat nha dat do UBND quéan T4y H6 cép cho
ba C khong thé hién phan dat gam cau thang ( c6 tranh chap). Ba C 1y giai ly do ba
khong dé y nén s6 do di cap khong dung dién tich dat cau thang ma ba da mua cia
Xinghiép.

* Ba L xac dinh dién tich dét c6 tranh chip dung 13 dudi gam cau thang nha
ba C, nhung lai thudc 1 phén cua dién tich tﬁng 1 ba mua trong téng dién tich
3,74m2 budng cau thang. LY do hop dong mua nha nim 1992 cta ba C c6 bi sira
phan dién tich cau thang “ 2m2” 1a do ba C nhét tri , ba C khong tra tién phan dién
tich nay ( nay c6 tranh chap ) nén ba mua va thudc vé dién tich budng cau thang
nha ba.

[3]. Trén co so 101 khai ctia cac duong su va cac tai liéu ching cir, HDXX
nhan dinh:

- V& phan dét c6 tranh chip ( hién gia dinh ba L dang sir dung va goi la
budng cau thang) theo do dac hién trang c6 dién tich nhu sau:

+ Phén dién tich hoc cu thang ( nhin 1én phia trén con cac bac cau thang di
1én ctia cau thang nha ba C): (1,21m x 1,14m) = 1,38m2.

+ Phan dién tich lién ké hoc cau thang : (1,33 x 1,14) =1,52m2.

+ Phan dién tich sat lién v&i chan ciu thang nha ba L c6 dién tich ( 1,24 x
1,21) = 1,50m2.

Cong = 4,4m?2.

+ Loi khai ctia ba L cho ring budng cau thang nha ba ¢ ting 1 dugc gidi han
boi cac diém ( 2, 3, 4, 5, A, 26, 25, 2) trén so dd do dac va 13 vi tri ma két qua do
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dac 1a 4,4m2. Phan dién tich dat lién ké budng cau thang nha ba chinh 1a dién tich
dat luu khong cua phd T.H.

Trén co so két qua do dac hién trang thi thdy

+ DT 1,38m2 ( hoc cau thang thudc vé phan cau thang nha ba C ¢ vi tri cac
bac budce Ién). Puoc gidi han boi cac diém (3,4,5,A, 3) trén so do ban v&.

+ DT lién ké hoc ciu thang 1,52m2 chinh 1a vi tri phan chiéu nghi cau thang
nha ba C. Puoc gidi han boi cac diém (2,3,A, B,2)trén so do ban v&.

Nhu vay ca 02 phan nay thudc dat cau thang nha ba C ( T1) 1a ( 1,38m2 +
1,52m2) = 2,90m2.

* Két qua xdc minh: Ong P cho biét budng cau thang nha ba L ( hién dang st
dung) dugc ghép boi 03 phan thanh hinh chit L nhu sau: O tha 1 tai vi tri chan cau
thang nha ba L + 6 thir 2 va 6 thr 3 nam doc cau thang nha ba L vé phia truc 3,4
giap v6i Tang 1 nha ba C ( 6 s6 3 1a phan chiéu t6i nha ba C dé di vao tang 2 nha
ba C, néu nhin tir dudi mat dat 1én 6 chiéu t6i bang phang, khong ¢ bac cau thang
nha ba C; con 6 thir 2 giap 6 thir 3 va giap v6i mat phd T.H). Ong P mo ta theo tri
nhd ciia 6ng ma khong co ban vé thiét ké.

Pbi chiéu mo ta cia 6ng P vdi két qua do dac hién trang thi thay: 6 sd 3
chinh la phﬁn hoc cau thang co6 di¢n tich ( 1,21m x 1,14m) = 1,38m2, nhung tai vi
tri 6 ndy thi xem xét nhin tir dudi dat 1én mat tran khong bang phang ma chéo vat
va van con mét sb bac ciu thang nha ba C. Néu xéac dinh vi tri 6 thit 3 nay nam tai
vi tri 6 thir 2 ¢6 dién tich ( 1,33 x 1,14) =1,52m2 thi nhin tlr dudi 1én mt tran bing
phang. Tuy nhién, néu xac dinh 6 tht 2 giap véi 6 thir 3 nay s& ndm vao phan dién
tich dat luu khong ctia phd T.H lai khong dung. Cho thiy ¥ kién cta 6ng P mo ta
budng cau thang nha ba L khong chinh xac. Ba L mo ta budng cau thang nha ba
cling chi bang 151 khai ma khong c6 ban vé thiét ké cin ho kém theo, nén Toa 4n
khong c6 can ctr dé chap nhan 10i khai ciia ba L.

- Cau thang di 1én tang 2 nha ba C da bi st lai, nhung theo hop dong mua
ban nam 1990 c6 thé hién 1/2 dién tich cau thang 1a 2,58m2; dién tich ca cau thang
s& 12 2,58m2 x 2= 5,16m2. Va theo hop dong mua ban lap nam 1990, gia dinh ba C
d3 mua toan bo dién tich cau thang nay. Nhu phan tich trén, khdng c6 can ctr cho
rang ba C chi nhat tri mua 2m2 cau thang nhu thé hién trong hop dong mua bén
nha 1dp ndm 1992.

Nhu vay, phan dién tich dat dang c6 tranh chap thudc vé gam cau thang ( ca
phan chiéu nghi) cua gia dinh ba C. Va phan gam cau thang nay chinh 1a vi tri ma
Xi nghiép ( ma dai dién 1a 6ng Poan Pho) di viét gidy muon ba C dé 1am noi gin



cong to dién ctia 1 s ho gia dinh. Con cau thang cua gia dinh ba L tach riéng
khéng di chung véi gia dinh ba C ciing c6 gAm cau thang riéng biét.

* Tir nhitg phan tich trén, ¢ cin ct dé xac dinh ba C va ba L mua nha ¢
doc lap, riéng r&: ba C mua nha tang 1 va tang 2 va co riéng 1 cdu thang di 18n tang
2 duoc gi6i han tir truc 3 dén truc 7; ba L mua nha ting 2 giap vdi cin ting 2 nha
ba C va ciing di cau thang riéng biét véi nha ba C. Vi vy, gdm cau thang cia nha
ai nguoi d6 duoc quyén str dung. Nay 1 phan dién tich gdm cau thang nha ba C do
gia dinh ba L dang sir dung va ba C yéu ciu ba L tra lai phan dién tich gim cau
thang nay la ¢6 can ctr.

Theo két qua do dac hién trang thi dién tich dit gdm cau thang nha ba C ma
ba L dang st dung 1a: [(1,21m x 1,14m) + (1,33 x 1,14) ] = 2,9m2.

Toda 4n so tham c6 1ap bién ban xem xét tham dinh tai chd dién tich dat co
tranh chap, nhung khong c6 ban v& HO so ki thuat thira dit, ma chi mé ta nén
khong chinh xac.

Toa 4an NDTP Ha Noi da tién hanh xem xét tham dinh lai va co6 Ho so k¥
thuat thira dat, trén ho so k¥ thuat thé hién dién tich dat cau thang nha ba C ¢ tang 1
tai cac diém : A, 54,3, 2va diém cit gitta duong théng ndi tir diém 2 va 25 voi
duong thang ndi tir diém 6-5-A kéo thang vé hudng Béc ( phd T.H) goi 1a diém B.
Do 1a phan dién tich dat gia dinh ba L phai tra lai cho ba C. Gia dinh ba L c6 trach
nhiém thao d& cac cong trinh tu xay trén dién tich dat nay, cling nhu phan mai lop
phia trén dién tich dat nay dé tra lai cho ba C quyén st dung dét ¢ ting 1 va khoang
khéng gian phia trén ( lién voi nha tang 2 ) ciia gia dinh ba la phan mai che cia
dién tich dat nay dé ba C sir dung phan khong gian phia trén cta thira dat.

Ba C va gia dinh ba C cing duoc st dung phan dat luu khong giap phd T.H
lién ké voi dién tich dét tang 1 gia dinh ba L tra dé 1am 1i di ra phd T.H. Gia dinh
ba L c6 trach nhiém thao b cac phan cong trinh che chan tai phan dién tich dat luu
khong dé gia dinh ba C ma 16i di ra phd.

Ba C yéu cau duoc st dung hop phap dién tich dat luu khong duong phd,
trong hop déng mua ban nha khong thoa thuin nodi dung nay. Hon nita dat luu
khong thudc quyén quan 1y ciia Nha nude, ba C va cac cong dan khac co quyén st
dung 1am 16i di, khdng c6 quyén tai san hop phap vé dién tich dat luu khong. Vi
vay, Toa 4n so tham da xir khong chap nhan yéu cau nay cia ba C 1a ¢6 can ctr.

[4]. V& an phi dan sy so thAm: Toa 4n so thim da tuyén budc ba M.T.K.C va
ba B.T.L phai chiu an phi. Xét vé& do tudi: ba M.T.K.C sinh nim 1949 va ba B.T.L
sinh ndm 1959, tinh dén ngay xét xtr phic tham 25/01/2021 thi ba C da 72 tudi va
ba L da 62 tudi. Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
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cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1& phi Toa an. Mién toan bd an phi cho ba C va ba L.

[5]. Nhu phan tich trén, cn stra 4n so thdm. Do sira an so thim nén duong su
khang cdo khong phai chiu 4n phi dan sy phtc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ct khoan 2 Diéu 308 BLTTDS: Sira Ban 4n dan sy so thdm sb
29/2017/DSST ngay 28/9/2017 ctia Toa an nhan dan quéan C.G, TP. Ha Noi.

Cin cir Phap 1énh s6 52-LCT/HPNN ngay 29/4/1991 cua Hoi dong Nha
nuéc vé Hop dong dan su.

Cin ctr cAc Diéu 388, 389, 450 B9 luat dan sy 2005.

Cin ctr Luat Dét dai 2003.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Quéc Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xxi:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta ba M.T.K.C.

2. Xé4c nhan hop dong mua ban nha s6 120/BTXD-XNDT ngay 10/12/1990
va hop dong mua ban nha 1ap ngay 10.7.1992 (huy phan stra chita con s6 2m2)
gitta Xi nghiép lién hiép bé tong xay dung Ha Noi do 6ng D.Pla giam ddc lam dai
dién véi ba M. T.K.C ¢6 hiéu luc thuc hién.

3. Xac dinh dién tich dit cau thang thudc quyén sir dung cua ba M.T.K.C &
tﬁng 1 tai cac diém : (2,3,4,5 A, B, 2) trén so do ban vé kém theo ban 4n la
2,9m2 dat.

4, Budc gia dinh ba B.T.L thu don cac cong trinh lam trén dién tich dat
2,9m2 duoc gidi han boi cac diém ( 2, 3, 4, 5, A, B, 2) trén so d6 thira dat kém theo
ban an dé tra lai cho ba C quyén st dung dién tich dat nay ca vé dién tich dat va
khoang khong gian phia trén cua dién tich dét nay.

5. Bac yéu cau cua ba M.T.K.C vé viéc doi quyén st dung dién tich dét lién
ké gam cau thang vi day 14 dién tich dat cong.

6. Gia dinh ba M.T.K.C va gia dinh ba B.T.L duoc quyén st dung phan dat
lwu khong cua dudng T.H ( giap voi dién tich dat ba L tra cho ba C) lam 16i di ra
phé T.H theo quy dinh cta phap luat vé quan 1y dat dai.

7. V& an phi:

7.1. An phi DSST: Hoan tra ba M.T.K.C s tién 200.000d da nop tai bién lai
s6 00665 ngay 27/5/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan C.G, Ha Noi.
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7.2. An phi DSPT: Hoan tra ba B.T.L s tién 300.000d d& ndp tai bién lai sd
5320 ngay 17/10/2017 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan C.G, Ha Noi.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh ph6 Ha Néi = , > N .
- Toa &n nhan dan quan C.G THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS quan C.G
- Cac du‘ong su;
- Luu HO so vu an, VP.

Ngé Thi Thu Thién
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