TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH KIEN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 99/2019/DS-PT
Ngay: 04/6/2019
VIV Tranh chéap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung
dat.
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Ba Kha

Cdc tham phan: Ong Lé Lam Son

Ba Nguyén Thi Nhién

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang.

- Pgi di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Cao Phuong Binh - Kiém sét vién.

Ngay 04 thang 6 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Kién Giang, xét
xir phiic tham cong khai vu an thy ly sb: 60/2019/TLPT-DS ngay 25 thang 3
nam 2019 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban 4n so thim sd: 24/2018/DS-ST ngay 24 thang 12 nam 2018 cua Toa
an nhan dan huyén P, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 90/2019/QDPT-DS ngay 25 thang
4 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba HO Thi Thanh H, sinh nim 1970.

Dja chi: 57/16 duong T, khu phd 7, tri trdn D, huyén P, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Vii Vin L, sinh nam 1963.

bia chi: P.1102 nha N3B, duong L, quan T, Thanh phé Ha Noi. bai dién
theo vian ban oy quyén ngay 15/9/2017.

- Bi don:

1. Ong Tran Hitu P, sinh nam 1961,

2. Ba Cao Lé H1, sinh nam 1959.

Cung dia chi: T6 11 (trudc day 1a to 12), ap R, x& H2, huyén P, tinh Kién
Giang.

Nguoi dai dién hop phap cta bi don: Ong Luong Hiru Q, sinh nim 1967.



HKTT: S6 22/9B, X, phuong 26, quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh. Pai
dién theo van ban iy quyén ngay 09/5/2019.

Dia chi noi cu tra: S6 88 duong sé 20, phudng B, Quan 2, Thanh ph H
Chi Minh.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Luong Hitu Q, sinh nim
1967.

HKTT: S6 22/9B, X, phuong 26, quan B, Thanh phé HO Chi Minh. Dai
dién theo van ban ty quyén ngay 09/5/2019.

Pia chi noi cu tra: S6 88 dudng s6 20, phuong B1, Quan 2, Thanh phd Ho
Chi Minh.

- Nguwoi lam chung:

1. Ba Nguyén Thi Hanh D, sinh nim 1972.

Dia chi: To 8 khu phé 6, thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang.

2. 0ng V& Vin V, sinh nam 1949.

Pia chi: T 13, 4p R, X4 H2, huyén P, tinh Kién Giang.

3. Ong bang Nhu Y, sinh nam 1978.

Pia chi: T6 12, ap R, X& H2, huyén P, tinh Kién Giang.

- Nguoi khdang cd0: Nguyén don ba HO Thi Thanh H.

(Ong L, dng P, dng Q, ba D c6 mat; ba H, ba H1, 6ng V, 6ng Y ving mit)
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Ho Thi Thanh H trinh bay:

Ngay 31/8/2011 ba va vo chong 6ng Tran Hitu P, ba Cao Lé HI 1ap hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung (QSD) dat va thanh qua lao dong trén dat
tai thira s6 97, t& ban d6 sb 37, dién tich 42.224,9m? dét chuyén nhuong 1a
36.000m?, dit ting cho 1a 6.000m?, toa lac tai 4p R, x& H2, huyén P, tinh Kién
Giang, hop ddng duoc 1ap tai chi nhanh Cong ty cd phan Pong Doi Viét Nam tai
P, dat do ca nhan ba H nhan chuyén nhuong (COng ty da c6 vin ban xac nhan
dat nay do c4 nhan ba H nhan chuyén nhuong, Cong ty khong bi anh hudng gi
vé quyén loi), khi chuyén nhuong thi dat chua duoc cap gidy ching nhan quyén
sit dung dit (GCNQSDD) nhung di dwgc xét duyét dién tich 36.000m?, gia
chuyén nhwong 1a 130.000.000d6ng/1.000m?, thanh tién 13 4.680.000.000 dong,
hop ddng chuyén nhuong ngay 31/8/2011 ¢6 ghi phuong thic thyc hién giao
tién, quyén va nghia vu clia cac bén nhu sau:

- Lan 1: Bit coc sd tién 600.000.000 dong.

- Lan 2: Khi ho so dugc Phong Tai nguyén va Mai trudng va Uy ban nhan
dan (UBND) huyén dong y va théng nhat thi (bén B) ba H s& giao tiép
1.000.000.000 dong.

- Lan 3: Sau khi hd so dugc trinh 1én UBND huyén dé ky ching nhan QSD
dat thi bén B s& tra di 70% trén tong sb tién cla thira dat.



Sau khi bén B nhan dugc QSD dat sé giao du tién con lai cho bén A va s&
dong thué theo quy dinh cta phap lut.

Phan dién tich 6.000m® nim & mat duong tim 1§ vao 57m, theo hd so xét
duyét ctia xd sé& khong duoc cip gidy ching nhin quyén st dung dit
(GCNQSDD) nhu hién trang ban dau, (bén A) 6ng Tran Hiru P ba Cao Lé H1
giao cho bén B sir dung va 1am hd so bo sung quyén st dung dat (QSD), bén A
khong dugc doi hoi quyén loi gi. Néu nhu bén A duogc cong nhan QSD dat
6.000m’ trong dot nay thi bén B chiu trach nhiém déong thué thu nhap ca nhan
cua bén A, ngoai ra bén A khong doi hoi thém.

Néu bén A dbi y khong chuyén nhuong thi phai boi thuong 05 1an tién coc,
néu bén B khong nhan chuyén nhuong thi mt coc.

Viéc tra tién dugc thyc hién nhu sau: Sau khi ky hop déng chuyén nhuong
QSD dét thi vo chdng 6ng P da nhan 600.000.000 dong tién coc.

- Ngay 01/9/2011 vo chdéng 6ng P nhan 50.000.000 dong, tong cong dugc
650.000.000 dong.

- Ngay 27/9/2011 vo chong 6ng P nhan 30.000.000 dong.

- Ngay 10/8/2011 6ng P nhan thém 160.000.000 dong.

Sau d6 vo chong ong P ba H1 nhan thém rat nhiéu lan tién nén hai bén
théng nhat 1ay ngay 09/10/2011 1a ngay lam bién nhan chung véi tong sb tién
dat coc 1a 3.500.000.000 déng, VO chéng ong P ky tén c6 su chirng kién cua ba
Nguyén Thi Hanh D 1a nhén vién trong Cong ty c¢6 phan Dong Doi P biét.

Ong P va ba H1 nhén tién xong thi ba chd UBND huyén P cap GCNQSDD.
Thang 8/2015 ba biét duoc dng P duoc cap GCNQSDD tai thira s6 97, to ban d6
s6 37, dién tich 36.000m” ba yéu cau dng P ba H1 thuc hién hop dong nhung vo
chong 6ng P khong thuc hién ma con chuyén nhugng cho ngudi khac.

Hién nay ba biét v chong 6ng P duoc cip 42.224,9m” nén ba khai kién yéu
cau vo chong 6ng P thuc hién hop dong chuyén nhwong dién tich 36.000m’ va
giao 6.000m’ ting cho theo hop dong chuyén nhuong ngay 31/8/2011.

Truong hop vo chdng 6ng P khéng giao dat thi bdi thuong 05 1an s tién
coc 3,5 ty dong 13 17,5 ty dong. Tai don khoi kién bod sung ngay 31/10/2017 ba
khong tranh chdp dién tich dét ting cho 6.000m® ma tranh chip toan bd hop
ddng chuyén nhuong dién tich 42.224,9m” tai thira sb 97, t& ban do sb 37 dit toa
lac tai ap R, Xx& H2, P. Yéu cau vo chdéng 6ng P tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong ngay 31/8/2011 va giao dién tich 42.224,9m’ cho ba. Truong
hop 6ng P ba H1 khong tiép tuc thuc hién hop dong thi phai bdi thuong 100%
gia tri hop déng d6i véi sb tién chénh léch giita gia tri theo hop ddng chuyén
nhuong va gia tri theo dinh gia do 16i hoan toan ciia vo chong dng P giy ra, cu
thé theo két qua dinh gia ngay 20/6/2018 ctia Cong ty TNHH MTV bat dong san
Pit Vang Kién Giang thi toan bd dién tich 42.2249m° c6 gia tri
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113.581.570.000 dong, trir di 4.680.000.000 dong bang 108.901.570.000 dong,
yéu cau vo chong dng P ba H1 phai bdi thudng cho ba s tién nay.

Dbi voi sb tién vo chong 6ng P ky nhan ngay 05/11/2011 phia sau to bién
nhan tién mit ngay 09/10/2011 1a 5.000.000 dong va s tién 12.000.000 dong
6ng P ba H1 thira nhan ¢ vay cta ba nhung khong 1am bién nhén thi day 1a sd
tién ba cho vay riéng, khong phai tién trong hop dong chuyén nhuong ngay
31/8/2011 nén khéng yéu cau giai quyét chung trong vu kién nay.

- Bi dom dng Tran Hiru P, ba Cao Lé H1 trinh bay:

Ngay 31/8/2011 6ng ba c6 lap hop dong chuyén nhugng QSD dat va thanh
qua trén dit cho ba HO Thi Thanh H, khi chuyén nhuong thi dat chua c6
GCNQSDP, hop dong do ba H 1ap tai Cong ty Pong Poi huyén P, trong hop
ddng ghi chuyén nhuong 36.000m® con 6.000m” 1a ting cho ba H 1a khong
dung, ma khi d6 dat cia ong ba méi duge xét duyét 36.000m” trong téng dién
tich 42.224,9m” nén chuyén nhuong cho ba H gia 130.000.000 dong/1.000m?
thanh tién 13 4.680.000.000 dong, con 6.000m* nhy ba H 1am thu tuc cip bd
sung v&i chi phi 13 360.000.000 dong, khi chuyén nhugng thi dat chua co gidy
chtimg nhan QSD dat va phuong thirc tra tién duoc ghi trong hop dong chuyén
nhuong la dung.

Tir khi ky hop ddéng chuyén nhuong dén nay thi éng chi duoc nhan 03 lan
tién khi nhan tién 6ng c6 ky vao hop dong chuyén nhuong, ba H c6 ghi lai sb
tién d4 tra trong bién nhan ngay 10/10/2011 giao cho vo chong dng giir, do bién
nhan ¢ ghi thém sb tién 360.000.000 dong, 6ng khong déng v nén da duoc ba H
gach bo va bién nhan chi con 160.000.000 déng.

Vo chong ong chua giao dat cho ba H quan 1y sir dung, ba H ciing khong
lam bd sung cho éng dién tich 6.000m°. Do ba H khéng thuc hién viéc tra tién
theo hop dong nén hop dong bi hily va vo chong dng da chuyén nhuong thira dat
nay cho 6ng Luong Hitu Q va dd nhan du tién cua 6ng Q, dat hién nay khong
cam cd thé chap cho ca nhén t6 chirc nao.

Tai don phan t6 ngay 11/01/2016 6ng ba yéu cau huy hop déng chuyén
nhuong QSD dat ky ngay 31/8/2011 véi ba H, vo chdéng éng tra lai cho ba H
160.000.000 dong, vo chong 6ng khong nhan cua ba H sb tién 3.5 ty dong nén
khong dong y bat ctt yéu cau khoi kién hay khoi kién bd sung cta ba H. Vo
chong 6ng khong co ¥ kién vé gia tham dinh theo chimg thu ngay 20/6/2018 cia
Cong ty bt dong san Pat Vang Kién Giang. Yéu cau Toa 4n xét lai thoi hiéu
khoi kién ctia vu an vi thoi hidu dugc tinh tir khi xac 1ap hop ddng ngay
31/8/2011 dén khi Toa an thy 1y vu an thang 10/2015 13 hét thoi hiéu khai kién.

- Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Lwong Hiru Q trinh bay:

Ngay 21/4/2014 6ng nhan chuyén nhugng QSD dat cua 6ng P ba H1 dién
tich 42.224,9m” toa lac tai 4p R, x8 H2, khi chuyén nhuong dit chua co6
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GCNQSDBD, gia tri toan bo thira dit nhan chuyén nhugng 13 4.050.000.000
ddéng, 6ng da tra du tién cho vo chong 6ng P va nhan trich nhiém lam
GCNQSDP, hién nay vo chong dng P di dugc cip GCNQSDD sé CB147016
vao sd s6 CHO1649 ngay 07/3/2016 dién tich 42.224,9m” tai thira s6 97, t& ban
d6 s6 37, 6ng 1a nguoi gitt GCNQSDD. Ngay 24/4/2017 ong va vo chong 6ng P
da thuc hién viéc chuyén nhuong thura dat trén tai Phong Cong chung s6 2 tinh
Kién Giang nhung khi ndp hod so dé sang tén theo quy dinh thi biét duoc thia
dat ndy dugc Toa an 4p dung bién phap khan cap tam thoi cam chuyén dich nén
éng cung vo chong 6ng P di ky hity hop dong chuyén nhuong nay.

Ong khong tranh chip véi ba H, vo chong 6ng P ba H1 trong vu an nay ma
cho két qua giai quyét cua Toa an, néu quyén loi cua 6ng bi anh hudng thi 6ng
khai kién vo chong 6ng P bang vu kién khac khi can thiét.

Ong khong c6 y kién vé gia tri thira dat da dugc tham dinh theo chung thu
ngay 20/6/2018.

- Nguoi lam ching:

Ba Nguyén Thi Hanh D trinh bay: Ba 13 nhan vién chi nhanh Céng ty c6
phan Pong Doi P do ba H lam Giam ddc, ba khong c6 mdi quan hé than thiét
v6i vo chong 0ng P. Ba 1a ngudi danh may hop dong chuyén nhuong ngiy
31/8/2011 cho ba H, ba c¢6 ky vao hop ddng véi tu cach nguoi lam ching, ngay
danh may hop dong thi ba H ¢ giao tién cho 6ng P nhung giao bao nhiéu thi ba
khong biét. Déi voi bién nhan ngay 09/10/2011 véi sb tién 3,5 ty dong thi ba
cling 13 nguoi danh may, thong tin do cac bén théng nhit nén ba H c6 doc thong
tin dé ba ddnh may vi mdi lan tra tién ba H co 1am bién nhan, con ngay
09/10/2011 ba H giao tién gi va bao nhiéu thi ba khong biét. Sau khi cac bén doc
lai bién nhan thi ba cé ky lam ching, bién nhan ngay 10/10/2011 ciing do ba H
doc thong tin cho ba danh may, nhung sau d6 ba H va ba xudng nha 6ng P dé
stra lai, chinh ba H 1a nguoi gach bo sb tién 360.000.000 déng trong bién nhan
ngay 10/10/2011.

Ong V6 Vin V trinh bay: Ong 1a ngudi sdng cung ap voi ng P va ba H1
va la nguoi quen voi vo trude cia 6ng, con ba H 1a nguoi quen véi danh nghia
em nudi vi trudc day ong V véi ba H 1a ngudi cuing di moi gidi dat. Khi 1ap hop
ddng chuyén nhuong thi ¢6 mit 6ng, ba H, ba H1 va 6ng P, con ba D thi ¢ bén
ngoai. Tai thoi diém ky hop dong thi ba H c6 giao cho vo chong 6ng P, ba H1 sb
tién 50 triéu dong, 6ng c6 ky vao hop dong véi tu cach ngudi 1am chimg. Ngoai
ra 6ng khong chung kién 1an giao tién nao khac va chua nhan tién moi gi6i trong
hop ddng nay.

Ong Piang Nhu Y trinh bay: Ong 1a nguoi song cing ap véi dng P, ba H1,
ong biét vo chong dng P va ba H chir khong c¢6 quan hé than thich gi. Mot lan
6ng dén nha 6ng P choi thi ¢ gip ba H. Ong P c6 nhd doc bién nhan, 6ng P noi
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chi nhan cta ba H 3 1an tién dugc 160 triéu dong, nhung trong bién nhan thi ghi
thém khoan tién di 1am gidy to 13 360 triéu dong, tong cong 02 khoan 1a 520
triéu dong, 6ng P khong dong ¥ sb tién ndy nén yéu cau ba H sira lai, chinh 6ng
yéu cau ba H gach bo cac dong chir co ghi sb tién 360 triéu dong, chi giir lai cac
dong chir ghi 6ng P nhan 03 lan tién tong cong 160 triéu dong, khi gach bién
nhan thi ba H khong giao thém khoan tién nao.

Tai bin 4n din sy so' thim s6 24/2018/DS-ST ngay 24/12/2018 ciia Toa
an nhan dan huyén P da xét xir, quyét dinh:

- DBinh chi yéu cau khoi kién cta nguyén don rat yéu cau phat coc ddi véi bi
don.

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét 1ap ngay 31/8/2011
dién tich 36.000m? va tang cho 6.000m? tai thira s6 97, tO ban dd s6 37, toa lac
tai 4p R, x4 H2, huyén P, tinh Kién Giang v6 hiéu.

- Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cia ba H6 Thi Thanh H d6i véi vo
chdng 6ng P vé yéu cau bdi thudng hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 31/8/2011.

- Chap nhan mdt phan yéu cau phan t6 ciia vo chong ong Tran Hiru P, ba
Cao Lé H1 vé viéc hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
31/8/2011 voi ba H6 Thi Thanh H va tra lai tién di nhéan, khong chip nhan yéu
cau ciia vo chong ong P ba H1 vé viéc khong bdi thuong hop dong.

- Budc 6ng Tran Hitu P va ba Cao Lé H1 phai tra cho ba HO Thi Thanh H s
tién da nhan 1a 160.000.000 dong va bdi thuong sb tién 1.489.679.000 dong,
tong cong 1a 1.649.679.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n bén phai thi hanh khong tra hodc tra
khong day du khoan tién trén thi hang thang con phai chiu 1ai suét theo quy dinh
cua phap luat dan su.

- Khong xem xét s tién vo chong 6ng P vay caa ba H 17.000.000 dong do
khong c6 yéu cau.

- Gilt nguyén Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sb
07/2017/Qb-BPKCTT ngay 24/4/2017 cta Toa 4n nhan dan huyén P.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va bao quyén
khang céo cho duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 03/01/2019 ba Hé Thi Thanh H cé don khdng cdo bdn dn so thim:

- D6i v6i yéu cau bude 6ng P va ba H1 phai tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31/8/2011: Tinh dén cudi ndm 2012 ba
H da dua tién cho 6ng P ba H1 dugc tong hop bang gidy bién nhan tién mit véi
s6 tién tong cong 3.500.000.000d trén tong sb tién theo thoa thuan Hop dong 1a
4.680.000.000d, chiém trén 2/3 nghia vu thanh toan. Toa 4n cip so tham bac
yéu cau cua ba H vé viéc budc 6ng P ba H1 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dat 13 anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cia ba
H.

- V& giai quyét hau qua hop dong vo hiéu: Toa an so thim chi chap nhén sb
tién ba H d4 thanh toan cho 6ng P ba H1 160.000.0004 1a khong dung vi dng P
ba H1 biét chit, c6 du ning luc hanh vi dan sy. Khi ky nhan gidy to lién quan
dén viéc nhan tién co nguoi lam chung va dugc doc lai. Toa an chi cong nhan
s6 tién ba H tra cho 6ng P ba H1 14 160.000.000d va cin ctr vao ty 1¢ da chi tra
thuc hién hop dong chuyén nhugng 160.000.000d trén co s& 1i cila cac bén dé
tinh toan muc bdi thuong thiét hai cho ba H 1a khéng ding voi ban chat vu an
va thuc té hd so vu 4n, gay thiét hai cho nguyén don.

bPé nghi Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét xur lai vu an theo trinh tu
phiic tham.

Tai phién toa nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Vi Van L trinh
bay:

Yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong ngay 31/8/2011 giita v chong
6ng P ba H1 voi ba H. Budc dng P ba H1 giao dién tich 42.224,9m? tai thira 97,
to ban d6 37 dat toa lac tai 4p R, x& H2, P vi ba H di dugc tra 3,5 ty trén 70%
gia tri hop dong, ba H dong ¥ tra tiép so tién 1.1800.000.000d.

Néu Toa an khong chip nhan thi yéu cau 6ng P ba H1 bdi thuong thiét hai
hop dong theo gia tri tai chimg thu dinh gia ngay 20/6/2018 ctia Cong ty Bat
dong san Dat Vang Kién Giang 14 113.581.570.0004, trir s tién 3.500.000.0004d
bang 110.081.570.000d x 70% = 77.057.099d, tong cong 6ng P ba H1 phai boi
thuong s6 tién 1a 80.557.099.000d.

Vé ndi dung khang céo ciia ba H trudc day 1a yéu cau boi thuong thiét hai
theo ty 1¢ 4.680.000.000d, nguyén don da giao 3,5 ty phai tinh 18i theo hop dong
70% bi don, 30% nguyén don. Yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong da ky két
ngay 31/8/2011 va xem xét theo quy dinh cua phap luat. Néu tuyén hop dong vo
hiéu thi phai xét 18i theo quy dinh cta phap luit, bi don cho rang ba H dwa
160.000.0004 13 khong dtng ma ba H di giao s tién 3,5 ty dong. Toa so thim
xac dinh 16i 50% 1a chua chinh x4c ma phai xac dinh 16i 1a cta phia bi don thi
moi phi hop. Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét chdp nhan khang cdo cia
nguyén don.

Vé thoi hiéu khai kién trong hop dong khong quy dinh thoi han nén thoi
hi¢u khot kién khong xac dinh duge ma chi xac dinh dugc thoi han khi ¢é thoi
gian thyc hién hop dong.

Bi don do 6ng Lwong Hitu Q dai dién yéu cau huy hop déng chuyén nhuong
QSD dat gitta vo chong dng P ky véi ba H ngay 31/8/2011, vo chong 6ng P tra
lai cho ba H 160.000.000 dong. Nguyén don khoi kién da qua thoi hiéu khai
kién 02 nam, khai kién khi dat chua co gidy to.
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Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang phat biéu
quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa, duong
su da tuan tha ding quy dinh cua Bo luat tb tung dan su.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir phic tham ap dung khoan 1 Diéu
308 Bo luat T tung dan su. Giir nguyén ban an so tham sd 24/2018/DSST ngay
24/12/2018 ciia Toa an nhan dan huyén P theo huéng khong chap nhan khang
cao cua ba H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. V& thu tuc t tung: Nguyén don ba H6 Thi Thanh H, bi don ba Cao Lé
H1 vang mat nhung ba H c6 ngudi dai dién hop phéap 1a dng Vil Van L tham gia
phién toa, ba H1 c6 nguoi dai dién hop phap l1a 6ng Luong Hiru Q tham gia
phién toéa. Do d6 can ctr khoan 2 Diéu 228 BO luat TH tung dan su, HO1 déng x&t
xur théng nhét xir vang mat ba H, ba H1.

[2]. Ngay 31/8/2011 ba H6 Thi Thanh H va dng Tran Hitu P, ba Cao Lé H1
1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va thanh qua lao dong trén dat,
dién tich chuyén nhuong 1a 42.224,9m* dét toa lac tai thira s6 97, to ban dd sd
37 toa lac tai ép R, xa H2, huyén P, trong d6 dién tich thuc la 36.000m?, con
6.000m? bi don giao cho nguyén don lam hé so bd sung gidy chimg nhan QSD
dat, gia thoa thuan 1a 130.000.000d/1.000m?, téng cong 1a 4.680.000.000 dong.
Thoa thuan phuong thic thanh toan gom 3 1an: 1an 1 dit coc 600.000.000d; lan
2 khi ho so dugc Phong Tai nguyén va Moi truong va Uy ban huyén P dong y
thi bén mua giao tiép 01 ty dong; lan 3 sau khi hd so duoc trinh 1én Uy ban
huyén P dé ky nhan QSD dat thi bén mua tra du 70% trén tong so tién cua thia
dat. Sau khi b&n mua nhan duoc QSD dét s& giao du sé tién con lai.

Nguyén don cho rang di giao tién cho bi don nhiéu lan, ngay 09/10/2011
hai bén thong nhat 1am bién nhan chung tong sb tién 3,5 ty déng. Nguyén don
yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 31/8/2011, budc bi
don giao dién tich 42.224,9m* va dong ¥ tra cho bi don sb tién con lai
1.180.000.000d. Truong hop Toa an khong cong nhan hgp dong thi yéu cau bi
don bdi thudng sb tién trong hop dong theo 16i bi don 70%, nguyén don 30% va
yéu cau bi don tra lai s6 tién 3,5 ty dong. Tong cong 13 80.557.099.000d.

Bi don cho rang chi nhan ctia nguyén don sb tién 160.000.000d, khdng
nhan s6 tién 3,5 ty dong, do nguyén don vi pham nghia vu thanh toan nén yéu



cau hay hop dong chuyén nhuong ngay 31/8/2011 va dong v tra lai cho nguyén
don 160.000.0004.

[3]. Xét khang céo ciia nguyén don ba H cho rang di giao cho bi don 6ng
P, ba H1 téng cong 3.500.000.000d, nguyén don di thuc hién 2/3 nghia vu
thanh toan nén yéu cau coéng nhan hop dong chuyén nhuong, Hoi dong xét xir
Xét thay:

Nguyén don va nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don thira nhan
bién nhan tién mit ghi ngay 09/10/2011 do nguyén don cung cap thé hién
nguyén don di tra cho bi don tong cong 3.500.000.000 dong 1a khong co that
ma sd tién 3.500.000.000 déng duoc téng hop tur nhiéu bién nhan duoc bi don
thira nhan va ky tén. Toa an cp so thim di trung cau giam dinh, két luan giam
dinh thé hién chir ky trong bién nhan ngay 09/10/2011 1a chit ky cta 6ng P
nhung 6ng P va ba H1 khong thira nhan d3 nhéan s6 tién 3.500.000.000 dong,
viéc 6ng ba ky trong cac bién nhan cua ba H 1a do ba H tu 1ap va doc cho 6ng
ba nghe ndi dung la nhan 160.000.000d nén 6ng ba ky, bién nhan nay do ba H
giit 02 ban. Tai bién ban lay 10i khai ngay 06/9/2017 ba H trinh bay céac bién
ban giao nhén tién gilta ba va 6ng P dé tong hop thanh sd tién 3.500.000.000d
ba H khong con giit nén khong thé cung cap.

Do d6 khong c¢o can cir xac dinh ba H di giao cho 6ng P ba H1 sb tién
3.500.000.000d.

Xét vé hinh thirc va ndi dung hop ddng chuyén nhuong dat va thanh qua lao
dong trén dat dugc cac bén lap ngay 31/8/2011 chua dugc cong chimg, ching
thuc theo quy dinh, khi hai bén 1ap hop dong chuyén nhuong thi 6ng P ba H1
chua duogc cdp gidy chimg nhian quyén st dung dat. Quyén st dung dét tranh
chép bi don 6ng P ba H1 chua giao dit cho ba H, bi don khong dong v tiép tuc
thuc hién hgp dong va co phan to yéu cau hity hop dong chuyén nhuong ngay
31/8/2011. Can ct Diéu 122, Diéu 127, Diéu 689, Diéu 691 Bo luat Dan su
2005, Piéu 106 Luat DAt dai ndm 2003 thi giao dich chuyén nhuong gitta ba H
va dng P ba H1 bi v6 hiéu vé hinh thirc va ndi dung. Vé hau qua cua giao dich
dan sy vo hiéu theo Piéu 137 Bo luat Dan sy ndm 2005 thi cic bén hoan tra cho
nhau nhiing gi dd nhan, bén c6 16i gy thiét hai phai bdi thudong. Xét thay
nguyén don ba H ¢ 16i vi khong thuc hién viéc thanh toan nhu théa thuan trong
hop dong, bi don dng P ba H1 thyc hién viéc chuyén nhuong dat khi chua duoc
cdng nhan quyén st dung dét, dong thdi bi don chua hity hop dong véi nguyén
don nhung d3 chuyén nhuong dit cho ngudi khéc. Cp so tham xac dinh nguyén
don va bi don mdi bén phai chiu 16i 50% 1a c6 can cw, phu hop quy dinh cua
phap luat.

Nguyén don da tra dugc 160.000.000d ddi véi dién tich chuyén nhuong
36.000m* twong duong 3,42% (160.000.000d : 4.680.000.000d) nén gia tri boi
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thuong duoc tinh nhu sau: 91.794.070.0004 x 3,42% = 3.139.357.000 dong. Mdi
bén phai chiu 16i 50% la (3.139.357.000 dong - 160.000.000d) : 2 =
1.489.679.000d. Do d6 éng P ba H1 phai hoan tra cho ba H 160.000.000d +
1.489.679.000d = 1.649.979.000d.

Tai phién toa bi don yéu cau ap dung thoi hiéu khdi kién trong dong
chuyén nhuong QSD dét giira vo chong dng P ky voi ba H ngay 31/8/2011 va
cho rang nguyén don khai kién dd qua thoi hiéu khoi kién 02 nam 1a chwa c6 co
so. Boi 18; bi don xac dinh thoi hiéu ciia hop déng chuyén nhuong da hét.
Nhung theo quy dinh ctia phéap luat thi thoi hiéu khai kién cua hop dong duoc
tmh tur ngay phat sinh tranh chip ngay 03/6/2014 tirc 1a ngay nguyén don cho
rang quyén va loi ich ctia minh bj xAm pham dén ngay Toda an thu 1y 1a ngay
9/10/2015 theo quy dinh tai Diéu 427 B luat Dan sy nam 2005 thi thoi hiéu
khéi kién Ia 02 ndm van con.

Tir nhimg nhéan dinh trén, trong thao luan nghi 4n Hoi dong xét xir thong
nhat chip nhin quan diém dé nghi cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh
Kién Giang, khong chap nhan khang cio ciia nguyén don ba Ho Thi Thanh H.
Giit nguyén ban an so tham sd 24/2018/DS-ST ngay 24/12/2018 cua Toa an
nhan dan huyén P.

[4]. V& an phi: Can ctt Diéu 147, Diéu 148, Piéu 161, Piéu 165 B luat TH
tung dan su; biéu 24, biéu 27, Diéu 29 Phép 1€nh an phi, I¢ phi Toa an )
10/2009 ngay 27/02/2009.

- An phi dan sy so tham:

Ba H rat yéu cau phat coc nén dugc tra lai tién tam ung an phi 62.750.000d.

An phi so tham c6 gia ngach: ba H phai chiu ddi véi yéu cau khong dugc
chap nhan 78.907.420.0004 1a: (80.557.099.000d - 1.649.679.000d), an phi duoc
tinh nhu sau: {112.000.000d + (74.907.420.000d x 0,1%)} = 186.907.4204.

Ba H phai chiu 4n phi d6i véi phan t6 ctia bi don duoc chdp nhan 13
200.0004.

Ba H d3 nop 6.306.700 dong va 62.750.000d ddi voi yéu cau phat coc nén
duoc khau trir, ba H phai ndp thém 118.050.720d.

Bi don 6ng ba H1 phai chiu trén sb tién boi thuong 1.489.679.000d 1a
36.000.000d + (689.679.000 x 3%) = 56.690.370d. Bi don dugc hoan tra tam
g an phi phan t6 200.000d. Bi don con phai ndp 56.490.270d.

- An phi dan sy phuc tham: Ba H khang c4o khong duoc chap nhan nén
phai chiu 4n phi phtc tham 300.000d, khiu trir tam Gng an phi da ndp theo bién
lai cua Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén P.

[5]. V& chi phi té tung:

- Chi phi dinh gia: Ba H phai chiu chi phi dinh gia 1an 1 véi sd tién
38.300.000d, ba H da nop xong.
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Ba H yéu cau dinh gid lan tht 2 voi s tién 99.000.000d, yéu cau boi
thuong cua ba H duge chap nhan nén dng P ba H1 phai chiu. Ba H d3 tam Gng
xong nén dng P ba H1 phai hoan tra cho ba H 99.000.0004.

- Chi phi giam dinh: Ong P ba H1 phai chiu 4.820.000d, 6ng P ba H1 da
nop xong.

- Chi phi ban vé: ong P, ba H1 phai chiu 1.797.0004, ba H da ndp xong nén
ong P ba H1 phai hoan tra cho ba H.

Vi céc 18 trén,

QUYET PINH:

Cin ct Diéu 147, Diéu 148, Diéu 157, Diéu 161, Diéu 165; khoan 1 Diéu
308 B9 luat T tung Dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 122, biéu 124, Piéu 127, Biéu 137, Piéu 689, Piéu 697 Bo
luat Dan sy nam 2005; Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao.

Diéu 24, Piéu 27, Piéu 29 Phéap 1énh an phi, 1& phi Toa an s6 10/2009 ngay
27/02/2009; Picu 48 Nghi quyét 326/2016 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa an.

- Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don ba H6 Thi Thanh H.

- Giit nguyén ban an dan sy so tham sé: 24/2018/DS-ST ngay 24 thang 12
nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Kién Giang.

Tuyén xir:

1. Pinh chi yéu cau khéi kién ciia nguyén don rat yéu cau phat coc d6i vi
bi don.

2. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
31/8/2011 dién tich 36.000m” va ting cho 6.000m” tai thira s6 97, t& ban dd sb
37, toa lac tai 4p R, x& H2, huyén P, tinh Kién Giang vo hiéu.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba H6 Thi Thanh H ddi voi
vg chong 6ng Tran Hiru P, ba Cao Lé H1 vé yéu cau bdi thuong hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31/8/2011.

4. Chap nhan mot phan yéu cau phan to ctia vo chong ong Tran Hiru P, ba
Cao Lé H1 vé viéc hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
31/8/2011 voi ba H6 Thi Thanh H va tra lai tién di nhéan, khong chap nhan yéu
cau cua vo chong dng P ba H1 vé viéc khong boi thuong hop dong.

5. Budc ong Tran Hitu P va ba Cao Lé HI phai tra cho ba HO Thi Thanh H
s6 tién da nhén 13 160.000.000 dong va bdi thudng sb tién 1.489.679.000 dong,
tong cong 1a 1.649.679.000 dong (Mot ty, sau trim bon muoi chin triéu, sau
tram bay muoi chin nghin dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i vdi cac truong hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir
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ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan
tién phai tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4an xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai tra chju khoan tién 1ai
ctia sO tién con phai thi hanh &n theo muc 1di suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015 twong tng vai thoi gian chua thi hanh an.

6. Khong xem xét sd tién vo chong 6ng P ba H1 vay cta ba H 17.000.000
d6ng do khong c6 yéu cau.

7. Giit nguyén Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sb
07/2017/Qb-BPKCTT ngay 24/4/2017 ctia Toa an nhan dan huyén P, tinh Kién
Giang.

8. V& an phi:

- An phi dan su so tham:

Ba H6 Thi Thanh H phai chiu an phi so tham 187.107.420 d6ng, khau trir
tién tam Ung an phi di ndp tong cong 69.056.700d theo bién lai thu tién sb
0000736 ngay 07/10/2015 va bién lai s 0006438 ngay 14/12/2017 caa Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén P, tinh Kién Giang, ba H con phai nop thém sd tién
118.050.720d (Mot tram muo1 tdm tri¢u, khong tram ndm muoi nghin bay tram
hai muoi dong).

Bi don 6ng Tran Hitu P, ba Cao Lé H1 phai chiu an phi 56.690.3704, khau
trir 200.000d tam Ung an phi da ndp theo bién lai 0000953 ngay 11/01/2016 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Kién Gaing; 6ng P ba H1 con phai ndp
56.490.370d (Nam muoi sau triéu bdn trim chin muoi nghin ba traim bay muoi
dong).

- An phi dan su phuc tham: Ba H6 Thi Thanh H phai chiu an phi phiic thim
300.000d, khau trir 300.000d (Ba trim nghin dong) da ndp theo bién lai s6
0008247 ngay 10/01/2019 cua Chi cuyc thi hanh 4n dan sy huyén P, tinh Kién
Giang.

9. V& chi phi té tung:

Bi don 6ng P ba H1 phai tra cho ba H chi phi dinh gia 99.000.000d va chi
phi ban v& 1.797.000d, tong cong 100.797.000d (Mot tram tridu bay trim chin
muoi bay nghin dong).

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy stra doi, bo sung thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7h
va 9 Luét thi hanh 4n dan sy stra ddi, bo sung; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy stra d6i, bo sung.

10. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
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- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén P,

- Chi cuc THADS huyén P;

- C4c duong su;

- Luu ho so.

Tran Ba Kha
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