TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 28/2025/DS-PT

Ngay 15- 01-2025

“V/v tranh chdp hop dong dan su
va yéu cau huy bién ban thu gii,
ban giao tai san bao dam”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Ngoc Sam va ba Nguyén Thi My My

- Thw ky phién toa: Ba Lai Thi Minh Hién, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Dik Lik.

- Dai dign Vién kiém sdt nhin dan tinh Dik Lik: Ba Lé Thi Bich Thuy-
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 01 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Pik Lik xét xir
phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s0: 377/2024/TLPT-DS ngay
13/11/2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong din sw va yéu cau hity bién bdan thu
giit, ban giao tai san bdo dam”. Do Ban an dan sy so tham sb: 200/2024/DS-ST
ngay 29/8/2024 ctia Toa an nhan dan Tp. Buén Ma Thudt, tinh Pak Lik bi khang
Cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 415/2024/QD-PT ngay
12/12/2024, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh N, 6ng Phan Dinh B; dja chi: Thon
B, xd H, thanh phé B, tinh Pak Lak (Vang mit).

Pai dién theo uy quyén: Ong Phan Minh H; dia chi: S6 E, duong A, thon A,
xa C, thanh ph B, tinh Pak Lak (C6 don xin xét xir vang mit).

* Bi don: Ngan hang TMCP P1

Pia chi: S6 nha D- D L, phudng B, Quén A, thanh phdé HO Chi Minh.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Van T; chitc vu: Chu tich hoi
ddng quan tri Ngan hang TMCP P1.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Vin B; chirc vu: Giam dbc Phong
G

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Tran Phi T1; Chuyén
vién xtr Iy ng - Trung tdm R, Phong G1, chi nhanh D2 (C6 mat).

Pia chi: SO D L, phuong E, thanh phé B, tinh Pak Lék.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
- Van phong Ding ky Dat dai tinh Dik Lak



Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vian M; chtc vu: Giam dbéc Vin
phong Piang ky Dt dai thanh phd B, tinh Pik Lik (C6 don xin xét xir ving mat).

Dia chi: S6 C T, thanh phd B, tinh Pik Lik.

- Cong ty D3.

Nguoi dai dién theo phdp luat: Ong Ha Quang H1; chuc vu: Giam ddc -
Cong ty b3.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Hitu T2; chtc vu: Nhan vién -
Cong ty B3 (Vang mit).

Dia chi: A T, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lék.

- Van phong C

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyen Hiru T3 (Vang mit).

Dia chi: s6 A Y, thanh phd B, tinh Pak Lik.

- Ong L& Thanh V va ba Nguyén Thi Thuy D; dia chi: Cin ho B, lau I, Khu
CBL, phuong T, Quan G, thanh phé H6 Chi Minh (Vang mat).

- Ong Nguyén Vinh H2 va ba Nguyén Hoang L; dia chi: 4 N, phuong T,
thanh phd B, tinh Pak Lik (Vang mat).

- Ba Phan Thi Nhu P; dia chi: S6 nha A, thén B, x3 H, thanh phd B, tinh
Dik Lik (C6 mit).

* Ngwoi khdng cdo: Ong Phan Minh H.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ciia nguyén don, qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa dai dign theo ity quyén ciia nguyén don 6ng Phan Minh H trinh bay:

Vo chong ba Nguyén Thi Thanh N va 6ng Phan Pinh D 14 chu st dung thira
dat s6 25, to ban dd 2, dién tich 9.268m?, theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 BK 901188 do Uy ban nhan dan thanh phd B cip ngay 31 thang 01 nam
2013. Ngay 17 thang 3 nam 2016, ba N, ong B ky hop dong thé chép tai san 1a
QSD dat noi trén de vay cua cia Ngan hang Thuong mai Co phan P1 Chi nhanh
P2, Phong G1 s6 tién 1a 400.000.000 dong, 14i suat 11,4%/nam, thoi gian vay 1a
01 nam. Ngay 11 thang 01 nim 2018, cac bén 1ap van ban thoa thuan sira d6i bo
sung hop dong thé chap QSD dat s6 00093/2018/SPBS-HPBD dé vay sb tién 1a
400 triéu dong, thot han vay 1a 04 nam. Sau khi vay, do tinh hinh dich Covid-19
nén viéc stir dung tién vay khong hi¢u qua, dan dén khong c6 kha ning tra no cho
Ngéan hang. Mic du Hop dong tin dung chua dao han tra no, nhung theo yéu cau
cua Ngan hang, ngay 16 thang 10 nam 2020 ba N, 6ng b ¢6 ky “Bién ban thu
giit/ban giao tai san bao dam” cho Ngan hang, dé Ngan hang t6 chirc ban dau gia
thu hoi no. Tuy nhién, phia Ngan hang khong tuan tha viéc xir 1y tai san thé chéap
thu hoi no, da gay thiét hai nghiém trong dén quyén loi cta chu tai san.

Cu thé: Thu nhat Qua trinh ban dau gia, phia Ngan hang O khong thoa
thuan voi chu tai san vé té chire tham dinh gia va gia tri tai san dau gia, sau khi
thong bao dau gia khong thanh, phia Ngan hang va to chirc dau gia khong thong
bao cho chu tai san biét va khong thoa thuan viéc giam gia, ma tu giam gia 1a
khong dung.



Thir hai, sau khi Ngan hang O khong ban dau gid dugc, ngay 03 thang 3
nim 2021, chi cta 6ng D 1a ba Phan Thi Nhu P tra cho Ngan hang sb tién
30.000. OOO ddng. Phia Ngan hang ddng y cho vo chdong 6ng D chudc lai tai san
thé chép thé hién tai gidy ndp tién sé6 TT210895 thu 30.000.000 dong. Dén ngay
06 thang 7 nam 2021, gitra Ngan hang va Cong ty D3 lap bién ban thanh ly hop
ddng dau gia tai san, th1 ngay 07 thang 7 nam 2021, Ngan hang O da voi vang lap
thu tyc dang ky bién dong ddi v6i quyén st dung dat cia ba N, 6ng D sang tén
chi quyén cho Ngan hang ma khong thyc hién viéc chuyen nhugng hodc sy thoa
thuan cta ba N, 6ng B, Van phong diang ky dat dai tu thuc hién viée ding ky bién
dong la trai phap luat.

Nhu vay, co cian ctr xac dinh rang, Ngan hang O ky HD ban dau gid, thim
dinh gia, thong bao ban dau gia, giam gia, thanh 1y hop dong ban dau gia 1a ty
lam ma khoéng thdng bao cho ba N, 6ng D biét 1a hanh vi gian dbi, ltra dao khach
hang. Ngay 15 thang 12 nam 2021, ba N gui don dén OCB yéu cau cho ba N, 6ng
P tra ng gdc va ng 1ai theo Hop dong tin dung sé 0081/2019/HDTD-CN ngay 22
thang 01 nam 2019 va yéu cau Ngan hang tra lai tai san thé chap cho ba N, 6ng b
nhung khong c6 két qua. Vi vay, ba N, ong P khai kién Ngan hang TMCP P1 d¢
nghi Toa an tuyén:

Huy “Bién ban thu gili/ban giao tai san bdo ddm” 1ap ngay 16 thang 10 nam
2020 gitta Ngan hang O véi vo chong & ong b vabaN.

Huy nd1 dung bién dong thay d6i chu quyén ngay 15 thang 9 nam 2021, ong
Phan Binh D Va ba Nguyén Thi Thanh N sang tén chu quyén cho Ngan hang OCB
trén trang 4 gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BK901188 cip ngay 31 thang
01 nam 2013.

Budc Ngan hang O thanh 1y hop dong tin dung sé 0081/2019/HPTD-CN
ngay 22-01-2019 dé cho vo chong dng Phan Pinh D va ba Nguyén Thi Thanh N
tra ng va budc Ngan hang TMCP O phai tra lai tai san thé chap 1a gidy chung
nhan quyén sir dung dat sé BK 901188 cap ngay 31 thang 01 nam 2013 cho ba N
va 6ng B. Ngoai ra, khong c6 ¥ kién yéu cau nao khéc.

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa dai dién theo iy quyén ciia
bi don 6ng Tran Phi TI trinh bay:

Ngay 22/01/2019 Ngan hang TMCP P1 - Chi nhanh D2- PGD E v¢i Ong
Phan Pinh P va Ba Nguyén Thi Thanh N di ky Hop dong tin dung s6
0081/2019/HDTD-CN. Theo d6, Ngan hang dong y cho ong Phan Pinh D va ba
Nguyén Thi Thanh N vay s6 tién 1a 400.000.000 dong, thoi han vay 48 thang voi
|3i suat duoc quy dinh cy thé tai Hop d6ng tin dung, cung ngay, 6ng Phan Dinh D
va ba Nguyén Thi Thanh N d4 ky gidy nhan ng va nhan sb tién trén tai Ngan hang.

Tai san dam bao cho khoan vay la Quyén so hiru nha va tai san khac gin
lién vé6i dat s6 BK 901188 cap ngay 31/01/2013 dugc 6ng Phan Dinh D va ba
Nguyén Thi Thanh N thé chap dé vay von Ngan hang, theo Hop dong thé chap 5O
0313/2016/BD ngay 17/03/2016, Vin ban thoa thuan stra d6i bod sung hop dong
thé chap quyén sir dung dat s6: 0093/2018/SDBS-HPBPD ngay 11/01/2018 va di
dugc Vian phong C, cong ching va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh. Tt
thoi diém nhan ng cho dén nay 6ng Phan Dinh P va ba Nguyén Thi Thanh N da
lién tiép vi pham cac ky tra ng cho Ngan hang. Mt du, Ngan hang da co nhiéu
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van ban nhic no va c6 rat nhiéu budi lam viéc, ciing nhu di tao diéu kién cho ong,
ba tra no ding ky han cho Ngan hang nhung moi thién chi déu khéng duoc ong,
ba dap tra. Nhan thiy, thién chi ciia Ngan hang d6i voi khach hang d3 khong con,
6ng Phan Dinh D va ba Nguyén Thi Thanh N d3 vi pham cac diéu khoan dugc
quy dinh tai Hop dong tin dung sb 0081/2019/HDTD-CN ngay 22/01/2019, khéng
co thién chi hop tdc vé1 Ngan hang trong vi¢c trd ng. Ngay 15/01/2020, khach
hang da bat dau qua han va chuyén thanh ng xau sau d6. Khi khach hang qua han,
OCB di lién hé 1am viéc, don dbc khach hang thanh toan nhung khach hang
khong thanh toan dugc ng.

Ngay 16/10/2020, thong qua su thoa thuan OCB tién hanh thu giir tai
san/Ban giao tai san, ong Phan Pinh P va ba Nguyén Thi Thanh N di dong ¥, tu
nguyén ky, ban giao tai san cho Ngan hang. Ngan hang di tién hanh dinh gia tai
san bao dam va dua tai san ra ban dau gia véi gia khoi diém ban dau gia 1a
695.000.000 déng Sau bdn 1an ban ddu gid cong khai v6i gid ban lan 04 1a
506.655.000 dong. Theo d6 tai san dau gia khong co nguoi dang ky tham gia dau
gia nén Ngan hang da nhén chinh tai san bao dam dé thay thé nghia vu tra no cia
khach hang theo Piéu 10, Piéu 11 Thong tu s6 16/2014/TTLT-BTP-BTNMT-
NHNN ngay 06/06/2014. Hién tai, tinh dén ngay 29/8/2024 6ng/ba con ng Ngan
hang so tién: Goc: 0 dong; Lii: 34.615.990 dong; Tong 34.615.990 dong. Y kién
ciia Ngan Hang TMCP P1 khong dong y véi toan bd ndi dung don khai kién cia
nguyén don. Ngoai ra, khong c¢6 y kién, yéu cau nao khac.

* Qud trinh gidi quyét vu dn dai dién theo iy quyén ciia Vin phong Ping
ky Dit dai tinh ik Lik 6ng Nguyén Vin M trinh bay:

Ngay 31/01/2013, ho 6ng Phan Pinh B dugc UBND thanh phd B cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dit, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BK 901188, ddi véi thira dat sd 25, to ban d6 s6 2, dién tich 9268m>. Ngay
17/3/2016, Chi nhanh Vén phong bang ky dat dai thanh phé B tiép nhan ho so
dang ky thé chap bang quyén s dung dat ctia 6ng Phan Pinh P va ba Nguyén Thi
Thanh N. Sau khi kiém tra hd so day du ngay 17/3/2016 Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai thanh phd B thuc hién diang ky thé chap theo quy dinh. Ngay
26/6/2021, Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thanh phd B thyc hién ding ky
van ban thong bao vé viéc xir 1y tai san thé chap, dong thoi ban hanh Thdng bao
s6 643/TB-CNBMT ngay 28/6/2021 vé viéc xtr Iy ho so Pang ky vin ban thong
béo vé viéc xtr 1y tai san dung tén ong Phan Dinh P va ba Nguyén Thi Thanh N
thong bao dén Ngan hang Thuong mai C6 phan P1 — Chi nhanh B2 - PGD E, 6ng
Phan Pinh P va ba Nguyén Thi Thanh N duoc biét dé xir 1y tai san thé chap theo
quy dinh cua phap luat. Ngay 06/7/2021, 6ng Phan Binh D nop hd so Xoéa _dang ky
bién phap bao dam bing quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat. Ngay
06/7/2021, Chi nhanh thuc hién Ping ky xda thé chap theo quy dinh. Ngay
09/7/2021 Van phong Dang ky Pit dai tinh Pak Lak tiép nhan ho so Pang ky bién
dong dat dai, tai san gan lién voi dat trong cac truong hop ... xur ly hop dong the
chap, gép von..., thanh phan ho so day du. Cin ci Piéu 84 Nghi dinh s
43/2014/ND-CP ngély 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s diéu cia
Luat Pt dai; Khoan 5, Piéu 9 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014
ctia BO truong Bo T4 Quy dinh vé ho so dia chinh. Ngay 22/7/2021, Vin phong B
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lap ph1eu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai dbi vOi thua
dat s6 25, t ban do s6 2, dién tich 9268m2, cho Ngan hang Thuong mai c¢d phan
P1 giri dén Cuc Thué tinh Pak Lik dé xac dmh nghia vu tai chinh theo quy dinh.
Ngay 28/7/202 Cuc Thué tinh Dik Lik phét hanh thong bao ndp tién vé thué thu
nhap c4 nhan va théng bao ndp tién 1é phi trudc ba nha, dit. Ngay 31/8/2021 Ngan
hang Thuong mai c6 phan P1 thuc hién ndp tién vao ngin sach nha nudc. Ngay
15/9/2021,Van phong bang ky Dat dai tinh Pak Lik ky xac nhan bién dong
chuyén quyen theo thoa thuén trong hop d6ng thé chap dé xir 1y no cho Ngén hang
Thuong mai ¢6 phan Phuong D1 la ding theo quy dinh. Péi véi yéu cau cua ong
Phan Pinh P va ba Nguyén Thi Thanh N yéu cau Toa an giai quyét: Huy bién ban
thu gitt/ban giao tai san bao dam ngay 16/10/2020; huy ni dung bién dong thay
d6i bién dong chu quyén ngay 15/9/2021 tir 6ng Phan Dinh D va ba Nguyen Thi
Thanh N sang tén chu quyén cho Ngan hang OCB trén gidy chimg nhan quyén su
dung dat s6 BK 901188 ngay 3 1/01/2013 va budc Ngan hang Thuong mai co phan
P1 thanh 1y hop dong tin dung s6 0081/2019/HDTD-CN ngay 22/01/2019 dé nghi
Toa an nhan thanh phé Budén Ma Thudt cin ¢t cac quy dinh cua phéap luat xét xir
theo tham quyén.

* Qud trinh gidi quyét vu dn dai dién theo iy quyén ciia Cong ty D3 dng
Pham Hitu T2 trinh bay:

Ngay 04/12/2020 Ngan hang TMCP P1 Chi nhanh B2 Phong G1 va Cong
ty D3 ky hop ddéng dau gia tai san 1a quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat
ctia 6ng D va ba N. Ngay 07/12/2020 Céng ty D3 ban hanh thong bao dau gia sd
258/TB-DGTN, ngay 28/12/2020 Cong ty D3 ban hanh théng bao vé viéc dau gia
tai san khong c6 nguoi tham gia ddu gia, ngdy 11/01/2021 Cong ty tiép tuc thong
béo ban dau gia tai san theo yéu ciu ciia Ngan hang.

Ngay 26/02/2021 Cong ty D3 ban hanh thong bao vé viéc ddu gia tai san
khong c6 nguoi tham gia déu gia, ngay 05/3/2021, Cong ty tiép tuc thong bao ban
dau gia tai san theo yéu cdu ctua Ngan hang, ngay 22/3/2021 ban hanh thong bao
Ve viéc dau gia tai san khong c6 nguoi tham gia dau gia, ngay 10/5/2021 Cong ty
tiép tuc thong bao ban dau gia tai san theo yéu céu cua Ngan hang, ngay
31/5/2023 ban hanh thong bio vé viéc dau gia tai san khong co ngudi tham gia
dau gia. Thyuc hién cac dot thong bao dau gia tai san cia ong B, ba N khong c6
nguodi tham gia ddu gia nén ngay 06/7/2021, Cong ty D3 va Ngan hang TMCP P1
Chi nhanh B2 phong G1 tién hanh ky két thanh 1y hop dong dau gia tai san. Cong
ty B3 da thuc hién cac thi tuc ddu gia tai san theo dang quy dinh cua phap luat.
Nay nguyén don, bi don tranh chip tai san thé chip dé nghi Toa an giai quyét vu
an theo phap luat.

* Qud trinh gidi quyét vu dn Vin phong Ctrinh bay:

Vin phong C cong chimg hop dong thé chap quyén sir dung dit vé& noi
dung, hinh thtrc va tha tuc cong chung khong vi pham phap luat, nén Van phong
C tir chéi tham gia td tung va xin dugc Véng mat tai phién toa.

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguwoi cé quyén lpi, nghia vu
lién quan ba Phan Thi Nhw P trinh bay:

Ba Phan Thi Nhu P 1a chi gai ciia 6ng Phan Pinh D, vao ngay 30/3/2021 ba
P ndp vao tai khoan ctia 6ng Phan Pinh D sé tai khoan 3003100002316077 sé tién
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30.000.000 dong v6i muc dich dé tra no cho Ngan hang thay ong P va Ngan hang
gian thot gian trd ng cho 6ng P. Vi¢c thoa thuan gitta ba P va Ngan hang véi noi
dung gidn ng cho 6ng D, ba N va khong xtr 1y tai san thé chip chi 1a thoa thuan
mi¢éng khong c6 1ap bien ban gi. Nay Ngan hang da xu ly tai san thé chap dé thu
hoi no theo hop dong tin dung da ky két véi ong D va ba N thi dé& nghi Ngan hang
xem x¢ét lai s6 tién ma ba P d3 ndp vao tai khoan cua éng b.

* Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Vinh H2 trinh bay:

Vao cubi nam 2021 6ng H2 tim hiéu va nhén chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gin lién véi dat doi véi thira dat s6 25, to ban dd sb 2, dién tich
9.268m>, tir Ngan hang P1, voi gid 550.000.000 dong, trinh tu tha tuc nhan
chuyen nhu’ong dugc thuc hién theo ding quy dinh cua phap luét. Vi vay, 6ng H2
dé nghj Toa an xem xét, giai quyét xét xir vu an theo ding quy dinh cta phap luat.

* Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan éng
Lé Thanh V trinh bay:

Vao thang 04/2022 vo chong dng Lé Thanh V ¢6 nhan chuyén nhuong tL‘r
vo chdng 6ng Nguyén Vinh H2 thira dat s6 25, to ban d6 sb 2, dién tich 9.268m”,
trinh tu tha tuc nhan chuyén nhugng duoc thuc hién theo dung quy dinh cua phap
luat, nghia vu 02 bén da thyc hién theo quy dinh cua phap luat, quyen su dung dat
duoc sang tén cho v chong ong V, hién quyén su dung dat khong thé chap cho to
chtrc, ca nhan nao, quyén st dung dit thudc quyén quan Iy hop phép cua vo chong
ong V.

* Péi vdi cdc dwong sw la ba Nguyén Thi Thiy D va ba Nguyén Hoang
L:

Trong qua trinh g1a1 quyét vu an Tda an d3 tién hanh triéu tap hop 1¢, nhung
ba Nguyen Thi Thuy D va ba Nguyén Hoang L khong tham gia t6 tung nén toa an
khong tién hanh ghi 10i khai, cong khai chting cir hoa giai duoc.

Tai Ban an dén sy so thim s6 200/2024/DS-PT ngay 29/8/2024 ciia Toa
an nhan din thanh phé Buén Ma Thudt, tinh Pik Lik da quyét dinh:

Can cr cac Diéu 4, Piéu 5, Piéu 6, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu
35, diém a Khoan 1 Diéu 39, Piéu 92, Piéu 144, Piéu 147, Piéu 156, Piéu 157,
Diéu 158, Diéu 164, Piéu 165, Diéu 166, Diéu 227, Diéu 228 va Diéu 266 cta Bo
luat to tung dan sy;

Can ci cac Diéu 116, Piéu 117, biéu 118, Piéu 119, Diéu 158, Diéu 159,
biéu 160, Piéu 161, Diéu 163, Diéu 164, biéu 165, Diéu 299, biéu 317, Piéu
319, Piéu 323 cua Bo luat Dan su

Cian clr cac Diéu 463, Diéu 466, Diéu 470, Piéu 500, Diéu 502 va Piéu 503
cua B¢ luat Dan su.

Can cu Diéu 91 Luat to chuce tin dung.

Can ctr Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an.

Tuyén xir: Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ba
Nguyén Thi Thanh N va dng Phan Dinh D, vé viéc:
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- Hay “Bién ban thu giti/ban giao tai san bdo dam” 1ap ngay 16 thang 10
nam 2020 gitra Ngan hang TMCP P1 - Chi nhanh B2 - PGD E v6i 6ng Phan Dinh
P va ba Nguyén Thi Thanh N.

- Buoc Ngan hang TMCP P1 - Chi nhanh B2 - PGD E thanh 1y hop dong
tin dung s6 0081/2019/HDTD-CN ngay 22-01-2019 dé cho vo chong 6ng Phan
DPinh P va ba Nguyén Thi Thanh N trd ng va budéc Ngan hang TMCP P1 - Chi
nhanh D2 - P2 phai tra lai tai san thé chap 1a Gidy chimg nhan quyén st dung dét
s6 BK 901188 cip ngay 31 thang 01 nam 2013 cho 6ng Phan Pinh P va ba
Nguyén Thi Thanh N.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh tai
cho va dinh gia tai san, tuyén v€ an phi, quyén khang cédo va quyén thi hanh an
cho cac duong su theo quy dinh phép luat.

Ngay 12/9/2024, 6ng Phan Minh H, 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don ba Nguyén Thi Thanh N va 6ng Phan Dinh D, khang c4o toan b ban
an so tham voi ndi dung: Dé nghi cip phiic thim tuyén chip nhan toan bd yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

Tai don xin xét x&r ving mit ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don
Ia 6ng Phan Minh H gilr nguyén ndi dung don khang cao.

Tqi phién toa, dgi di¢én Vién kiém sdt nhin dan tinh Diik Lik phdt biéu:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu ly giai quyét vu an, Tham phan, Ho1 dong
xét xtr, Thu ky va cac duong su di chdp hanh dang quy dinh cua Bo luat t6 tung
dan su.

Vé ndi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu, chimg clr c6 trong hd so
vu an va tranh tung tai phién toa, dai dién Vién kiém sét cho réng khang cao cua
6ng Phan Minh H, 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Nguyén
Thi Thanh N va 6ng Phan Dinh P 1a khong ¢ cin ct nén dé nghi Hoi dong xét
xtr: Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy — Khong chép nhan don
khang céo ctia ngudi dai dién theo iy quyén cta nguyén don la 6ng Phan Minh
H; Giir nguyén Ban an dan su so tham s6: 200/2024/DS-PT ngay 29/8/2024 cua
Tda an nhan dan thanh phd Budén Ma Thudt, tinh Pak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du céc tai li¢u
chiig c, 101 trinh bay cua cac duong su, y kién ctia Kiém sat vién:

[1] V& thii tuc t6 tung: Pon khang céo cua 6ng Phan Minh H lam trong han
luat dinh, da ndp tam ung an phi dan sy phuc tham 1a hop 1€ nén duoc xem xét
theo trinh tu phic tham.

[2] V& ndi dung:

Xét khang cao cua 6ng Phan Minh H vé viéc dé nghi cap phiic tham tuyén
chap nhan toan bd ndi dung khoi kién cua nguyén don:



[2.1] Xét khang cdo yéu cau huy “Bién ban thu giit/ban giao tai san bao dam”
1ap ngay 16 thang 10 nam 2020 gilra Ngan hang O véi vo chdng ong D va ba N,
Hoi dong xét xir thy rang:

Ngay 22/01/2019, Ngan hang TMCP P1 - Chi nhanh B2 - PGD Ea Tam véi
6ng Phan Pinh D va ba Nguyén Thi Thanh N d3 ky Hop dong tin dung sO
0081/2019/HDTD-CN vay s6 tién 400.000.000 dong. Ong Phan Dinh D va ba
Nguyen Thi Thanh N dé dung chinh tai san cua minh la quyen st dung dat va tai
san gan lién véi dat theo Glay ching nhén quyen str dung dat, quyen sO hiru nha ¢
va tai san khac gin lién v6i dat sé BK 901188, dbi voi thira dat s6 25, to ban dd so
2, dién tich 9268m” thé chip cho Ngan hang dé bao dam cho khoan vay. Trong
qua trinh thuc hién hop dong 6ng Phan Pinh P va ba Nguyén Thi Thanh N da
khong thue hién nghia vy tra ng dung theo hop dong da ky két va da chuyén sang
ng xau. Ngan hang da c6 nhiéu van ban nhic no va lam viéc nhung 6 ong ba N
khong thyc hién vi€e tra ng. Do do, can cir hop dong tin dung, hop dong thé chap
tai san thi Ngan H3 duoc quyén xir 1y tai san dé thu hoi no.

Theo do, ngay 16/10/2020, thong qua sy thoa thuan voi khach hang, Ngan
hang tién hanh thu giit tai san/ban giao tai san, 6ng Phan Pinh P va ba Nguyén
Thi Thanh N da dong ¥ ky ban giao tai san cho Ngan hang, viéc ky bién ban ban
giao tai san khong bi ép budc, khong bi lira dbi. Su thoa thuan ban giao tai san nay
khong trai phap luat, khong trai dao dirc xd hoi. Do do, cap so tham khong chap
nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc huy “Bién ban thu giit/ban giao tai san bao
dam” 1ap ngay 16 thang 10 nam 2020 gitra Ngan hang TMCP P1 - Chi nhanh B2 -
PGD E véi 6ng Phan Dinh D va ba Nguyén Thi Thanh N 13 ¢6 cin cir nén khéang
céo cta ong H vé ndi dung nay 1a khong co co so.

[2.2] Xét khang c4o vé ndi dung bién dong thay doi chu quyén ngay 15 thang
9 nam 2021 6ng Phan Binh b va ba Nguyén Thi Thanh N sang tén chu quyén cho
Ngén hang OCB trén trang 4 gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BK901188
cap ngay 31 thang 01 ndm 2013, thiy ring:

Sau khi ky “Bién ban thu glu’/ban giao tai san bao dam” lap ngay 16 thang 10
nam 2020, Ngan hang da tién hanh dinh gia tai san bao dam va dua tai san ra ban
dau gia voi gia khoi diém ban ddu gid 1a 695.000.000 déng. Sau bén 1an ban dau
gia cong khai véi gia ban 1an 04 13 506.655.000 dong. Do tai san ddu gia khong co
nguoi dang ky tham gia dau gia nén Ngan hang da nhéan chinh tai san bao dam dé
thay thé nghia vu tra ng ctia khach hang theo Diéu 10, Piéu 11 Thong tu sb
16/2014/TTLT- BTP-BTNMT-NHNN ngay 06/6/2014 huéng dan mdt s6 van dé
vé xur 1y tai san bao dam va ngay 15/9/2021 Vin phong dang ky dat dai tinh Pak
Lak ky xac nhan bién dong chuyén quyén theo thoa thuan trong hop dong thé chap
dé xur 1y ng cho ngan hang 1a hoan toan dung theo trinh ty, thii tuc quy dinh cta
phap luat. Do d6, nguyén don yéu cau huy ding ky bién dong thay doi chii quyén
ngay 15 thang 9 nim 2021 tir 6ng Phan Pinh D va ba Nguyén Thi Thanh N sang
tén chii quyén cho Ngan hang O 1a khong c6 can cir..

[2.3] Xét khang cdo dé nghi budc bi don thanh 1y ‘hop dong tin dung dé cho
nguyén don tra ng va bugc bi don phai tra lai tai san thé chap 1a Gidy CNQSD dat
s6 BK 901188 cap ngay 31/01/2013:



Nhu da phan tich ¢ trén, do 6ng D va ba N vi pham nghia vu tra ng nén Ngan
hang da xir 1y tai san bao dam, dua tai san dam bao ra ban déu gia theo quy dinh
va d3 nhan chinh tai san bao dam dé thay thé nghia vu tra no ctia 6ng D va ba N.
Hién tai tinh dén ngay 29/8/2024, 6ng D va ba N di tra hét no gbe, nhung con no
141 14 34.615.990 ddng, van chua thuc hién xong nghia vu ciia hop dong tin dung
d6i voi Ngan hang theo Hop dong tin dung sé 0081/2019/HDTD-CN, dugc c4c
bén ky két. Do d0, an so tham bac yéu cau khoi kién dé nghi budc Ngan hang
thanh ly hop dong tin dung dé cho nguyén don tra ng va budc Ngan hang phai tra
lai tai san thé chap cho nguyén don 14 c¢6 can ci.

Tu nhing phén tich trén, xet thiy khang céo cia 6ng Phan Minh H la ngudi
dai dién iy quyén cua nguyén don la khong c6 co s¢ dé chap nhan can giit nguyén
ban 4n so tham 1a phu hop.

[3] Vé an phi: Do khang cao khong dugc chap nhan nén nguyén don phai
chiu &n phi dan sy phuc tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luit td tung dan su;

Khéng‘chép nhén don khang cao cua 6ng Phan Minh H, 1a nguoi dai dién
theo Uy quyén cta nguyén don ba Nguyen Thi Thanh N, 6ng Phan Dinh D.

Gifr nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 200/2024/DS-PT ngay 29/8/2024 cia
Toa an nhan dan thanh pho Budn Ma Thudt, tinh Dak Lak.

[2] Can ctr cac Piéu 4, Pidu 5, Piéu 6, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 92, Piéu 144, Piéu 147, Piéu 156, Diéu
157, Piéu 158, Diéu 164, Diéu 165, Piéu 166, Diéu 227, Diéu 228 va Diéu 266
ctia B luat tb tung dan sy;

Can ctr cac DPiéu 116, Piéu 117, Piéu 118, Piéu 119, biéu 158, Piéu 159,
biéu 160, Piéu 161, Diéu 163, Diéu 164, Diéu 165, Diéu 299, biéu 317, Diéu
319, Piéu 323 cua Bo luat Dan su

Can cr cac Diéu 463, Diéu 466, Biéu 470, Diéu 500, Diéu 502 va Diéu 503
cua B¢ luat Dan su.

Can ctt Piéu 91 Luat to chtc tin dung.

Cian cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

[2.1] Khéng chap nhén toan bd yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Nguyén
Thi Thanh N va 6ng Phan Pinh D, vé viéc:

- Huy “Bién ban thu gilt/ban giao tai san bao dam” 1ap ngay 16 thang 10 ndm
2020 gitra Ngan hang TMCP P1 - Chi nhanh B2 - PGD E véi 6ng Phan Pinh b va
ba Nguyén Thi Thanh N.

- Budc Ngan hang TMCP P1 - Chi nhanh D2 - PGD E thanh 1y hop dong tin
dung s6 0081/2019/HDPTD-CN ngay 22-01-2019 dé cho vo chong dng Phan Pinh
D va ba Nguyén Thi Thanh N tra no va budc Ngan hang TMCP P1 - Chi nhanh
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D2 - P2 phai tra lai tai san thé chap 1a Gidy chimg nhan quyén st dung dat §6 BK
901188 cap ngay 31 thang 01 nam 2013 cho 6ng Phan Pinh P va ba Nguyén Thi
Thanh N.

[2.2] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Nguyén don ba Nguyén Thi Thanh N va Ong Phan Pinh B phai chiu
6.000.000 (Sau tri¢u) dong tlen chi phi xem xét thim dinh tai cho va dinh gia tai
san, duoc khau trir vao sd tién 6.000.000 déng tam tng chi phi t tung nguyén don
da nop (do 6ng Phan Minh H nop thay), d chi phi tham dinh, dinh gi4 xong.

[2.3] V& an phi:

[2.3.1] V& an phi dan sy so tham: Nguyén don ba Nguyén Thi Thanh N va
ong Phan Pinh D phai chiu 900.000 (chin trim nghin) dong an phi dan sy so
tham, dugc khau trir vao 900.000 (chin trim nghin) dong tién tam tmg &n phi
nguyén don da nop (do 6ng Phan Minh H ndp thay) tai Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phé Buon Ma Thuét, tinh Pik Lik theo bién lai thu sb
AA/2022/0004827 ngay 19/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd B,
tinh Pak Lak.

[2.3.2] V& an phi dan sy phtic thim: Nguyén don ba Nguyén Thi Thanh N va
6ng Phan Pinh P mdi nguoi phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong 4n phi dan
su phuc tham, duge khau trir vao s tién 600.000 (Sau tram nghin) dong tam tng
an phi dan sy phtic tham da nop (Bui Nguyén Bao H4 ndp thay) theo cac bién lai
thu 1an luot s6: AA/2023/0013586 va AA/2023/0013587 cling ngdy 26/9/2024 tai
Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd B, tinh Pak Lik.

[3] Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cdp cao tai Pa Nang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bk Lak;
- TAND Tp. Buon Ma Thuot,
- Chi cuc THADS Tp. B; (ba ky)
- Cac dwong su;
- Luru ho so. B .
Nguyen Thi Hang
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