TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHiI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 153/2024/HS-PT
Ngay 19 thang 03 nam 2024

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thiam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tiru
Cdc Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén
Ba Lé Thi Tuyét Trinh

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Phuong Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai thanh pho H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhén din cip cao tai thanh pho Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Tran Ngoc Pam - Kiém sat vién cao cap.

Trong cac ngay 13 thang 03 va ngay 19 thang 03 ndam 2024, tai tru s& Toa
an nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir cong khai vu an hinh su
phuc tham thu 1y s6: 467/2023/TLPT-HS ngay 27 thang 06 nim 2023 ddi véi bi
c40 D4 Son T va ddng pham do c6 khang cao cua cac bi cao, khang cao cua cac
bi hai va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan va khang nghi cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai ddi v6i Ban an hinh sy so tham s6
43/2023/HS-ST ngay 15 thang 05 nam 2023 cta Toa an nhan dan tinh Pdong
Nai.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb: 1358/2023/QD-PT
ngay 28 thang 09 nam 2023, ddi v6i cac bi cao:

I. Cac bi cao c6 khang cao, bi khang cao va khang nghi:

1. Ho tén: P4 Son T. Gidi tinh: Nam. Tén goi khac: khong.

Sinh ngay 10 thang 6 nam 1983 tai: Ha Nam; S6 CMND/Thé CCCD/Ho
chiéu: 168046755, cap ngay 24 thang 12 nim 2013; Noi cdp: Cong an tinh H;
Noi cu tra: A3H6, khu phé D, phuong T, TP ., tinh Déng Nai; Qudc tich: Viét
Nam; Dan tgc: Kinh; Ton gido: Khong; Trinh do hoc van: 12/12; Nghé nghiép:
Chu tich HBQT va Giam dde Cong ty N11; Con oOng: b6 Duyén H, sinh nam:
1959 va con ba: Nguyén Thi N, sinh nam: 1960; Gia dinh c¢6 03 anh em, bi cao
1a con th&r nhit; Vo: Pham Thi M, sinh nam: 1984; Con: ¢4 03 con, 16n nht sinh
nam: 2006, nho nhét sinh nam: 2019; Tién 4n, tién su: Khong.

Bi bat tam giam tir ngay 27 thang 8 nam 2020, theo Lénh bt bi cao dé
tam giam sd 1599/CSKT ngay 21 thang 8 nam 2020 ciia Co quan Canh sat diéu



tra Cong an tinh D, hién bi cdo dang bi tam giam tai Trai tam giam Cong an tinh
b (c6 mat tai phién toa).

2. Ho tén: LLé Hiru T1. Gidi tinh: Nam. Tén goi khac: khong.

Sinh ngay 10 thang 12 nam 1985 tai: Thanh Héa; S6 CMND/Thé
CCCD/H6 chiéu: 172322149, cip ngay 27 thang 02 nim 2014; Noi cap: Cong
an tinh T; Noi cu tra: Thon C, xa T, huyén T, tinh Thanh Hoa; Quéc tich: Viét
Nam; Dan tgc: Kinh; Ton gido: Khong; Trinh do hoc van: 12/12; Nghé nghiép:
Nguyén Giam dbc Truyén thong Cong ty N11; Con 6ng: Lé Hitu D, sinh nam:
1956 va con ba: Lé Thi D, sinh nam: 1962; Gia dinh c6 02 anh em, bi cdo la con
thar 2; Vo: Nguyén Thi Tai N1, sinh nam: 1996; Con: L¢é Quéc K, sinh nam:
2020; Tién an, tién su: Khong.

Bi bat tam giam ngay 29 thang 4 nim 2021, theo Lénh bét bi cdo dé tam
giam s6 35/CSKT (P4) ngay 26/4/2021 cia Co quan Canh sat diéu tra Cong an
tinh B, hién b1 cdao dang bi tam giam tai Trai tam giam Cong an tinh D (c6 mat
tai phién toa).

3. Ho tén: Nguyén Bao T2. Gi6i tinh: Nam. Tén goi khac: khong.

Sinh ngay 04 thang 8 ndm 1979 tai: An Giang; S6 CMND/Thé CCCD/Ho
chiéu: 271436012 cap ngay 20 thang 7 ndm 2020; Noi cip: Cong an tinh D; Noi
cu tra: 51, khu phd I, phuong T, TP ., tinh Pong Nai; Qudc tich: Viét Nam; Dan
toc: Kinh; Toén gido: Khong; Trinh d6 hoc van: 12/12; Nghé nghiép: Nguyén
Giam ddc Kinh doanh hé thong 4.0 Cong ty N11; Con 6ng: Nguyén Vin P, sinh
nam: 1950 va con ba: Pham Thi M1, sinh nam: 1957; Gia dinh c¢6 05 chi em, bi
cao la con thur 3; Vo: Pao Thi N2, sinh nam: 1985; Con: Nguyén Ngoc Béo A,
sinh nam: 2007; Tién 4n, tién su: Khong.

Bi bat tam giam ngay 06 thang 8 nim 2021, theo Lénh bét bi cdo dé tam
giam s6 70/CSKT (P4) ngay 08 thang 08 nim 2021 ctua Co quan Canh sat diéu
tra Cong an tinh D, hién bi cdo dang bi tam giam tai Trai tam giam Cong an tinh
b (c6 mat tai phién toa).

4. Ho tén: Pham Thanh L. Giéi tinh: Nam. Tén goi khac: khong.

Sinh ngay 06 thang 5 ndm 1985 tai: Pong Nai; S6 CMND/Thé CCCD/Ho
chiéu: 271724797 cap ngay 08 thang 4 nim 2014; Noi cip: Cong an tinh D; Noi
cu tra: C117, khu phé E, phuong B, TP ., tinh Déng Nai; Quéc tich: Viét Nam;
Dan toc: Kinh; Ton gido: Khong; Trinh d§ hoc van: 12/12; Nghé nghiép:
Nguyén Pho Giam déc Tong hop Coéng ty N11; Con ong: Phan Vin T3, sinh
nim: 1949 (chét) va con ba: Pham Thi T4, sinh nam: 1959; Bi cdo 1a con duy
nhét cta gia dinh; Vo, con: chua co; Tién 4n, tién su: Khong.

Bi bat tam giam tir ngay 29 thang 04 niam 2021, theo Lénh bt bi cdo dé
tam giam s 34/CSKT ngay 26 thang 04 nim 2021 ctia Co quan Céanh sat diéu
tra Cong an tinh D, hién bi cdo dang bi tam giam tai Trai tam giam Cong an tinh
b (c6 mat tai phién toa).

5. Ho tén: Nguyén Thanh T5. Giéi tinh: Nam. Tén goi khac: khong.
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Sinh ngay 24 thang 5 nam 1980 tai: Can Tho. S6 CMND/Thé CCCD/Ho
chiéu: 092080002072 cép ngay 10 thang 8 nam 2020; Noi cép: Cuc C5 vé
TTXH; Noi cu tra: Khu vuc T, phuong T, Q. T, TP .; Quéc tich: Viét Nam; Dan
toc: Kinh; Ton gido: Khong; Trinh d6 hoc van: 12/12; Nghé nghiép: Nguyén
Giam d6c Kinh doanh truyén théng Cong ty N11; Con 6ng: Nguyén Vin T6,
sinh nim: 1943 va con ba: Nguyén Thi D1, sinh nim: 1948; Gia dinh c6 04 chi
em, bi céo 14 con thir 3; Vo: Tran Hoang Huynh M2, sinh nim: 1989 (ly hon
nam 2012); Con: Nguyén Tran Thanh N3, sinh nam: 2009; Tién an, tién Su:
Khong.

Bi bat tam giam ngay 06 thang 8 nam 2021 theo 1énh bat bi cao dé tam
giam s6 69/CSKT ngay 04 thang 8 nim 2021 ctia Co quan Canh sat diéu tra
Cong an tinh D. Pén ngay 15 thang 5 ndm 2023 dugc Toa so tham tuyén tra tu
do tai phién toa (bi co ving mit).

6. Ho tén: Ha Huy H1. Gid6i tinh: Nam. Tén goi khac: khong.

Sinh ngay 05 thang 8 nam 1970 tai: Thai Binh; S& CMND/The CCCD/HO
chiéu: 271490379 cap ngay 16 thang 02 nam 2017; Noi cap: Cong an tinh D;
Noi cu tri: H17B, khu pho E, phuong T, TP ., tinh Pong Nai; Quoc tich: Viét
Nam; Dan tdc: Kinh; Ton gido: Khong; Trinh d¢ hoc van: 12/12; Nghé nghiép:
Nguyén Giam dc Piéu hanh Cong ty N11; Chirc vu, doan thé, dang phéi: Pang
vién P6 (Ngay 11/5/2021, Uy ban kiém tra — bang uy khéi cac co quan tinh
Pong Nai ¢6 Quyét dinh dinh chi sinh hoat Pang ddi véi Ha Huy H1); Con 6ng:
Ha Huy B, sinh nim: 1935 (chét) va con ba: Vi Thi U, sinh nam: 1936; Gia
dinh c6 05 chi em, bi cdo la con thtr 4; Vo: Vi Thi M3, sinh nam: 1977; Con: co
02 con, 16n sinh nam: 2003, nhd sinh nam: 2007; Tién an, tién su: Khong.

Bi bt tam giam tir ngay 29 thang 4 nam 2021 theo Lénh bét bi can d‘é tam
giam s0 33/CSKT ngay 26 thang 4 nam 2021 cua Co quan Canh sat di€u tra
Cong an tinh . Dén ngay 04 thang 10 nam 2021, Vién kiém sat nhan dan tinh
Dbong Nai ra Quyét dinh huy bo bién phap tam giam s6 4813/QD-VKS-P2. Hién
bi cdo dang tai ngoai, b1 &p dung bién phap cam di khéi noi cu tri (c6 mat tai
phién toa).

II. Vién kiém sat c6 khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
tinh Pong Nai.

III. Cac bi hai c6 khang cao:

1. Ba Trinh Thi Q, sinh ndm 1972; Noi cu tra: 138/11/15 Té D, Khu phd
A, phuong T, TP ., tinh Pong Nai (vang mat).

2. Ba Lé Thi H2, sinh nam 1974; Noi cu tra: To B, Khu phé D, phuong T,
TP ., tinh BPong Nai (c6 mat).

3. Ong Nguyén Ngoc H3, sinh nam 1977; Noi cu tra: 155H, T6 A, Khu
pho E, phuong T, TP ., tinh Pong Nai (vang mat).



4. Ong Nguyén Van T7, sinh nam 1973; Noi dang ky ho khau thuong tra:
V14/8, cju:c‘mg D V, Phuong B, quan B, TP .; Cho ¢ hién nay: SO A, duong so F,
Khu pho F, phuong H, TP . (c6 mit).

5. Ong Phan Tran V, sinh nam 1997; Noi cu tra: S6 C, 4p L, phuong T,
TP ., tinh Dong Nai (vang mat).

6. C)ng VO Minh L1, sinh pﬁm 1972; Noi cu tra: SO F, T6 A, Khu phé B,
duong B, phuong T, TP ., tinh Dong Nai (c6 mat).

7. Ba Nguyén Thi L2, sinh nim 1990; Noi cu tri: Nghia phuc, T, Nghé
An (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Nguyén Thi Lé I: Ong Nguyén
Hoang Q~u60 V1, sinh ndm 1994; Noi thuong tra: S0 G T, Phuong A, quan G,
TP .; Cho ¢ hién nay: 66 duong E, phuong T, quan B, TP . (c6 mat).

~ 8.Ba L& Thi N4, sinh nam 1988; Noi cu tra: Ap A, xd B, huyén T, tinh
Dong Nai (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy qyyén ciia ba Lé Thi N4: Ong Ha Xuan H4; Noi
cu tri: A, xa B, huyén T, tinh BPong Nai (c6 mat).

9. Ong Nguyén Tuén P1, sinh ndm 1989; Noi thuong tra: X, T, T, Thanh
Hc’;a; Cho 6 hién nay 55/23/2 To A, Khu pho A, phuong H, TP ., tinh Dong Nai
(vang mat).

10. Ba Lé Thi B1, sinh nim 1983; Noi cu tra: S6 C duong T, phuong P,
TP ., TP . (c6 mat).

}1. Ong Lé Ngoc T8, sinh nam 1978; Noi cu tru: Ap T, xa X, huyén C,
tinh Pong Nai (c6 mat).

12. Ong bang Quang V2, sinh nam 1982; Noi cu tru: S6 H duong D,
phuong B, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat).

13. Ong Nguyéq Vin S, sinh nim 1979; Noi cu tra: T6 50 Khu phd D,
phuong T, TP ., tinh Dong Nai (c6 mat).

14. Ba Phan Thi Thu P2, sinh ndam 1989; No1 thuong tra: Xom H, xa N,
huyén T, tinh Ngh¢ An; Cho & hién nay: S6 H, ap B, phuong A, TP ., tinh Binh
Duong (vang mat).

15. Ong P Nam D1, sinh nam 1994; Noi cu tru: S6 A, T6 A, Khu phé B,
phuong L, TP ., tinh Pong Nai (vang mat).

16. Ba Tran Thi Thuy D2, sinh ndm 1978; Noi cu tra: S0 E A, Khu phd
A, phuong T, TP ., tinh Dong Nai (c6 mat).

17. Ba Trinh Thi T9, sinh ndm 1978; Noi cu tra: S6 B duong D, khu phd
H, phuong H, TP ., TP . (c6 mat).

18. Ba Quan Thi b2, sinh, nam 1960; Noi cu tra: SO 753/18/4 Khu C,
phuong L, TP ., tinh Pong Nai (vang mat).



IV. Ciac bij hai khong c6 khang cdo nhung lién quan dén khang nghi:

1. Ong Tran Hitu T10, sinh ndm 1984; Noi cu tri: SO A, hém A, Khu phé
B, phuong B, TP ., tinh Dong Nai.

2. Ong Phan Duy T11, sinh nim 1989; Noi cu tra: T6 I, Khu phd M,
phuong P, TP ., tinh Dong Nai.

3. Ba Poan Thi H5, sinh nim 1983; Noi cu tra: Té6 B, Khu Van H6, thi
tran L, huyén L, tinh Pong Nai.

4. Ong Bui Van T12, sinh ndgm 1981; Noi cu tra: 90/9 duong N, Khu phd
T, phuong T, TP ., tinh Binh Duong.

5. Ba Nguyén Thi H7, sinh nam 1981; Noi cu tra: 12/10, Khu phé b,
phuong D, TP ., tinh Binh Duong.

6. Ba Nguyén Thi Héng P3, sinh nam 1981; Noi cu tra: S& A, T6 A, Khu
pho E, phuong T, TP ., tinh Dong Nai.

7. Ong Pinh Vin Ql, sinh nim 1963; Noi cu tra: G H, Khu phd C,
phuong H, TP ., tinh Dong Nai.

8. Ong Trung D3, sinh nam 1974; Noi cu tra: 31 Lo A, Cu x4 P, Phuong
A, Quan A, TP ..

9. Ong Ly Piang K1, sinh nim 1980; Noi cu tra: 24/13, Tran Thi X,
phuong T, TP ., tinh Binh Duong.

10. Ba Nguyén Thi Bao T13, sinh nam 1991; Noi cu tru: Ap T, xa B,
huyén T, tinh BPong Nai.

11. Ong Lam Minh N5, sinh nam 1985; Noi cu tra: Ap B, xa B, huyén V,
tinh Pong Nai.

12. Ong Ngb Xuéan T14, sinh nam 1986; Noi cu tra: Ap X, xd G, huyén T,
tinh Pong Nai.

13. Ba Nguyén Thi HS, sinh nam 1969; Noi cu tra: Xom T, xa P, huyén
Y, tinh Ngh¢ An.

14. Ba Pham Ngoc C, sinh ndm 1994; Noi cu tra: 2, Khu phé B, phuong
B, TP ., tinh Dong Nai.

15. Ba Nguyén Thi Linh C1, sinh ndam 1981; Noi cu tra: S6 B, T, Phuong
A,quan T, TP ..

16. Ong Pham Xuan H9, sinh niam 1980; Noi cu tri: T6 E, Khu phd F,
phuong L, TP ., tinh Dong Nai.

17. Ong Luu Nhu L3, sinh nam 1987; Noi1 cu tru: Ap H, xa A, huyén L,
tinh Pong Nai.

18. Ba Pao Thi Tuyét N6, sinh nim 1985; Noi cu tri: T6 C, Khu phé C,
phuong T, TP ., tinh Dong Nai.



19. Ba Boan Thi My L4, sinh nam 1972; Noi cu tri: Ap T, xa X, huyén
X, tinh BDong Nai.

20. Ong Lé Vin HI10, sinh nam 1992; Noi cu tra: Xa X, huyén X, tinh
Dong Nai.

21. Ong Nguyér{ Vin T15, sinh nam 1969; Noi cu tri: 1/3, Khu phd E,
Phuong T, TP ., tinh BPong Nai.

22. Ba On Thi l?huo’ng V3, sinh nam 1987; Noi1 cu tru: 1, Khu phé B,
phuong B, TP ., tinh Bong Nai.

23. Ong Vii Hoang B2, sinh ndm 1982; Noi cu tra: A, Khu phd B, phudng
T, TP ., tinh BPong Nai.

24. Ba Phan Thi Thay L5, sinh nim 1986; Noi cu tra: 176/5, Khu phd D,
phuong T, TP ., tinh Pong Nai.

25. Ong Nguyén Ba T16, sinh ndam 1953; Noi cu tri: 57, Ngd F, phd H,
phuong O, quan b, TP ..

(25 bi hai lién quan dén khang nghi déu vcfng mat).

V. Nhirng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé khang cao:

1. Ba Lé Thi B3, sinh nam 1966; Noi cu tru 1: SO B, duong N, phuong H,
TP ., tinh Pong Nai; Noi cu tra 2: s6 13B/72 khu pho A, phuong H, TP ., tinh
Dong Nai (c6 mat).

Nguoi bao ve quyén va loi ich hop phdp cia ba Lé Thi B3: Luat su
Nguyén Thi Kim HI1 — Poan Luét su tinh D; DPia chi lién h¢: C4/16, QL1K,
Khu pho F, phuong T, TP ., tinh Bong Nai (c6 mat).

2. Ong Thai Q2, sinh nim 1959 va ba Nguyén Thi T17, sinh nim 1964.
Cung noi cu tra: SO A P, phuong T, TP ., tinh BPong Nai (c6 mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén cia Ong Thdi Q2 va ba Nguyén Thi T17:
Luat sy Bui Xuan N7 — Luat su thudc Poan Luat su tinh B; Dia chi so6 B, T, khu
pho T, phuong A, thi xa T, tinh Binh Duong (c6 mat).

3. Ba Vi Thi \{én G, sinh nam 1997; Noi cu tri: S6 A, Khu phé E,
phuong T, TP ., tinh Pong Nai (vang mat).

4. Ong Nguyén Manh T18, sinh nam 1980; Noi cu tra: Khu B, ép B, xa B,
huyén V, tinh Dong Nai (c6 mat).

5. Ba Nguyén Thi Diém K2, sinh nam 1971; Noi cu tri: 220/8 D, Khu
pho D, phuong T, TP ., tinh Pong Nai (vang mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bd‘DiéNm K2: Ba Ha Thi N8; Dia chi
44/2, bang Van T19, phuong H, TP ., tinh Pong Nai (c6 mat).

- Nguwoi bao chira cho cac bi cao:

1. Bao chita theo yéu cdu cia bi cdo P6 Son T: Luit sw Nguyén Ngoc
D3 — Doan Luat su tinh P (c6 mat).



2. Bao chita theo yéu cau cia bi cdo Pham Thanh L: Luit sw D6 Vin V4
— Poan Luat su tinh P (c6 mat).

3. Bao chira theo yéu cdu ciia bi cdo Ha Huy HI: Luit sw Vii Vin T20
va Luat sw Nguyén Thai H12 — Doan Luat su tinh P (c6 mat).

4. Bao chira theo chi dinh cho bi cdo Lé Hiru T1 va Nguyén Bdo T2: Luat
sw Tran Quy T21 - Poan Luat su Thanh pho H (c6 mat).

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho cac bi hai c¢6 khang cdo:
Luat sw Hoang Nhw V5 — Doan Lut su tinh D (c6 mat).

(Ngoai ra trong vu an con co 416 bi hai va 36 nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan khong co khdng cdo, khong lién quan den khang cao, khang nghi
nén Toa khong triéu tdp).

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu co trong ho so vu dn va dién bién tai phién toa, ngi dung
vu an dwoc tom tat nhw sau:

Ngay 18 thang 01 nam 2018, Phong Pang ky kinh doanh - So Ké hoach
va dau tu tinh B cip Glay ching nhén dang ky doanh nghiép cho Cong ty Co
phan N11 (Sau day goi tit 13: Cong ty N11), ma s thué: 3603525789, dia chi tru
s0 A, khu phé D, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai. Nganh nghé kinh
doanh: M6i1 gidi, kinh doanh bat dong san; Nguoi dai dién theo phap luat cua
Cong ty, chic danh: Chu tich Hoi dong quan tri (goi tat 1a: Chu tich HDQT)
kiém Giam dbc (goi tat 1a: GD), 14 bi cao DS Son T.

Thanh vién HPQT gdém: Tran Thi Y, sinh nam 1990 va Nguyén Phuong
T22, sinh nam 1991; Y va T22 1a nhan vién cii ciia Cong ty CP T37 do Db Son
T lam Giam ddc. Vi thanh 1ap Cong ty c6 phan C6 c6 03 thanh vién tré 1én, nén
bi cdo T nho Y va T22 cung dung tén trong HDQT, nhung Y va T22 khong co
gop von véi bi cédo T. Bi cdo T truc tiép chi dao, diéu hanh moi hoat dong cua
Cong ty N11, con Y va T22 chi dung tén va lam vi¢c thué cho bi cédo T.

Ngay 25 thang 10 ndm 2018, Cong ty N11 ding ky thay doi lan tha 2 véi
s6 von 20.000.000.000 ddng, thay do6i 1an thir 3 vao ngay 30 thang 12 nam 2019
v6i sb von tu ké khai 1a 200.000.000.000 dong. Bi cio Pd Son T khai nhan thuc
té Cong ty N11 khong c6 sd von (tién) dé ting vén tir 2.000.000.000 dong 1én
20.000.000.000 ddng va ting 1én 200.000.000.000 dong, nhung dé co du diéu
kién dugc kinh doanh bat dong san thi bi cao T da khai khong sé von diéu 1é néu
trén.

I. Hanh vi ty vé ra cac dw an “Khu din cu” trén dat nong nghiép
(trong cAy lau niam, goi tit 1a: CLN), dat chwa dwoc chuyén ddi muc dich sir
dung dit &, chwa dwgc co quan nha nuée c6 thim quyén cho phép thanh
lap du 4n Khu din cw, sau d6 chuyén nhwong cho ngudi khac dé chiém
doat tién khach hang ciia bi cdo Pd Son T:

1. Ngy 27 thang 11 ndm 2018, D6 Son T nhén chuyén nhuong quyén sir
dung thua dat s6 76, to ban do s6 3, dién tich: 12.932,6m?. Trong do:
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10.932,6m> — dat CLN + 2.712,6m 2 — dt trong cdy hang nam (HNK) thudc xa
B, huyén T, tinh Bong Nai, cua Ong Nguyen Trung B4 vé1 gia tién
2.900.000.000 dong (hai ty chin tram triéu dong). Sau khi nhan chuyen nhuong,
mic du thira dat trén 1a dat CLN, chua duoc co quan Nha nudc c6 tham quyén
chuyen muc dich st dung thanh dat ¢, chua duogc co quan Nha nudc céd tham
quyén cip phép thanh 1ap dy 4n khu dan cu. Tuy nhién, DS Son T d3 thué Cong
ty (khong nhé tén, dia chi) v& ban dd phan 16 thira dét trén thanh khu dan cu va
tir dat tén 1a Dy an Khu dan cu Happy Town 2 (Thi tran Hanh phac B), v6i quy
md 85 16 dat, chia thanh 3 Khu (Khu A: 20 16, Khu B: 24 16, Khu C: 41 16). Sau
khi thué vé€ du an Khu dan cu khong c6 that, T chi dao bi cdo Pham Thanh L —
PGD Kinh doanh va bi cdo Lé Hitu T1 — GD Truyén théng, truc tiép chi dao
nhan vién cdp duéi thuc hién quang céo, rao ban, gii thiéu vé du 4n khu dan cu
Happy Town 2 (Thi phd Hanh phtc B), trén céc trang mang x3 hoi: Facebook,
Z, W (trang mang chinh thirc) ctia cong ty, tim kiém khach hang bang cach gisi
thiéu du 4n v6i ngudi than trong gia dinh, ban bé quen biét. Khi da c6 sb luong
khach hang, thi bi cdo T chi dao bi cdo T1 thuc hién t6 chirc hoi thao khach hang
vao sang ngdy thor nim va chu nhat hang tuin tai nha hang S3, nha hang N12
hodc tai van phong cong ty, tily vao luong khach hang tham gia. Tai budi hoi
thao, bi cao T1 trinh chiéu slide va thuyét trinh 2101 thiéu vé qué trinh thanh lap
cong ty, quy mo cua dy an khu dan cu H (Thi tran Hanh phtic B) dang thue hién,
cac tién ich va tiém nang cua dy an khu dan cu Happy Town 2 (Thi tran Hanh
phuc B) va cac cam két cua cong ty trong thoi gian 06 thang s€ hoan thién co so
ha ting k¥ thuat va giao Gidy ching nhéan quyen sir dung dat (goi tat la:
GCN.QSDD), dat & nong thon (goi tit 1a: ONT), thd cu 100% cho khach hang.
Néu sau 06 thang chua giao GCN.QSDD thi Cong ty chi tra tién 1ai chiu phat 13
18,6% va cam két mua lai dat v6i gia cao: Nam dau tién 1a 136% gia tri Hop
d6ng (trén 12 thang), nam thir 2 1a 176% gia tri Hop dfmg (trén 24 thang) va
nam thtr 3 1a 221% gia tri Hop dong (trén 36 thang). Két thuc budi hoi thao,
cong ty t6 chirc dua khach hang di xem dat dy an va t6 chirc cho khach hang an
udng tai nha hang. Sau d6, khach hang c¢6 nhu cau mua dét thi tién hanh ky Hop
déng dat coc truc tiép voi PO Son T, bi cao Ha Huy H1 - Gb diéu hanh va vai
Lé Hiu T1 - Gb truyén thong. Poi véi ~dang Hop dbng nguyén tic chuyén
nhuong quyén st dung dat (sau day goi tat 1a: Hop dong NTCN.QSDD) thi bi
cdo D6 Son T tryc tlep ky vo1 khach hang. Voi thu doan néu trén, Cong ty N11
d3 ban dugc 84 16 dat cua du an khu dan cu tu dat tén Happy T (Thi trin Hanh
phuc B).

2. PBén ngay 08 thang 04 nam 2019, DS Son T sir dung s tién ban dugc
cac 10 dat tai du an khu dan cu H (Thi trAn Hanh phtuc B) dé nhan chuyén
nhuong QSDPD thira dat s6 41 dién tich 8.013,6m? — dat CLN; Thira dat sb 42
dién tich 16.465,3m? — d¢at CLN, déu thudc to ban dd sd 2, cua ba Thang N9
Dénh véi gia tién 7.160.000.000 dong (bay ty mdt trim sau muoi triéu dong),
téng dién tich: 24.478,9m? - dit CLN, thudc xa S, huyén T, tinh Dong Nai. Sau
khi nhan chuyén nhuong véi cac thu doan nhu ¢ dy an Happy T (Thi tran Hanh
phac B), T phan 16 va tu dat tén 14 dy an khu dan cu H (Thi trin Hanh phiic C)



vo1 quy mo 153 16 dét, chia lam 03 Khu (Khu A: 35 16, Khu B: 61 16, Khu C: 57
16). Sau d6 cung dong pham 1a Pham Thanh L — PGP Kinh doanh, Nguyén Bao
T2 — G Kinh doanh hé thong 4.0 va Lé Hiru T1 — GD Truyén thong, Ha Huy
H1 — GP diéu hanh, trong d6: D6 Son T, Ha Huy H1 tryc tiép ky Hop dong dit
coc voi khach hang, P Son T tryc tiép ky Hop dong NTCN. QSDD.

~ Turdo, Cong ty N11 da ban dugc 149 16 dat ctia Dy an Khu déan cu H (Thi
tran Hanh phtc C) (giai doan 3A va 3C).

3. Sir dung so tién ¢é dwoe tir viée chuyén nhwong céc 16 dat néu trén,
T tiép tuc nhan chuyén nhwgng quyén sir dung cac thira dat:

3.1. Ngay 28 thang 05 nam 2019, T nhan chuyén nhuong thira dat s6 35,
dién tich 33.78‘7,3m2 — dat CLN cua 6ng bang Ngoc T23 voi gia tién
8.350.000.000 dong (tdm ty ba trdm nam muoi tri¢u dong).

3.2. Ngay 08 thang 06 nim 2019, T nhan chuyén nhugng:

- Thira dét sd: 21 dién tich 34.588,4m? - dit CLN; Thira dat sd: 108 dién
tich 1.514,3m? — d4t CLN; Thira dat 109 dién tich 15.343,4m? — d4t CLN cua
6ng Chinh Ctn D4 va ba Yau A M4 voi gia tién 17.000.000.000 dong (mudi
bay ty dong).

Tong dién tich ciia cac thira dat sb 35, 21, 08, 109, to ban d6 s6 7 =
85.233,5m> dat CLN, ciing v6i cac tha doan nhu cac du 4n Happy T (Thi trdn
Hanh phuc B4), H19 (Thi tran Hanh phtuc C) néu trén T chi dao Pham Thanh L
thué nguoi vé ban dd phan 16 va ty dat tén 1a Dy 4n Khu dan cu Green Town
(Thi trin xanh), v6i quy mo 511 16 dat, gdbm: Giai doan 1A chia thanh 05 Khu
(Khu A: 64 16, Khu B: 22 16, Khu C: 26 16, Khu D: 26 16, Khu E: 13 10); Giai
doan 1B chia thanh 05 Khu (Khu F: 39 16, Khu G: 24 16, Khu H: 39 16, Khu K:
4516, Khu L: 31 16); Giai doan 1C chia thanh 05 Khu (Khu M: 52 16, Khu N: 49
16, Khu O: 30 16, Khu P: 20 16, Khu Q: 31 16). T cung déng pham la Pham
Thanh L — PGP Kinh doanh, Nguyén Thanh T5 — GD Kinh doanh Truyén
thong, Nguyén Bao T2 — GD Kinh doanh h¢ théng 4.0 va Lé Hou T1 — Gb
Truyén théng, truc tiép chi dao nhan vién, cong tic vién cdp dudi thuc hién
quang c4o, rao ban, gidi thiéu va cam két nhu néu trén. Trong d6: DS Son T, Ha
Huy HI, Pham Thanh L 1& nhiing ngudi truc tiép ky voi khach hang cac Hop
déng dat coc; P& Son T truc tiép ky v6i khach hang cac Hop ddng
NTCN.QSDDb.

Dy an nay Cong ty N11 da ban duoc 278 16 dat cua giai doan 1A va 1B.
3.3. Ngay 03 thang 8 nim 2019, B3 Son T nhan chuyén nhuong:

- Thira dat s6 10 dién tich 6.794,9m? — ¢t CLN; Thtra dat s6 108 dién tich
1.514,3m? — dat CLN, cung to ban d6 sé 10 ctia ong Sim Ménh Q3 va ba Loc
Lay C2 véi gia tién 3.250.000.000 ddng (ba ty hai trim nim muoi triéu dong).

3.4. Ngay 07 thang 8 nam 2019, T nhan chuyén nhuong thira dat s6 127
dién tich 7.000m? — dat CLN, to ban d6 sd 10 ctia 6ng Phong Sam C3 véi gia
tién 1.800.000.000 dong (mot ty tam tram triéu dong).
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Tong dién tich cua cac thira dat s6: 10, 108, 127, to ban do sb 10, thudc xa
B, huyén T, 12 20.112,1m?- dat CLN. Ciling v6i cac thu doan nhu trén T chi dao
Pham Thanh L thué nguoi vé ban dd phan 16 va tu dat tén l1a du an khu dan cu N
(Thi tran tuoi dep) v6i quy méd 140 16 dat, chia lam 03 Khu (Khu A: 66 16, Khu
B: 5516, Khu C: 19 16). Sau d6, T cung dong pham 12 Pham Thanh L, Nguyén
Bao T2 va Lé Hitu Trung truc t chi dao nhan vién, cong tac vién cép dudi thuc
hién quang cao, rao ban, gioi thi¢u vé du 4n khu dan cu N (Thi trin tuoi dep)
nhu cac du an Happy Town 2 (Thi trdin Hanh phuc B4), H19 (Thi trin Hanh
phuc C), Green T24 (Thi tran xanh) néu trén. Trong d6: Pham Thanh L truc tiép
ky Hop ddng dit coc voi khach hang, DS Son T ky Hop dong NTCN.QSDD véi
khach hang.

Dy 4n nay Cong ty N11 da ban duoc 85 16 dat.

4. Véi cac phuong thuc thu doan trén, Cong ty N11 do D6 Son T lam Chu
tich HDQT kiém GD cung véi su gitp stc cua Lé Hitu T1, Nguyén Béao T2,
Pham Thanh L, Nguyén Thanh T5 va Ha Huy Hl da ky Hop déng
NTCN.QSDD, Hop dong dat coc tai cac du an khong co that néu trén dé chiém
doat tién cua 434 bi hai, v6i téng sb tién 122.803.118.351 ddng (mdt tram hai
muoi hai ty, tdm tram 1€ ba tri¢u, mot trdm muoi tdm ngan, ba trdm nam muoi
mot dong), trong do:

- 369 bi hai da ndp tién mua dat tai cac du an khong c6 that va chua duogc
boi thuong day du;

- 25 bi hai mua dét tai cac du an khong c6 that da nop tién ddy da va trude
khi Co quan di€u tra khéi to vu an thi bi cao T da tra lai du tién goc va tién 1ai;

- 40 bi hai c6 ho so thuc hién giao dich vo1 Cong ty N11, trong 40 bi hat
nay c6 12 bi hai di c6 hd so thuc hién giao dich (ky Hop dong NTCN.QSDD,
Hop déng dat coc, da thé hién sd tién bi cao T trd) nhung co quan diéu tra chua
lam viéc dugc; 17 bi hai da thanh 1y Hop déng (nhan du tién bi chiém doat va c6
bi hai da nhan lai) nhung co quan diéu tra chua 1am viéc duge; 11 bi hai da
thanh 1y Hop d6ng va nhan du tién bi chiém doat (khong c6 nhan 1ai).

Hién trong s6 434 bi hai thi c6 18 bi hai da nop tién mua dat du an nhung
chua duoc tra lai tién co khang céo va 25 bi hai da nhan lai du tién géc va co
nhan tién 14i, hién bi budc tra lai tién 1ai s6 tién tong cong 1.487.387.146 dong
va nhiéu cong tac vién bi kién nghi diéu tra 1am 1o téng s6 tién bi cdo T chi hoa
héng 13 12.283.699.000 dong d3 nhan nén c6 khang nghi cta Vién kiém sat, cu
thé nhu sau:

* 18 bj hai dd ngp tién mua dit dw dn nhung chiwa dwoc trd lai tién ddy
du co khang cdo:

1. Vo Minh L1. Vao ngay 31 thang 7 ndm 2019 ky 02 Hop dong chuyén
nhuong (goi ,tét‘lé: HDCN) 02 16 qat tal du an Green Town A va hién con bi
chiém doat so tién 1a 429.825.000 dong.
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2. Nguyén Thi L2 (Ngudi duoc uy quyén la: Ngl}yén Hoang Quéc V1).
Vao ngay 09 thang 6 nam 2019, ba Lé ky HDCN 01 16 dat tai du an Green Town
A va hién con bi chiém doat s6 tién 1a 150.794.000 dong.

3. Lé Thi B1. Vao ngay 21 thang 7 nam 2019 ky 03 HDCN 03 16 dat tai
du an Green Town A va hién con bi chiém doat s6 tién 612.800.000 dong.

4. Pang Quang V2. Vao ngay 21 thang 8 nam 2019 ky HDCN 01 16 dat
tai dg 4&n Green Town A va hién con bi chiém doat s6 tién 209.000.000d0ng.

5. Phan Thi Thu P2. Vao ngay 23 thang 6 nam 2019 ky 02 HDCN 02 16
dat tai du &n Green Town A va hién con bi chiém doat s6 tién 514.860.000 dong.

6. Nguyén Tuan P1. Vao ngay 30 thing 6 ndm 2019 ky HDCN 01 16 dat
tai du an Green Town A va hién con bi chiém doat s6 tién 209.000.000 dong.

7. Phan Trin V. Vao ngay 05 thang 6 nam 2019 ky HDCN 01 16 dat tai
du an Green Town A va hién con bi chiém doat sd tién 166.285.000 dong. P
duogc chi tién boi thuong dot 1 13 10.000.000 dong (BL6374, 248).

8. Nguyén Vin T7. Vao ngay 25 thang 7 nam 2019 ky HDCN 01 16 dat
tai dg &n Green Town A va hién con bi chiém doat s6 tién 209.000.000 dong.

9. Lé Thi N4. Vao ngay 30 thang 8 nam 2019 ky HDCN 01 16 dét tai du
an N va hién con bi chiém doat s6 tién 209.000.000 dong.

10. Nguyén Viin S. Vao ngay 14 thang 9 nam 2019 ky 03 HDCN 03 16
dat tai du 4n Nice Town A va hién con bj chiém doat sd tién 627.000.000 dong.

11. Trinh Thi Q. Vao ngay 29 thang 5 nam 2019 ky HDCN 02 16 dat tai
du 4n Green Town A va hién con bi chiém doat so tién 177.919.000 dong.

12. Lé Thi H2 Vao ngay 31 thang 10 nam 2019 ky HDCN 01 16 dat tai du
an Happpy T va hién con bi chiém doat sb tién 176.317.000 dong.

13 Nguyén Ngoc H3. Vao ngay 16 thang 6 nam 2019 ky 02 HDCN 02 16
dat tai du 4&n G va hién con bi chiém doat s6 tién 296.837.000.000 dong.

14. Lé Ngoc T8. Vao ngay 24 thang 8 nam 2019 ky HDCN 01 16 dat tai
du an N va hién con bi chiém doat s6 tién 234.080.000 dong.

15. D6 Nam D1. Vao ngay 27 thang 6 nam 2019 ky HDCN 01 16 dat tai
du 4n Green Town A va bi chiém doat 258.062.000 dong.

16. Tran Thi Thuy D2. Vao ngay 08 thang 6 nam 2019 ky 05 HDCN 05
16 dat tai du an Green Town A va hién con bi chiém doat tong sd tién
777.256.000 dong.

17. Trinh Thi T9. Ba T9 mua 01 16 dét tai Du an Green Town A va hién
con bi chiém doat s6 tién 240.701.000 dong.

18. Quan Thi P2. Ba B2 mua 01 16 d4t tai Du 4n Green Town A va hién
con bi chiém doat s6 tién 209.000.000 dong.
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* 25 bi hai da nhdn lai du tién goc va co nhdn tién lai hién bi bujc nop
lai tién lai da nhdn nén co khang nghi cua Vién kiém sat, cu thé so tién bi
bugc nop lai la:

. Tran Hiru T10. Bj budc ndp lai 45.553.525 dong.
. Phan Duy T25. Bi budc ndp lai 41.735.550 dong.
. Poan Thi H5. Bi budc ndp lai 36.989.000 dong.
. Bui Viin T12. Bj budc ndp lai 32.866.000 dong.
. Nguyén Thi H7. B1 budc ndp lai 15.283.125 déng.
. Nguyén Thi Hﬁng P3. Bi budc nop lai 38.641.975 déng.
. Pinh Vin Q1. Bj budc ndp lai 117.251.226 dong.
. Ong Trung D3. Bj budc nop lai 235.011.000 dong.
. Ly Ping K1. Bi budc ndp lai 52.349.700 dong.
. Nguyén Thi Bao T13. Bi budc ndp lai 36.930.000 déng.
. Lam Minh N5. Bj budc ndp lai 36.930.000 dong.
. Ngo Xuan T14. Bi budc ndp lai 40.810.200 déng.
. Nguyén Thi H8. Bi budc nop lai 10.287.800 dong.
. Pham Ngoc C. Bi budc ndp lai 10.188.750 déng.
. Nguyén Thi Linh C1. Bi budc ndp lai 5.181.000 dong.
. Pham Xuin H9. Bi budc ndp lai 67.146.000 dong.
. Luwu Nhuw L3. Bi budc ndp lai 10.920.000 dong.
. Pao Thi Tuyét N6. Bi budc ndp lai 36.930.000 dong.
. Poan Thi My L4. Bi budc nop lai 10.026.950 dong.
. Lé Vin H10. Bi budc nop lai 33.573.000 dong.
. Nguyén Van T15. Bi budc ndp lai 33.615.350 déng.
. On Thi Phwong V3. Bi budc ndp lai 71.469.600 dong.
. Vii Hoang B2. Bi budc nop lai 9.110.700 df‘mg.
. Phan Thi Thiy L6. Bi budc nop lai 7.133.000 dong.
25. Nguyén Ba T16. Bi budc ndp lai 451.453.695 dong.
I1. Hanh vi dﬁng‘ pham véi vai tro gitup sirc cho P Son T ciia bi cdo
Lé Hiru T1 — GD Truyén thong Cong ty N11:
Thang 01 ndm 2018, D‘S Son T thanh 1ap Cong ty N11 va bo nhiém Lé
Httu T1 gilt chtc vu GD truyén thong Cong ty. Qua trinh lam viéce, Lé Hitu T1
da thuc hién nhitng cong vi€c sau:

o 0 SN N A W N -
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- Quang céo vé thuong hiéu ctia Cong ty, quang céo rao ban dat nén cac
Dy an Khu déan cu tu dat tén: H20 (Thi tran Hanh phac B), H19 (Thi trdn Hanh
phuc C), Green T24 (Thi trin xanh), Nice T26 (Thi trin tuoi dep) va cac du an
khac cta cong ty lién két v6i cac chu dau tu trén Facebook, Z va W (trang mang
chinh thurc) cua cong ty.

- Tiép thi moi gidi ban dat nén tai cac du 4n néu trén v6i khach hang.

- To chirc tat ca cac su kién, cac budi hoi thao khach hang thi truc t1ep
thuyét trinh gioi thiéu vé cac dy an khu dan cu néu trén, cac tién ich va tiém
nang gan khu dan cu, kha nang dau tu sinh 1i cao, cam két sau 6 thang s& hoan
thién ha tang, dat thé cu 100%, duoc cip GCN.QSDD, giai dap thic méc cho
khach hang va sau d6 dan khach hang dén xem dat tai xa B va xa S, huyén T,
tinh Dong Nai.

Qua trinh lam viéc, mic du Lé Hitu T1 biét cdc du 4n khu déan cu ty dat
tén: H20 (Thi trdn Hanh phac B), H19 (Thi tran Hanh phuc C), Green T24 (Thi
tran xanh) va Nice T26 (Thj tran tuoi dep) chua duoc co quan c6 thim quyén
cép phép thanh 1ap, nhung Lé Hitu T1 van thyc hién hanh vi giap stc cho P
Son T trong viéc quang cao rao ban dat nén tai cac du 4n néu trén va t6 chuc cac
budi hoi thao khach hang dé tim kiém khach hang. Nhiéu khach hang di ky Hop
déng NTCN.QSDD véi bi cdo B6 Son T dé mua 597 16 dat tai cac du an néu
trén, qua do, giup stc cho Pd Son T chiém doat duoc téng sb tién 1a
122.803.118.351 déng (mat tram hai muoi hai ty tam tram 1€ ba tri¢u mdt tram
mudi tdm nghin ba trim nam muoi mdt déng).

f)éng thot, tai du an khu dan cu H (Thi tran Hanh phuc B), Lé Hitu T1 da
tryc tiép ky 03 Hop dong dat coc voi khach hang, da giup cho D6 Son T chiém
doat duogc so tién 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong).

~ Qua trinh lam vic tai Cong ty N11, Lé Hitu T1 dugc hudng loi tong s6
tién hoa hong 1a 430.012.000 dong (bon tram ba muoi triéu khong tram mudi
hai nghin dong). Pau nam 2020, L.é Hiru T1 xin nghi viéc tai Cong ty N11.

II1. Hanh vi dong pham giiip sirc cho P Son T ciia Nguyén Bio T2 —
GD Kinh doanh h¢ thong 4.0 cua Cong ty N11:

Ngay 02 thang 5 nam 2019, P6 Son T ky Hop dong lao dong sb
01/HPLD-DHL véi Nguyén Bao T2, thoi han Hop dong lao dong 12 thang, 1am
vigc tai bo phan: Phong Kinh doanh hé théng 4.0 va gitt chuc vu: GD Kinh
doanh hé théng 4.0. Qua trinh lam viéc, bi cao T2 da thuc hién nhiém vu:

- Truc tiép quang céo, rao ban dat nén cac dy an khu dan cu cia cong ty.

- Tuyén dung va m¢é rong hé théng cong tac vién moi, quan ly, diéu hanh
hé thong cong tac vién khoang 200 ngudi (cong tac vién khong nhan luong cua
cong ty, chi nhan tién hoa hong ban dat nén) méi gidi ban dat nén cac du an khu
dan cu tu dit tén: H19 (Thi trdin Hanh phtc C), Green T24 (Thi tran xanh) va
Nice T26 (Thi tran tuoi dep).
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- Vao thtr 7 hang tuan, bi cdo T2 t6 chirc hop v&i hé thdng cong tac vién
va truc tiép dao tao, huong dan, cung cap thong tin Vé cac dy an khu dan cu:
Happy T (Thi tran Hanh phtic C), Green T24 (Thi tran xanh) va Nice T26 (Thi
tran tuoi dep) cho cac cong tac vién dé quang cao, tiép thi voi khach hang;
huéng din cong tic vién cach quang cao, tiép thi ban dat nén nhu ding tin
quang cao trén mang xa hdi va gidi thiéu voi nguoi than trong gia dinh, ban be
than quen.

- Bao céo vé cong ty sb lugng khach hang tham gia hoi thao hang tuan.

- Ngoai ra, bi cao T2 con tryc tiép thuyét trinh, quang cao, gioi thi€u san
phdm cua dy an khu dan cu G — giai doan 1B trong budi hi thdo khach hang
(do Lé Hiru T1 bi bénh).

Qua trinh lam viéc, mic du bi cdo T2 biét cac du an khu dan cu Happy
Town 3, Green T24 va Nice Town cua Cong ty N11 chua dugc co quan co thém
quyén cap phép thanh 1ap dy an, nhung bi cao T2 van thye hién hanh vi truc tiép
quang cao ban dat nén va quan ly, diéu hanh, chi dao hé théng cong tac vién ban
duoc nhiéu 16 dét tai cac du 4n khu dan cu H, G va Nice T26. Bén thang 02 nam
2020, b1 cdo T2 nghi viéc tai Cong ty N11.

. Bicao Nguyén Bao T2 duoc huong loi tién thudng hoa hong 633.982.300
dong (sau tram ba muoi ba triéu chin tram tdm muo1 hai nghin ba tram dong).

Ngoai ra, qua lam viéc voi mot s6 cong tdc vién, xac dinh: Vao tha 7
hang tuan, bi cdo T2 con td chirc hop véi cac cOng tac vién va truc tiép dao tao,
huéng dan, cung cép thong tin cho cac cong tac vién dé tim kiém dugc nhiéu
khach hang mua dat, thong bao néu dai 1y cép dudi ban dugc dat nén thi sé duoc
hudng tién hoa hong 1a 15.000.000 dong/01 16 dat va dai 1y cép trén s& duogc
huong 01% tién hoa héng do Cong ty Q6. Dudi su diéu hanh, chi dao, ddo tao
va huéng dan cta Nguyén Bao T2, thi chi riéng 05 cong tac vién hé thong 4.0
(Thai Quang T27, Nguyén Thi T28, Hoang Thi X1, Nguyen Thi HI3 va Tran
Thi Minh H14) da quang céo, t1ep thi ban duoc 50 16 dat v6i tong gia tri
10.000.000.000 dong (mudi ty dong) tai cac du an khu dan cu: Happy T, Green
T24 va Nice T26 cho cac khach hang.

IV. Hanh vi dong pham gitup sirc cho P§ Son T ciia bi cao Pham
Thanh L — PGD kinh doanh (PGD tong hgp) cua Cong ty N11:

Thang 6 nam 2018, Pham Thanh L xin vao lam vi¢c tai Cong ty N11 va
duoc D6 Son T phan cong nhiém vu lam nhén vién kinh doanh. Pén thang 12
nam 2018, bi cdo L dugc P Son T bd nhiém gilt chirc vu: PGD kinh doanh, c6
nhiém vu: Quan ly, diéu hanh Phong kinh doanh, chi dao va hd tro nhan vién
kinh doanh trong viéc quang céo, tim kiém khach hang dé tiép thi ban dat nén
cia cac du an khu dan cu do Cong ty N11 thuc hién. B6 Son T chi dao Pham
Thanh L tim nguoi v€ ban dd phan 16 du an khu dan cu tu dat tén 1a Green T24
(Thi tran xanh) va Nice T26 (Thi tran twoi dep). Pham Thanh L thué 6ng S1
(chua 10 lai lich) v& ban dd phan 16 du an khu dan cu tu dat tén: Green Town,
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Nice T26 va tré tién cong mot ban do phan 16 khodng 8.000.000 dong (tdm trigu
dong).

Ngay 14 thang 06 nam 2019, T ky gidy uy quyen cho Pham Thanh L —
PGD kinh doanh dugc quyen ky thay Téng Giam dbc: Hop dong dit coc va
phiéu thu tién dat coc, giit chd mua dat cac dy an cia cong ty. Ngay 18 thang 8
nam 2019, B6 Son T ky Quyet dinh b6 nhiém Pham Thanh L gilt chirc vu PGD
Téng hop, c6 nhiém vu 13: Quéan 1y cac phong cta cong ty, trong qua trinh thuc
hién nhiém vu dé danh gia ning luc cia timg nhan vién, ky cac khoan chi cua
cong ty sb tién dudi 10.000. 000 dong (muoi triéu ddng) va ky cac Hop dong dat
coc véi khach hang ¢6 nhu cau mua dat tai cac du an khu dan cu cua cong ty.

Qua trinh lam viéc, mac du L biét hd so phap 1y cac du an khu dan cu tu
dit tén: H20 (Thi tran Hanh phtc B), H19 (Thi tran Hanh phac C), Green T24
(Thi trdn xanh) va Nice T26 (Thi tran tuoi dep) ctia Cong ty N11 chua dugc co
quan co thAm quyén cép phép thanh lap, nhung Pham Thanh L van thyc hién
hanh vi diéu hanh, chi dao nhan vién kinh doanh tim kiém khéach hang dé quang
cao, tiép thi ban dit nén cua cac dy an khu dan cu néu trén va di truc tiép ky két
149 Hop ddng dit coc voi khach hang ghi noi dung 1a mua ban dat du an khu
dan cu ty dat tén Green T24 va Nice T26, lam cho khach hang tin tuéng dy an
c6 that nén ky Hop dong dit coc voi Pham Thanh L va ndp tién coc cho Cong ty
N11. Tu d6, giap stc cho Pd Son T chiém doat duogc téng s6 tién 2.150.000.000
d6ng (hai ty mot trim nam muoi triéu dong). Pén cudi nim 2019, Pham Thanh
L xin nghi viéc tai Cong ty N11.

Qua trinh lam viéc tai Cong ty N11, Pham Thanh L dugc hudng lgi tién
hoa hong va tién thudng vai tong so tién 157.062.000 dong (mdt trdm ndm muoi
bay triéu khong tram sau muoi hai nghin dong).

V. Hanh vi ddng pham véi vai tré giip sirc cho P Son T ciia Nguyén
Thanh T5 — GD kinh doanh truyén thong cua Cong ty N11:

Ngay 19 thang 7 nam 2019, P Son T ky Hop dong lao dong sb
47/HPLD-DHL vé6i Nguyén Thanh T5, thoi han Hop dong lao dong 12 thang,
lam vi€c tai by phan kinh doanh va gilt chirc vu: GP Kinh doanh, c6 nhiém vu:
chiu trach nhiém lanh dao, quan 1y, diéu hanh phong kinh doanh truyén théng,
1ap bao cao két qua kinh doanh, 1ap ké hoach kinh doanh va trién khai dén cac
nhan vién kinh doanh, chim cong nhan vién cua phong kinh doanh.

Khi vao lam viéc, Nguyén Thanh T5 sép Xép lai nhan sy va chia lai cac
nhom nhan vién kinh doanh, tuyén dung nhan sy moi theo chi ti€u cua Cong ty,
xay dung ké hoach ban dat nén tai du 4n khu dan cu G, Nice Town, gom nhitng
ndi dung: Hang tudn phai c6 khach hang dy hoi thao cua cong ty t6 chirc vao
ngdy thir nam va chu nhat hang tuan; chi ra cac vi tri dong nguoi dé nhan vién
kinh doanh di tiép can dugc nhiéu khach hang; phat to roi tai nhitng noi tap
trung dong nguoi; dit chi tiéu vé s luong 16 dat phai ban trong mot thang.
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Hang tuan, Nguyén Thanh T5 t6 chirc hop tr 02 — 03 budi dé chi dao,
hudng dan nhan vién kinh doanh vé cach quang céo, ti€p thi ban dat nén, cach
dang tin quang cdo nhu cac ndi dung cong ty quy dinh nhu da néu trén.

Qua trinh lam viéc, mac du biét cac du an cua _cong ty khong dugc co
quan c6 thim quyén cap phep thanh 1ap nhung Nguyen Thanh T5 da chi dao
nhan vién phong kinh doanh tién hanh quang cdo, tiép thi, ban duoc nhiéu 16 dat
ctia du an khu dan cu ty dat tén Green T24 va Nice T26. Dén ngay 20 thang 01
nam 2020, T5 nghi viéc tai Cong ty N11.

Bi cao Nguyén Thanh TS5 dugc huong loi tién thuong hoa hong 1a
54.400.000 dong (ndm muoi bon tri¢u bon tram nghin dong).

Co quan diéu tra da triéu tap, ldy 1oi khai cta 1am 09 nhan vién kinh
doanh gom: Nguyén Qudc T29, Pham Viét H15, Tran Vin D5, Nguyen Ngoc
T30, V& Thanh M5, Pao Thi N10, Nguyén Thi Thu H16, Tran Tién Q4 va
Nguyén Xuan H17 dé 1am 1 hanh vi ciia Nguyén Thanh T5, két qua diéu tra xac
dinh: Hang tuan, Nguyén Thanh T5 t6 chac hop khoang 03 dén 04 1an v&i nhan
vién kinh doanh dé chi dao, huong dan cac nhan vién kinh doanh thuc hién cac
no1 dung nhu néu trén.

Duéi su diéu hanh, chi dao va huéng dan cia Nguyén Thanh T5 — GD
kinh doanh, 09 nhan vién kinh doanh néu trén da quang céo, tiép thi ban duoc 37
16 dat véi tong gia tri 7.400.000.000 dong (bay ty bdn tram triéu dong) tai cac du
an khu dan cu: Green Town va Nice T26 cho cac khach hang.

VI. Hanh vi dong pham véi vai tro giap siec cho P§ Son T cia Ha
Huy H1 — GD diéu hanh cua Cong ty N11:

Ngay 05 thang 12 nim 2018, Ha Huy HI duoc D3 Son T bd nhiém lam
Giam dbc diéu hanh Cong ty N11, c¢6 nhiém vu: DPao tao vin héa doanh nghiép
cho nhan vién, quan ly nhan vién cong ty, ky Hop dong dat coc, ky phleu thu
tién ctia khach hang (khi P Son T véng), ky Phiéu chi tién cua cong ty (s6 tién
chi dudi 10 triéu déng) va sang ngay thr nim, chi nhat hang tuan thi tham du
cac budi hoi thao khach hang do cong ty té chitc nham muc dich gidi thiéu
quang cao dy an khu dan cu do cong ty thuc hién va dai dién cong ty ky Hop
déng dat coc véi khach hang c6 nhu cau mua dét tai cac du 4n cla cong ty.

Qua trinh lam viéc tai Cong ty N11, mic du Huyén biét ho so phap 1y cac
du an khu dan cu ty dat tén Happy Town 2, Happy T31 3 va Green Town cua
Cong ty N11 chua dugc co quan co tham quyén cap phep thanh lap, nhung voi
vai tro 1a GP diéu hanh, Ha Huy H1 van thuc hién hanh vi truc t1ep ky két 146
Hop dong dat coc véi khach hang ghi ndi dung 13 mua dat du an khu dan cu H,
Happy T va Green T24, lam cho khach hang tin tuong la da co du an that nén ky
Hop dong dit coc véi Ha Huy H1 va nop tlen dat coc cho Cong ty N11. Qua do,
gitip strc cho DS Son T chiém doat dugc tong sb tién 2.035.220.000 dong (hai ty
khong tram ba muoi lim triéu hai trim hai muoi nghin dong).
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Qua trinh lam viée tai Cong ty N11, Ha Huy HI dugc huong loi sO tién
hoa hong 1a 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong). Pén thang 5 nam 2019, Ha
Huy H1 nghi viéc tai Cong ty N11:

VII. Tong sb tién 122.803.118.351 dong (mot trim hai mwoi hai ty
tam tram 1é ba triéu mot traim muoi tam nghin ba tram nidm mwoi mot
dong) chiém doat dwgc cia cac bi hai.

Qua trinh di€u tra, D6 Son T khai nhan da sir vao nhitng muc dich sau:

- Chi tién mua 10 thira dat néu trén v6i tong s6 tién 1a 40.460.000.000
dong (bon muoi ty, bon tram sdu muoi triéu dong), c6 Bang thong ké kem theo
(BL6375, tap 20).

- Chi tién 1ai suat 18,6% va boi thuong timg dot cho khach hang véi tong
sO tién 1a 13.420.493.155 dong (muoi ba ty, bon tram hai muoi triéu, bon tram
chin muoi ba nghin, mot trim nim lim dong), c6 Bang théng ké kém theo
(BL6370 dén BL6374, tap 20).

- Chi tién gbc thanh 1y Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat + lai
suat 18,6% cho 53 khach hang véi tong sb tién 13 15.296.334.456 dong (muoi
lam ty, hai traim chin sau triéu, ba trim ba muoi bdn nghin, bén trim nim sau
dong), trong do tra tién gbc 14.391.713.100 dong, tra tién 1ai 18.6% Ia
904.621.356 dong (BL4806; BL4877; BL6356; BL25.522; BL30956 dén
BL30962).

- Chi tién lgi nhuan dau tu véi tong sb tién 1 15.597.838.230 dong (mudi
lam ty, nam tram chin muoi bay tri€u, tAm tram ba muoi tam nghin hai tram ba
muoi dong), c6 Bang thong ké kém theo (BL6376; BL6377, tap 20).

- Chi tién hoa hdong ban dat cho hé théng cong tac vién va nhan vién kinh
doanh v&i tong s6 tién 1a 12.283.699.000 déng (mudi hai ty, hai trim tam muoi
ba triéu, sau trim chin muoi chin nghin dong), c6 Bang théng ké kém theo
(BL6361 dén BL6367, tap 20).

- Chi tién d4u tw mua nguyén liéu va chi tra luong cho cong ty TNHH
MTV V6 (la Cong ty cta bi cio T) v6i tong sb tién 1a 12.528.125.700 ddng
(muoi hai ty, ndm tram hai muoi tdm triéu, mot tram hai muoi 1am nghin bay
tram dong) c6 bang ké kém theo (BL6378 dén BL6379, tap 20).

Tong sO tién chi néu trén 1a 109.586.490.541 dong. SO tién con lai
13.216.627.810 dong bi cao D6 Son T stir dung vao muyc dich ti€u xai c4 nhan va
chi phi dé t6 chirc hoat dong cho Cong ty N11.

* P6i voi cac bi hai, dén thoi han dé nhan GCN.QSDD & nhitng Hop
dong da ky nhung khong co, khi biét duoc cac du an khu dan cu H, Happy
Town C, Happy Town C, Green Town A, 1B va Nice Town la cac dy an khong
c6 that ma do P6 Son T va df‘mg pham tu vé€ ra, chua dugc co quan co tham
quyén cho phép thanh 1ap du an khu dan cu, nén cac bi hai yéu cdu tra lai tién.
Tuy nhién, DS Son T chi tra dugc tién cho 53 ngudi bi hai véi s6 tién gc, 1ai
nhu da néu trén. Nhan thdy D6 Son T khong con kha ning tra lai so tién da
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chiém doat, nén cac bi hai giri don t6 cdo PO Son T dén co quan canh sat dicu
tra Cong an tinh D.

Qua trinh diéu tra, cac bi cao S Son T, Ha Huy H1, Pham Thanh L, Lé
Httu T1, Nguyén Thanh TS5 va Nguyén Bao T2 da khai nhan hanh vi pham toi
nhu da néu trén.

VIIL Pdi véi 10 GCN.QSDD ciia P§ Son T:

Bao gdm 03 GCN.QSDD cua cac thira dat s6 21, 108, 109 to Ban d6 s6 7
xd B, huyén T va 07 GCN.SDD ctia cac thira dat s6 76 to ban do sé 3: Thira s6
41, 42 To ban d6 s6 2; Thira s6 35 To ban d6 sb 7; Thira sé 10, 108, 127 T ban
d6 s6 10. Mic du cac thira dat trén da phan 16, chuyén nhuong cho céc khach
hang, tuy nhién, qua trinh diéu tra P Son T khai nhan: Pa dem thé chép 10
(mudi) GCN.QSDD cua 10 thira dat néu trén, dé 1y tién chi phi cho Cong ty va
tiéu xai c4 nhan, cu thé nhu sau:

1/. Thé chép cho ong Thai Q2 va ba Nguyén Thi T17 — Cha Tiém cam do
Quang T32, dia chi: P. T, TP ., tinh Déng Nai, 03 GCN.QSDD (ding tén 5}
Son T) cta thira dat sé 21, 108, 109, td ban d6 s6 7, xa B, huyén T, dé vay sd
tién 1a 6.000.000.000 ddéng (sau ty ddong) tir thang 11/2019, 1ai sudt 3,5%/1
thang. Tuy nhién, khi thé chap 03 GCN. QSDD néu trén thi ba Nguyén Thi T17
yéu cau bi cdo D6 Son T phai ky Hop dong chuyen nhuong quyén su dung . dat
(goi tat 1a: HDCN.QSDD) dbi véi 03 thira dat s6 21, 108, 109, to ban dd s 7,
xd B, cho ong Thai Q2 14 chong ba Nguyén Thi T17 dé nham muc dich dam
bao cho khoan vay sb tién 6.000.000.000 dong, chtr khong phai 13 mua ban dat
vi gia tri thuc té ctia 03 thira dat s6 21, 108, 109 ma bi cao T mua cta 6ng Chinh
Ctn D4 va ba Yau A M4 véi gi tién 17.000.000.000 dong (muoi bay ty dong).

2/. Thé chép cho ba Lé Thi B3 — Chu Tiém cam dd Quéc Cong 2, dia chi:
A, KP.11, P.H, TP ., tinh Pdng Nai, 07 GCN.QSDD (dimg tén D5 Son T) cua
cac thira dit, gém: Thura dat s6 76 thudc to ban d6 sb 3; Thura dat sb 41, 42 to
ban d6 s6 2; Thira dat s6 35 to ban do s6 7; Cac thira dat s6 10, 108, 127 t& ban
d6 s6 10, dé vay sb tién 1a 11.500.000.000 déng (muodi mot ty, nam trim triéu
d6ng), 14i suat 05%/01 thang. Tuy nhién, khi thé chip 07 GCN.QSDD néu trén
thi ba Lé Thi B3 ciing yéu cau bi cao DS Son T phai ky HPCN. QSDP dbi véi
07 thira dat néu trén cho ba B3 dé nham muc dich dam bao cho khoan vay sb
tién 11.500.000.000 dong, chir khong phai 1a mua ban dat vi gia trj thuc té cua
07 thtra dat néu trén ma bi cao T d3 mua 1a 23.460.000.000 dong (hai muoi ba
ty, bon trim sau muoi triéu déng).

Két qua d6i chat giita bi cao DS Son T va ba Lé Thi B3 vao ngay 06 thang
4 nam 2022 ba B3 khai nhan di nhan chuyén nhuong 07 thira dat sb 76, 41, 42,
35, 20, 108, 127 vé&i gia tién 11.500.000.000 dong, tuy nhién dén ngay
23/9/2022 ba B3 lai khai s6 tién ba B3 tra cho T khong phai 1a 11.500.000.000
d6ng ma 1a 24.700.000.000 dong. Do ¢6 mau thuin nén Co quan diéu tra cho ddi
chat, tai bién ban d6i chat ngay 09/01/2013 giira bi cao DS Son T va ba Lé Thj
B3 ba B3 khai nhan s tién d3 giao cho T 1a 24.700.000.000 dong, con bi cdo T
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khai nhan chi nhan cta ba B3 13.200.000.000 dong, trong do ¢6 1.700.000.000
dong la tién lai. (BL25.433 dén BL25.439; BL31.056 dén BL31.058);

- Qua lam viéc ong Thai Q2 khong thtra nhan viéc bi cao P& Son T thé
chap 03 GCN.QSDPD dung tén D5 Son T cua 03 thira dat s6 21, 108, 109, to ban
d6 s6 7, xa B, cho ong Thai Q2 vdi s tién vay 1a 6.000.000.000 déng. Ong Q2
khai nhan day la viéc thoa thuan mua ban dat gifra b6 Son T véi ong Thai Q2
nén gifra hai bén da ky HDCN.QSDD duge Cong ching vién Phan Thi Van A -
Van phong C7, chung nhan.

IX. Ngay 19 thang 11 ndm 2020, Co quan CSDT (CSKT) Cong an tinh D
ban hanh Quyét dinh tam giit d6 vat, tai liéu sé 2321/CSKT(P1), tam giit 03
GCN.QSDD (ding tén DS Son T) cua thira dat s6 21, 108, 109, to ban d6 sb 7,
xd B, huyén T, va tong dat Quyét dinh s6 2321/CSKT(P1) cho ong Thai Q2.
Tuy nhién, 6ng Thai Q2 khong giao np ban chinh 03 GCN.QSDD cua céc thura
néu trén cho co quan diéu tra.

Ngay 14 thang 9 nam 2020, ba L¢ Thi B3 da giao ndp ban chinh 07
GCN.QSDD néu trén cho Co quan di€u tra dﬁ: di€u tra xac minh lam r6 vu an,
xur 1y theo quy dinh cua phap luat. (BL7429 dén BL7482, tap 25).

X. Viéc ké bién tai san: Qua trinh diéu tra, ngay 19 thang 11 nim 2020
Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh D da ra cac Lénh ké bién tai san sb
2324/CSKT(P1) ké bién cac thira dat s6 41, 42, t ban d6 sb 02, tai xa S, huyén
T, tinh Déng Nai, cua bi cdo P Son T va Lénh ké bién tai san sb 2322 ké bién
tai san: 08 (tam) thira dat sb 21, 35, 108, 109, to ban do sé 7; Thira dat sb 76, to
ban d6 s6 3; Thira dat s6 10, 108, 127, t& ban do sd 10, tai xa B, huyén T, tinh
Pong Nai, ctia bi cdo DS Son T. (BL6404 — BL6408, tap 21)

XI. Qua trinh diéu tra, Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh D
thu giir, tam giir nhiéu do vat, tai li€u (thé hién cu thé tir trang 89 dén trang
91 cia Ban an so tham), trong dé co:

- S tién 200.000.000 dong (hai trim tridu dong) gia dinh bi cao Ha Huy
H1 tu nguyén ndp cho co quan diéu tra dé khic phuc hau qua cho bj cdo Ha Huy
H1, trong d6 20.000.000 dong 1a tién bi cao H1 dwoc hudng loi va 180.000.000
ddng bi cao H1 tu nguyén ndp dé gop phan khac phuc hau qua (dd nép vdo tdi
khoadn tam giri ciia co quan diéu tra).

- S6 tién 200.000.000 ddng (hai tram triéu dong) 14 mot phan tién hoa
hong 6ng Tran Trong P4 nhan dugc khi tiép thi, gidi thiéu cho khach hang mua
dét tai cac du 4n khu dan cu: H, Happy T, Green Town va Nice T26, ong P4 tu
nguyén giao nép cho Co quan diéu tra dé gop phan tra lai tién cho nhitng Bi hai
d3 mua dat tai cac dy an néu trén (@@ ndp vao tai khoan tam giti ciia Co' quan
diéu tra).

- 01 (mdt) GCN.QSDD, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gén lién voi
dat, so CH 292954, do So Tai nguyén va Mai truong tinh D cap ngay 20 thang
01 nam 2017 cho 6ng Nguyén Trung D4. Ngay 29 thang 11 ndm 2018, Van

19



phong dang ky dat dai tinh D — Chi nhanh T38 xac nhan chuyén nhuong cho bi
cao Do Son T (ban goc).

- 01 (mdt) GCN.QSDD, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gén lién voi
dat, s6 CR 070494, do S¢ Tai nguyén va Mdi1 truong tinh D cap ngay 19 thang
04 nam 2019 cho bi cdo P6 Son T (ban goc).

- 01 (mt) GCN.QSDD, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gén lién voi
dat, so CR 466701, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D cap ngay 19 thang
04 nam 2019 cho bi cao P6 Son T (ban goc).

- 01 (mdt) GCN.QSDD, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat, s6 CC 857237, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D cap ngay 23 thang
12 nam 2015 cho 6ng Pang Ngoc T23. Ngay 30 thang 5 nam 2019, Van phong
Ping ky dat dai tinh B — Chi nhanh T38 xac nhan chuyén nhuong cho bi cao Do
Son T (ban gdc).

- 01 (mdt) GCN.QSDD, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat, s6 CO 174194, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D cép ngay 26 thang 6
nim 2018 cho 6ng P5 Sam Cau. Ngay 09 thang 8 nam 2019, Vin phong Pang
ky dét dai tinh D — Chi nhanh T38 x4c nhan chuyén nhuong cho bi céo b Son
T (ban gdc).

- 01 (mot) GCN.QSDD quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat, sd BP 075848, do UBND huyén T cip ngay 25 thang 6 nam 2014 cho ong
Sam Ménh Q5 va ba Loc Lay C4. Ngay 06 thang 8 nam 2019, Vin phong Ping
ky dét dai tinh D — Chi nhanh T38 x4c nhan chuyén nhuong cho bi céo b Son
T (ban gdc).

- 01 (mdt) GCN.QSDD, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat, s6 BP 075849, do UBND huyén T cdp ngay 25 thang 6 nim 2014 cho ong
Sam Ménh Q5 va ba Loc Lay C4 (néu trén). Ngay 06 thang 8 nam 2019, Vin
phong dang ky dat dai tinh B — Chi nhanh T38 x4c nhan chuyén nhuong cho bi
c40 DS Son T (ban gbc).

Tai bin dn hinh sw so thim sé 43/2023/HS-ST ngay 15 thing 05 nim
2023 cua Toa an nhdn dan tinh Dong Nai, da quyét dinh:

[1] Tuyén céc bi cdo BS Son T, Lé Hiru T1, Nguyén Bao T2, Pham Thanh
L, Nguyén Thanh T5 va Ha Huy HI pham t01 “Lura dao chiém doat tai san”.

[2] Ap dung quy dinh tai diém a, khoan 4, Piéu 174; diém b, s khoan 1,
khoan 2 Piéu 51; diém g khoan 1 Diéu 52, Piéu 54, Piéu 58 Bo luat hinh su
2015 (sua d6i, bo sung nam 2017) (Khong ap dung Diéu 54, Diéu 58 BLHS
2015 do1 véi bi cao T va ap dung thém Diéu 65 BLHS 2015 doi véi cac bi cao
T5, H1), xtr phat:

- Bi c4a0 Db Son T 20 (hai muoi) nim ti. Thoi han tu tinh tir ngay 27
thang 08 nam 2020.

- Bi cdo Lé Hitu T1 10 (muo1) ndm tu. Thoi han tu tinh tor ngay 29 thang
04 nam 2021.
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- Bi cdo Nguyén Bao T2 08 (tam) nim tu. Thoi han tu tinh tir ngay 06
thang 08 nam 2021.

- Bi c4o Pham Thanh L 04 (bdn) nim ti. Thoi han tu tinh tir ngdy 29
thang 04 nam 2021.

- Bi cdo Nguyén Thanh T5 03 (ba) nim ti nhung cho hudng an treo. Thoi
gian thir thach 1a 05 (ndm) ndm tinh tir ngay tuyén an.

- Bi cdo Ha Huy H1 02 (hai) ndm tu nhung cho hudng an treo. Thoi gian
thir thach 1a 04 (bon) nam tinh tr ngay tuyén an.

Giao bi cdo T5 cho UBND phuong T, quan T, thanh phé Can Tho va bi
c40 H1 cho UBND phuong T, TP ., tinh Pdng Nai quan 1y, gido duc. Truong
hop cac bi cao thay ddi noi cu tra thi thyc hién theo quy dinh tai Diéu 92 cua
Luat Thi hanh 4n hinh sy nam 2019. Trong thoi gian tht thach, ngudi dugc
hudng an treo ¢ y vi pham nghia vy 02 1an tré 1én thi Toa an ¢ thé quyét dinh
budc ngudi duoc hudng an treo phai chap hanh hinh phat ti ctia ban an da cho
huong an treo. Truong hop thuc hién hanh vi pham t61 méi thi Toa an budc
ngudi d6 phai chap hanh hinh phat cia ban an trudc va tong hop voi hinh phat
cua ban 4n méi theo quy dinh tai Piéu 56 BO luat hinh sy ndam 2015 (stra ddi, bd
sung nam 2017).

* Tiép tuc kién nghi co quan c6 tham quyén diéu tra 1am rd hanh vi cta
D06 Son T vé td1 “Rura tién” va hanh vi cua ba Pham Thi M dé xem xét xtr 1y
trach nhiém theo quy dinh phap luat.

[3] Vé dan su: Can ct Diéu 48 B luat Hinh sy nam 2015, stra doi, bd
sung nam 2017; Diéu 584, Di¢u 589 cua Bo luat Dan sy nam 2015,

- Bugc bi cdo DO Son T bdi thuong so tién 92.786.964.000 dong cho 369
bi hai (chi tiét theo Phu luc s6 01 gom 66 trang kem Ban an).

- Budc 25 nguoi bi hai da dugce thqnh 1y Hop ,dc‘A)ng, thanh toéq tién 1€1i suét
da nhan, tong so tién la 1.487.387.146 dong (chi tieét theo Phu luc s6 02 gém 07
trang kem Ban an).

* Tiép tuc kién nghi co quan c6 thim quyén diéu tra 1am rd sb tién
12.283.699.000 dong (mudi hai ty hai trim tim muoi ba triéu sau trim chin
muoi chin nghin ddng), c6 Bang thdng ké kém theo (BL6361 dén 6367 tap 20),
do bi cao D6 Son T da chi tién hoa hong ban dat cho hé thdng cong tac vién va
nhéan vién kinh doanh, dé budc nhirtng ngudi nay ndp lai nham khéc phuc hau
qua.

* Gianh quyén khoi kién bang mot vu 4n dan su khéac cho bi cao DS Son
T ddi véi 17 nguoi bi hai dé thanh Iy Hop dong va 12 nguoi bi hai chua duoc
lam viéc (chi tiét theo Phu luc so 03 gom 09 trang kem Ban an) ciing nhu nhirng
ngudi bi hai khac chua co yéu cau bdi thuong trong vu an nay (néu c6 yéu cau).

[4] V& bién phap tu phap, xir ly vat chung, tai san, tai liéu, dd vat (thé
hién tir trang 121 dén trang 124 ciia Ban én so tham), trong d6 co:
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- Budc cac bi cédo phai giao ndp lai sé tién thu loi bat chinh di nhan dé
khac phuc hau qua cho bi hai, cu thé:

+ Bi cao Lé Hiru T1 sﬁ tién 430.012.000 dong (bdn trim ba muoi triéu
khong tram muoi hai nghin dong).

+ Bi cdo Pham Thanh L 0 tién 137.062.000 dong (mdt trim ba muoi bay
trieu khong tram sau muoi hai nghin dong).

+ Bi c4o Nguyén Bao T2 s tién 583.982.000 dong (nim trim tam muoi
ba triéu chin trdm tdm muoi hai nghin dong).

- Tiép tuc tam giitr s6 tién 524.400.000 déng gdm 20.000.000 ddng do bi
cdo L ndp (theo bién lai thu tién sé 0000029 ngay 22 thang 7 nim 2022);
54.400.000 dong do bi cio T5 ndp (theo bién lai s 0000026 ngay 06 thang 7
niam 2022); 50.000.000 déng do bi cao T2 ndp (theo bién lai thu tién sé 0000951
ngay 28 thang 4 nam 2023); 200.000.000 ddng do bi cao H1 ndp va 200.000.000
dong do 6ng P4 nop (theo ty nhiém chi sé 20/UNC ngay 18 thang 10 nim 2021)
dé dam bao thi hanh an.

(Theo bién ban vé viéc giao nhan vat ching, tai san ngdy 14 thang 10 nim
2021 tai Cuc thi hanh 4n dan su tinh Béng Nai — Phiéu nhap: NK22/005)

- V& ké bién tai san 13 Quyén sir dung dét ciia bi cdo P6 Son T dé dam
bao thi hanh an gom:

+ Tiép tuc ké bién doi véi 10 thira dét ciia P6 Son T ma Co quan Canh
sat diéu tra Cong an tinh D da ra Lénh ké bién tai san so 2324/CSKT; s6 2322
ngay 19 thang 11 nam 2020 dé dam bao thi hanh an gom:

Sb CS 845730, sb vao sb cap GCN: CS 03873, thira dat s6 108 va sb CS
845732, s6 vao s6 cap GCN: CS03874, thira dat sd 109, to ban dd 7, cung dia
chi: xa B, huyén T, tinh Pong Nai, do VPDK dit dai tinh Dong Nai cip ngay 20
thang 08 nam 2019 cho P Son T; s6 BK 565819, s vao so cip GCN: CH
00029, thtra dat sd 21, to ban d6 7, dia chi: x3 B, huyén T, tinh Pong Nai, do
UBND huyén T cép ngay 02 thang 11 nim 2012 cho ba Yau A, 6ng Chinh Ctn
D4, dén ngay 17 thang 06 nam 2019, VPDK dit dai tinh Pong Nai — Chi nhanh
T38 cap nhat chu st dung dat cho P Son T; s6 CR 070494, sb vao sb cép
GCN: CS08564, thira dat s6 41 va s6 CR 466701, s6 vao so cdp GCN: CS08565,
thira dat sb 42, to ban dd 2, cung dia chi: xd S, huyén T, tinh Pong Nai, do
VPDK dét dai tinh Pong Nai cip ngay 19 thang 04 nam 2019 cho D6 Son T; s6
CH 292954, s6 vao sb cap GCN: CS03116, thira dat sb 76, to ban dd 3, dia chi:
xd B, huyén T, tinh Pong Nai, do VPPK dét dai tinh Pong Nai cip ngay 20
thang 01 ndm 2017 cho 6ng Nguyén Trung P4, dén ngay 29 thang 11 nam 2018,
VPDK dét dai tinh Pong Nai — Chi nhanh T38 cép nhat chii sir dung dat cho P
Son T; s6 CC 857237, s vao s6 cdp GCN: CS 02679, thira dat s6 35, to ban d6
7, dia chi: x4 B, huyén T, tinh Pong Nai, do S& tai nguyén va méi truong tinh B
cap ngay 23 thang 12 nam 2015 cho 6ng Ping Ngoc T23, dén ngay 30 thang 06
nam 2019, VPDK dit dai tinh Déng Nai — Chi nhanh T38 cap nhat chu sir dung
dat cho D Son T; s& BP 075849, s6 vao s6 cdp GCN: CH01262, thira dat s6 10
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va s6 BP 075848, s6 vao s6 cip GCN: CHO01261, thira dat s6 108 , to ban d6 10,
dia chi: xa B, huyén T, tinh Pong Nai, do UBND huyén T cip ngay 25 thang 06
nim 2014 cho ong Sdm Ménh Q3, ba Loc Liy C2, dén ngay 06 thang 8 nim
2019, VPPK dit dai tinh Pong Nai — Chi nhanh T38 cap nhat chu sir dung dat
cho D3 Son T; s6 CO 174194, sb vao s6 cdp GCN: CS 03375, thira dat sé 127,
td ban d6 10, dia chi: xd B, huyén T, tinh Pong Nai, do VPDK dét dai tinh Pong
Nai cép ngiy 26 thang 6 nam 2018 cho 6ng Phong Sam C3, dén ngay 09 thang
08 nam 2019, VPPK dit dai tinh Pong Nai — Chi nhanh T38 cap nhat chil sir
dung dat cho P4 Son T

+ Can cit Piéu 128 BLTTHS: Ké bién tai san la quyén sir dung dat doi voi
GCN.OSDD sau: S6 BD885655, s6 vao s6 cap GCN: CH 03220, thira dit sb 95,
td ban dd 53, dia chi: x3 (phuong ), thanh phd B, tinh Pong Nai, do UBND
thanh phé B cip ngay 06 thang 06 nam 2011 cho 6ng Nguyén Tran A, dén ngay
24 thang 8 nam 2017, VPDK dat dai tinh Pong Nai, cép nhat chu su dung dat
cho Pd Son T va ba Pham Thi M; s6 CI529639, sd vao s6 cip GCN: CS08212,
thira dat s6 538, to ban d6 25, dia chi: phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai, do
UBND thanh phé B cip ngay 04 thang 7 nam 2017 cho ba V& Thi Y1, dén ngay
08 thang 02 nam 2018, VPDK dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh B35, cép nhat
chu st dung dat cho B Son T.

* Gianh quyén khdi kién bang mot vu an dan sy khéc cho 6ng Théi Q2, ba
Nguyén Thi T17, ba Lé Thi B3, ong Nguyén N1, ong Nguyen Quang T33, ong
Ping Quang T34, ong Nguyén Tién T35, ba Vii Thi Van G (néu co yéu cau).

Ngoai ra 4n so tham con quyét dinh vé an phi so tham, 13i suat, quyén va
nghia vu trong thi hanh an va quyén khang cao theo luat dinh.

- Sau khi xét xir so' tham Bdn dn so tham bj khdng cdo khdng, khding
nghi nhw sau:

I. Pdi v6i khang nghi:

Ngay 29 thang 5 nam 2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Dbong Nai ban hanh Quyét dinh s6: 2684/QD-VKS-P2 khang nghi phic tham doi
v61 ban an so tham. Do:

+ Bi cao P4 Son T ¢6 hanh vi lira dao chiém doat tai san cua rat nhiéu bi
hai voi s6 tién dic biét 1on 122.803.118. 351 c’[ong, dén nay chua bdi thuong sb
tién 92.786.964.000 dong. Viéc Toa an cip so tham tuyén phat bi cdo muc an 20
nam tu 1a nhe, chua twong xtng voi hanh vi, hau qua gay ra, chua dap ng yéu
cau cong tac dau tranh phong chong loai t6i pham nay dang dién bién phuc tap
tai dia ban tinh Pong Nai. Vi thé, can khang nghi theo hudng tang hinh phat ddi
v6i bi cdo P6 Son T.

+ Ddi v6i bi cdo Pham Thanh L, bi cdo ¢6 hanh vi gitp stc cho bi cao P
Son T chiém doat s6 tién 2.150.000.000 dong bi tuyén phat 04 ndm tu, trong khi
bi c4o Nguyén Thanh T5 ¢ hanh vi gitip strc cho bi cio B Son T chiém doat s6
tién 7.400.000.000 dong bi Toa so tham tuyén phat 03 nim ti nhung cho hudng
an treo. Xet, théy viéc tuyén phat nhu trén dbi vai bi cao Pham Thanh L 1a chua
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danh gia hau qua thiét hai. Vi thé, can khang nghi theo huéng giam hinh phat
do61 vo1 bi cdo Pham Thanh L.

+ Déi vdi trach nhiém boi thwong trong vu dn xét thdy: Toa tuyén budc
bi cdo D6 Son T phai tiép tuc bodi thuong s6 tién 92.786.964.000 déng, déng thoi
budc 25 bi hai phai ndp lai s tién 14i sudt dd nhan 1.487.387.146 ddng, va tiép
tuc kién nghi budc cac cOng tac vién va nhan vién kinh doanh phai nop lai )
tién hoa hong 12.283.699.000 dong dé boi thudng cho cac bi hai. Viéc tuyén
budc nhu trén s€ vuot qua sb tién bi cdo Pd Son T con chiém doat. Xét théy,
viéc nhén 13i suit va hoa héng 1a sy thoa thudn vé mit dan su gifta bi cdo T va
cac cOng tac vién va nguoi bi hai, ho khong biét s6 tién nhan 1a tién do bi cdo DO
Son T pham t6i ma c6. Do vay can khang nghi theo hudng khong budc nguoi bi
hai va cac cong tac vién phai nop lai tién 13i va tién hoa hong di nhan.

Vi thé, khang nghi dé nghi Toa 4n cép phiic thAm xét xir theo hudng:
Tang hinh phat d6i véi bi cdo P Son T va giam hinh phat d6i v6i bi cdo Pham
Thanh L; khong budc 25 bi hai phai ndp lai tién 13i 1.487.387.146 ddng va cac
cong tac vién khong phai ndp lai tién hoa hong 12.283.699.000 dong.

I1. Pdi v6i khang cdo ciia céc bi hai:

1. Ngay 23 thang 5 nam 2023, bi hai L€ Thi H2 khang cao ban an so
tham. Yéu xtr cau budc bi cdo tra bi hai s6 tién 210.900.000 dong.

2. Ngay 23 thang 5 nam 2023, bi hai Lé Thi N4 khang cao ban an so
tham. Yéu cau xt budc bi co tra bi hai 209.000.000 dong.

3. Ngay 24 thang 5 nam 2023, bi hai Nguyén Vin T7 khang c4o ban an
so tham. Yéu cau xur budc bi cdo tra bi hai 209.000.000 dong.

4. Ngay 25 thang 5 nam 2023, bi hai Trinh Thj T9 khang cdo ban an so
tham. Yéu cau xtr budc bi cdo tra bi hai sd tién 247.700.000 dong.

5. Ngay 25 thang 5 nam 2023, bi hai Quang Thi DS khang cao ban an so
tham. Yéu cau xt budc bi cao tra bi hai 209.000.000 dong.

6. Ngay 30 thang 5 nam 2023, bi hai Trinh Thi Q khang cdo ban an so
tham. Yéu cau budc bi cdo tra b hai s6 tién 238.642.093 dong.

7. Ngay 26 thang 5 nam 2023, bi hai V6 Minh L1 khang cdo ban an so
tham. Yéu ciu Toa phuc tham xr ting hinh phat dbi voi cac bi cdo va budc bi
céo T tra lai bi hai s6 tién 429.285.000 dong da chiém doat vio ngay 31 thang 7
nam 2019.

8. Ngay 25 thang 5 nam 2023, bi hai Lé Thi B1, D6 Nam D1 khang c4o
an so tham. ‘Ngay 26 thang 5 nam 2023 cac bi hai: 9. Nguyen Ngoc H3, 10.
Nguyén Tuén P1, 11. N guyen Thi L2 (do Nguyén Hoang Quéc V1 - 1am dai
dién ity quyén), 12. Phan Tran V, 13. Ping Quang V2, 14. Tran Thi Thuy
D6 khang céo an so tham. Ngay 27 thang 5 nim 2023 cac bi hai: 15. Phan Thij
Thu P2, 16. Lé Ngoc T8 khang cdo an so tham; 17. Ngay 28 thang 5 nim
2023, bi hai Nguyén Vin S khang an so tham. Céc bi hai vira néu khang céo c6
cung 1y do va yéu cau nhu sau:

24



Ly do khdng cdo:

- Téng sb tién cac bi cao chiém doat ctia cac bi hai 13 122.803.118.351
dong 1a so tién ddc bi€t 16n nhung mirc hinh phat d61 vdi céac bi cao Toa so tham
tuyén phat la chua tuong xtng;

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita bi cdo D6 Son T véi
ba Lé Thi B3 va gitta P6 Son T v61 ong Théai Q2 1a Hop dong gia tao che day
cho Hop dong khac.

Nén céc bi hai khang c4o y€u cau Toa an cap phlc tham stra 4n so tham:
- Xt tang hinh phat do1 vai cac bi céo.

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra D6 Son T voi
ba Lé Thi B3 va gifra b6 Son T véi ong Thai Q2 1a vo hi¢u va ké bién toan bd
tai san nay dé hoan tré lai cho céc bi hai.

Ngoai ra, bi hai Tran Thi Thity D2 con khing cdo yéu cau bi cdo T tra lai
cho bi hai s tién 777.256.000 dong; Bi hai Lé Ngoc T8 con khang cao yéu cau
bi cdo T tra bi hai sb tién 246.400.000 déng; Bi hai P6 Nam D1 con khang céo
yéu cau bi cdo T tra bi hai sd tién 258.000.000 dong va yéu cau diéu tra ddi voi
vo bi cdo T 1a ba Pham Thi M, b61 mot hoat dong cé td chuc 16n nhu Cong ty
N11 ma vo bi cao T khong biét, khong giup sirc 1a didu khong thoa dang.

I11. Doi v6i khang cao cua cac bi cao:

1/. Ngay 25 thang 5 nam 2023, bi cao DS Son T khang cdo mdt phan an
so tham. Ly do khang céo: Toa so thim tuyén ké bién tai san cua bi céo T la
thira dt sb 95 t ban dd sd 53 tai phuong T va thira dat s6 538 to ban do 25 tai
phuong T. La khong chinh xac gdy anh hudng dén quyén va lgi ich hop phép
ctia nhitng ngudi d nhan chuyén nhuong 02 thira dit trén. Nén bi cdo khang céo
yéu cau khong ké bién hai thira dat 95 — to ban d6 s 53 va 538 — to ban d6 sb
25.

2/. Ngay 17 thang 5 nam 2023, bi cao Lé Hiru T1 khang cdo an so tham.
Ly do khang cao: Mtrc an Toa so tham tuyén phat 1a qua ndng ddi véi bi cdo. Vi
bi cdo chi 1a nguoi lam thué nén phai thuc hién nhi€ém vu theo su phan cong cua
lanh dao cong ty; gia dinh bi cdo c6 cong voi cach mang, co bac rudt 1a liét sy,
co chu la thuong binh, anh ruét bi bénh than kinh, me rudt bi ung thu giai doan
cudi, con trai con nhé sinh nim 2020, v bo di. Vi thé, bi cdo xin Tda cip phuc
tham gidm nhe hinh phat cho bi céo.

IV. Pdi v6i khang cdo ciia nhirng ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan:

1/. Ngay 23 thang 5 nam 2023, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, ba
L.é Thi B3 c6 don khang cdo ban an so tham.

Ly do khang cao: Vao nam 2019, ba B3 c6 nhan chuyég nhuong QSDD,
vo1 bi cao P6 Son T va vo 1a ba Pham Thi M, gobm ca’u; thL:ra dat: Thua sQ 7@, to
ban d6 so 3 thuoc GCN.QSDD s6 CH 292954; Thira dat s6 127, to ban do so 10
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thuoc GCN.QSDD sb CO174194; Thuia dit sd 10, to ban do sb 10 thude
GCN.QSDD sb BP075849; Thira dit s6 108, t& ban dd sé 10 thuéc GCN.QSDD
s6 BP075848; Thira dat s 42, t& ban dd sb 2 thuéc GCN.QSDD sb CR466701;
Thua dat s6 41, to ban d6 sb 2 thuoc GCN.QSDD sé CR070494; Thura dat s6 35,
t& ban d6 s6 7 thudec GCN.QSDD sé CC857237. Tat ca cac thira dat ba B3 nhan
chuyén nhuong déu c6 lap Hop dong Cong chimg hop phap.

Cac thtra dat trén 13 tai san riéng cta vo chong T — M khong phai caa
Cong ty N11, khong lién quan dén vu an; HDCN.QSDPD giita ba B3 véi vo
chdng T — M 1a ding quy dinh cta phap luat, ba B3 da giao du s tién nhan
chuyén nhuong 1a 24.700.000.000 dong va di nhan dat.

Vi thé, ba B3 khang cao yéu cau Toa an cap phuc tham, stra an so tham:
Giai toa viée ké bién cac thira dat s6 10, 35, 41, 42, 76, 108, 127 néu trén, tra lai
cho ba B3 07 GCN.QSDP ctia 07 thira dat vira néu. Can ctr Khoan 2 Piéu 133
B0 luédt dan sy nam 2015 cong nhan cac HDCN.QSDD gitra ba B3 véi vo chéng
bi cdo T, ba M dé ba B3 duoc ké khai ding ky ding tén GCN.QSDD.

2/. Ngay 25 thang 5 ndm 2023, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Thai Q2 va ba Nguyeén Thi T17 c6 don khang cdo mdt phan an so tham.

Ly do khang cao: Toa an cap so tham nhan dinh chua khach quan, toan
dién dan dén viéc ap dung phap luat khong chinh xac, gay thiét hai nghiém trong
dén quyén va loi ich hgp phép ctia 6ng Q2 ba T17, cu theé:

- Céc thira dat 21, 108, 109 1a tai san riéng ctia vo chdng bi cdo T, ba M,
khong phai 1a tai san do Cong ty N11 dung tén; Giao dich gifra cac bi hai vdi
Cong ty N11 1a giao dich vo hiéu, cac bi hai ciing c¢6 16i vi ham loi ma khong
xem xét, kiém tra hd so phap 1y cua cac du an nhung dugc Toa so tham bao vé,
trong khi ong Q2, ba T17 trudc khi nhan chuyén nhuong cac thira dat 21, 108,
109 ciia bi cio T va ba M thi di kiém tra day du gidy to phap 1y, da dugc cong
chting chung thuc, di giao du tién va da nhan dat cing GCN.QSDP nhung
khong dugc bao vé. Viéc khong giai quyet quyén loi cua 6ng Q2, ba T17 trong
cung vu an ma tach ra dé giai quyét bang vu 4n dan su khac 1a khong bao vé
quyén loi, loi ich hop phap ciia nguoi thi ba ngay tinh nhan chuyén nhugng hop

phap.
Vi thé, 6ng Q2, ba T17 khang céo yéu cau Toa an cip phiic thim:

, - Stra mot phan an so thim: Coéng nhan 03 HDCN.QSDD cia 03 thira dat
50 21, 108, 109 néu trén 1a hop phap; Huy bo cac bién phap ke bién tai san, cac
Thong bao ngan ch:;in doi voi cac thura dat 21, 108, 109 dé ong Q2, ba T17 dugc
sang tén cac thira dat 21, 108, 109.

3/. Ngay 29 thang 5 nam 2023, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vi
Thi Van G c6 don khang céo;
4/. Ngay 26 thang 5 nam 2023 va ngay 28 thang 5 nam 2023, 6ng Nguyén

Manh T18 (nguoi nhan chuyén nhwong ddt ciia dng Nguyen Tién T35) c¢6 don
khang cdo khan cép va don khang cdo mot phan ban 4n so tham.
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Ly do khang cao: Ba Van G va 6ng T18 Khong ddng y viéc Toa an cap so
tham tuyén bd: Ké bién thura dat so 538, to ban dd s 25, toa lac tai phuong T,
TP ., tinh Pong Nai. Do thira d4t s6 538 néu trén 1a thira dat ma bi cao T dung
tién c4 nhan nhan chuyén nhuong cta ngudi khac va bi cao T da duoc ding tén
vao ngay 08 thang 02 ndm 2018. Sau d6 bi cao T chia thira dat s6 538 ra lam 07
L6 va da chuyen nhuong lai cho nhiéu ngudi, trong d6 c¢6 ba Van G nhan
chuyén L6 sb 7 vao ngay 21 thang 02 nam 2020 dién tich 72, 22m? (7,22m x
10m). Gia 640.000.000 dong ba Van G di tra du tién va di nhan dat st dung lién
tuc cho dén nay; 6ng Nguyén Tién T35 nhan chuyén nhuong cta bi cdo T L6 dat
sd 6 va 6ng T35 chuyén nhuong lai cho ong Nguyén Manh T18, khi giao dich
ong T35 da tra du tién cho bi cao T va nhan dat nén khi ong T35 chuyén nhugng
lai cho ong T18 thi 6ng T18 ciing da tra du tién va nhan dit — sir dung cho dén
nay. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong, ba Van G, ong T35 biét phén dién tich
dat chuyén nhuong 1a dét trong ciy 1au naim. Do d6, hai bén méi chi ky HDCN
(gidy tay chua c6 Cong chimng, Chung thyc). Bi cao T cam két: Sau khi hoan tat
thtl tuc chuyén muc dich str dung dat thanh dat ¢ va tach thira, bi cao T sé& ky
HDPCN.QSDD tai Vin phong cong chimg dé sang tén cho ba Van G va ong T35
(nay la ong T18).

Vi thé, ba Van G, 6ng T18 khang cdo yéu cau Toa an cap phic tham:
Tuyén bo huy bo ké bién thira dat s6 538 néu trén.

5/. Ngay 22 thang 5 ndm 2023, ngudi c¢6 quyén loi, nghi vu lién quan
Nguyén Thi Diém K2 c6 don khang cdo mot phan ban an so tham.

Ly do khang cao: Ba Diém K2 cho rang ba 1a nguoi bi hai trong vu an
nhung Tda an cip so thim xac dinh ba 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
1a khong dang. Boi: Hanh vi ctia bi cdo T 1a gian ddi do trude khi ba Diém K2
ky Hop dong gop. vén dau tu vai bi cao T, thi bi cao T da ndi v6i ba Diém K2 1a:
"Dy dn dd c6 gidy phép day di, quy mé dw dn 1 70.000.000.000 d‘ong” T 1a hoc
trd cii nén ba Diém K2 tin tuong, nhung thuc té trong qua trinh diéu tra thi bi
cio T xac nhan vén didu 1& cia Cong ty tir 2.000.000.000 déng dén
20.000.000.000 dong roi 200.000.000.000 dong 1a khong c6 that, cac du 4n déu
chua dugc co quan co tham quyen phé duyét, chua duoc cip phép. Nhung bi cao
T van kéu got dau tu (huy dong v6n) nén khong ding quy dinh tai Diéu 55 Luat
kinh doanh bat dong san, Diéu 19 Nghi dinh 90/2015/ND-CP ngay 20 thang 10
nam 2015 cua Chinh phu.

Tai phién toa so thdm bi cdo T thira nhan bé Diém I§2 ‘12‘1 nguoi bi hai do
bi cdo da c6 hanh vi gian d61 chiém doat ciia ba Diém K2 s6 tién:

- Hop dong gop vén dau tu ngay 30 thang 10 nam 2019 1a 2.000.000.000
dong.

- Hop dong gop von dau tu ngay 28 thang 11 nim 2019 1a 1.000.000.000
dong trir di tién dugc chia loi nhuan 20.000.000 dong ngay 22 thang 01 nam
2020 thi bi cao T con chiém doat 14 980.000.000 déng. Tong cong bi cao T con
chiém doat cta ba Diém K2 14 2.980.000.000 dong.
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Vi thé, ba Diém K2 khang céo yéu cau Toa an cap phiic thim:
- X4c dinh ba Diém K2 1a bi hai trong vu an.

- Budc Db Son T tra lai ba Diém K2 s6 tién 2.980.000.000 dong.
Tai phién toa phiic tham hém nay:

I. P6i véi khiang nghi: Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh, giir nguyén khang nghi dé nghi xr tang hinh phat (101
v6i bi cao PO Son T. Péi véi cac phan con lai cia Quyét dinh khang nghi 5O
2684/QDD-VKS-P2 ngay 29 thang 5 nim 2023 cta Vién truéng Vién kiém sat
nhan dan tinh Déng Nai thi dai dién Vién kiém sat xin rat lai toan bd.

I1. Pdi v6i khang cdo ciia céc bi hai:

1/. Bi hai L¢ Thi H2, gitr nguyén yéu cau khang céo, yéu cau bj cao T
hoan tra sé tién 210.900.000 dong chir khong phai la 176.317.000 d6ng nhu an
so tham da tuyén; Bi hai Lé Ngoc T8 yéu cau bi cao T tra s6 tién 246.400.000
d6ng chir khong phai 1 234.080.000 ddng nhu 4n so tham tuyén.

Sau khi nghe bi hai H2, T8 trinh bay va yéu cdu thi bi cdo T dong ¥ v6i
khang céo cﬁa‘ bi hai H2, T8, trc bi cao T d@ng y tra ra cho b1 hai H2 s6 tién
210.900.000 dong va tra ra cho bi hai T8 so6 tién 246.400.000 dong.

2/. Bi hai Trinh Thi Q yéu cau bj céo T tra s0 tien 238.642.093 dong chu
khong phai so tién 177.919.919 dong nhu an so tham da tuyén.

Sau khi nghe yéu cdu khang cdo ctia bi hai Q thi bi cdo T dong y voi
khang cdo cta bi hai Q, tirc bi cdo T ddéng y tra ra cho bi hai Q sd tién
238.642.093 dong.

3/. Bi hai Lé Thi N4 yéu cau bi cdo T tra sd tién 209.000.000 dong; Bi hai
Nguyén Vin T7 yéu cau bi cao T tra sb tién 209.000.000 dong; bi hai Trinh Thi
T9 yéu cau bj cdo T tra sé tién 247.700.000 dong; Bi hai V& Minh L1 yéu cau bj
céo T tra sd tién 429.825.000 ddng; Bi hai Tran Thi Thuy D2 yéu ciu bi cio T
tra s tién 777.256.000 dong.

Sau khi doi chiéu so tién ma an so thim quyét dinh budc bi cdo T tra cho
cac bi bi vira néu tai Phu luc 1 kém theo 4n so tham la trung khop véi so tién ctuia
cac bi hai yéu cau nén cac bi hai dong y rat khang céo.

4/. Bi hai Quan Thi D2 c6 khang cdo yéu cau bi cdo T tra s tién
209.000.000 dong; Bi hai P& Nam D1 ¢6 khang cao yéu ciu bi cdo T tra sb tién
258.062.000 ddng. S tién bi hai P2 va bi hai D1 yéu cau dung véi quyét dinh
ctia an so thAm nén bi cdo T dong .

5/. Céc bi hai V& Minh L1, Lé Thi B, Nguyén Ngoc H3, Nguyén Tuin
P1, Nguyén Thi L2 (do Nguyén Hoang Qubc V1 — lam dai dién), Phan Tran V,
Dang Quang V2, Phan Thi Thu P2, Nguyén Vin S, Tran Thi Thuy D2, D6 Nam
D1, Lé Ngoc T8 déu rit khang cao yéu cau xur tang hinh phat d6i voi cac bi cao;
Gilr nguyén khang cao yéu cau xur v6 hiéu cac Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat, cac phu luc Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky giita
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Db Son T, Pham Thi M véi Lé Thi B3, giita D6 Son T, Pham Thi M véi ong
Thai Q2.
Ngoai ra tai phién toa nhimg nguoi bi hai goém: Lé Thi H2, Trinh Thi Q,

Tran Thi Thuy D2, Lé Thi N4, Nguyén Tuin P1, Nguyén Vin S, Ping Quang
V2, Phan Thi Thu P2 ¢6 yéu cau xin giam hinh phat cho bi cdo Lé Hiru T1.

I11. P6i v6i khang cio ciia nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan:

1/. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi B3 cung Luat su bao
vé quyén va loi ich hop phap cua ba B3 1a Luét su Nguyén Thi Kim H11, trinh
bay: Giir nguyén 1y do va yéu cau khang cdo cta ba Lé Thi B3 theo nhu don
khang céo cua ba B3 ngay 23 thang 5 nam 2023.

2/. Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Thai Q2 va ba Nguyén
Thi T17 cung nguoi dai dién hop phap la 6ng Bui Xuan N7, trinh bay: Gilr
nguyén 1y do va yéu cau khang cdo theo don khing cdo ctia ong Thai Q2, ba
T17 ngay 25 thang 5 nam 2023.

3/. Ngudi o quyen loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Diém K2 do
nguoi dai dién hop phap ba Ha Thi N8, trinh bay: Gilt nguyén ly va va yéu cau
khang céao theo don khang cdo ngay 22 thang 5 nam 2023.

4/. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ong Nguyén Manh T18, trinh
bay: Gilr nguyén 1y do va yéu cau khang céo theo nhu don khang cdo ngay 26
thang 5 nam 2023 va ngay 28 thang 5 ndm 2023.

IV. Doi voi khang cao cua cac bi cao:

1. Bi cdo P6 Son T, trinh bay: i nhan dugc tong dat Quyét dinh khang
nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai va khang cio ting
hinh phat cua céc bi hai. Bi cdo T thtra nhan hanh vi pham t01 cua bi cdo 1a ding
nhu 4n so tham da tuyén nén khong yéu cau Hoi dong xét xir hoi lai chi tiét noi
dung vu 4n d6i voi hanh vi pham toi clia bi cdo, bi cao nhan thay hanh vi cta bi
cao da lam cac bi hai phai ganh chiu hau qua nang né nén bi cdo xin 13i cac bi
hai va xin duoc phat mai toan bo tai san bi ké bién dé hoan tra tién cho cac bi
hai. Ddi véi khang cdo lién quan dén hai thira dat s6 95 to ban d6 s6 53 tai xa T
va thira dat s6 538 to ban d6 s 25 tai xa T thi bi cao xin rut lai toan bo khang
céo0; Doi v6i cac Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit va cac phu luc
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky gitra bi cao cung vo bi cao la ba
Pham Thi M véi ba Lé Thi B3 va cac Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ky gitra bi cao cung vo bi cdo 1a ba Pham Thi M v&i 6ng Thai Q2, ba Vii Thi
Van G, 6ng Nguyén Manh T18 (ngudi nhan chuyén nhuong lai Lo dat s6 6 tai
thira dat s6 538 cta bi cao T va ba Pham Thi M) cung cic Hop dong gop von
dau tu ky gitra bi cdo véi ba Nguyen Thi D1em K2 thi bi cdo dong ¥ v6i an so
tham, bi cdo s& trinh bay cu thé khi giai quyét bang vu an dan sy khac nén bi céo
khong dong ¥ ddi véi khang nghi ting hinh phat ctia Vién truéng Vién kiém sat
nhan dan tinh Png Nai, khong dong ¥ ddi voi khang cdo cua cac bi hai ¢ yéu
cau vo hiéu cac Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va cac phu luc
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Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky gifra bi cao, vo bi cao cing voi
ba Lé Thi B3, 6ng Thai Q2, khong dong y voi khang cao cua ba Lé Thi B3, 6ng
Thai Q2, ba Nguyén Thi Diém K2, 6ng Nguyén Manh T18, ba Vi Thi Van G.

2. Bi cdo Lé Hiru T1, trinh bay: Gitt nguyén khang cdo xin gidm hinh
phat nhu don khang céo da néu, bi céo thura nhan toa so tham xu 1a ding nguoi,
dung t6i khong oan, sai. Sau khi xét xir bi cao da ndp dugc sb tién 221.000.000
déng dé khic phuc hau qua cung cac tinh tiét khac nhu don khang cao da néu,
tai phién toa cac bi hai cling xin gidam hinh phat cho bi cdo. Vi thé, bi céo xin
Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cia bi cdo.

- Pgi dién Vign Kiém sdt nhéan din cdp cao tai Thanh pho Hoé Chi Minh
phat biéu quan diém giai quyét vu dn:

Tda so tham tuyén bd cac bi cao BS Son T, Lé Hiru T1, Nguyén Béo T2,
Pham Thanh L, Nguyén Thanh T5 cing Ha Huy HI pham tdi Lira dao chiém
doat tai san theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 174 B6 luat hinh sy 1a ding
ngudi, ding toi, khong oan sai. Khi quyét dinh hinh phat toa so tham ciing da
xem xét danh gia toan dién ching clr va da xem xét 4p dung day du cac tinh tiét
tang nang, giam nhe trach nhiém hinh sy. Tuy nhién, tinh chat caa vu 4n 1a dic
bi¢t nghiém trong, s6 tién bi chiém doat 1a dic biét lon nhung an so tham chi
phat bi cao T 20 nam ti 1a chua twong xing nén dé nghi sira 4n so tham ting
hinh phat ddi voi bi cdo T 1a tu Chung than; Tai cép phuc tham bi céo T1 ¢o tinh
tiét gidm nhe maoi la khéc phuc dugc mot phﬁn hau qua, co nhiéu bi hai xin giam
nhe hinh phat cho bi cao T1 tai toa, gia dinh bi cao T1 gap nhiéu khé khin
nhung mtrc 4n 10 nam tu la twong xtrng v41 hanh vi pham 01 ciia bi cdo T1 nén
dé nghi khong chap nhan khang céo cua bi cao T1, gitt nguyén mirc hinh phat
ma 4n so thAm da tuyén; bPéi vai khang cdo cua cac bi hai co yéu cau vo hiéu
cac Hop déng va phu luc Hop déng ky gitra bi cao T, ba M vg bi cao T véi ba
Lé Thi B3, ong Thai Q2 va khang cdo cua ba Lé Thi B3, 6ng Thai Q2, ba
Nguyén Thi T17, ba Nguyén Thi Diém K2, ba Vii Thi Van G, 6ng Nguyén
Manh T18 1a khong 6 cin ctr nén dé nghi khong chap nhén.

Riéng viéc bi cdo T riit khdng cdo lién quan dén 2 thira dat gom: Thira dat
sO 95 va thira dat s6 538, Cac bi hai c6 khang cdo yéu cau ting hinh phat dbi véi
cac bi cdo, tai phién toa ho da rat khang cao va viéc rat phan khang cdo cua cac
bi hai do s6 tién yéu cau khang cdo 1a dang véi s6 tién an so tham da tuyén cung
viéc rat cac phan con lai cia khang nghi, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xet Xur
chap nhan va dinh chi xét xir phiic tham dbi véi cac khang cao, va phan khang
nghi da rut.

- Bao chira cho bi cdo D6 Son T, Ludt sw Nguyén Ngoc D3, trinh bay:

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan viée rit khang céo cta bi cdo T lién
quan dén 02 thura dat s6 95 va 538, riéng doi voi khang nghi tang hinh phat cia
Vién kiém sat, ludt su cho rang:

Tda so tham khi quyét dinh dd xem xét danh gia toan dién ching cwr, cac
can cir dua ra trong khang nghi ciia Vién trudng Vién ki€ém sat nhan dan tinh
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Pong Nai dd dugc Toa so thim xem xét danh gia toan dién, bi cao T sau khi
pham t01 da that tha khai bao, dn nan héi cai, khic phuc duge mot phan hau qua,
c6 bd 1a ngudi c¢6 cong véi Cach M6, hién toan b0 tai san cua bi cao co gia tri rat
16n da bi ké bién va tai phién toa bi cdo yéu cau phat mai dé lay tién hoan tra
cho céc bi hai nén khang nghi cho rﬁng bi cao T bi budc tra 92.786.960.000
ddng chua boi thuong 1a khong ding toan bd vi vu an dang c6 khang cao, khang
nghi nén khong thé thi hanh, Vién kiém sat khang nghi nhung khong dua ra
dugc cin cr ndo méi nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang nghi
ctia Vién kiém sat, gitt nguyén muc hinh phat ma 4n so thAm da tuyén ddi véi bi
cdo T. D6i v6i khang cdo ciia ba Lé Thi B3, ong Thai Q2, ba Nguyén Thi T17,
ba Nguyén Thi Diém K2, 6ng Nguyén Manh T18, ba Vii Thi Van G dé nghi Hoi
d6ng xét xtr khong chip nhan. Déi voi khang céo cua cac bi hai yéu cau vo hiéu
cac Hop dong va phu luc Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky giira
bi cao T, ba Pham Thi M véi ba Lé Thi B3, 6ng Thai Q2 dé nghi Hoi dong xét
XU chép nhan.

Bi cao T dong y doi véi bao chita cua ludt sw B3. Bi cdo xin Hoi dong xét
xw chdp nhdn khdang cdo cua bi cdo, dé bi cao co co hoi hoa nhdp cong dong, co
co hoi lo tra tién cho bi hai.

- Ludt sw Tran Quy T21, bao chita cho bi cao Lé Hiru T1, trinh bay:
Déng ¥ voi toi danh va Diéu luat ma an so tham xét xir d6i v6i bi cao T, khong
dong ¥ d6i voi dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, do sau khi xét xt bi cao T1
c6 céac tinh tiét giam nhe mai la: C6 nhiéu b hai xin giam nhe hinh phat cho bi
cao, bi cao co gia dinh rat kho khan me bénh, con con nho, vo bo di, bi cao da
khic phuc duoc mot phan hau qua sau khi xét xtr so tham 1a 221.000.000 ddng,
do c6 nhiéu tinh tiét gidm nhe mdi nén dé nghi Ho1 déng xet xur chép nhan
khang c4o xin gidm hinh phat cua bi cao T1.

Bi cdo T1 dong y doi voi bao chita cua ludt sw T21. Bi cao xin Hoi dong
xét xw chdp nhdn khang cdo cua bi cao, dé bi cao som co co hoi hoa nhap cong
dong va som khac phuc hdu qua cho bi hai.

- Bao vé quyén va lgi ich hop phap cho cdc bi hai co khang cao, ludt sw
Hodang Nhw V5, trinh bay: Béao luu 10i trinh bay nhu ndi dung an so tham da
néu, ddi véi khang cao cua céc bi hai yéu cau vo hiéu cac Hop déng va phu luc
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky gitra bi cao DS Son T, ba Pham
Thi M vé6i ba Lé Thi B3, 6ng Thai Q2 1a c¢6 cin cir nén dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan. D6i voi khang céo cua ba Lé Thi B3, ong Thai Q2, ba Nguyén Thi
T17 1a khong c6 cin cir nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan.

Cdc bi hai dong y d6i véi trinh bay cua ludt s V5.

Loi ndi sau cung bi cao T, bi cdo T1 xin Hoi déng xét xur khong chd’p nhan
khang nghi va dé nghi cua Vién kiém sat, gitr nguyén murc hinh phat cua bi cao
T va giam hinh phat cho bi cdo T1.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Trén co so ngi dung vu an, can cu vao cdc tai liéu co trong hoé so vu an da
dwoc tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

I. V& thi tuc to tung:

[1] Khang céo cua bi cao D6 Son T, bi cao Lé Hiru T1, khang céo clia cac
bi hai, nhirng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan va khang nghi cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai nam trong han luat dinh nén hop
1€, duoc xem xé&t tai cap phtc tham theo quy dinh tai Piéu 333, 337 B6 luat td
tung hinh suy.

[2] Tai cdp phuc thim cac bi hai: Lé Thi N4, Nguyén Van T7, Trinh Thi
T9, V& Minh L1, Tran Thi Thuy D2 xin rat d6i véi phan khang céo yéu cau bi
céo T tra tién do ddi chiéu sé tién cac bi hai khang cdo yéu cau la tring khép véi
s6 tién Toa so thim bude bij cdo T tra cho cac bj hai.

- C4c bi hai V5 Minh L1, Lé Thi B1, Nguyén Ngoc H3, Nguyén Tuan P1,
Nguyen Thi L2 (do Nguyén Hoang Qudc V1 — lam dai dién uy quyén), Phan
Tran V, Pang Quang V2, Phan Thi Thu P2, Nguyén Van S, Tran Thi Thuy D2,
P4 Nam D1, Lé Ngoc T8 déu 1a cac bi hai c¢6 khang cdo yéu cau ting hinh phat
d6i voi cac bi c4o déu xin rut lai khang cdo yéu cau xu ting hinh phat d6i véi
cac bi cao.

- Vién kiém sat rat phan khang nghi yéu ciu giam hinh phat d6i véi bi céo
Pham Thanh L, rat khang nghi dbi véi viec khong budc 25 bi hai phai ndp lai
tién 13i 1.487.387.146 ddng va cac cong tac vién khong phai ndp lai tién hoa
hong 12.283.699.000 dong.

Hpi dong xét xir nhdn thdy, viéc rat khang cao cua bi cdo T, viéc rut
khang cdo, rut mot phﬁn khang cao cua cac bi hai vira néu trén va viéc rut mot
phan khang nghi cta Vién kiém sat 1a pht hop quy dinh tai Diéu 342 B6 luat t6
tung hinh sy ndm 2015 nén Ho1 déng xeét xu chﬁp nhan va dinh chi xét xur phuc
tham dbi voi phan khang céo, khang nghi da rut.

[3] Tai cao trang s6 37/CT-VKS-P2 ngay 27 thang 02 nim 2023 cta Vién
kiém sat nhan dan tinh Pong Nai di truy t6 bj cdo D6 Son T cing cac dong
pham néu trong vu an vé t0i “Lira ddo chiém doat tai san” theo diém a khoan 4
Piéu 174 B luat hinh sy nim 2015 (sira ddi, bod sung nam 2017).

Sau khi thu 1y vu 4n va dua ra xét xur so tham Toa so thAm nhan théy:
Trong qué trinh quang ba, rao ban cac dy an trén, ngoai cac bi cdo da bi Vién
kiém sat nhan dan tinh Pong Nai truy t5, Hoi dong xét xtr cap so tham nhan thay
can 1am rd trach nhiém cua ba Pham Thi M (1a vo bi cdo D6 Son T) xem ¢6 1a
dong pham giup stc cho bi cao T hay khong? Va viéc tir ngay 24 thang 01 nam
2019 dén ngay 06 thang 02 nam 2020, bi cio DS Son T da chuyen khoan
12.582.125.700 dong cho Cong ty TNHH MTV V6 (do T lam chu) dé dau tu
mua nguyén vat licu. Do Cong ty N11 thuc te khong hoat dong kinh doanh trong
linh vyc chan ga ném nhung lai chuyén tién dé mua nguyén liu cua cong ty
TNHH MTV V6. Hanh vi trén cta bi cdo DS Son T ¢6 diu hiéu cia tdi “Rira
tien” tai Piéu 324 cua BO luat Hinh sy nam 2015 (stra ddi, bod sung ndm 2017),
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co quan di€u tra, Vién kiém sat khong di€u tra lam rdo dé xem xét xu ly trach
nhiém do1 vd1 B6 Son T vé hanh vi nay 1a c6 dau hiéu bé 1ot to1 pham.

Nhiing van dé néu trén, ngay 05 thang 8 nam 2022, Toa an nhan déan tinh
Déng Nai da mo phién toa va co Quyét dinh tra hd so yéu cau diéu tra bd sung
(Quyet dinh s6 22/2022/HSST-QP) nhung Vién kiém sat nhan dan tinh Pong
Nai vén giir nguyén quan diém.

V61 nhiing tinh tiét néu trén, viéc Toa an cép so thim tiép tuc xét X vu an
va van tiép tuc kién nghi, xem x¢t trach nhiém cia ba Pham Thi M v& hanh vi c6
ddu hiéu gitp st trong t0i “Lira ddo chiém doat tdi san” va hanh vi ¢6 dau higu
pham t0i rira tién cua bi cao T la ding quy dinh cua phap luat. Trong truong hop
sau nay, cac co quan tién hanh t6 tung c6 thim quyén thu thap day du chung cu,
thi sau 46, van c6 thé xem xét trach nhiém hinh sy cua ba M va bi cao T bang vu
an khac. Nén Hoi dong xét xur cap phuc thAm van tién hanh xét xur va tiép tuc
kién nghi co quan c6 thim quyén diéu tra 1am rd dé xem xét xr 1y trach nhiém
theo quy dinh phap luat. Ma khong phai hiy 4n so thim do c6 dau hiéu bo lot toi
pham.

II. Vé noi dung giai quyét vu an:
[1] V& hanh vi ciia céc bi cao bi truy td, toi danh va diéu luat ap dung:

Trudce cling nhu tai phién toa phic thaim hom nay céc bi cdo khai nhan
toan by hanh vi pham t01, 161 khai nhan ctia cac bi cdo phu hop vdi cac tai ligu,
chirng cur da dugce thu thap c6 tai ho so, da c6 du co sé két luan:

Cong ty N11 do P Son T lam Téng giam doc khong c6 nang luc vé tai
chinh nhung dé tao vo boc 1a cong ty c6 quy m6 lon va diéu kién tai chinh, D3
Son T di lién tyc tang von diéu 1¢ tir 2.000.000.000 dong (hai ty dong) lén
20.000.000.000 dong (hai chyc ty dong) roi den 200.000.000.000 d6ng (hai trim
ty ddng), va ngay tir dau Do Son T d3 dung sb tién chlem doat cua cac bi hai dé
nhan chuyén nhuong quyen su dung cac thura dat gom: Thura dat sb 21, 35, 108,
109, to ban d6 s6 7; Thira dat 76, to ban d6 s6 3; Thira dat s6 10, 108, 127 to ban
db s6 10, cung thudc x4 B, huyén T, tinh Béng Nai va céc thira dt sé 41, 42 to
ban do sé 2, thudc xa S, huyén T, tinh Pong Nai, tong dién tich 142.757m>
Toan bd dién tich nay déu c¢6 muc dich sir dung la dat CLN. Sau do, cac bj céo
da ty thué nguoi lap ban vé chi tiét 1/500 ra thanh 04 dy 4n khu dan cu v&i 889
16 dat va dung thu doan dat tén du 4n bang cac my tir nhu: Khu dan cu H (Thi
tran Hanh phuc B) (gdm 3 khu A, B, C ¢6 85 16), Khu dan cu H (Thi trin Hanh
phuc C) giai doan 3A, 3C (gém 153 16 ¢6 03 khu A, B, C), Khu dan cu G (Thi
tran xanh) giai doan 1A, 1B, 1C (gom 15 khu tir A dén Q chia lam 511 16) va
Khu dan cu N (Thi tran tuoi dep) (g0m 3 khu A, B, C chia 1am 140 16). T chirc
hang loat cac budi hoi thao, hoi nghi khach hang tai cac nha hang tai huyén T va
thanh phd B, nhim quang ba san pham dat nén, thé hién két cdu ha ting gom cac
cong trinh dich vy, cong trinh ha tang x4 hoi va ban do phan 16. Tai thoi diém ky
két Hop déng dat coc, Hop déng NTCN.QSDD, cac du an déu 1a dat nong
nghiép (d¢at CLN) chua duoc co quan nha nude cd tham quyén cho phép chuyén
d6i muc dich st dung thanh dit ¢, chua ndp hd so xin phép thue hién du an khu
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dan cu, Cong ty N11 cting chua thyc hién xay dung két cAu ha tang ma chi dung
& viéc chit cdy, san l4p mot phan mat bang nhung cac bi cao da t6 chic, phat to
roi, quang cdo trén mang xa hoi, ban dat nén. Hanh vi cua D6 Son T va dong
pham nham 1am cho bi hai tin tuong du an c6 phap ly day du, tin tudng vao
kénh dau tu ¢ loi nhuin cao dé bi hai nop tién dat coc. Sau khi d3 161 kéo duge
bi hai dit coc, PS Son T va déng pham tiép tuc khuyén mai, ting giam gia cho
khach hang thém 5%, 20% dé khach hang tiép tuc ky Hop ddong NTCN.QSDD
va tiép tuc 16i kéo nguoi than hodc khach hang d6 mua tiép nhing 16 dat khac dé
dugc huong chiét khau, giam gia cho 1an sau. Qua do, cho thdy day 1a thi doan
gian ddi ciia Pd Son T va déng pham nham chiém doat tién cta khach hang.

Ngoai ra, & tim kiém khach hang, D3 Son T di sap xép, co ciu td chiic
Cong ty N11 thanh khdi truyén thong do L¢ Huu T1 — Gb truyén théng chiu
trach nhiém quan ly, c6 nhiém vu t6 chirc cac budi hoi thao khach hang, thuyét
trinh gioi thiéu vé cac dy an, quang cdo, rao ban dat nén tai cac dy an khu dan
cu; Khdi kinh doanh do Pham Thanh L — PGP chiju trach nhiém c6 nhiém vu
thue hién viéc quang cao, tim kiém khach hang, tim nguoi ve€ ban d6 phan 16 cac
du an, ky Hop dong dit coc va quan 1y diéu hanh phong kinh doanh; Nguyén
Bao T2 — GD kinh doanh h¢ théng 4.0, ¢ nhiém vu tryc tiép quang cao, rao ban
dat nén cua cac Du an Khu dan cu, tuyén dung va mé rong hé thong cong tac
vién mai, quan ly, dleu hanh hé théng cong tac vién khoang 200 nguoi moi gioi
ban dat nén, truc tlep dao tao, huong dan, cung cap thong tin vé cac dy an, cho
cac cong tac vién dé quang cao, tiép thi v4i khach hang; diang tin quang céo trén
mang xa hdi va gidi thi€u véi nguoi than trong gia dinh, ban be than quen; va b
phan kinh doanh truyén théng do Nguyén Thanh T5 quan 1y, c6 nhiém vu chiu
trach nhiém lanh dao, quan ly, diéu hanh phong kinh doanh truyén théng, 1ap
béo cao két qua kinh doanh, 14p ké hoach kinh doanh va trién khai dén cac nhan
vién kinh doanh, chim cong nhéan vién cua phong kinh doanh; Khdi diéu hanh
do Ha Huy HI quan Iy, ¢6 nhiém vu dao tao van hoa doanh nghi¢p cho nhan
vién, quan ly nhan vién cong ty, ky Hop dong dit coc, ky phiéu thu tién cua
khach hang, ky phiéu chi t1en cua cong ty va dai dién cong ty ky Hop dong dat
coc v6i khach hang c6 nhu ciu mua dat tai cac dy 4n cia cong ty. Vi su giap
stc tich cuc ciia Lé Hitu T1, Nguyén Bao T2, Pham Thanh L, Nguyén Thanh T5
va Ha Huy H1 nhu da néu trén, Cong ty N11 do D5 Son T lam Tong giam doc
da ban dugc 619 16 dat tai cac dy an Khu dan cu H (Thi tran Hanh phiic B), H19
(Thi tran Hanh phuc C), Green T24 (Thi tran xanh), Nice T26 (Thi tran tuoi
dep) chiém doat cta 434 nguoi mua dat nén véi s6 tién 1a 122.803.118.351 dong
(mAt trdm hai muoi hai ty tdm tram 1€ ba tri¢u mot tram muoi tdm nghin ba trdm
nim mot déng).

V&1 hanh vi pham t01 néu trén, Toa an cép so thAm tuyén bi cao b6 Son T
va cac dong pham Lé Hitu T1, Nguyén Bao T2, Pham Thanh L, Nguyén Thanh
T5, Ha Huy H1 pham t6i “Lira ddo chiém doat tai san” theo quy dinh tai diém a
khoan 4 Diéu 174 B6 luat Hinh su 13 ¢6 cin clr, dung ngudi, dung toi, dting phap
luat, khong oan, sai.
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[2] Hanh vi pham t§i cua cac bi cao gay ra la dac bi¢t nghiém trong,
chi trong khoang thoi gian ngan tir thang 11 nam 2018 dén thang 12 nim 2019
thong qua viéc tu 1ap, v€ du an bat dong san khong c6 that, phan lam 44 khu
chia 1am 889 16 dit, trong khi cac du an déu chua duoc co quan c6 tham quyén
chap thuén chu treong dau tu, nhung bi cdo P Son T va cac déng pham da ky
va chi dao cdp dudi ky Hop dong dit coc, Hop dong NTCN.QSDD, chiém doat
sO tién dic biét 16n ctia 434 bi hai, 12 hanh vi dic biét nguy hiém cho xi hoi,
khong nhimng xdm pham quyén sé hitu tai san cta ngudi khac duge phéap luat
bao v¢, ma con xam pham trat ty quan ly hanh chinh cua nha nudc, gay anh
hudéng x4u dén tinh hinh trat ty tri an xa hi tai dia phuong. Do vay, can phai ap
dung murc hinh phat that nghiém tuong xing véi tinh chét, mirc do hanh vi pham
t01 ma cac bi cao da gy ra, du dé cai tao, gido duc cac bi cdo va ran de phong
ngura chung.

[3] D01 voi khang nghi cia Vién trwémg Vién kiém sat nhan dén tinh
Dong Nai vé yéu cau tang hinh phat dbi voi bi cdo P4 Son T, xét:

Day 1a vu an dong pham co td chic do bi cdo DS Son T — Chu tich Hai
déng quan tri kiém Giam ddc 1a nguoi cha muu, giit vai tro diéu hanh xuyén
sudt, chi dao toan bo hoat dong cong ty tir giai doan dinh hudng vi tri dat, thoa
thuan gia ca, ding tén nhan chuyén nhuong QSDD dén thiét ké v& d hoa, duyét
so d6 phan 16, quyét dinh gia ban mdi nén dat cua timg du 4n ciing nhu tryc tiép
ky Hop dong dat coc, Hop dong NTCN.QSDD. Trong vong 02 ndm, ké tir khi
thanh lap dén ngay khoi t6 vu an 21 thang 8 nam 2020, Cong ty trién khai ban
dat nén trén 04 du an cho 434 bi hai, chiém doat tong sb tién 122. 803.118.351
ddng déu do bi cao quyét dinh viéc chi tiéu, st dung. Nén Toa an cip so tham
xac dinh: B1 cdo phai chiu trach nhiém chinh va can c¢6 muc hinh phat that
nghiém ddi voi bi cao cling nhu can budc bj cdo phai chiu trach nhiém boi
thuong toan bo thi€t hai cho bi hai 1a c6 can ctr, dung quy dinh ctia phap luat.

Khi quyét dinh hinh phat Toa 4n cdp so thim di xem xét bi cdo c6 tink
tiet tang nang trach nhiém hinh sy la: Pham to1 02 1an tré 18n theo quy dinh tai
diém g khoan 1 Diéu 51 B luat hinh su. Vi finh tiét giam nhe: Bi cdo thanh
khan khai bao, an nin héi cai, bdi thudng duge mot phan thiét hai (53 bi hai) va
¢4 nhan than tot, chua co tién 4n tién su theo diém b, s khoan 1, khoan 2 Piéu 51
B0 luat hinh su.

Trong khi, hanh vi ctia bi c4o dién ra trong thoi gian dai, gy birc xuc cho
xa hoi, gay mat trat tu tri an tai dia phuong, hau qua do bi cdo giy ra la dac biét
nghiém trong. Hién s tién ma bi cao phai boi thuong con 92.786.964.000 dong,
nén muc an 20 nim ti ma Tda 4n cap so tham tuyén 1a khong du stc rin de gido
duc riéng ddi voi bi cdo T va phong ngira chung trong xa hoi. Vi thé, Hoi dong
xet xu chép nhan khang nghi va dé nghi cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa
phtc tham, theo huéng stra an so tham dé tang hinh phat ddi voi bi céo T.
Khong chép nhan dé nghi cua luat su bao chira cho bi cao D6 Son T.

[4] Poi véi khang cao ciia bi cdo Lé Hiru T1:
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Bicao Lé Hiu Tl - GD truyén thong Cong ty N11, c6 nhiém vu quang
céo vé thuong hiéu cua cong ty, quang cao rao ban dat nén cac du 4n khu dan cu
tir d4t tén: H20 (Thi trdn Hanh phac B), H19 (Thi trin Hanh phtc C), Green T24
(Thi tran xanh), Nice T26 (Thi tran tuoi dep) trén Facebook, Z va W (T13 mang
chinh thtrc) cua Cong ty; T1ep thi moi gioi ban dat nén tai cac dy an néu trén véi
khach hang va la nguoi t6 chirc tat ca cac su kién, cac budi hoi thao khach hang,
chinh bi cdo truc tiép thuyét trinh gidi thiéu vé cac du 4n khu dan cu néu trén,
qua d6 dd c6 nhiéu khach hang ky Hop ddng NTCN.QSDP véi bi cdo P4 Son T
dé mua dat tai cac du an va bi cdo duge huong loi 430.012000 déng. Ngoai ra,
bi céo con ky 03 Hop ddng dat coc voi khach hang tai du an H (T) véi sb tién
30.000.000 ddng. Hanh vi cua bi cdo da tao diéu kién, gitp stc cho S Son T
chiém doat tong cong 122.803.118.351 dong (mot trim hai muoi hai ty tdm trim
1€ ba tri€u mot tram muoi tAm nghin ba tram nam mbt déng) cua cac bi hai, nén
Tda so thim nhan dinh bi céo phai chiu trach nhiém thir 2 (sau bi cdo T) 1a co
can cu.

- Khi quyét dinh hinh phat Toa so thAm dd xem xét: Bi cdo c6 01 tinh tiét
tang ning trach nhiém hinh sy theo diém g khoan 1 Piéu 52 la pham tdi nhiéu
14n; co cac tinh tiét giam nhe la: Thanh khan khai bdo, an nin hdi cai, c6 nhan
than t6t, chua co tién an, tién su theo diém s khoan 1, khoan 2 Diéu 51 1a dung;
riéng viéc bi cao huong loi s6 tién 430.012.000 dong khong ndp khic phuc phan
nao nhung an so thim van cho bi cdo hudng tinh tiét giam nhe boi thuong thiét
hai, khéc phuc hau qua tai diém b khoan 1 Diéu 51 dé tir d6 ap dung Diéu 54 Bo
luat hinh su xtr bi cdo 10 nam tu, dud1 muic thép nhét cta khung hinh phat bi
truy t6 1a chwa dung. Tuy nhién, sau khi xét xir so tham bi céo tac dong va nguoi
nha cua bi cdo la 6ng Duong Viét H18 da tu nguyén nop s6 tien 191.000.000
d6ng theo Bién lai thu tién s6 0000960 ngay 13 thang 6 nam 2023 va 30.000.000
d6ng theo Bién lai thu sb 0000467 ngay 29 thang 01 nam 2024 cua Cuc thi hanh
an dan su tinh Pong nai dé khic phuc hau qua (bdi thuong cho cac bi hai). Tai
phién toa phiic thAm cé nhiéu bi hai xin giam hinh phat cho bi cdo, gia dinh bi
cao tho cung ligt s§, me bi cdo va con bi cdo bi bénh ung thu theo xac nhan cua
Uy ban nhan dan xa T, huyén T, tinh Thanh Hoéa. Nén Hoi dong xét xtr cho bi
cao huong tinh tiét giam nhe mai tai diém b khoan 1 va nhiéu tinh tiét giam nhe
méi tai khoan 2 Piéu 51 Bo luat hinh su. Do bi cdo c6 nhiéu tinh tiét gidm nhe
tai diém b, s khoan 1 va khoan 2 Diéu 51 B luat hinh su nén du diéu kién ap
dung khoan 1 Piéu 54 B6 luat hinh su. Ngoai ra, Hoi déng x¢&t xur nhan théy bi
cao 1a nguoi lam cong an lvong, lam theo su chi dao cta bi cdo T nén murc an 10
nim ti Toa so tham xir phat 13 qua nghiém khic dbi voi bi cdo, nén Hoi dong
xét xur khong chép nhéan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, chép nhéan dé nghi
cua luat su, chép nhan khang cdo cua bi cao T1 theo hudng stra an so tham,
giam hinh phat d6i véi bi céo T1.

[5] Poi véi khang cdo ciia nhirng ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan va cac bi hai:

15.1] Pbi véi khang cao cia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Nguyeén Thi Diém K2, xét:
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- Theo Hop dong gép vbén dau tu sd: 01.30/10/2019/BDS-NDDN
(BL033138 — 033140) thi ngay 30 thang 10 nim 2019 ba Diém K2 ndp cho
Cong ty N11 sb tién 2.000.000.000 dong (hai ty dong) theo phiéu thu sé:
PT1912101 do P4 Son T, Tong giam ddc ky nhan (BL033137). Muc dich gbp
von: Pau tu vao du an bat dong san thudc so hitu cia bén B (Cong ty N11). Dén
nay, ba Diém K2 chua nhan dugc von, 13i (loi nhuén).

- Theo Hop dong gop vén dau tu sé: 28.11/2019/BPS-NDPDN
(BL033131-033134) thi ba Diém K2 gbép von dau tu vao du an bat dong san cua
Cong ty N11 sb tién 1.000.000.000 dong vao ngay 28 thang 11 nam 2019, sau
khi dau tu ba Diém K2 dugc T chia 13i 1a 20.000.000 dong vao ngay 22 thang 01
nam 2020 (BL033136).

Ngoai ra, trudc d6 ba K2 ciing ¢6 ky “Hop dong gop. von dau tu du an”
Happy Town 2 (Thi trin Hanh phuc B) theo Hop dong s 01/03/2018/BDS-
NDDN ngay 03 thang 01 nam 2018 voi s tién 1.860.000.000 ddong
(BL033141); Phu luc Hop dong s6 01 (S6 A), ngay 29 thang 3 nam 2019, ba K2
gop thém 200.000.000 dong vao Cong ty N11 nang tong sd tién ba K2 gop 1a
2.000.000.000 dong (BL033148); Phu luc Hop dong s 02 (S6: 01.29/03/PLHP-
2019) ngay 30 thang 6 nam 2019 ba K2 rat von ra khoi Cong ty N11 sb tién
1.000.000.000 dong, con lai 1.000.000.000 dong (BKL033146); Hop dong gop
von dau tu du an sb: 08.03/BDS-NDPDN, ngay 30 thang 03 nim 2018, ba K2
gop von vao Cong ty N11 véi hinh thirc: Ba K2 mua cua Cong ty N11 01 Lo dat
C1 thé hién theo sy phan 16 ctia Cong ty N11 véi gia 1.500.000.000 dong, nhung
khi ky Hop dong thi thé hién gia ba K2 ban lai cho Cong ty N11 C1 la:
1.170.000.000 ddng, loi nhuan nha dau tu (ba K2) duoc huong 1a gia chénh 1éch
giita gia ban chinh thirc ciia L6 dat C1 = 1.500.000.000 dong — gia ban uu dai la
1.170.000.000 ddng (BL033153, 033154) va “Bang ké thanh toan NPT”
Nguyén Thi Diém K2 (BL033156). Cac ching cir vira néu trén va cac chimg cu
khac c6 trong hd so thé hién ba K2 dau tu 13 ty nguyén va c6 nhan 1ii, song cic
hop dong, cac phiéu chi chua rd rang (Nhu trong hd so khong c6 Hop dong gop
von dau tu s6 01/03/2019/BBS-NDDN ngay 03 thang 01 ndm 2019 nhung lai c¢6
cac Phu lyc Hop dong s6 01, 02 cin cir viao Hop ddng chinh sb
01/03/2019/BDS-NDDN...). Nén Tda so thdm nhan dinh: Dbi véi don td cdo
ctia ba Nguyén Thi Diém K2 t6 cdo D6 Son T, c6 hanh vi: Lura dao chiém doat
tai san, thong qua viéc ba K2 ky Hop dong gop von dau tu sb tién 2.000.000.000
dong (hai ty dong) Tai phién toa so tham, luat su N8 xéac dinh s tién bi chiém
doat va yéu cau bdi thudng 1a 2.980.000.000 dong.

Qud trinh diéu tra, Co quan Cdnh sdt diéu tra xdc dinh:

T ngay 03 thang 12 nam 2018 dén ngay 20 thang 02 nam 2020, cé chi
tra tién 1ai suat cho ba K2 nén 1a quan hé dan su, ty nguyén, T khong cé thu
doan gian déi nén don t6 céo trén khong c6 dau hiéu t6i pham. Tur do, tach ra
gianh cho ba K2 quyén khai kién bi cdo T bang vu an dan su (khi c6 yéu cau) 1a
c6 can cur, dang quy dinh cta phap luat. Nén Hoi dong xét xir chdp nhan dé nghi
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ctia Vién kiém sat, khong chap nhan khang cdo cta ba K2. Giit nguyén 4n so
tham vé€ phan quyét dinh nay.

[5.2] Bdi véi khang cdo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan — Ba
Vi Thi Van G va Ong Nguyén Manh T18 lién quan dén thura dat so6 538 to ban
do 25 tai phuong T. Xeét:

+ Ong T18 nhan chuyén nhuong lai 01 16 dat caa 6ng Nguyén Tién T35 (L6 sd
6) va ong T18 dang quan ly dat nhung an so thim khong dwa 6ng T18 tham gia
t6 tung 1a thiéu sot, song do éng T35 da chuyén nhuong cho ong T18 va khong
cOy kién ‘nay ong T18 khang cdo yéu cau xem xét nén Hoi dong xét xir néu dé
cap so tham it kinh nghiém va do khang céo ctia ba Van G cung ndi dung véi
ong T18 nén Hoi dong xét xir xét khang céo chung cho ba Véan G, 6ng T18 la
dam bao quyén lgi ctia ong T18.

+ Thua dat sb 538, to ban dd sb 25 thuéc GCN.QSDD sb: C1529639, sd
vao s6 cdp GCN: CS08212, dia chi: phuong T, thanh phé B, tinh Pdng Nai, do
UBND thanh phd B cip ngay 04-7-2017 cho ba V3 Thi Y1, dén ngay 08 thang
02 nam 2018, VPDK dat dai tinh Déng Nai — Chi nhanh B5, cdp nhat chu su
dung dat méi 1a DS Son T (BL7188 — BL7223). Sau d6, T v& so d6 chia thira dat
trén thanh 07 16 nho va T cung vo 1a Pham Thi M dung ra ky chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Quang T33 16 s6 01 dién tich 79,98m? vao ngay 10 thang 02
nim 2018 gia 725.000.000 dong (BL30391-30396); 6ng Ping Quang T34 mua
16 s6 02 va 03 tong dién tich 159,9m? vao ngay 10 thang 02 nim 2018 gia
1.310.000.000 dong (BL30397-30404); 6ng Nguyén Nguyén 11 s6 5 dién tich
79,98m? vao ngay 05 thang 3 nam 2018 gia 645.000.000 df)ng (BL30405-
30408); ong Nguyén Tién T35 16 s 6 (sau dé ong T35 chuyén nhwong lai cho
ong Nguyén Manh TI8) dién tich 81m? vao ngay 23 thang 4 nam 2018, gia
550.000.000 dong (BL30409, 30410) va ba Vii Thi Van G 16 s6 7 dién tich
72,22 m? vao ngay 21 thang 01 nim 2020 gia 640.000.000 ddong
(BL30411,30412), song viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi cac 16
thudc thira dat 538 bi cdo T va ba M chi duge thuc hién béng Vi béng hoac
HBPCN.QSDD nhung khong duge cong ching 1a khong dung quy dinh cua phap
luat dat dai va hién nay bi cao T van con dung tén chu str dung. Nén Toa so
tham ké bién thira dat 538 do T dimg tén dé dam bao qua trinh giai quyet vu an
va qua trinh thi hanh an la dung quy dinh, vi thé, Hoi ddng xét xtr chap nhan dé
nghi ctua Vién kiém sat, khéng chap nhan khang cdo cia ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ong Nguyén Manh T18 (nguodi nhan chuyén nhuong lai dat tir
ong Nguyen Tlen T35), ba Vi Thi Van G, gitr nguyén an so tham phan lién quan
dén thira dat s6 538 to ban dd sb 25.

[5.3] Bdi voi khang cdo cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — Ba
Lé Thi B3, Ong Thai Q2 va ba Nguyén Thi T17, va khang cdo cua cac bi hai co
yéu cau vo hiéu cac giao dich lién quan dén 10 thira dat giita bi cio T, ba Pham
Thi M véi ba Lé Thi B3 va vaoi ong Thai Q2, xeét:

[5.3.1] Ngay 13 thang 3 nam 2019, bi cdo D6 Son T cung vQ la Pham Thi
M ky vo1 ba Lé Thit B3 tai Van phong C8: HDCN.QSDD s0 cong chung
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001827, quyén s6 11/TP/CC-SCC/HPGD. Theo d6 bi cao T va ba M chuyén
nhuong cho ba B3 thura dat sb 76, to ban do s 3 dién tich 12.932,6m2, trong do
¢ 10.220m? — dat CLN va 2.712,6 m> — dat HNK, tai x4 B, huyén T, tinh Dong
Nai, gia 1.500.000.000 ddng ba B3 di giao du tién va T, M di giao GCN.QSDD
cho ba B3 giit. T va M cam két: Trong vong 08 thang s€ ban giao dat cho ba B3
khi san ldp mit bang xong, T, M tao diéu kién hoan tat thu tuc sang tén theo quy
dinh ctia phap luat, néu gian déi chiu boi thuong gip doi (BL7472 — BL7475).
Xet:

Thira dat s6 76 néu trén 1a cua ong Nguyén Trung P4 dung tén
GCN.QSDPD s6 CH292954 do UBND huyén T cap ngay 20 thang 01 nam 2017,
sau d6 6ng P4 chuyén nhuong lai cho P& Son T véi gia 2.900.000.000 dong,
ngay 29 thang 11 nam 2018, VPDK dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh T38 cap
nhat chi st dung méi 1a B3 Son T, T thué nguoi vé ra dy an Happy T (Thi tran
Hanh phuc B) phdn ra thanh 85 16 va cung dong pham quang cao, rao
ban...dugc 84/85 16. Nhu vdy, thira dat 76 bi cdo T va dong pham vira ban cho
bi hai vura thuc hién giao dich véi ba B3 (theo bi cdo T la cam co, theo ba B3 la
nhdn chuyén nhwong) va nhan cia ba B3 sb tién 1.500.000.000 dong (gia theo
HDCN.QSDD).

[5.3.2] Ngay 15 thang 5 nim 2019, bi cdo D6 Son T cung vg 1a Pham Thi
M ky voi ba Lé Thi B3 tai Vin phong C8: HPCN.QSDP sb cong ching
004055, quyén s6 11/TP/CC-SCC/HPGD. Theo d6 bi cao T va ba M chuyén
nhuong cho ba B3 thira dat s6 41, dién tich 8.013,6m? va thira dat s6 42, dién
tich 16.465,3m>, to ban d6 sb 2, déu 1a dat CLN, tai xa S, huyén T, tinh Pdong
Nai, gia 4.000.000.000 dong, ba B3 di giao du tién va T, M d3 giao GCN.QSDD
cho ba B3 giit. T va M cam két: Trong vong 06 thang s& ban giao dat cho ba B3
va tao diéu kién hoan tit thu tuc sang tén theo quy dinh cta phap luat, néu sai
trai chiu boi thuong gép doi (BL7468 — BL7471). Xét:

Thira dat s 41, 42 néu trén 1a ctia ba Thang N9 Dénh dung tén chuyén
nhuong cho P& Son T gid 7.160.000.000 ddng, ngay 19 thang 4 nam 2019
VPDK dat dai tinh Péng Nay cip GCN.QSDD s6 CR070494, s6 vao sb cap
GCN: CS08564 va GCN.QSDD sb CR466701, sb vao sd cadp GCN: CS08565
cho chi sir dung 12 B Son T, sau d6 T thué ngudi vé ra du an H (Thi trdn Hanh
phac C) phan ra thanh 153 16 va cing dong pham quang cao, rao ban...dugc
149/153 16. Nhu vay, thira dat 41, 42 bi cao T va dong pham vira ban cho bi hai
vura thuc hién giao dich v61 ba B3 (theo bi cao T la cam co, theo ba B3 la nhan
chuyén nhwong) dé liy cta ba B3 sd tién 4.000.000.000 dong (gia theo
HDCN.QSDD).

[5.3.3] Ngay 14 thang 10 nam 2019, bi cdo D6 Son T cung vo 1a Pham
Thi M ky véi ba Lé Thi B3 tai Van phong C8: HPCN.QSDD s6 cong chung
010403, quyén s6 11/TP/CC-SCC/HPGD. Theo d6 bi cao T va ba M chuyén
nhuong cho ba B3 thura dat s6 35, dién tich 33.787,3m?, dat CLN, td ban d6 sb
7, tai xd B, huyén T, tinh Pong Nai, gia 4.000.000.000 dong, ba B3 di giao du
tién va T, M da giao GCN.QSDP cho ba B3 giit. T va M cam két: Trong vong
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02 thang s& ban giao mat bang cho ba B3 va tao diég kién hoémrtét thu tuc sang
tén theo quy dinh cua phap luét, néu gian doi chiu boi thuong gap doi so tién da
chuyén nhugng (BL7476 — BL7478). Xét:

Thira dat s6 35 néu trén 1a cta ong Ping Ngoc T23 dung tén GCN.QSDD
s6 CC857237, s6 vao s6 cidp GCN: CS02679. Do So Tai nguyén va Moi trudng
tinh B cp cho 6ng T23 ngay 23.12.2015, sau d6 ngay 28 thang 5 nam 2019, ong
T23 chuyén nhuong cho D4 Son T, gia 8.350.000.000 dong, dén ngay 30 thang
6 nam 2019, VPDK dét dai tinh Déng Nai — Chi nhanh T38 cap nhat bién dong
chii sir dung méi 1a B6 Son T.

[5.3.4] Ngay 15 thang 11 nidm 2019, bi cdo D6 Son T cung vo 1a Pham
Thi M ky véi 6ng Thai Q2 (chong ba Nguyén Thi T17) tai Van phong C7, tinh
Pdng Nai: Cac HDCN.QSDP sb cong ching 1290, 1291, 1292, quyén sb
02/1019/TP/CC-SCC/HPGD. Theo d6 bi cdo T va ba M chuyén nhuong cho
ong Thai Q2 thtra dat sb 109, dién tich 15.343,4m?, dat CLN, gia 100.000.000
d6ng; Thira dat s6 21 dién tich 34.588,40m? dat CLN, gia 200.000.000d6ng;
Thira dat s6 108 dién tich 1.514,3m? dat CLN, gia 50.000.000 dong déu thuodc
td ban d6 sd 7, tai xa B, huyén T, tinh Pong Nai. Gia chuyén nhuong trong cic
HDPCN.QSDD c¢6 cong chimg nhu néu trén nhung gia chuyén nhuong thuc té
theo cac Phu luc HDCN.QSDD kem theo cac HDCN chinh cung ngay 15 thang
11 nam 2019 thi gia chuyén nhuong thira 21 = 4.000.000.000 dong, thira 108 =
150.000.000 dong, thira 109 = 1.850.000.000 ddng. Cuing ngay 15 thang 11 nim
2019 6ng Thai Q2 da giao du tién va T, M ky nhan va ghi noi dung: Ngay 15
thang 11 ndm 2019 ching t6i dd nhdn di sé tién 4.000.000.000 dong +
1.850.000.000 dong + 150.000.000 dong do éng Thdi Q2 giao trd vé viéc
chuyén nhirong cdc thira ddt néu trén. T, M cling da giao GCN.QSDD cua céc
thira dt trén cho 6ng Thai Quang g (BL7449 — BL7460). Xét:

Thira dat s6 21, 108, 109 néu trén 1a cia 6ng Chinh Cun D4, ba Yau A
M4 dung tén ngay 08 thang 6 nim 2019 6ng D4, ba M4 chuyén nhuong cho T
cac thira dat 21, 108, 109 néu trén véi gia 17.000.000.000 dong, dén ngay 17
thang 6 nam 2019, VPDK dét dai tinh Béng Nai — Chi nhanh T38 cap nhat chu
str dung méi 12 B3 Son T ddi véi thia 21 thude GCN.QSDD sé BK565819, sd
vao s6 CH00029, to ban do sé 7. Ngay 20 thang 8 naim 2019, VPDK dit dai tinh
Pdng Nai cap GCN.QSDD s6 CS845730, sd vao sd cap GCN: CS03873 — Thira
108; GCN.QSDD sb CS845732, s6 vao s6 cip GCN: CS03874 — Thira 109 cho
Pd Son T.

Céc thtra dat 35, 21, 108, 109 tong dién tich 85.233,5m 2 — t& ban dd sb 7,
sau d6 T thué nguoi v& ra dy an G (Thi trdn xanh) phén ra thanh 511 16 va cing
d6ng pham quang cdo, rao ban...duoc 278/511 16 cta giai doan 1A va 1B. Nhu
vay, cac thira dat 35, 21, 108, 109 bi cao T va ddng pham vira ban cho bi hai vira
thuc hién giao dich véi ba B3, 6ng Thai Q2 (theo bi cdo T la cam co, theo ba B3
va éng Thdi 02 la nhdn chuyén nhiong) dé 1ay ciia ba B3 sd tién 4.000.000.000
dong (gia theo HDCN.QSDP); 6ng Thai Q2, ba Nguyén Thi T17 sé tién
6.000.000.000 dong (gia theo cac Phu lyc HDCN.QSDD).
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[5.3.5] Ngay 29 thang 11 nam 2019, bi cdo Pd Son T cung vo 1a Pham
Thi M ky véi ba Lé Thi B3 tai Van phong C8: HPCN.QSDD s6 cong chung
012298, quyén s6 11/TP/CC-SCC/HPGD. Theo d6 bi cao T va ba M chuyén
nhuong cho ba B3 thura dat sd 127, dién tich 7.000m?, dat CLN; Thua dat s6 10
dién tich 6.794,9m?, dat CLN; Thira dat sé 108 dién tich 6.317,2m2, dat CLN
cac thira dat 127, 10, 108 déu thudc to ban db sb 10, tai xd B, huyén T, tinh
Pdng Nai, gia 2.000.000.000 dong, ba B3 di giao du tién va T, M da giao
GCN.QSDDP cho ba B3 giit. T va M cam két: Trong vong 01 thang s& ban giao
d4t cho ba B3 va tao diéu kién hoan tat thu tuc sang tén theo quy dinh ctua phép
luat, néu gian ddi chiu bdi thuong gap doi so tién da chuyén nhuong (BL7479 —
BL7482). Xét:

Thira dat s6 127 1a ctua 6ng Phong S2 Cau dung tén GCN.QSDD sb
CO174194, s6 vao s6 cap GCN: CS03375. Do VPPK dat dai tinh Dong Nai cap
ngay 26 thang 6 nam 2018, sau d6 T nhan chuyen nhuong gia 1.800.000.000
dong dén ngay 09 ' thang 8 nam 2019 VPDK dat dai tinh Pong Nai cap nhat chu
sir dung méi 1a DS Son T; Thira dat s6 10 va thira dat sb 108, to ban d6 s6 10 1a
ctia 6ng Sam Ménh Q3 va ba Loc Lay C2 gdm cac GCN.QSDD s6 BP075849 sb
vao s0 cAp GCN: CHO01262 va GCN.QSDD s6 BP075848, s vao s6 cip GCN:
CHO1261, do UBND huyén T cap ngay 25 thang 6 ndm 2014, sau d6 ngay 03
thang 8 ndm 2019, T nhan chuyen nhuong gia 3.250.000.000 dong, dén ngay 06
thang 8 nam 2019, VPPK dét dai tinh Pong Nai — Chi nhanh T38 cap nhat bién
dong chu sir dung moi 1a 6 Son T.

- Céc thira dat s6 127, 10 va 108, to ban d6 s6 10 T thué ngudi vé ra dy an
N (Thi trén tuoi dep) phan ra thanh 140 16 va cung dong pham quang cio, rao
ban...duoc 85/140 16. Nhu vay, cac thira dat 127, 10, 108 bi cio T va dong
pham vira ban cho bi hai vira thyc hién giao dich vo1 ba B3 (theo bi cdo T la

cam co, theo ba B3 la nhdn chuyén nhiong) dé liy cia ba B3 sb tién
2.000.000.000 dong (gia theo HDCN.QSDPD).

[5.3.6] Hoi dong xét xir nhan thay: Thira dat sd 76, to ban do sd 3; cac
thira dat 35, 21, 108, 109 to ban d6 s6 7 xd B; Thira 41, 42 Td ban d6 s6 2 xa S;
Thira dat s6 127, 10, 108, to ban d6 sb 10, xi B, huyén T, tinh Pong Nai 14 cta
bi cao T nhan chuyén nhuong voi tong gia tri 1a: {(Thira 76 = 2.900.000.000) +
(Thira 41 + 42 = 7.160.000.000 dong) + (Thira 35 = 8.350.000.000 dong) + (
Thira 21+108+109 = 17.000.000.000 dong) + (Thira 127 = 1.800.000.000 dong)
+ (Thira 10 + 108 = 3.250.000.000 ddong)} = 40.460.000.000 dong. Nhung theo
cac HDCN.QSDD va Phu luc HDCN.QSDD néu trén gitra bi cdo T, ba M vdi ba
B3, 6ng Thai Q2 thi gia bi cao T, ba M chuyén nhuong cho ba B3, 6ng Thai Q2
la thép hon nhiéu so véi gia bi cao T nhén chuyén nhuong ban dau. Hién bi cdo
T khong thira nhan viéc chuyén nhuong ma cho rang d6 1a viéc cam cb, con ba
B3 va ong Thai Q2 thi cho rang HPCN.QSDDP va céc Phy luc HDCN.QSDD la
c6 that va dung quy dinh cta phap luat. Toa an cdp so thim cho rang cac giao
dich gifra b1 cdo T, ba M véi ba B3, 6ng Thai Q2 la cac giao dich dan sy, tu
nguyén khong c6 dau hiéu lira ddi va do cic bén con dang tranh chip vé cic giao
dich néu trén, déng thoi cac giao dich néu trén c6 lién quan truc tiép dén ba
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Pham Thi M nén da tach ra dé giai quyét bang vu 4n dan su (khi ¢ yéu cau) 1a
ding quy dinh cua phép luat.
Riéng phan ké bién 10 thira dat vira néu 1a dé dam bao qua trinh giai quyét
vu an va dé ddm bao thi hanh an. Nén vi¢c Toa so tham ti€p tuc ké bién la dung.
Vi thé, Hoi dong xét xir chap nhan dé nghi ctia Vién kiém sat, khong chap
nhan dé€ nghi cua cac luat su, khong chap nhan khang cdo cua ba Lé Thi B3, ong
Thai Q2, ba Nguyen Thi T17, khong chap nhan khang cdo cta cac bi hai, giir

nguyén an so tham phan lién quan dén cac giao dich giita bi cao T, ba M voi ba
B3, ong Thai Q2.

[6] DPéi véi khang c4o cua bi hai P6 Nam DI yéu cAu xem xét trach
nhiém ddi véi ba Pham Thi M ¢6 dong pham giup strc voi bi cao T hay khong,
xét: Nhu nhan dinh & muc [3] Phan I. V& thu tuc t6 tung néu trén, Toa so tham
da tra hd so dé nghi lam r6 hanh vi cia ba Pham Thi M nhung Vién kiém sat van
gitr nguyen quyet dinh truy td. Vi thé, Toa an cap so thim va Hoi dong x€t XU
cap phuc tham van xét xir bi cao T va cac d6ng pham bi truy t6 va tiép tuc kién
nghi co quan co tham quyen lam r6 hanh vi cia ba Pham Thi M, nén Hé1 dong
xét xir ghi nhan khang céo nay vao kién nghi vira néu.

[7] DPdi véi khang cao cua bi hai Lé Thi H2 yéu cau bi cdo T hoan tra sb
tién 210.900.000 dong; Bi hai Lé Ngoc T8 yéu ciu bi cdo T tra sb tién
246.400.000 d6ng; Bi hai Trinh Thi Q yéu cau bi cdo T tra sb tién 238.642.093
dong; Bi hai Quan Thj D2 yéu cau bi céo T tra s6 tién 209.000.000 dong; Bi hai
P4 Nam D1 yéu cau bi cdo T tra sb tién 258.062.000 dong Céc yéu cau khang
c40 cta cac bi hai vira néu bi cio T déu dong ¥, nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[8] Vé an phi phuc tham: Do sira an so thim nén nguoi khang cdo khong
phai chiu an phi phic tham.

[9] Qu~yét dinh khac cua an so thim Vé}éi danh va hinh phat ddi véi ogio
bi cao Nguyen Bao T2, Pham Thanh L, Nguyén Thanh TS5, Ha Huy H1 va phan
dan su con lai, an phi so tham khong c6 khang cao, khang nghi c6 hiéu luc thi
hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Piéu 330, Dicu 342, Diéu 345, diém a, b khoan 1 Piéu 355, diem
¢ khoan 1 Biéu 357 B¢ luat t6 tung hinh sy nam 2015;

1. Pinh chi xét xir phiic thim d6i véi cac phan khang cdo, khang nghi
da rut nhu sau:

1.1. Pinh chi xét xr phuc tham dbi véi khang cao cua cac bi hai: Lé Thi
N4, Nguyén Van T7, Trinh Thi T9, V6 Minh L1, Tran Thi Thuy D2.

1.2. Dinh chi xét xur phiic thim d6i v6i phan khang cdo yéu cau xir ting
hinh phat d6i voi oéc bi cao cua cac b~i hai oo khang cao ~12‘1: bi hai V6 Minh L~1,
Lé Thi B1, Nguyén Ngoc H3, Nguyén Tuan P1, Nguyén Thi L2 (do Nguyén
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Hoang Qudc V1 — lam dai dién uy quyén), Phan Tran V, Pang Quang V2, Phan
Thi Thu P2, Nguyén Vian S, Tran Thi Thuy D2, Pd Nam D1, Lé Ngoc T8.

1.3. Pinh chi xét xir phuc tham dbi v6i cac phan cta khang nghi da rat 1a:
Phan khang nghi yéu cau giam hinh phat d6i véi bi cdo Pham Thanh L, phan
khang nghi d6i voi viéc khong budc 25 bi hai phai nop lai tién 1ai 1.487.387.146
dong va cac cong tac vién khong phai ndp lai tién hoa hong 12.283.699.000
dong.

2. Chép nhan phﬁn khang nghi cia Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan
tinh Pong Nai vé yéu cau xtr ting hinh phat dbi v6i bi cdo DS Son T; Chap nhan
khang cdo cua cac bi hai: Lé Thi H2, L& Ngoc T8, Trinh Thi Q, Quan Thi D2,
P4 Nam D1 vé yéu cau bi cdo T tra tién bi chiém doat; Khong chap nhan phan
khang cdo yéu cau vo hiéu cac giao dich lién quan dén 10 thira dat gom: Thira
dat s6 76, to ban dd sb 3; céc thira dat 35, 21, 108, 109 t& ban d6 s6 7 xa B;
Thira 41, 42 t& ban d6 s6 2 xa S; Thira dat s6 127, 10, 108, to ban do s6 10, xa
B, huyen T, tinh Pong Nai ctia cac bj hai Lé Thi B1, Nguyén Ngoc H3, Nguyen
Tuan P1, Nguyén Thi L2 (do Nguyen Hoang Quéc V1 1am dai dién ty quyén),
Phan Tran V, Ping Quang V2, Tran Thi Thuy L7, Phan Thi Thu P2, L& Ngoc
T8, Nguyen Vin S, P56 Nam P6; Khong chap nhan khang cdo cua ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan Nguyen Manh T18 (nguoi nhan chuyen nhuong
dat cua Nguyen Tién T35), Nguyén Thi Van G1; Nguyen Thi Diém K2; Lé Thi
B3, T, Nguyen Thi T17. Stra mdt phan an so tham vé hinh sy va mot phan dan
su, cu thé:

3. Tuyén bo cac bi cio P§ Son T, Lé Hiru T1, Nguyén Bao T2, Pham
Thanh L, Nguyén Thanh T5 va Ha Huy H1 pham t§i “Lira ddio chiém doat
tai san”.

3.1. Ap dung diém a khoan 4 Diéu 174; diém b, s khoan 1, khoan 2 Piéu
51; diém g khoan 1 Diéu 52, Piéu 39 Bo luat hinh sy 2015 (stra doi, bd sung
nam 2017) xt phat: Bi cdo P Son T tu chung than. Thoi han tu tinh tir ngay
27 thang 08 nam 2020.

3.2. Ap dung diém a khoan 4 Diéu 174; diém b, s khoan 1, khoan 2 Diéu
51; diém g khoan 1 Diéu 52, khoan 1 Diéu 54, Diéu 38, Piéu 58 Bo luat hinh su
2015 (sira ddi, bd sung ndm 2017) xir phat: Bi cdo Lé Hiru T1 08 (tam) nim
tu. Thot han tu tinh tr ngay 29 thang 04 nam 2021.

3.3. Ap dung diém a khoan 4 Diéu 174; diém b, s khoan 1, khoan 2 Diéu
51; diém g khoan 1 Diéu 52, Diéu 38, khoan 1 Diéu 54, Piéu 58 Bo luat hinh su
2015 (stra doi, bo sung nim 2017) xtr phat: Bi cdo Nguyén Bio T2 08 (tam)
nam tu. Thot han tu tinh tr ngay 06 thang 08 nam 2021.

3.4. Ap dung diém a khoan 4 Diéu 174; diém b, s khoan 1, khoan 2 Diéu
51; diém g khoan 1 Diéu 52, Diéu 38, khoan 2 Diéu 54, Piéu 58 Bo luat hinh su
2015 (stra d6i, b sung nim 2017) xi phat: Bi cao Pham Thanh L 04 (bon)
nam tu. Thot han tu tinh tr ngay 29 thang 04 nam 2021.
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3.5. Ap dung diém a khoan 4 Diéu 174; diém b, s khoan 1, khoan 2 Diéu
51; diém g khoan 1 Diéu 52, Diéu 38, Diéu 58 khoan 2 Piéu 54, Diéu 65 Bo luat
hinh sy 2015 (sira d6i, bd sung nam 2017) xi&r phat: Bi cdo Nguyén Thanh
TS 03 (ba) nam tu, nhung cho huwdéng an treo. Thoi gian thir thach 1a 05 (nam)
nam tinh tir ngdy tuyén an so tham.

3.6. Ap dung diém a khoan 4 Diéu 174; diém b, s khoan 1, khoan 2 Piéu
51; diém g khoan 1 Piéu 52, Diéu 38, Diéu 58, khoan 2 Diéu 54, Piéu 65 B
luat hinh sy 2015 (stra d6i, bd sung nim 2017) xir phat: Bi cAo Ha Huy H1 02
(hai) nam tu, nhung cho hudéng an treo. Thoi gian thir thach 1a 04 (bén) nam
tinh tir ngdy tuyén an so tham.

Giao bi cao Nguyén Thanh T5 cho Uy ban nhan dan phuong T, quan T,
thanh phd Can Tho va giao bi cio Ha Huy H1 cho Uy ban nhéan dan phuong T,
thanh phd B, tinh Pong Nai quan 1y, gido duc. Trudng hop cac bi cao thay doi
noi cu tra thi thuc hién theo quy dinh tai Piéu 92 cuia Luat thi hanh 4n hinh su
nam 2019. Trong thoi gian thir thach, nguoi duge hudng an treo ¢b y vi pham
nghia vy 02 1an trd 1én thi Toa an c6 thé quyét dinh budc nguodi duge hudng an
treo phai chdp hanh hinh phat ti ctia ban an di cho hudng an treo. Trudng hop
thuc hién hanh vi pham t61 mé1 thi Toa an budc ngudi do phai chép hanh hinh
phat ctia ban an trudc va tong hop véi hinh phat ctia ban an méi theo quy dinh
tai Piéu 56 Bo luat hinh s ndm 2015 (stra doi, bd sung nam 2017).

3.7. Tiép tuc tam giam cac bi cao b6 Son T, Lé Hitu T1, Nguyén Bao T2,
Pham Thanh L bang Quyét dinh tam giam ctua Hoi dong xét xtr dé dam bao thi
hanh an.

4. Tiép tuc kién nghi co quan c6 thim quyén diéu tra 1am rd hanh vi cua
D06 Son T vé td1 “Rura tién” va hanh vi cua ba Pham Thi M dé xem xét xur 1y
trach nhiém theo quy dinh phap luat.

5. Vé dén su:

‘ Can c1'1: Diéu 48 B luat Hinh sy nim 2015 (stra ddi, bod sung nam 2017);
biéu 584, Diéu 589 cua B luat Dan sy nam 2015:

5.1. Budc bi cio D6 Son T bdi thuong s tién 92.894.590.093 dong (chin
muoi hai ty, tdm trim chin muoi bon triéu, ndm trim chinh muoi ngan khong
tram 1€ chin muoi ba déng). Theo 4n so thim thi sd tién budc bi cdo T boi
thuong 13: 92.786.964.000 dong (chin muoi hai ty, bay tram tam muoi sau triéu,
chin tram sau muoi bbn ngan dong) cho 369 bi hai (chi tiét theo Phu luc 56 01
gdm 66 trang kém Ban an so tham, trong d6 bi hai Trinh Thi Q s thir tu 12 cua
trang 3 Phuy luc 01 s6 tién bi cao T phai tra duoc diéu chinh tir 177.919.000 dong
1én 238.626.748 dong; Bi hai Lé Thi H2 sd thir ti 19 trang 4 Phuy luc 1 s tién bi
cdo T phai tra dugc diéu chinh tir 176.317.000 dong 1én 210.900.000 dong; Bi
hai Lé Ngoc T8 sb thir tu 194 trang 34 Phu luc 1 sb tién bj cdo T phai trd duoc
diéu chinh tir 234.080.000 ddng 1én 246.400.000 dong).
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~5.2. Budc 25 nguoi bj hai da dugc thanh Iy Hop dong, thanh toén tién 1ai
suat da nhan, tong s6 tién la 1.487.387.146 dong (chi tiét theo Phy lyc s6 02 gom
07 trang kem Ban an so tham).

5.3. Kién nghi Co quan c6 thim quyén diéu tra lam rd s tién
12.283.699.000 dong (muoi hai ty, hai trim tdm muoi ba triéu, sau trdim chin
muoi chi ngan dong), c6 Bang thong ké kém theo (BL6361 — BL6367, tap 20)
do bi cao DS Son T da chi tién hoa hong ban dat cho hé thdng cong tac vién va
nhéan vién kinh doanh, dé budc nhirng ngudi nay ndp lai nham khéc phuc hau
qua.

5.4. Gianh quyén khéi kién bﬁng mot vu an dan sy khac cho bi cao Db
Son T d6i véi 17 ngudi bi hai da thanh 1y Hop ddng va 12 nguoi bi hai chua
duoc lam viéc (chi tiét theo Phu luc sb 03 gém 09 trang kem Ban an so thém)
cling nhu nhimg nguoi bi hai khac chua co yéu ciu bdi thuong trong vu 4n nay
(néu co yéu cau).

6. Vé xir Iy vat chirng, tai san, tai liéu, do vat:
- Bugc cac bi cao phai giao nop lai s6 tién thu loi bat chinh dd nhan dé
khdc phuc hdu qud cho bi hai, cu thé:

6.1. Bi cdo Lé Hiru T1 s tién 430.012.000 dong (bén trim ba muoi triéu
khong trim muoi hai nghin dong). Pugc trir di s tién d ndp sau khi xét xtr so
tham dé hoan tra cho cac bi hai 13 191.000.000 déng theo Bién lai thu tién sd
0000960 ngay 13 thang 6 nam 2023 va s6 tién 30.000.000 dong theo Bién lai thu
tién s6 0000467 ngay 29 thang 01 nim 2024 tai Cuc thi hanh an dan sy tinh
Pong Nai.

6.2. Bi cdo Pham Thanh L sb tién 137.062.000 déng (mot tram ba muoi
bay triéu khong tram sau muoi hai nghin dong).

6.3. Bi cdo Nguyén Bdo T2 s tién 583.982.000 dong (ndm trim tim
muoi ba triéu chin tram tam muo1 hai nghin dong).

- Cdc cong cu, phuong tién lién quan dén hanh vi pham toi can tich thu,
sung vao ngadn sach Nha nuoc, truong hop khong con gia tri sw dung thi tich thu
tiéu huy, cu thé:

+ Tich thu sung quy nha nudc: 01 (mdt) CPU hiéu ASUS SAMA; 01
(mdt) man hinh Lenovo seri VINK448; 03 (ba) CPU hi¢u DELL Model D13S;
03 (ba) man hinh DELL E1916HY; 01 (mét) Laptop Lenovo G580 Model
20157; 01 (mot) Laptop Lenovo B460 Model 20047.

+ Tich thu tiéu huy: 01 (mot) con dau tron cua “Céng ty CP N117; 01
(mot) con dau vudng co tén va ma sb thué cua “Cong ty CP N117; 01 (mét) con
dau tén Tong Giam déc DS Son T”; 01 (mdt) con diu tén “Dd Son T”; 01
(mot) con dau “P4 thu tién” va 01 (mot) con ddu “D4 chi tién”.

6.5. Cac tai liéu, ching tu va hé so lién quan dé::n hoat dong cua Cong ty
N11 do co quan di€u tra thu gitr, duoc luu kém theo ho so vu an gom: Cac Hop
dong NTCN.QSDD, Hop dong dat coc, ban cam két, so d6 phan 16 cua cac du
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an khu dan cu: Happy T (Thi trdn Hanh phtc B), H19 (Thi trin Hanh phuc C),
Green T24 (Thj tran xanh) va Nice T26 (Thi trin tuoi dep) ctia cong ty CP N11.
Céc phiéu thu va phiéu chi nam 2018, 2019, 2020 ciia cong ty CP N11. 04 (b6n)
quyén so thu — chi ctia cong ty CP N11 tir ngay 24 thang 01 nam 2018 dén ngay
29 thang 02 nam 2020, trén cac trang cla ting ngay thu, chi déu c6 chir ky cua
bi cdo D6 Son T.

6.6. Tiép tuc tam giir sd tién 524.400.000 ddéng, gdm 20.000.000 dong do
bi cdo L ndp (theo bién lai thu tién s6 0000029 ngay 22 thang 7 nam 2022);
54.400.000 dong do bi cio T5 ndp (theo bién lai s6 0000026 ngay 06 thang 7
nam 2022); 50.000.000 déng do bi cao T2 ndp (theo bién lai thu tién sé 0000951
ngay 28 thang 4 nam 2023); 200.000.000 ddng do bi cao H1 ndp va 200.000.000
d6ng do 6ng P4 ndp (theo ty nhiém chi sé 20/UNC ngay 18 thang 10 ndm 2021)
dé dam bao thi hanh an.

(Theo bién ban vé viéc giao nhan vat ching, tai san ngdy 14 thang 10 nim
2021 tai Cyc thi hanh an dan sy tinh Pong Nai — Phiéu nhap: NK22/005).

7. V& ké bién tai san 1a quyén sir dung dit ciia bi cao P6 Son T dé
dam bao thi hanh an:

Tiép tuc ké bién ddi véi 10 thira dat cua P Son T ma Co quan Canh sat
diéu tra Cong an tinh D da ra Lénh ké bién tai san s6 2324/CSKT, s 2322 ngay
19 thang 11 ndm 2020, gom:

7.1. GCN.QSDD s6 CS 845730, s6 vao s cadp GCN: CS 03873, thira dat
s6 108 va GCN.QSDD s6 CS 845732, s6 vao s6 cap GCN: CS03874, thira dat sb
109, to ban d6 7, cung dia chi: x3 B, huyén T, tinh Pong Nai, do VPPK dit dai
tinh Péng Nai cap ngay 20 thang 08 nam 2019 cho D Son T;

7.2. GCN.QSDD sb BK 565819, s6 vao s cap GCN: CH 00029, thira dat
s0 21, to ban d6 7, dia chi: xd B, huyén T, tinh Péng Nai, do UBND huyén T
cap ngay 02 thang 11 nam 2012 cho ba Yau A, ong Chinh Ctin D4, dén ngay 17
thang 06 nam 2019, VPBK d4t dai tinh Déng Nai — Chi nhanh T38 cap nhat chu
st dung dat cho D3 Son T;

7.3. GCN.QSDD s6 CR 070494, sb vao sd cip GCN: CS08564, thira dat
s6 41 va GCN.QSDD s6 CR 466701, s6 vao sb cip GCN: CS08565, thira dit sb
42, to ban d6 2, cung dia chi: xa S, huyén T, tinh Pong Nai, do VPPK dét dai
tinh Péng Nai cap ngay 19 thang 04 nam 2019 cho D Son T;

7.4. GCN.QSDD s6 CH 292954, s6 vao so cdp GCN: CS03116, thira dat
50 76, t ban do 3, dia chi: xa B, huyén T, tinh Pong Nai, do VPPK dat dai tinh
Pong Nai cap ngay 20 thang 01 nam 2017 cho 6ng Nguyén Trung P4, dén ngay
29 thang 11 nim 2018, VPPK dit dai tinh Pong Nai — Chi nhanh T38 cap nhat
chu str dung dat cho D3 Son T;

7.5. GCN.QSDD s6 CC 857237, s vao s6 cap GCN: CS 02679, thira dat
sb 35, to ban dd 7, dia chi: xa B, huyén T, tinh D@)ng Nai, do S¢ tai nguyén va
mai truong tinh B cp ngay 23 thang 12 nam 2015 cho 6ng Pang Ngoc T23, dén
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ngdy 30 thang 06 ndm 2019, VPPK dét dai tinh Dong Nai — Chi nhanh T38 cp
nhat chu st dung dat cho B6 Son T;

7.6. GCN.QSDD s6 BP 075849, sb vao sb cap GCN: CH01262, thira dat
s6 10 va GCN.QSDD s6 BP 075848, s6 vao s6 cdp GCN: CHO01261, thira dat sb
108, cung to ban dd 10, dja chi: x B, huyén T, tinh Déng Nai, do UBND huyén
T cap ngdy 25 thang 06 nim 2014 cho 6ng Sam Ménh Q3, ba Loc Lay C2, dén
ngay 06 thang 8 nim 2019, VPPK dit dai tinh Péng Nai — Chi nhanh T38 cap
nhat chu st dung d4t cho D3 Son T;

7.7. GCN.QSDD s6 CO 174194, s6 vao sb cap GCN: CS 03375, thira dat
s0 127, to ban d6 10, dia chi: xa B, huyén T, tinh Pdng Nai, do VPPK dat dai
tinh Pong Nai cip ngdy 26 thang 6 nim 2018 cho 6ng Phong Sam C3, dén ngay
09 thang 08 nam 2019, VPPK dét dai tinh Pong Nai — Chi nhanh T38 cip nhat
chu st dung dat cho B Son T.

8. Can ctr Pidu 128 B6 luat t6 tung hinh sy, ké bién tai san 13 quyén s
dung dat déi v6i GCN.QSDD: sé BP885655, s6 vao sd cap GCN: CH 03220,
thira dat s6 95, to ban do 53, dia chi: xa (phuong ), thanh phé B, tinh Pdng Nai,
do UBND thanh ph6 B cip ngay 06 thang 06 nam 2011 cho ong Nguyén Tran
A, dén ngay 24 thang 8 nam 2017, VPBK dat dai tinh Pong Nai, cap nhat chu
st dung dat cho 6ng Pd Son T va ba Pham Thi M; GCN.QSDD s6 CI529639, s6
vao s6 cap GCN: CS08212, thira dat sd 538, to ban d6 25, dia chi: phuong T,
thanh phd B, tinh Pong Nai, do UBND thanh phd B cép ngay 04 thang 7 nim
2017 cho ba V& Thi Y1, dén ngay 08 thang 02 nam 2018, VPDK dat dai tinh
Pdng Nai — Chi nhanh B3, cap nhat cha sir dung dat cho ong S Son T.

9. Gianh quyén khoi kién bang vu an dan sy khac cho 6ng Thai Q2, ba
Nguyén Thi T17, ba Lé Thi B3, ba Nguyén Thi Diém K2, 6ng Nguyén N1, 6ng
Nguyén Quang T33, 6ng Pang Quang T34, ong Nguyén Tién T35 (nay la 6ng
Nguyén Manh T18), ba Vii Thi Van G ddi v6i bi cao D6 Quang T36 va ba Pham
Thi M (néu c6 yéu cau).

10. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan sy nam 2015.

11. V& 4an phi phuc thim, cin ctr diém d khoan 2 Diéu 23 Nghj quyét s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc Hoi, quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi, 1¢ phi Toa an, bi cdo va nhitng nguoi c6 khang cédo con lai khong phai chiu
an phi phac tham.

12. Quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi1 han khang c4o, khang nghi.

13. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi an, nguoi phai thi hanh an ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yé€u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
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cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luét thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

14. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./

Noinhgn: " TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao (1); A ( ’ r .

- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Pong Nai (10);

- VKSND tinh Pong Nai (1);

- Cuc THADS tinh Pong Nai (1);

- Cong an tinh Pong Nai (1);

- S¢ Tu phap tinh Ddng Nai (4); S6 Tu

phap tinh Thanh Hoa (1); S6 Tu phap .

thanh pho Can Tho (1). ‘ Nguyén Van Tiru

Trai Tam giam cong an tinh Dong Nai

“Pé téng dat cho cac bi ca0” (10);

- Bi céo tai ngoai va cac duong sy (62).

- UBND phuong Tan Hung (2); UBND

phuong Tan Hiép (2).

- Luu HS (2), VT (5), 110b, (TK-NPH)
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