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TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NANG, TINH PAK LAK

Thanh phan Héi dong xét xir so' tham goém co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Minh Thuén

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong: Tran Pinh Long.

Ba: Nguyén Thi Chinh.

Thir ky phién toa:Ba Nong Thi Thu Huyén - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Krong Nang, tinh Dak Lak

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan huyén Kréng Ning, tinh Dak Lak tham gia
phién toa: Ba Gian Thi Chung - Kiém sat vién.

Ngay 19/6//2018, tai try so Toa an nhan dan huyén Krong Nang, tinh Pak Lak
xét xtr so tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6 69/2017/TLST-DS ngay 12 thang 6
nam 2017 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat va bdi thuong thiét hai” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 21/2018/QDXXST-DS ngay 31/5/2018, Quyét dinh hodn
phién toa s6 20/2018/QDST-DS ngay 19/6/2018 giita:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH MTV Cao su K.

Dia chi: Thon H, x4 E, huyén K, tinh .

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyen Van H, chuc vu: Tong Giam doc.

Nguoi dugce ong Nguyen Van H uy quyén tham gia t6 tung: Ong Poan Anh T —
Sinh ndm 1959, chirc vu: Pho tong giam déc. (C6 mat)

2. Bi don: Ong Huynh Ngoc M — Sinh nam 1983 (Vang mit)

Dia chi: Thon E, xa B, huyén K, tinh D.

3. Nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan: Ba Phan Thi O - Sinh nam 1983

Dia chi: Thon E, xa B, huyén K, tinh D. (Véng mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, cac loi khai va tai phién toa dai dién theo uy quyén cua
nguyén don, ong DPoan Anh T trinh bay:

Cong ty cao su K duoc thanh lap theo quyét dinh sé 09/TCCS-CP ngiy
08/02/1984, véi chlrc nang, nhiém vu chinh: khai hoang, tré)ng méi, cham soc va ché
bién cao su. Pén thang 5/2010 theo quyét dinh s6 107/QD-HPQTCS Viét Nam,
chuyén d6i cong ty cao su Krong B thanh Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh
vién cao su K (Cong ty TNHH MTYV cao su K).



Tai quyét dinh giao dat, cho thué dét s6 796/QD-UBND ngay 28/3/2011 giita
cong ty TNHH MTV cao su K va UBND tinh D thi cong ty cao su dugc quyén quan
ly, str dung trén dia ban huyen K voi dién tich 37.629.457 m* vao muyc dich san xuét
ndng nghiép va 2.679.347 m® vao muyc dich giao thong. Trong do tai dia ban xa D 1a
7.697.583 m%, gdm: 6.034.730 m® dét trdng cay lau nim, 1.282.740 m? dat trong ring,
127.787 m* dit trong co va 252.362 m® dat giao thong. Vi tri, ranh gidi va dién tich
khu dat dugc x4c dinh theo to trich luc ban do dia chinh sé 608/TL-VPDKQSDD, ty
1& 1/10.000, ngay 13/9/2010, sb 223, 224/ TL-VPPKQSDD, ty 1& 1/25.000 ngay
27/4/2010 do van phong dang ky quyén st dung dat tinh Dék Lik 1ap, bao gdbm 103
thira, to ban do s6 01, 02, gidy CNQSD dat s6 BE 766257 cap ngay 22/11/2011).

Ké tir thoi dlem nhan dat, cong ty sir dung dat dang muc dich va ciing khong
xay ra tranh chip gi v6i cac ho dan sir dung dat lién ké vi xung quanh khu vyc dat cua
cong ty (cu thé tai 16 dat s6 28) cong ty da tién hanh mic muong thoat nude va chon
tru bé tong dé lam ranh gi6i phan dinh dat v6i cac ho dan lién ké.

Tuy nhién vao ngay 20/6/2015 tai khu vuc 16 28, thudc thira dit sb 4, to ban do
s6 02, can bo cong ty phat hién ho ong Huynh Ngoc M c6 hanh vi chat pha cay keo,
lan chiém dién tich dat dé trong cay noéng nghiép. Cong ty bao cao voi chinh quyen
dia phuong dé ph01 hop 1am viéc yéu cau ho ong Huynh Ngoc M cham dut viéc 1an
chiém. Qua kiém tra do dac xac dinh 6ng Huynh Ngoc M da lan chiém dién tich 1a
3.133m%, chat 128 cay keo va dong thoi 6ng M da trong 259 tru tiéu (tru xi mang),
xay nha cap bbn trén phan dat 1an chlem cua cong ty. Pai dién cong ty 1ap bién ban ve
viée lan chiém, bao cao chinh quyén dia phuong nhung gia dinh 6ng Huynh Ngoc M
van tiép tuc str dung ma khong giao tra lai phan dién tich dat 1an chiém cho cong ty.

Pén ngay 20/08/2016 cong ty tiép tuc gii bao cdo sd 14/2016/BC-BV vé viée
ngudi dan cb tinh chat pha vuon keo va lan chiém trai phép tai khu vyc 16 28 cho
UBND x4 P. Do d6 ngay 06/10/2016 cong ty phéi hop véi UBND x4 P tién hanh kiém
tra, xac minh hién truong vé viéc nguoi dan chat pha ring keo, 14n chiém dat trai phép.
Cu thé 128 cy keo da bi chat pha, ciing tai khu vuc trén da trong 259 try xi ming va da
tréng tiéu trén dién tich 14n chiém la 1.122 m?, sau d6 ngay 17/11/2016 UBND x4 D ¢6
tién 1am viéc v6i cac bén nhung dng M cb tinh vang mit. Pong thoi ngay 18/11/2016
can bo dia chinh tién hanh 1am viéc dé xac dinh ranh gidi cu thé tai thuc dia nhung dng
Huynh Ngoc M van vang mit khdng cd ly do.

Dén ngay 22/03/2017 UBND x4 D phéi hop véi cong ty cing cac ho lién quan
tién hanh kiém tra thuc dia tai 16 28, vi tri tranh chép, l4n chiém dugc xac dinh nhu
sau: Tai thira s 48, 52, 54 to ban d6 s6 31 theo ban d6 dia chinh cua xa D. Ho dng
Huynh Ngoc M l4n chiém dién tich dat khoang: 6.521,4 m* Trén dat di trong tiéu,
lam nha va hién 6ng Huynh Ngoc M van c6 tinh sir dung phan dién tich dat thudc
quyén quan ly cta cong ty, khong chiu giao tra.

Ngay 24/5/2017 cong ty TNHH MTV cao su K lam don khai kién yéu cau Toa
an giai quyét budc 6ng Huynh Ngoc M phai tra lai dién tich dit 6.521,4 m* thudc
quyén quan ly va sir dung cua cong ty TNHH MTV cao su K, dong thdi yéu ciu ong
M phai bdi thudng thiét hai sb tién 5.178.880 dong do ho ong Huynh Ngoc M vi di co
hanh vi chit pha 128 cay keo trén dat.

Tai phién toa, dai di¢n theo uy quyén cua nguyén don xac dinh dién tich dat ho
6ng Huynh Ngoc M lan chiém cua céng ty TNHH MTV cao su K 1a 5.794,5 m?,
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trong d6 phia bac giap dat cong ty TNHH MTV cao su Krong B, phia nam giap dat
6ng Huynh Ngoc M, phia tay giap dat cong ty TNHH MTV cao su K, phia dong glap
dat ong Nguyén Hiru T va cdng ty TNHH MTV cao su Krong B. Pbi véi yeu cau boi
thuong thiét hai sd tién 5.178.880 dong do 6ng Huynh Ngoc M di ¢ hanh vi chit pha
128 cay keo trén dat thi cdng ty TNHH MTV cao su K xin rat yéu cau khdi kién, sau
nay phat sinh tranh chap cong ty s& khoi kién lai.

Vi vdy, Cong ty TNHH MTV cao su K yéu cau Tda an giai quyét budc éng
Huynh Nch M, ba Phan Thi O phai tra lai dién tich dat 1an chiém cho cong ty 1a
5.794,5 m?, yéu cau ong M, ba O phai di doi toan bo cay tréng, vat kién trac trén dat,
cong ty khong ddng y thanh toan lai gid tri cdy trong, vat kién trac trén dat cho ho éng
M vi dng M ¢6 hanh vi lan chiém trai phép.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da triéu tap hop 18 nhiéu lan dbi voi bi don
6ng Huynh Ngoc M va ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Phan Thi O
nhung 6ng M, ba O déu vang mit nén Toa 4n khong thé 1y 10 khai va hoa giai theo
quy dinh cua phép luat.

Theo yéu cau cua nguyén don Toda an tién hanh xem xét tham dinh tai chd va
do dac dé xac dinh dién tich dat ma hai bén dang c6 tranh chip, dinh gia tai san. Két
qua ghi nhan nhu sau:

Di¢n tich 6ng Huynh Ngoc M dang str dung ngoai dién tich cta gidy CNQSD
dat 1a 5.794,5 m?, trong d6: phia bic giap dat cong ty TNHH MTV cao su Krong B,
phia nam giap dat 6ng Huynh Ngoc M, phia tay giap dat cong ty TNHH MTV cao su
Krong B, phia dong giap dat ong Nguyén Hitu Tr va cong ty TNHH MTV cao su
Krong B; Tai san trén dat 1a: 306 tru tiéu (tru xi mang) trong nam 2015, 269 try tiéu
(tru xi ming) trong nam 2016; Vat kién trac trén dat: 01 nha xay cap 4, c6 dién tich
12,3m?, 01 giéng nudc khoan khong xac dinh dugc dd sau.

Ngay 27/4/2018, Hoi dong dinh gia tai san ciia cac co quan chirc nang huyén
Krong Nang dd dinh gia toan bo tai san trén dat va dat: Gia tri tai san theo mirc quy
dinh cua nha nudc: Gia tri quyén st dung dat: 97.741.500 dong; gid tri tai san trén
dat: 192.379.000 ddng, tong gid tri tai san: 290.120.500 dong. Gia trj theo gia thi
truong: 70.000.000 dong/1000m2 (co cdy trong trén dat) = 402.465.000 dong.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong N phat biéu ¥ kién:
Qua trinh thy 1y, thu thap chtng ctr cia vu an, Tham phan duoc phan cong giai quyét da
thuc hién ddy da va dung cac trinh ty theo quy dinh phap luat; xac dinh day du, dang tu
cach nhiing ngudi tham gia to tung. Tai phién toa, Hoi dong xét xir va nhiing nguoi tham
gia tb tung thuc hién dr:iy da, nghi€ém tuc theo ding trinh ty ma B luat T tung dan sy
quy dinh. V& noi dung vu an: Xét thdy noi dung khoi kién cua nguyén don co co so dé
chap nhan nén dé nghi chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap: Can ctr noi dung don khoi kién va yéu cau
khoi kién cua nguyén don thi day la vy an *“Tranh chap quyén sir dung dat va bdi
thuong thiét hai” thuoc thim quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan _huyén Krong N
theo quy dinh tai khoan 6, khoan 9 Diéu 26 va diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, C
khoan 1 Diéu 39 Bo luat o tung dan su.



[2] Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa, bi don 6ng Huynh Ngoc M, nguoi CO
quyen va nghia vu lién quan ba Phan Thi O da duoc toa an tri¢u tap hop 1€ nhung van
vang mat, do d6 can cur khoan 2 Piéu 227 B6 luat t6 tung dan su, Toa &n tién hanh xét
XU vang mat ong M, ba O.

[3.] Xét yéu cau khei kién cua nguyén don:

[3.1] Trong qua trinh giai quyét vu an va tai toa, dai dién theo uy quyén cua
nguyén don rat mot phan yéu cau khéi kién, cu thé: xin rat yéu cau boi thudng thiét
hai s6 tién 5.178.880 ddng do 6ng Huynh Ngoc M da c6 hanh vi chat pha 128 cay keo
trén dat. Xét thiy viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don la ty nguyén
va phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 cta B9 luat td tung dan su nén dinh chi
xét xir dbi voi yéu cau nay.

[3.2] Bdi véi yéu cau tra lai dit, HDXX xet thay: Can ctr vao ngudn goc dat,

qua trinh str dung va cap gidy chting nhan quyén sir dung dat cho cong ty TNHH MTV
cao su K, theo 101 trinh bay cua nguyén don va chimg cir do Toa an thu thap duogc thiy
rang: Theo quyét dinh giao dat, cho thué dat giita cong ty cao su Kréng B (nay la cong
ty TNHH MTV cao su K) va UBND tinh b thl cong ty TNHH MTYV cao su K duoc
quyén quan 1y, st dung d1en tich 37.629.457 m tai dia ban huyén K. Trong do ta1 dia
ban xa b 14 7.697.583 m%, gdm: 6.034.730 m* dat trong cy lau nam, 1.282.740 m* dat
trdng rimg, 127.787 m dat trdng c6 va 252.362 m’ dit giao théng. Vi tri, ranh gidi va
dién tich khu dat duoc xac dinh theo trich luc ban d6 dia chinh s6 608/TL-
VPDKQSDBD, ty 18 1/10.000, ngay 13/9/2010, s6 223, 224/ TL-VPDKQSDD, ty 1¢
1/25.000 ngay 27/4/2010 do van phong dang ky quyen su dung « dat tinh 1ap (bao gdm
103 thira, to ban do s6 01, 02, gidy CNQSD dit s6 BE 766257 cap ngay 22/11/2011).

Nam 2015 tai khu vuc 16 28 (thtra s6 48, 52, 54 to ban d6 s6 31 theo ban d6 dia
chinh cta xi D) can bd cong ty phat hién ho 6ng Huynh Ngoc M ¢6 hanh vi 14n chiém
dat nén c6 bao véi chinh quyén dia phuong dé phdi hop lam viée, két qua kiém tra do
dac xac dinh ho dng Huynh Ngoc M d 14n chiém dién tich 1a 2.428 m”sau d6 cong ty
da phdi hop véi UBND xa D tién hanh kiém tra, x4c minh hién trudng vé viéc ngudi
dan chat pha ring keo, 14n chiém dat trai phép nhung ho 6ng Huynh Ngoc M khéng
hop tac.

Can ctr két qua kiém tra thuc dia ngay 22/3/2017 tai 16 28 cua UBND x4 b, vi
tri dat tranh chép, lan chiém duoc xac dinh tai thfra s6 48, 52, 54 t& ban do sb 31, té)ng
dién tich ho 6ng M dang sir dung la 12. 440 8 m , trong do dién tich h¢ ong M da dugc
cong nhén quyén st dung la 6.646,3 m?, dién tlch 1an chiém 1a 5.794,5m” Trén dat da
trong tiéu, xay nha cap 4 va gleng nuoc.

Cin clr vao két qua xem xet tham dinh, thay rang ho 6ng Huynh Ngoc M duoc
quyén quan Iy dién tich dat 6.646,3 m’ tai thira dat s6 52, to ban d6 s6 31, gidy chimg
nhan QSD dat quyén so hitu nha va tai san gan lién voi dat sé BQ 834644 do UBND
huyén K cap ngay 04/12/2015 c6 vi tri tiép giap véi dat cua cong ty, tuy nhién thyc &
dién tich dat ho M dang sir dung 16n hon so véi dién tich theo gidy CNQSD dat 1a
5.794,5m% Nhu vy da du co sé két luan ho 6ng Huynh Ngoc M da c6 hanh vi lan
chiém cua cong ty dién tich 5.794, 5m?. Nén yéu cau khoi kién cua cong ty TNHH
MTV cao su K 1a ¢6 co s, can duge chap nhan.

Dbi voi tai san 13 cay tiéu, nha xay cap 4 va giéng nuéc ma ho éng M di tao
dung trén dién tich dit 1an chiém. HDXX nhén thiy khi hé éng M 1an chiém dat va
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trong tiéu, _xay dung nha thi cong ty TNHH MTV cao su K da 1ap bién ban, bao 1én
chinh quyen dia phuong tién hanh lam viéc yéu cau 6ng M khong dugc sir dung canh
tac trén phan dién tich dat dang c6 tranh chap. Tuy nhién ho 6ng M khong hop tac,
vang mit tai cac budi lam viéc cia UBND x&@ D. Trong qua trinh giai quyet vu an va
tai phién toa, dai dién theo iy quyén cua nguyén don khong dong y tiép quan nhing
tai san ma ho ong M da tao dung trén phan dat 1an chiém, yeu cau ong M, ba O phai
di doi toan b cay trong, vat kién trac trén dat (nha xay + giéng nudc), giao tra lai dat
cho cong ty dé cong ty str dung dung muc dich va cong ty khong boi thudng cho 6ng
M, ba O.

HDXX xét thiy khi ho 6ng M trong cdy, Xay nha trén phan dién tich dat thudc
quyén quan 1y ctua céng ty TNHH MTV cao su K, cong ty yéu cau ho éng M dimg lai,
béo céo su viéc 1én chinh quyén dia phuong nhung ho 6ng M cb tinh khong hop téc.
Qua xem xét, tham dinh tai chd dién tich dét tranh chdp ma nguyén don yéu cau bi
don phai giao tra thi trén dat co nhitng tai san gdm: 306 try tiéu (tru xi mang) trong
nam 2015, 269 tru tiéu (tru xi ming) trong nim 2016; Vat kién trac trén dat: 01 nha
xay cép 4, c¢6 dién tich 12,3m?, 01 giéng nudc khoan khong xac dinh duge do sau.
Tuy nhien bi don va nguoi lién quan mac du da dugc Toa an téng dat hop 1& cac vin
ban t6 tung nhung khong c6 mit tai Toa dé thuc hién quyén va nghia vu ctia minh do
d6 HPXX khong xem xét dén tai san trén dat va can budc 6ng M, ba O phai di doi
toan bo tai san trén dat, giao tra dat cho cong ty, cong ty khong phai thanh toén tri gia
tai san ma ong M, ba O da tao dung.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 13 c6 co s& nén can chap nhan.

[5] Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san va chi phi do v&: Do yéu cau cla
nguyén don dugc chap nhan nén bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
phai chiu toan bo chi phi tham dinh tai san, chi phi do v& va chi phi dinh gia tai san
ma nguyén don d3 ndp. Ong Huynh Ngoc M, ba Phan Thi O phai c6 nghia vu hoan tra
s6 tién lai cho nguyén don.

[6 V& an phi: Do chip nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don nén bi don, nguoi
co quyén loi va nghia vy lién quan phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat 1a 5% trén
tong sd gia tri tai san c6 tranh chap nhu sau: 97.741.500 dong x 5% = 4.887.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ct khoan 6, khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1
Piéu 39; Piéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Piéu 227; Piéu 273 B luat td tung
dan su.

Cin ct Diéu 584, Diéu 588 B¢ luat dan sy 2015; Diéu 688 BLDS nim 2005;
khoan 1 Diéu 170; khoan 1 Diéu 203 Luat d4t dai nim 2013.

Cin cur: khodn 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua cong ty TNHH MTV cao su K dbi
v6i yéu cau boi thudng thiét hai sd tién 5.178.880 dong.

2. Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don céng ty TNHH
MTYV cao su K.



Budc 0ng Huynh Ngoc M, ba Phan Thi O phai tra lai cho cong ty TNHH MTV
cao su K dién tich dat 5.794,5m*. CO vi tri: Phia bac giap dat cong ty TNHH MTV
cao su K la 85 mét, phia nam giap dat 6ng Huynh Ngoc M la 108 mét, phia tay giap
dat cong ty TNHH MTV cao su K 13 44,7 mét, phia dong giap dat ong Nguyén Hiru T
va cong ty TNHH MTV cao su K la 106,3 mét.

Ong Huynh Ngoc M, ba Phan Thi O phai di doi toan bo tai san trén dién tich
d4t 5.794,5m”.

3. Vé chi phi xem xét thdm dinh, dinh gia tai san va chi phi do dac: 6ng Huynh
Ngoc M, ba Phan Thi O phai ndp 10.650.000 dong, gdm: 1.400.000 ddng chi phi xem
xét, thAm dinh tai san, 6.850.000 dong chi phi do dac va 2.400.000 ddng chi phi dinh
gia tai san. Hoan tra lai cho céng ty TNHH MTV cao su K sb tién 10.650.000 dong
sau khi thu duoc cia 6ng Huynh Ngoc M, ba Phan Thi O.

4. V& an phi: ong Huynh Ngoc M, ba Phan Thi O phai nop 4.887.000 dong &n
phi dan su so tham c6 gia ngach.

Hoan tra cho cong ty TNHH MTV cao su K s tién 1.760.000 dong (do ong
Pao Hoang S ndp thay) theo bién lai thu tién sé AA/2014/0043488 ngay 9/6/2017 cia
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén K.

5.Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 mit tai phién tda ¢ quyén khang céo
ban an trong han 15 ngay, ké tlr ngay tuyén an.

Buong su vang mat tai phién toa duoc quyén khang céo ban an trong han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ngiy ban 4n dugc niém yét hop 1¢.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan theo
quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc
thuee hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan sy.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh D; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND huyén K;

- THADS huyén K,

- Cac dvwong su;

- Luu ho so, VP,

Pham Minh Thuin



