TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Quyét dinh giam dbc tham
S6: 03/2025/DS-GDT

Ngay 02/01/2025
VIV tranh chdp quyén si dung dat yéu cau iy
hop dong chuyén nhwong quyen sir dung dat;
yéu cau hiy hop dong thué quyeén sur dung ddt,
Yéu cdu cong nhan hop dong the chap quyén sir
dung ddat va yéu cau hity quyet dinh ca biét cia
co quan, t6 chirc

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HOI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phin Hpi dong Thiam phdn Toa dn nhan dén toi cao gém cé:
Chu toa phién toa: Ong Tran Hong Ha - Tham phan Toa 4n nhéan dan tdi cao.
Céac Tham phan: Ong Ngo Hong Phuc;

Ong Lé Vin Minh;

Ba Luong Ngoc Tram;

Ba Bao Thi Minh Thuy.
- Thuw ky phién toa: Ba Chu Thi Thom - Tham tra vién Toa 4n nhan dén t6i cao.

- Dai dién Vién kieém sat nhdn dan toi cao tham gia phién toa: Ong
Nguyén Tién Son - Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan t6i cao.

Ngay 02 thang 01 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tdi cao md phién
tda giam dbc tham xét xir vu an dan sy “Tranh chdp quyén sir dung dat; yéu cau
hiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat; yéu cau hiy hop dong thué
quyén sir dung dat, yéu cau céng nhdan hop dong thé chdp quyén sir dung ddt va
yéu cau hiy quyét dinh cd biét ciia co quan, t6 chire” gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1948;
Cu trd tai: T6 dan phé C, thi tran N, huyén L, tinh Lam Béng.
- Bi don: 1. Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1965;

2. BaNguyén Thi L1, sinh nam 1970;



Cung cu tra tai: Thon Q, x3 G, huyén L, tinh Lam DPéng.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van C, sinh naim 1972;

2. Ba Tan Thi H, sinh nam 1975;

Cung cu trd tai: Thon H, x3 N, huyén L, tinh Lam Déng.

3. Ong Hoang Vin B, sinh nam 1974;

Cu tra tai: Thon H, xa N, huyén L, tinh Lam Déng.

4. Ngan hang Thuong mai C6 phan D3;
Pia chi: S6 C duong H, phuong L, quan H, thanh phé Ha Noi.

5. Van phong C1

Dia chi: S6 B duong H, thi tran D, huyén L, tinh Lam Déng.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién ngay 16/10/2017, Pon khdi kién bé sung ngay 14/7/2020
va cdc 1o khai trong qud trinh t6 tung, nguyén don la 6ng Nguyén Vin T trinh bay:

Théng 4/2015, 6ng nhan chuyén nhuong cua vo chong éng Nguyén Vin C,
ba Tan Thi H 03 thtra dit gdm thira dat s6 119 (dién tich 4.353m?), thira dat s6 98
(dién tich 6.362m?), thira dat s6 120 (dién tich 5.615m?), cling to ban do s6 31,
toa lac tai thi tran N, huyén L, tinh LAm Ddong va tai san trén ¢t gom 02 gian nha
van lop ngoi, 01 gian nha tam, 1.300m? cay dAu, con lai 1 toan bd ciy ca phé trén
dat voi gia 1.430.000.000 ddng. Viéc chuyén nhuong giira dng voi vo chong ba
H chi ky gidy viét tay, 6ng da thanh toan du cho vo chong ba H nhung chua lam
thi tuc sang tén tai co quan c6 tham quyén.

Do tudi cao dng khdng truc tiép canh tac duoc nén cho vg chong 6ng
Nguyén Vin D1 thué 03 thira dat néu trén véi thoi han 10 nam, hai bén c6 ky Hop
ddng kinh té vé viéc cho thué dat, nhung sau d6 vo chong 6ng P1 khong tra tién
thué theo thoa thuan nén ong da lay lai toan bo 03 thira dat néu trén cho éng
Nguyén Vin L thué 9.000m? dat va cho 6ng Hoang Vin B thué 7.330m? dat.

Khoang thang 4/2016, ong L thoa thuan véi 6ng vé viéc gia dinh 6ng L
kinh doanh chin nudi gia sic nén can co tai san chimg minh véi Cong ty kinh
doanh thirc an chin nudi, mudn éng dé cho 6ng L dtng tén chu sir dung 03 thira
dat néu trén, mdi nam 6ng L tra cho dng 100.000.000 dong va sau nay vo chong
6ng L sang tén lai 03 thira dat néu trén cho 6ng. Do tin 11 6ng L nén ong d4 ddng
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y dé vo chong 6ng L ding tén chu sir dung d6i va6i 03 thira dat néu trén va éng
thong bao vo chong ba H sang tén cho vo chong dng L. Ngay 06/5/2016, ho gia
dinh ba H ky Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat d6i véi 03 thira dat trén cho vo chong 6ng L tai Van phong C2, tinh Lam
Dbdng. Ngay 18/5/2016, vo chong dng L duogc sang tén chu st dung ddi voi 03
thira dét trén. Tai thoi diém 6ng cho 6ng L va 6ng  thué dat chua 1ap Hop déng,
nén ngay 21/5/2016 dng, 6ng L, dng B ky Hop dong thué dét, cé chir ky cua cac
bén va co ngudi lam chiing 1a 6ng Hoang Vian H1, ba D6 Thi H2. Ngay 02/8/2016,
ong yéu cau vo chong ong L ky sin Gidy sang nhuong lai toan bo 03 thira dat néu
trén cho 6ng, cO chir ky cta hai bén va nguoi lam chang la éng H1, ba H2.

Tuy nhién, sau khi vo chong dng L ding tén 03 thira dat néu trén thi vo chong
6ng L khong tra tién thué hang nam cho ong theo thoa thuan va nay ong duoc biét
vo chong 6ng L da thé chap 03 thira dat néu trén cho Ngan hang dé vay von.

“Gidy mua ban dat” dé ngay 01/5/2016 6ng L xuat trinh 14 do khuya ngay
19/3/2018, dng L dot nhap vao nha, khéng ché budc 6ng diém chi vao gidy. Sau
d6 ong d4 trinh bao cong an va dugc cdng an huyén hudng dan khai kién tai Toa
an dé duoc giai quyét. Ong khong biét chit, nhung co biét viét dugc chir tén cua
ong 1a “T”.

Ong yéu cau Toa an budc vo chong ong L phai tra cho dng 03 thira dat néu
trén, yéu cau hay Hop ddng chuyén nhuong 03 thira dat gitra vo chong ba H cho
vo chong ong L, hity noi dung cap nhat bién dong chuyén nhuong trén Gidy ching
nhan quyén str dung dat ddi véi 03 thira dat néu trén phan sang tén cho vo chéng
6ng L; huy Hop dong thué dat ngay 21/5/2016 va Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 02/8/2016 giira 6ng véi dng L.

Bi don la dng Nguyén Van L va ba Nguyén Thi L1 (ba L1 iy quyén cho éng
L) trinh bay:

Ngudn goc 03 thira dat dang tranh chap do 6ng T nhan chuyén nhuong cua
vo chong ba Tan Thi H véi gia bao nhiéu thi ong khong biét. Do éng T con ng vo
chdng ba H 200.000.000 dong tién nhan chuyén nhuong nén vo chong ba H khong
lam thu tuc sang tén quyén st dung cho ong T. Sau d6, dng T thoa thuan chuyén
nhuong cho vo chong 6ng 0 thara dat trén véi gia 1.500.000.000 dong cling tai
san trén dat nhu hién trang dng T nhan chuyén nhuong cia vo chong ba H.

Tai thoi diém nhan chuyén nhuong 6ng giao cho 6ng T 1.300.000.000
ddng, khdng 1am bién nhan tién riéng ma ghi trong Gidy mua ban dat ngay
01/5/2016, 6ng T diém chi tai gidy nay va c6 ngudi lam chiing 1a ba Ta Thi T1
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(12 sui gia cua gia dinh 6ng). Sau do, ong T goi dién cho vo chong ba H dén nha
ong va 6ng dua cho ong T 200.000.000 dong dé dng T tra tién mua dat cho vo
chdng ba H; cac bén thng nhit tha tuc chuyén nhuong tir vo chéng ba H sang
tén cho vo chong 6ng. Sau d6, vo chong ba H da sang tén 03 thira dat cho vo
chdng 6ng theo thoa thuan ba bén.

Sau khi nhan chuyén nhuong, éng khong cho vo chdng dng Nguyén Vin
D1 thué dit nita nén 6ng d4 thay 6ng D1 tra cho 6ng T 01 tan ca phé nhan. Ban
dau 6ng dinh cho vo chong dng Lién H3 thué dat, nhung 6ng T gidi thiéu cho dng
Hoang Vin D thué nén 6ng d& cho dng B thué mot phan dién tich dat.

Hop dong thué dat ngdy 21/5/2016 va Gidy sang nhuong dat ngay
02/8/2016 giira ong v4i 6ng T 1a do 6ng T nho 6ng viét va ky tén dé gia dinh 6ng
T tin twong 12 6ng T con dat, thyc té khdng c6 viéc v chong ong thué dat va sang
nhuong lai 03 thira dat néu trén cho ong T.

Sau khi nhan dt, 6ng pha cay ca phé va trong cay cam trén dat. Ong khdng
dong y v4i yéu cau ciia nguyén don. Ngay 14/7/2020, 6ng L ¢6 Pon phan té yéu
cau hiy Hop dong thué dat ngay 21/5/2016 giita 6ng, 6ng B voi éng T; budc dng
P giao 4.600m? dat va cay trong trén dat cho ong; hiy Giay sang nhuong dét tho
cu ngay 02/8/2016 giira 0ng vai ong T.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Hodng Van P trinh bay: Ong thué dat cua 6ng Nguyén Vin T tir ngay
21/5/2016. Theo 6ng biét thi Gidy chiing nhan quyén sir dung dat ding tén ong
Nguyén Vin L. Ong thué ctia 6ng T dién tich 7.000m? dat, gia 125kg nhan ca phé
1.000m?, thoi han thué 10 nidm; dng di tra san lugng cho 6ng T duoc 02 ndm, 6ng
T 1a ngudi truc tiép nhan chi khong phai ng L. Ong va éng L cuing ky thué dat
cua 6ng T, dién tich dat con lai do 6ng L canh tac. Khi 6ng thué dat cua ong T 1a
toan bo dién tich ca phé va hon 1.000m? dat trong dau, sau d6 6ng L pha hon
1.000m? trong cdy ca phé ma ong thué dat cua 6ng T. Ong dé nghi tiép tuc hop
dong thué dat voi 6ng T. Viéc chuyén nhuong gitra 6ng T va 6ng L nhu thé nao
thi 6ng khong biét.

- Ong Nguyén Van C va ba Tan Thi H trinh bay: Thang 5/2015, éng, ba
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van T 03 thira dat néu trén gia 1.430.000.0000
ddng. Ong T da tra cho 6ng, ba 1.230.000.000 dong, con lai 200.000.000 dong;
6ng T tra cho 6ng, ba vao cudi thang 4/2016 tai nha ctia 6ng Nguyén Vin L. Sau
d6, ong, ba ciing dng T ra Ngan hang dé 1iy Gidy chang nhan quyén sir dung dat
do ong ba dang thé chap tai Ngan hang. Do vao ngay nghi 1& nén dau thang 5/2016
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ong, ba méi giao 03 Gidy chirng nhan quyén str dung dat ddi véi 03 thira dat néu
trén cho 6ng T tai nha caa dng L. Sau d6, ong T nho dng, ba sang tén 03 thira dat
néu trén cho vo chdng 6ng L dé giam thué. Ong, ba di sang tén 03 thira dat néu
trén cho dng L. Viéc chuyén nhuong gitta 6ng T véi 6ng L nhu thé nao thi 6ng,
ba khong biét.

- Ngdn hang TMCP D3 trinh bay: Ngay 21/6/2018, 6ng Nguyén Vin L,
ba Nguyén Thi L1 ky Hop dong tin dung vay 230.000.000 déng ciia Ngan hang
dé kinh doanh néng san va thé chap 03 thira dat néu trén cho Ngan hang. Ngay
29/8/2018, Ngan hang c6 Pon yéu cau doc 1ap; tuy nhién, ngay 14/7/2020, Ngan
hang c6 Pon xin rat yéu cau doc 1ap vi vo chong ong L da tat toan Hop dong tin
dung vai Ngan hang.

- Uy ban nhdn dén huyén L, tinh Lam Péong trinh bay: Viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitta vo chong ba Tan Thi H v6i vo chong 6ng Nguyén Vin L
duoc thuc hién dung trinh tu, tha tuc, cac ho da thuc hién day du nghia vu tai
chinh. Uy ban nhan dan huyén s& can cir vao quyét dinh caa Ban an co hiéu luc
dé thuc hién.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 12/2020/DS-ST ngay 26/8/2020, Tda 4n nhan
dan tinh Lam Pdong quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia ong Nguyén Vin T:

1. Huy Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat s 3502, quyén sé
14TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng Nguyén Vin C, ba Tan Thi H va dng Nguyén Vin
L d6i véi dién tich dat 16.330m? thudc thira dat s6 119, 120, 98, to ban do sé 31,
toa lac tai thi tran N, huyén L, tinh Lam Pong (Gidy ching nhdn quyén si dung
dat s6 AH 737128, AH 737214, AH 737355) do Vin phong C2 (nay 1a Van phong
C1) chung nhdan ngay 06/5/2016.

2. Budc vor chong 6ng Nguyén Vin L, b& Nguyén Thi LI tra lai cho ng
Nguyén Vin T 16 ddt dién tich 9.968m?, trong dé6 c6 4.353m? thuéc mét phan thira
dat s6 119, 5.615m? thudc thira ddt sé 120, to-ban dé sé 31, toa lac tai thi tran N,
huyén L, tinh Lam Déng.

3. Buéc éng Hoang Van P phdi trd lai cho éng Nguyén Van T 16 dat dién
tich 6.362m? thudc thira dat sé 98, toban do sé 31, toa lac tai thi trdan N, huyén
L, tinh Lam Béng.

4. Ong Nguyén Van T dwoc quan 1y, siz dung 16 ddt c6 dién tich 16.330m?
thugc thita ddt sé 119, 120, 98, to ban do sé 31 toa lac tai thi tran N, huyén L,
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tinh Lam Pong va quan 1y, so hitu, sir dung toan bg tai san gan lién véi dat bao
gom can nha cdp 4 ¢6 két cau mai lop tole, twong Van, nén xi mdang, ao, hé thong
ong twdi va toan bg cay trong toa lac trén 16 dat noi trén.

(C6 hoa dé hién trang thita dat do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén C2 thuc hién ngay 11/7/2018 kém theo).

5. Bugc 6ng Nguyén Vin T phdi c6 trach nhiém thanh todn cho vo chong
ong Nguyén Van L, ba Nguyén Thi L1 sé tien 387.485.250 dong.

6. Bugc ong Nguyén Van L, ba Nguyén Thi L1 phdi cé trdach nhiém giao lai
cho 6ng Nguyén Van T Gidy chiing nhdn quyén si dung ddat s AH 737128, AH
737214 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Ldam Pong cap thang 02/2017, Gidy
chitng nhdn quyén si dung dat s6 AH 737355 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh
Ldam Bong cdp ngay 28/12/2016 (tat ca déu 1a ban chinh).

7. Ong Nguyén Van T duwoc quyén lién hé véi co quan chire nang dé dang ky ké
khai, diéu chinh lai Gidy chimng nhdn Quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phap lugt.

8. Chi nhanh Van phong ding ky ddt dai huyén C2, tinh Lam Pong cdn cit
vao Bdn &n cua Toa an dé hiy dang ky bién dong tai trang IV cua Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6é AH 737128, AH 737214 déu do Uy ban nhan dan
huyén L, tinh Lam Dong cdp thang 02/2017, Gidy chiing nhdn Quyén sir dung dat
s6 AH 737355 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Lam Pong cdp ngay 28/12/2006
sang tén cho dng Nguyén Vin L ngay 18/5/2016.

+ Céng nhdn sw théa thudn gitta éng Nguyén Vin T va vo chong ong
Nguyén Vin L, bd Neguyén Thi L1 va 6ng Hodng Vin B vé viéc “Yéu cdu ity Hop
dong chuyén nhirong Quyén sir dung dat va Yéu cau hiy Hop dong thué Quyén
st dung dat”.

Huy Hop dong thué Quyén si dung dat lap ngay 21/5/2016 giza ong T, dng
L va éng B, huy Hop dong chuyén nhirong Quyén sir dung dat gitta 6ng T va vor
chong éng L, ba L1 Idp ngay 02/8/2016 (tat ca déu |a gidy viét tay).

+ Chdp nhdn viéc rit yau cdu doc 1dp ciia Nedn hang thwong mai cé phan D3.

Pinh chi viéc gidi quyét Vu dn doi véi “Yéu cau duy tri Hop dong thé chdp
Quyén si dung dat” sé6 1016/2017/8479666/HPBD ngdy 19/7/2017 giita vo
chong 6ng Nguyén Van L, ba Nguyén Thi L1 va Ngdn hang thwong mai ¢é phan
D3, Chi nhanh B4 doi véi dién tich dat 16.330m?, thugc thira s6 119, 120, 98, to
ban do sé 31, toa lac tai thi tran N, huyén L, tinh Lam Pong (cac Gidy ching
nhdn Quyén si dung dat so6 AH 737128, AH 737214 d@éu do Uy ban nhan dan
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huyén L, tinh Lam Pong cdp thang 02/2017, Giay ching nhdn Quyén sir dung dat
sé AH 737355 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Ldm Dong cap ngay
28/12/2006).

Ngoai ra, Toa 4n con quyét dinh vé &n phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 07/9/2020, 6ng Nguyén Vin L c¢6 don khang céo.

Tai Ban an dan sy phuc tham sé 497/2022/DS-PT ngay 26/7/2022, Toa an
nhan déan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh quyét dinh:

Chdp nhdn khang cao cia bi don éng Nguyén Van L. Sira mét phan Ban an dan
Sur 5o tham s6 12/2020/DS-ST ngay 26/8/2020 ciia Toa dn nhén dén tinh Lam Pong.

1. Khéng chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia éng Nguyén Vin T vé viéc:

- Huy Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat sé 3502, quyén sé
14TP/CC-SCC/HPGD giira dng Nguyén Vin C, ba Tan Th; H va dng Nguyén Vin
L doi voi dién tich 16.330m? thugc thira dat s6 119, 120, 98, to ban do so 31, toa
lac tai thi tran N, huyén L, tinh Lam Pong (Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat
s6 AH 737128, AH 737214, AH 737355 do Uy ban nhén dédn huyén L vao thang
02/2007 va ngay 28/12/2006) do Véin phong C2 (nay |1 Vin phong C1) chitng
nhan ngay 06/5/2016.

- Bugc dng Nguyén Van L, ba Nguyén Thj L1 tra lai cho 6ng Nguyén Vin
T 16 dat dién tich 9.968m?, trong dé cé 4.353m? thuéc mot phan thira dat sé 119
va 5.615m? thugc thira dat sé 120, to ban dé sé 31, toa lac tgi thi tran N, huyén
L, tinh Lam Déng.

- Bugc dng Hodang Vin B phdi trd lai cho 6ng Nguyén Vin T 16 dat c6 dién
tich 6.362m? thudc thira dat sé 98, to bdn dé sé 31, toa lac tgi thi tran N, huyén
L, tinh Lam Déng.

2. Chdp nhdn yéu cau phan té cua bi don éng Nguyén Vin L vé viéc:

- Cong nhdn Hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat s6 3502, quyén
s6 14TP/CC-SCC/HPGD giira v chong 6ng Nguyén Vin C, ba Tan Thi H va dng
Nguyén Van L doi véi dién tich dat 16.330m? thudc thira dat sé 119, 120, 98, to
ban do sé 31, toa lac tai thi tran N, huyén L, tinh Lam Pong (Gidy chiing nhdn
quyén si dung dat s6 AH 737128, AH 737214, AH 737355 do Uy ban nhan dan
huyén L vao thang 02/2007 va ngay 28/12/2006) do Van phong C2 (nay la Van
phong C1) chitng nhdn ngay 06/5/2016.
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- Ong Nguyén Van L, ba Nguyén Thi L1 duwoc quyén quan Iy, sir dung 16 dat
c6 di¢én tich 16.330m? thugc thira dat s6 119, 120, 98, to ban d6 so 31, toa lac tai
thi tran N, huyén L, tinh Lam Pong va quan 1y, so hitu, sir dung todn bé tdi san gdn
lién véi dat bao gom cdan nha cap 4 c6 két cau mai lop tole, twong van, nén xi mdng,
a0, hé thong dng tuGi va toan bg cay trong trén dat toa lac trén 16 ddt ni trén.

- Buéc 6ng Hodang Vin D phdi trd lai cho éng Nguyén Vin L, ba Nguyén
Thi L1 16 dat c6 dién tich 6.362m? thudc thira 98, to ban do so 31, toa lac tai thi
tran N, huyén L, tinh Ldam Pong.

(C6 hoa dé do dac hién trang thita dat do Chi nhanh Vin phong déing ky
dat dai huyén C2 thyee hién ngay 11/7/2018 kém theo).

3. Céng nhdn sw thoa thugn giga 6ng Nguyén Van T va vo chong 6ng
Nguyén Van L, ba Nguyén Thi L1 va éng Hodng Vin D vé viéc:

- Huy Hop dong thué Quyén si dung dat ldp ngay 21/5/2016 giira dng
Nguyén Van T véi dng Nguyén Vin L va 6ng Hodng Vin D.

- Hity Hop dong chuyén nhwong Quyén siz dung dat giira 6ng Nguyén Vin
T va vo chong 6ng L, ba L1 Idp ngay 02/8/2016.

4. Poi Vi eu cau ap dung bién phap khdan cdp tam thei “Cam chuyén dich
quyén Vé tai san doi Véi tai san dang tranh chdp” cuia dng Nguyén Van T:

4.1. Hity Quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi sé 06/2020/0D-
BPKCTT ngay 14/5/2020 cua Toa dn nhén ddn tinh Lam Dong vé viée “Cam
chuyén dich quyén vé tai san doi véi tai san dang tranh chdp” doi Véi cdc tai san:

- L6 dat c6 dign tich 4.353m?, thira 119, to ban do sé 31, toa lac tai thj trdn
N, huyén L, tinh Lam Pong theo Gidy ching nhdn Quyén si dung dat so
AH737128 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Lam Déng cap cho éng Cdp Vin
P2, ba Nguyen Thi N vdo thang 02/2017, dwoc diéu chinh tai trang IV cua Gidy
chitng nhdn Quyén si dung ddt sang tén éng Nguyén Vén L vao ngay 18/5/2016;

- L6 dat c6 dign tich 6.362m?, thita 98, to ban do sé 31, toa lac tai thi tran
N, huyén L, tinh Lam Pong theo Gidy chitng nhdn Quyén sir dung dat sé AH
737214 ngay 28/12/2006 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Lam Péng cap cho
6ng Nguyén Van C, ba Tan Thi H, durgc diéu chinh tqi trang IV cia Gidy ching
nhan Quyén sir dung dat sang tén 6ng Nguyén Vin L ngay 18/5/2016;

- L6 dat c6 dign tich 5.615m?, thira 120, to ban do sé 31, tea lac tai thy trdn
N, huyén L, tinh Lam Pong theo Gidy ching nhdn Quyén si dung dat sé AH
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737355 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Lam Pong cap cho 6ng Nguyén Vin
C, ba Tan Thi H ngay 28/12/2006, dwoc diéu chinh tai trang IV ciia Gidy chimg
nhdn Quyén sir dung dat sang tén dng Nguyén Van L ngay 18/5/2016.

4.2. Ong Nguyén Van T dwoc nhan lai s6 tién 200.000.0004 la tai san bao
dam 6ng T da nép tai Ngan hang N1, chi nhanh tinh L.

5. Chdp nhdn viéc rat yéu cau déc lap cia Ngdn hang thiong mai ¢é phan
D3. Pinh chi viéc gidi quyét vu dn doi véi “Yéu cau duy tri Hop dong thé chdp
Quyén si dung dat” sé6 1016/2017/8479666/HPBD ngay 19/7/2017 giita vo
chong ong Nguyén Van L, ba Nguyén Thj L1 va Ngdn hang thwong mai cé phan
D3, Chi nhanh B4 doi véi dién tich dat 16.330m?, thugc thura so 119, 120, 98, to
ban do sé 31, toa lac tai thi tran N, huyén L, tinh Lam Pong (cac Gidy ching
nhdn Quyén si dung dat so6 AH 737128, AH 737214 déu do Uy ban nhan dan
huyén L, tinh Lam Pong cap vao thang 02/2017, Gidy chirng nhdn Quyén sir dung
dat s6 AH 737355 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Ldam Pong cdp ngay
28/12/2006).

Ngoai ra, Toa an con quyét dinh vé an phi va chi phi tb tung.

Ngay 27/10/2022, 6ng Nguyén Vin T c6 don dé nghi xem xét theo thu tuc
giam ddc tham ddi véi Ban an dan sy phlc tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam déc tham sé 103/2024/KN-DS ngay
21/10/2024, Chanh an Toa an nhan dan tbi cao khang nghi d6i voi Ban an dan su
phuc tham s6 497/2022/DS-PT ngay 26/7/2022 ciia Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh phé Hd Chi Minh; dé nghi Hoi dong Tham phéan Toa an nhan déan tdi cao
xét Xt giam doc tham, hiy Ban an dan sy phiic tham néu trén va hily Ban an dan
su so tham s 12/2020/DS-ST ngay 26/8/2020 cta Toa an nhan dan tinh Lam
Pdng, giao ho so vu an cho Tda an nhan dan tinh Lam Dong xét xur lai theo thu
tuc so tham, ding quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa gidm dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tdi cao nhat
tri v6i Quyét dinh khang nghi cia Chanh 4n Toda 4n nhan dan ti cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Nguyén Van T cho rang nam 2015 ong T nhan chuyén nhuong 03
thira @t s6 119, 120, 98, to ban d6 s6 31, tong dién tich 16.330m?, toa lac tai thi
tran N, huyén L, tinh Lam Dong cua vo chong ba Tan Thi H vai gia 1.430.000.000
dong, da thanh toan du tién, nhung chua 1am thu tuc sang tén. Sau dé, 6ng T cho
6ng Nguyén Van L thué 9.000 m? dét, cho 6ng Hoang Van D thué 7.330m? dat
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con lai, thoi han thué 10 nam theo Hop dong thué dat ngay 21/5/2016. Do vo
chdng 6ng L can c6 tai san ching minh trong kinh doanh, dé nghi duoc ding tén
03 thura dét trén, mdi nam tra cho 6ng T 100.000.000 dong, sau nay s& lam tha
tuc sang tén lai cho 6ng T, dong thoi v chong dng L ky san Gidy sang nhugng
(dat thd cu) dé ngay 02/8/2016, ndi dung sang nhuong lai 03 thira dat cho 6ng T
(c6 6ng Hoang Van H1, ba B Thi H2 ky tén 1am chtng), nén 6ng T dong ¥ va
nhd vo chong ba H 1am thu tuc sang tén thang cho 6ng L. Tuy nhién, ng L khong
tra tién 100.000.000 dong hang ndm nhu thoa thuan va dém ngay 19/3/2018 (sau
khi Toa an da thu 1y don khai kién ctia 6ng T), 6ng L da dot nhap vao nha 6ng T,
khdong ché budc 6ng T diém chi Gidy mua ban dat dé ngay 01/5/2016.

[2] Ong Nguyén Vian L cho rang 6ng Nguyén Van T nhan chuyén nhuong
03 thira dat néu trén cua vo chong ba Tan Thi H véi gia 1.430.000.000 dong,
nhung con ng 200.000.000 dong, nén dng T déng ¥y chuyén nhuong lai cho éng
L voi gia 1.500.000.000 d¢6ng. Ong L d4 thanh toan cho 6ng T 1am 02 lan: 1an 01
la 1.300.000.000 dong theo “Gidy mua ban dat” ngay 01/5/2016 (c6 ba Ta Thi T1
lam chimg), 1an 02 éng giao 200.000.000 dong cho 6ng T dé éng T tra cho vo
chdng ba H. Viéc thanh toan tién khong 1am bién nhan riéng, nhung c6 ghi trong
“Gidy mua ban dat” ngay 01/5/2016 va hai bén théng nhat 1am thu tuc chuyén
nhuong tir vo chong ba H sang cho 6ng L. Ngay 06/5/2016, vo chong ba H ky
Hop ddng chuyén nhugng 03 thira dat trén cho 6ng L va dng L da duoc sang tén
ngay 18/5/2016. Hop dong thué dat ngay 21/5/2016 va Giay sang nhuong dat (tho
cu) ngay 02/8/2016 do dng T xuat trinh 12 do 6ng T nho 6ng L ky voi muc dich
dé chi ruot dng T khong xin tién.

[3] Vo chong ba Tan Thi H xac dinh da chuyén nhuong 03 thira dat cho
6ng Nguyén Vian T véi gia 1.430.000.000 dong, dng T da tra 1.230.000.000 dong,
con ng 200.000.000 ddng. Ngay 05/5/2016, dng T tra ndt 200.000.000 d¢ong cho
vo chong ba H tai nha 6ng L va dng T nho vo chong ba H 1am thu tuc chuyén
nhwong 03 thira dat trén cho 6ng L, con viéc chuyén nhuong dat giita 6ng T Véi
6ng L nhu thé nao thi vo chong ba H khong biét.

[4] Ba Ta Thi T1 (thong gia v&i vo chong ong L) trinh bay ba T1 c¢6 chimg
kién viéc chuyén nhuong dat ngay 01/5/2016 giira dng T véi ng L, 6ng L da tra
cho éng T 1.300.000.000 d6ng, con 200.000.000 dong dng L tra cho ai thi ba T1
khong biét.

[5] Ong Hoang Van H1 cd 1oi khai cho ring Hop dong thué dat ngay
21/5/2016, Gidy sang nhuong dat (thd cu) ngay 02/8/2016 1a do ong L nho 6ng
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H1 viét, muc dich 1a dé chirng minh tai san caa 6ng T; dng L con moi 6ng H1
udng ruou, nho ky lam ching Gidy sang nhuong dat co diém chi cia 6ng T, nhung
6ng H1 khdng ky vi khong chimg kién.

[6] Ong Duong Vin A (Trudng cong an xa N, huyén L, tinh Lam Dong),
6ng V5 Viét H4 (can bo diéu tra Cong an huyén L, tinh Lam Dong) xac nhan: ngay
22/3/2018, ngay 23/3/2018, Cong an x& N, Cong an huyén L, tinh Lam Dong ¢c6
nhan dugc don t6 céo ctia 6ng Nguyén Vin T vé viéc 6ng Nguyén Vin L vao ldc
dém khuya d& dot nhap vao nha ong T, de doa budc dng T diém chi vao gidy to.

[7] Ong Hoang Van P c¢6 16i khai cho rang 6ng L, 6ng P va éng T cuing ky
Hop dong thué dat ngay 21/5/2016, theo d6 6ng L thué 9.000m? dat, con dng b
thué 7.330m? dat ciia ong T, hang nam ong B tra tién thué dat cho dng T bang san
lwgng ca phé nhan x0, hién dng B vin dang sir dung dat thué caa éng T.

[8] Nhu vay, cac duong sy va nhitng ngudi lam ching déu co loi khai mau
thuan véi nhau. Trong qué trinh giai quyét, ong L con c6 nhiéu 10 khai mau thuin
cho rang Hop ddng thué dat ngay 21/5/2016, Giay sang nhuong dat (tho cu) ngay
02/8/2016 1 gia tao, duoc lap theo dé& nghi cua dng T, muc dich dé chi éng T
khong chiri mang, sau d6 6ng L lai cho rang muc dich 1a dé chi 6ng T khéng xin
tién; vé thoi diém Iap, co ltc dng L cho rang hai vin ban trén duoc 1ap cach nhau
vai thang, co Ic 6ng L cho rang dugc 1ap ciing ngay. Ong L thira nhan cling éng
b ky Hop dong thué dat ngay 21/5/2016, thira nhan 6ng D thué 7.330m? dat va
tra tién thué cho dng T, nhung c6 101 khai cho rang lap Hop dong thué dat gia tao
theo d& nghi caa 6ng T, luc d6 c6 mat 6ng B thi néi 6ng B ky vao hop dong, co
loi khai lai cho rang khi mua dat caa 6ng T thi 6ng T néi da cho ong b thué dat
tir truée. Ong L ¢6 nhiéu 161 khai cho rang da thanh toan da s6 tién 1.500.000.000
ddng tai nha éng L, cu thé 1an 01 tra cho 6ng T 1.300.000.000 dng khi 1ap “Giay
mua ban dat” ngay 01/5/2016, 1an 02 tra 200.000.000 dong cho 6ng T dé ong T
tra ng cho ba H. Tuy nhién, theo ndi dung “Gidy mua ban dat” ngay 01/5/2016
(do dng L xuét trinh) lai thé hién 6ng L tra 1.300.000.000 d¢ng cho 6ng T vao
ngay 01/5/2016, con 200.000.000 dong dng T da tra xong cho ba H. Tuy nhién,
qua trinh giai quyét Toa an chua tién hanh di chat day du gitta cac dwong su V6i
nhau, gitra duong su va&i nguoi lam chung va gitta nhiing nguoi lam ching véi
nhau, dé 1am r3 ban chit noi dung vu 4n, ma da giai quyét 1a chua du co sé va Vi
pham Diéu 100 Bo luat té tung dan sy nam 2015.

[9] Ong T va 6ng L déu cho riang 6ng T khdng biét chit, riéng 6ng T xa&c

A

dinh chi ky dugc t&n minh 1a chir “Thau”. Thuyc té, toan bd cac tai liéu gidy to co
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lien quan dén viéc chuyén nhuong dat, cho thué dat giira cac bén (do dng T xuét
trinh) va céc tai liéu chitng cir do Toa &n thu thap (don khaoi kién, bién ban lay 1o
khai, bién ban di chét, bién ban hoa giai) déu thé hién 6ng T da ky, viét ho tén
minh 1 “T”, “Nguyén Vian T”, trong khi Gidy mua ban dat dé ngay 01/5/2016
(do 6ng L xuét trinh) lai thé hién 6ng T diém chi. Toa 4n ciing khong xac minh,
lam r& viée 6ng T c6 biét chir hay khong dé danh gia tinh hop phap cua “Gidy
mua ban dat” ngay 01/5/2016. Do d6, Tda &n cap phic thim cin cir vao “Gidy
mua ban dat” ngay 01/5/2016 néu trén dé cho rang viéc chuyén nhuong dat giia
6ng T véi 6ng L 1a co that, 12 khong du cin cir vimg chéc.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cr vao diém a khoan 2 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343, khoan 2 Diéu 345
ctia Bo luat to tung dan sy nam 2015,

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sé 103/2024/KN-DS
ngay 21/10/2024 ctia Chanh 4n Toa an nhan dan t6i cao.

2. Hay Ban an déan su phtic tham s6 497/2022DS-PT ngay 26/7/2022 cia
Tda an nhan dan cap cao tai Thanh phé HO6 Chi Minh va hily Ban an dan sy so thim
s6 12/2020/DS-ST ngay 26/8/2020 ctia Toda 4n nhan dan tinh Lim Ddng vé vy an
“Tranh chdp quyén sit dung dat; yéu cau hiy hop dong chuyén nhwong quyén siv
dung dat; yéu cdu hity hop dong thué quyén sir dung dat, yéu cau céng nhdn hop
dong thé chdp quyén sir dung dat va yéu cau hity quyét dinh cd biét ciia co quan, to
chirc” giita nguyén don 12 6ng Nguyén Vian T véi bi don 12 ong Nguyén Van L, ba
Nguyén Thi L1 va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién khac.

3. Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong xét xir lai theo thi
tuc so tham dung quy dinh cta phép lut.

Noi nhgn: 7 TM. HQI PONG THAM PHAN

- Chanh 4n TANDTC (dé béo cdo); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién truéng VKSNDTC; :

- Vu 9 VKSNDTC;

- TAND cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh;
- TAND tinh Lam Pong (kém h so vy 4n);

- Trung tam Tu li€u - Thu vién TANDTC;

- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc TANDTC;
- Cuc THADS tinh Lam Pong;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: VP, TP Chii toa, Vu GPKTVDS
TANDTC (02 ban), hd so vy an.

Tran Hong Ha
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