TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 1288/2026/DS-PT
Ngay 10-9-2026

V/v tranh chap doi lai quyén sir dung
dat, hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dét, hop dong uy quyén

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Bang

Cdc Tham phan: Ong Pham Quang Nhuan

Ong Pham Vin Hung

- Thuw ky phién toa: Ong Kim Moc Nam — Thu ky vién Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Pgi di¢gn Vign kiém sdt nhéan dan thanh pho Can Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Nhu Huynh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va 10 thang 9 nam 2026 tai tru s& Toa an nhan déan
thanh phé Can Tho xét xir phic tham cong khai vy an thy ly 5O
1346/2026/TLPT-DS ngay 21 thang 7 ndm 2026 vé tranh chap doi lai quyén su
dung dat, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong uy quyén.

Do Ban 4n dan su so thim so‘254/2026/DS-ST ngay 23 thang 4 ndm 2026
cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham sé 1611/2026/QD-PT
ngay 27 thang 7 nam 2026 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Mai Qudc T, sinh nam 1988 (c6 mat).

Pia chi: SO F, duong C, phuong T, thanh phé Can Tho.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Hiru P, sinh nam 1964.

Dia chi: SO B, dudng N, phuong C, thanh phd Can Tho.

Nguwoi dai dién hop phdp cia éng P: Ong Nguyén Hitu T1 (c6 mat).

_ bia chi: S6 B, duong N, phuong C, thanh phd Can Tho (theo Vin ban ty
quyén ngay 28/5/2025).

2. 0Ong Lé Van D, sinh nam 1983 (c6 mit).



Pia chi: SO D, 4p V, x4 V, tinh An Giang.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Thai E, sinh nim 2000 (c6 mit).
DPia chi: Ap T, xa C, thanh phé Céan Tho.

‘ Chd & hién nay: S6 B, duong sd E, Khu dan cu T, phuong T, thanh phd
Can Tho.

2. Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1961 (ving mat).
Pia chi: SO B, dudng N, phuong C, thanh phé Can Tho.
3. Ba Lé Thi Kim B, sinh nam 1968.

Dia chi: S6 B, dudong N, phuong C, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién hop phdp cua éng H, ba B: Ba Vo Thi Bich T2, sinh nam
1999 (c6 mat).

_ Dia chi: S0 A, dudng T, phuong T, thanh pho Can Tho (theo Van ban ty
quyen ngay 17/3/2025).

4. Ba Nguyén Thi Kim N, sinh nim 1987,
Pia chi: SO B, dudng N, phuong C, thanh phd Can Tho.

Nguwoi dai dién hop phdp cia ba N: Ba VO Thi Bich T2, sinh nam 1999
(c6 mat).

_ bia chi: S6 A, duong T, phuong T, thanh phé Can Tho (theo Vin ban ty
quyén ngay 21/8/2025).

5. Ong Nguyén Thanh L, sinh nim 1994 (ving mit).
Dia chi: S6 B, dudng N, phuong C, thanh phd Can Tho.
6. Ba Nguyén Thanh T3, sinh nim 1963 (chét).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba T3:
6.1. Ong Nguyén Hitu P, sinh nim 1964 (ving mat).
6.2. Ong Nguyén Hitu T1, sinh nam 1992 (c6 mat).

6.3. Ong Nguyén Thanh C, sinh nim 2000 (vang mit va c6 don dé nghi
x€t XUr vang mat).

Cung dia chi: S6 B, dudong N, phuong C, thanh phé Can Tho.
7. Ba Lé Thi Thu T4, sinh ndm 1982 (c6 mat).

Dia chi: S6 A, duong N, phuong B, thanh ph Can Tho.

8. Ba Huynh Thi M, sinh nam 1994.

Nguoi dai dién hop phap cua ba M: Ong Mai Quéc T (c6 mat).

_ bia chi: S6 F, duong C, phuong T, thanh phd Can Tho (theo Vian ban uy
quyén ngay 05/8/2025).



9. Ong Thai Vian N1, sinh nam 1964 (c6 mat).
Dia chi: S6 B, duong N, phuong C, thanh phd Can Tho.
10. Ba Nguyén Thi B1, sinh nim 1962 (ving mit va c6 don dé nghi xét

XU vang mat).

Dia chi: S6 B, duong N, phuong C, thanh phd Can Tho.
11. Ba Thai Thiy N4, sinh nim 1985 (ving mit va c¢6 don dé nghi xét xir

vang mit).

Pia chi: SO B, dudng N, phuong C, thanh phd Can Tho.

12. Ong Pham Phu P1 (ving mit).

Dia chi: S6 B, dudong N, phuong C, thanh phé Can Tho.

13. Ba Nguyén Lé Uyén T5 (vang mit).

Dia chi: SO B, dudong N, phuong C, thanh phé Can Tho.

14. Ong Nguyén Pai N2, sinh nim 1994 (vang mat).

bia chi: Khu N, khu V, phuong T, thanh phé Céan Tho.

15. Ong Lé Van N3, sinh nim 1992 (ving mit).

Dia chi: Ap A, xi O, tinh An Giang.

16. Ba B Thi T6, sinh nam 1977 (ving mat va c6 don dé nghi xét xur

vang mit).

Tho.

Tho.

Pia chi: Xa T, thanh phd Céan Tho.
17. Van phong C1 (vang mit va c6 don dé nghi xét xtr vang mat).
Dia chi: C, duong N, khu dan cu E, khu vuc T, phuong H, thanh phé Can

18. Vian phong C2 (vang mit).

Pia chi: S6 A C, phudng B, thanh phd Can Tho.

19. Vin phong C3 (vang mit).

Pia chi: S6 A, duong L, phuong T, thanh phd Can Tho.

20. Vin phong T7 (vang mit).

Dia chi: S6 B 16 A, duong s6 D, Khu dan cu N, phuong C, thanh phé Can

Ngueoi khang cao: Ong Mai Qudc T 1a nguyén don trong vu 4n va ong

Nguyén Thai E 12 ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ong Mai

OQuoc T trinh bay: Ngay 17/11/2022, éng T c6 ky hop ddéng chuyén nhuong



quyen st dung dat Vo1 ong Nguyen Thai E, dugc cong ching tai Van phong Cl,
d6i voi thira dat sé 64B, to ban dd sb 34, dién tich 166,5m?, loai dét trong cay
lau nam, toa lac tai hém B, duong N, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho,
theo Glay ching nhén quyén su dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién vé6i dat s6 CN 257306, s0 vao s0 cap GCN CS06758 do S& Tai nguyén
va Moi truong thanh phd C cdp ngay 30/7/2018 cho ong Nguyén Thanh H;
chinh 1y sang tén 6ng Nguyén Thai E ngay 26/7/2022 va chinh 1y sang tén 6ng
Mai Québc T ngay 31/3/2023.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ong T du dinh xay dung nha trén dét thi
phat hién trén phan dat c6 02 cin nha cap 4. Ong duoc biét cic cin nha nay do
Ong Nguyén Hitu P va 6ng Lé Vin D xay dyng trén co sd nhan chuyén nhuong
dat tir ong Nguyén Thanh H, ba Lé Thi Kim B. Do d6, éng T khéi kién yéu cau
ong Nguyen Hiru P va 6ng Lé Van D thdo d& cong trinh xdy dung trén phan dat
thudc quyén sir dung cua ong dé giao tra dat cho 6ng.

Truong hop ong Nguyen Thanh H, ba Lé Thi Kim B ¢6 yéu cau tuyén b
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Nguyen Thai Evaong T
vo hi¢u thi Ong T yé€u cau ong Nguyen Thai E hoan tra s6 tién 700.000.000 dong
da nhan chuyén nhuong, cing tién 1i theo quy dinh phap luat ké tir ngay ky hop
d6ng dén khi két thuc vu an.

Ngoai ra, 6ng T khong dong ¥ vai yéu cau doc lap caa ong H, ba B vi cho
rang ong da nhan chuyén nhuong dat ding trinh tyu, thu tuc va da duoc co quan
c6 tham quyén chinh 1y sang tén.

Déi voi sb tién chuyén nhugng 700.000.000 dong, ong T xac dinh ngoai
s6 tién 623.000.000 dong chuyén khoan truc tiép cho ong E, 6ng con giao cho
6ng N3 77.000.000 dong tién dit coc trude khi ky hop dong chuyén nhuong véi
6ng E. Viéc giao tién co 1ap gidy bién nhan nhung 6ng T di 1am thét lac nén
khéng cung cip duoc cho Toa an.

Qud trinh gidi quyét vu dn cdc bi don c6 don phan t6 va trinh bay nhu
sau.:

1. Ong Nguyén Hiru P trinh bay: Ngay 18/12/2009, 6ng Nguyén Thanh H
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hiru P phan dat dién tich 40m2 loai dét trong
cay lau nam, kich thuéc khoang 4m x 10m, véi gia 60.000.000 dong. Phan dat
nay thudc thira dat s6 64B, to ban do s6 34, dién tich 166,5m? néu trén. Viéc
chuyén nhuong c6 1ap gidy giao kéo, ¢6 ong Thai Van N1 va ba Mai Thi L1 1am
ching.

Pén nam 2016, dng tiép tuc nhan ehuyen nhuong ctia 6ng H phan dat dién
tich khoang 10m? véi gia 20.000.000 dong. Viée chuyén nhuong nay chi dugc
cac bén thoa thuén bang 101 néi, khong lap gidy to. Sau khi giao nhan tién, 6ng P
xdy dyng nha cap 4 gom vach tuong, mai ton, nén gach men va cing vo 1 ba
Nguyén Thanh T3 sinh song 6n dinh trén dat cho dén nay. Do dién tich dat nhan
chuyén nhuong khong di diéu kién tach thira nén 6ng chua thyc hién dugc thu
tuc dang ky sang tén.



Nay ong T yéu cau tra lai dat, 6ng P khong dong y. Tai phién toa, 6ng P
yéu cau ong H, ba B tiép tuc thuc hién thu tuc chuyen nhuong, cong nhan cho
ong phan dat dién tich 49,4m? tai vi tri D theo So d6 do dac hién trang thira dat
s6 70/VPPK.DV ngay 15/9/2025 cia Vin phong Pang ky dat dai thanh phd T7.

Ong P trinh bay thém: dng va ba Nguyén Thanh T3 1a vo chong; ba T3 da
chét. Hai nguoi c¢6 02 ngudi con chung 13 Nguyén Hiru T1 va Nguyén Thanh C.
Céc con cuia 6ng thong nhét dé 6ng ding tén ddi voi phan dat da nhan chuyén
nhuong cua 6ng H, ba B.

2. Ong Lé Van P trinh bay: Ngay 31/8/2012, 6ng Nguyén Thanh H
chuyén nhuong cho 6ng L& Van b phﬁn dét dién tich 42,92m?, loai dat tréng cay
lau niam, kich thuéc khoang 4m x 10,73m, véi gia 87.000.000 dong. Phan dat
thudc thira dat s6 64B, to ban dd sé 34. Viéc chuyén nhugng c6 1ap hop dong
véi ong H, ba B, ba N4 va éng L.

Sau khi giao du tién, dén nam 2019 6ng P xay dung nha cip 4 trén dat.
Hién ong cho ba Nguyén Lé Uyén T5 thué nha, theo hop dong thué thoi han 01
nim ké tir thang 10/2024. Do dién tich dat nhan chuyén nhuong khéng du diéu
kién tach thira nén 6ng chua thuc hién dugc thu tuc dang ky sang tén.

Nay ong T yéu cau tra lai dat, ong P khong dong y. Tai phién toa, 6ng b
yéu cau ong H, ba B tiép tuc thyuc hién thi tuc chuyen nhuong va cong nhan cho
ong phan dat dién tich 39,3m? tai vi tri C theo So dd do dac hién trang thura dat
s6 70/VPDK.DV ngay 15/9/2025 ctia Vin phong Pang ky dat dai thanh phd T7.

Qud trinh gidi quyét vu dn nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trinh bay:

1. Ong Thdi Van NI trinh bay: Ngay 15/11/2012, éng Nguyén Thanh H
chuyén nhuong cho ong Thai Van NI phan dat dién tich 10m?, kich thudc
khoang 2m x 5m, loai dat trong cay lau nam, voi gia 14.000.000 dong Phan dat
thudc thira dat s6 64B, to ban d6 sd 34. Viéc chuyén nhugng c6 lap gidy giao
kéo mua ban voi ong H, ba B, ba N4 va 6ng L. Sau khi giao nhén tién, nam 2013
ong N1 xay dung nha cép 4 trén dat. Hién 6ng cho con rudt 1a ba Thai Thi Thuy
N4 va chong ba N4 1a 6ng Pham Phu P1 sinh séng. Do dién tich dat nhan
chuyén nhuong khong du diéu kién tach thira nén 6ng chwa lam thu tuc sang tén.

Tai phién toa, 6ng N1 xac dinh ong va ba B1 1a vo chong. Ong yéu cau
6ng H, ba B tiép tuc thyc hién thi tuc chuyén nhuong va cong nhan cho 6ng, ba
Bl phz‘in dat dién tich 35,9m? tai cac vi tri A, B theo So d6 do dac hién trang
thura dat s6 70/VPPK.DV ngay 15/9/2025 ctia Vin phong Dang ky dat dai thanh
pho T7.

2. Nguoi dai dién hop phdp ciia 6ng Nguyén Thanh H, ba Lé Thi Kim B
trinh bay: Do gip kho khin vé kinh té, ong H, ba B ¢ vay ciia 6ng Nguyén Dai
N2 sb tién 20.000.000 dong, 13i suét thoa thuén 20%/thang. Pé bao dam khoan
vay, 6ng H, ba B giao ban chinh Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 CN
257306 cho 6ng N2 va ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét tai Van



phong C2 ngay 17/9/2018, sd cong chimg 1911, quyen s6 10/2018/TP/CC-
SCC/HPGD, véi gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 20.000.000 dong.

Dén khoang thang 6/2022, 6ng N2 chuyén khoan ng gdc 20.000.000 dong
cua ong H, ba B cho dng Lé Van N3. Sau do, cac bén 1ap thu tyc huy hop dong
chuyen nhuong ngay 17/9/2018 tai Van phong C2, sé cong chimg 1111, quyén
s0 06/2022/TP/CC-SCC/HbGD.

Do khong c6 kha ning tra ng, ong H, ba B chap nhan dé ong N3 tra no
thay va tiép tuc nhan no; khoan no tiép tuc chiu 13i suét 20%/thang. Sau do, ong
N2 giao ban chinh Gidy chtng nhan cho 6ng N3 va 6ng H, ba B ky hop dong uy
quyén cho éng N3 dbi véi thira dat sb 64B, to ban do sé 34, dién tich 166,5m?.
Hop dong ty quyén dugc cong ching tai Van phong C2, sd cong chimg 1112,
quyén sd 06/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/6/2022.

Sau d6, 6ng H, ba B phat hién 6ng N3 da chuyén quyén st dung dat cho
ong Nguyén Thai E va phan dat dugc chinh 1y sang tén Ong E ngay 26/7/2022.
Tiép d6, 6ng E chuyén nhuong cho 6ng Mai Québc T va phan dat dugc chinh ly
sang tén ong T ngay 31/3/2023. Ong H, ba B khong dong y véi yéu cau cta ong
T vé viéc budc ong P, 6ng D thao d& nha, giao dat cho ong T.

Ong H, ba B ¢6 yéu cau doc lap yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Hiy hop dong uy quyen gitra 6ng H, ba B vdi 6ng L& Van N3, dugc
cong chung tai Van phong C2, s6 cong ching 1112, quyén sd 06/2022/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 17/6/2022.

- Tuyén v6 hiéu hop dong chuyéq nhuong quyén st dung dét gitia Ong Lé
Van N3 va 6ng Nguyén Thai E; huy phan chinh ly sang tén 6ng Nguyén Thai E
ngay 26/7/2022 trén Giay ching nhan s6 CN 257306.

- Tuyén v6 hi¢u hop dépg chuyén nhuong quyén sur dung dét giita ong
Nguyen Thai E va ong Mai Quéc T; huy phan chinh ly sang t€n 6ng Mai Quoc T
ngay 31/3/2023 trén Giay chirng nhan néu trén.

- Budc 6ng Mai Qudc T giao tra ban chinh Gidy chimg nhan s6 CN
257306 cho 6ng H, ba B. Trudong hop ong T khong giao tra thi kién nghi co
quan c6 thim quyén thu hoi Gidy chimg nhan nay va danh quyén cho ong H, ba
B lién hé co quan c6 tham quyén dé dang ky cap lai Gidy ching nhan theo quy
dinh phép luat.

3. Ba Nguyén Thi Kim N trinh bay: thong nhat v6i y kién va yéu cau cua
ong H, ba B.

4. Ong Nguyén Thdi E trinh bay: Ngay 20/6/2022, 6ng Lé Vin N3 vay
ctia 6ng Nguyén Théi E 400.000.000 dong. Dé bao dam khoan vay, ong N3 thyc
hién thu tuc chuyén nhuong cho ong phén dat thudc thira 64B, to ban d6 sb 34,
dién tich 166,5m? néu trén. Viéc nay duoc thuc hién trén co s¢ hop dong uy
quyén ngay 17/6/2022 giira 6ng H, ba B va 6ng N3. Ngay 26/7/2022, phan dat
duoc chinh 1y sang tén ong E.



Ngay 17/11/2022, theo yéu cau ctia ong N3, Ong E chuyén nhuong lai
phan dat cho ong Mai Quéc T véi gia ghi trong hop dong 1a 700.000.000 dong
Ong T chuyén khoan cho 6ng E 623.000.000 ddng. Trong sb tién nay, ong E can
trir 400.000.000 ddng 1a khoan tién 6ng N3 di vay trudc do va 3.000.000 dong
tién 13i; 6ng E thuc nhan 403.000.000 dong, sb tién con lai 220.000.000 dong
6ng E chuyén cho éng N3. Ong E cho ring s6 tién 77.000.000 ddng con lai giita
6ng N3 va dng T thoa thuan nhu thé nao thi 6ng khong biét.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cua ong T, 6ng E khong ¢o ¥ klen Déi véi yéu
cau doc lap cua 6ng H, ba B, dng E khong dong ¥ vi cho rang viéc chuyén
nhuong va dang ky sang tén da dugc thuc hién dung trinh ty, thu tuc. Truong
hop hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng N3 va 6ng E bi tuyén
v0 hi€u, 6ng E yéu cau o6ng H, ba B va 6ng N3 hoan tra cho 6ng sd tién
623.000.000 ddng cung tién 1ai theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa so tham, 6ng E thay d6i, bo sung yéu cau, dé nghi tuyén véo
hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/11/2022 giira ong E
va ong T; dong thoi yéu cau ong H, ba B va 6ng N3 lién d6i hoan tra cho ong
623.000.000 dong va tién 1ai theo murc 1,67%/thang ké tir ngay ky hop dong dén
ngay xét xu.

5. Ba Lé Thi Thu T4 trinh bay: Ba Lé Thi Thu T4 thong nhét véi y kién
cua ong L& Van D. Tai phién toa, ba T4 trinh bay truéc day ba va ong D 1a vo
chong va cung nhan chuyén nhuong phan dat néu trén. Nay hai nguoi dé ly hon,
ba dong y dé 6ng D dung tén va yéu cau ong H, ba B tiép tuc thyc hién viéc
chuyén nhuong, cong nhan phan dat da mua cho éng D.

6. Ong Nguyén Hiru T1 va ong Nguyen Thanh C thong qua nguoi dai dién
theo 11y quyén trinh bay: thdng nhat véi ¥ kién ctia 6ng Nguyén Hiru P.

7. Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Hupnh Thi M trinh bay: théng
nhat v6i y kién ctia 6ng Mai Quoc T.

8. Vin phong C3 trinh bay: Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat
ngay 20/6/2022 gitra 6ng Lé Van N3 va 0ng Nguyén Thai E, so cong chimg
1248, quyén sd 06/2022/TP/CC- SCC/HBGD va Hop dong vay tlen ngay
20/6/2022 gitta ong N3 va ong E, s6 cong chimg 1247, quyén 80
06/2022/TP/CC-SCC/HBGD, dugc cong chung ding quy dinh vé hinh thtc va
ndi dung. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét, giai quyét vu an theo quy
dinh phéap luit.

Céac duong sy trong vu an thong nhat khong yéu cau Toa an tham dinh gia
d6i voi phan dat tranh chap.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 254/2026/DS-ST ngay 23 thang 4 nim 2026
ctia Toa an nhan dan Khu vyc 1 - Can Tho tuyén xir:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc yéu cau bi
don la 6ng Nguyen Hiru P va 6ng L€ Van D thao d& cong trinh xdy dung trén
dat thudc thira dat s6 64B, to ban d6: 34 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung



dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sd: CN 257306, s6 vao
s6 cAp GCN: CS06758 do So Tai nguyén va Mbi truong thanh phd C cip ngay
30/7/2018, chinh 1y sang tén 6ng Nguyén Thai E ngay 26/7/2022, chinh 1y sang
tén dng Mai Quéc T ngay 31/3/2023.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Thanh H, ba Lé
Thi Kim B vé viéc:

- Tuyén v6 hiéu Hop ddng uy quyén ngdy 17/6/2022 giita ong Nguyén
Thanh H, ba Lé Thi Kim B v6i 6ng Lé Van N3 (Hop ddng ty quyén co cong
chung sb: 1112, quyen s6 06/2022/TP/CC- SCC/HDGD ngay 17/6/2022 tai Van
phong C2), Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/6/2022 gitra
ong Lé Van N3 vdi ong Nguyen Thai E (Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat c6 cong chimg sb: 1248, quyen 50: 06/2022/TP/CC-SCC/HDGD ngay
20/6/2022) tai Van phong C3) va Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
ngay 17/11/2022 gitra 6ng Mai Quoc T v6i ong Nguyen Thai E (Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat co coéng ching sb: 2213, quyén sb
11/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/11/2022 tai Van phong C1).

- Buge 0ng Nguyén Thanh H, ba L& Thi Kim B ¢6 trach nhiém tra cho
ong Lé Van N3 s6 tién 1a 35.430.000 dong (Ba muoi lam triéu bon tram ba chuc
nghin dong) (trong d6 tién goc 1a 20.000.000 dong, tien 1ai 1a 15.430.000 dong).

Ké tir ngdy ong N3 ¢6 don yéu cau thi hanh an ma 6ng H, ba B chua tra
hodc tra chua du sb tién trén thi con phai chiu lai suat theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015 tuong tng véi s tién va thoi gian chua thi
hanh an.

- Budc 6ng Nguyén Thai E c6 trach nhiém tra cho 6ng Mai Qudc T, ba
Huynh Thi M sb tién 1a 1.051.648.920 ddng (M6t ty khong trim nim muoi mét
triéu sdu trim bén muoi tdm nghin chin trim hai chuc ddng) (trong do tién gdc
13 623.000.000 dong, tién 14i 1a 428.648.920 dong).

Ké tir ngay ong T, ba M ¢c6 don yéu cau thi hanh 4n ma 6ng Thai E chua
tra hodc tra chua du s tién trén thi con phai chiu 13i suat theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong Gmg voi so tién va thoi gian chua thi
hanh an.

- Budc 6ng Lé Van N3 ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Thai E s6 tién
1a 1.079.316.800 dong (Mot ty khong tram bay muoi chin tridu ba traim muoi
sau nghin tdm trim dong) (trong do6 tién gdc 13 620.000.000 dong, tién 14i 1a
459.316.800 dong).

Ké tir ngay ong Théi E c6 don yéu cau thi hanh an ma ong N3 chua tra
hodc tra chua du sb tién trén thi con phai chiu lai suat theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015 tuwong tmg véi s tién va thoi gian chua thi
hanh an.



2.4. Chap nhén yéu cau phan to cua bi don ong Nguyén Hitu P, ong L&
Vian D va yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng
Théi Van N1.

- Cong nhan phﬁn dién tich dat tai thira dat sb 64B, t& ban d6: 34 theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6: CN 257306, s6 vao so cadp GCN: CS06758 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phd C cdp ngay 30/7/2018, chinh Iy sang tén 6ng Nguyén Théi E
ngay 26/7/2022, chinh 1y sang tén 6ng Mai Qubc T ngay 31/3/2023 dé 6ng
Nguyén Thanh H, ba Lé Thi Kim B, 6ng Nguyén Hiru P, 6ng Lé Vin D, 6ng
Thai Van N1, ba Nguyén Thi B1 dugc dong s& hiru ding tén dbi véi thira dat
néu trén, phf?m dat nay duoc thé hién vj tri tai So d6 do dac hién trang thtra dat
s6: 70/VPPK.DV ngay 15/9/2025 ctia Van phong Pang ky dét dai thanh phd T7,
cu thé nhu sau:

- Phﬁn dat cua ong Thai Vin N1, ba Nguyén Thi B1, dién’ tich 1a 25.9m?,
loai dat trong cdy lau nam (vi tri B) va dién tich 1a 10m?, loai dat trong cdy lau
nam (vi tri A).

- Phan dét ctia 6ng Lé Van D, dién tich 1a 39.3m? loai dat trong cay lau
nam (vi tri C).

- Phan dat ctia ong Nguyén Hiru P, dién tich 1a 49.4m?, loai dat trong cay
lau nam (vi tri D)

- Phan dit cua 6ng Nguyén Thanh H, ba Lé Thi Kim B, dién tich 1&
39.0m?, loai dat trong cdy 1au ndm (vi tri E).

Kién nghi co quan co thAm quyén thu hoi, huy bo Gidy ching nhan quyén
su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd: CN 257300,
s6 vao s6 cdp GCN: CS06758 do S Tai nguyen va Moi truong thanh phé C cép
ngay 30/7/2018, chinh 1y sang tén 6ng Nguyén Thai E ngay 26/7/2022, chinh Iy
sang tén 6ng Mai Qudc T ngay 31/3/2023.

Ong H, ba B, 6ng P, 6ng b, dng N1, ba B1 duoc quyén lién hé cac co
quan c6 tham quyén dé thyc hién thu tyc ding ky, cap lai gidy chung nhan
quyén st dung dat, dung tén dong sé hitu ddi véi vi tri néu trén theo So d6 do
dac hién trang thira dat s6: 70/VPDK.DV ngay 15/9/2025 clia Vian phong dang
ky dat dai thanh ph6 T7 theo quy dinh phap lut.

(Kém theo So dé do dac hién trang thua q‘d't sé6: 70/VPPK.DV ngay
15/9/2025 cua Van phong Dang ky dat dai thanh pho T7).
_ 6. Ngoai ra, Ban an con tuyén vé 4n phi, nghia vu chiu chi phi t6 tung va
quyén khang cao cua duong su.
Sau khi xét Xt so tham va trong han luat dinh nguyén don 6ng Mai Quéc
T va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Thai E co don khang

c40 ban 4n so thim néu trén va yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét cu thé
nhu sau:

1. Ong Mai Qudc T khang cao yéu cau Toa an cép phiic thim giai quyét:
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xem xét lai toan bd ban an so tham, bac yéu cau phan t6 cta bi don 6ng
Nguyén Hiru P, 6ng Lé Van P va yéu ciu doc lap cua nguoi co quyén lot,
nghia vy lién quan 6ng Nguyen Thanh H, ba Lé Thi Kim B. Chap nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don thao d¢ toan bo phan nha va
vat kién trc tra lai cho nguyén don phan dat dugc cap Gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6: CN 257306, 50 vao sO cdp GCN: CN06758 do S& Tai nguyén
va Moi truong thanh phdé C cdp ngay 30/7/2018, chinh 1y bién dong chu sir
dung sang tén Mai Qudc T ngay 31//3/2023.

2. Ong Nguyén Thai E khang céo yéu cau Toa an cip phuc tham g1a1
quyet stra ban an so thAm, budc ong Nguyen Thanh H, ba Lé Thi Kim B va
6ng Lé Van N3 cing c6 trach nhiém lién d6i tra cho ong Nguyén Théi E sd tién
623.000.000 ddng, cung tién 1ai theo muc 1ai suat 1,67%/thang, thoi gian tinh
141 tir ngdy 17/11/2022 cho dén khi két thuc vu an.

Tai phién toa phiic tham: 6ng Mai Qubc T van giit nguyén don khoi kién
va don khang cdo, ong Nguyeén Thai E van gitr nguyén don khang cao; Cac
duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé ndi1 dung tranh chap.

Trong phan phdt biéu quan diém veé viéc giai quyét vu an DPai dién Vién
kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho cho rang:

- Tham phan chil toa phién toa va Hoi dong xét xir da thuc hién dung cac
quy dinh cta B0 luat To tung dan su. Cac duong su da thuc hién dung quyén
nghia vu cua minh.

- V€ nd1 dung vu an: dé nghi Ho1 dong xét xtir khong chap nhan khang cao
cua nguoi khang cdo, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vdo tai lidu, chitng civ dd dwege xem xét tai phién toa, két quda tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Pon khang céo cua dng Mai Qudc T, 6ng Nguyén Thai E nop trong
han luat dinh va hop 1¢, nén dugc xem xét theo trinh tu, thu tuc phuc tham.

[2] Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chimg cr ¢6 trong hd so vu an, két
qua tranh tung tai phién toa phuc tham va xét noi dung khang cdo cua 6ng Mai
Quodc T, 6ng Nguyén Thai E, Hi dong xét xir nhan thay:

[3] D6i voi khang cao cta 6ng Mai Quoc T, ong T cho rang minh la ngudi
dang dung tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i vai thira dat so 64B, to
ban d6 s6 34, dién tich 166,5m? nén yéu cau bac cac yéu cau ctia 6ng Nguyén
Hiru P, 6ng Lé Vian D va yéu cau duoc nhén lai toan bo dat, budc cac bi don
thao d& cong trinh trén dat. Tuy nhién, quyen st dung dat ma ong T c6 duoc 1a
két qua cua chudi giao dich gdbm: Hop dong iy quyén ngay 17/6/2022 giita ong
Nguyén Thanh H, ba Lé Thi Kim B véi 6ng Lé Van N3; Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 20/6/2022 gitra ong L& Van N3 voi ong Nguyén
Thai E va Hop dong chuyén nhuong ngay 17/11/2022 giita 6ng Nguyén Thai E
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v6i ong Mai Qudc T. Cép so tham d3 c6 can ctr khi xac dinh Hop dong iy quyén
ngay 17/6/2022 1a giao dich gia tao nhim che gidu quan h¢ cam co6 tai san, tir do
tuyén vo hiéu hop ddng uy quyén va cac giao dich chuyén nhuong phat sinh tlep
theo. Nhan dinh nay phu hop véi ndi dung cac giao dich va chimg c trong hd
s0, boi 6ng H, ba B van 1a ngudi ding tén quyén sir dung dit, con 6ng N3 chi 1a
ngudi duge uy quyén, khong tré thanh chu sir dung dat va viéc chuyén nhuong
phai duoc thuc hién trong pham vi Gy quyén.

[4] Viéc Giéy chtng nhan quyén st dung dat da duogc chinh ly lén luot
sang tén 6ng Nguyén Thai E va 6ng Mai Qubc T khong 1am phat sinh quyén sir
dung dat hop phap cho 6ng T khi giao dich 1am can cr xac lap quyén d6 di bi vo
hi€éu. Theo hau qua phap 1y cua giao dich dan sy v6 hi€u, cac bén phai khoi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi d4 nhan. Do d6, viéc cap so
tham khong chap nhan yéu cau cua 6ng T vé budc éng P va dng b thio d& nha,
tra lai toan b dat cho 6ng T 13 ¢o cén cu.

[5] Mit khac, 6ng P va 6ng P nhan chuyén nhugng dat tir ong H, ba B
trudc thoi diém phat sinh cac giao dich gitra 6ng N3 voi ong E va gitta 6ng E
v0i ong T; cac bén da giao nhan tién, giao dat va st dung dat 6n dinh trong thoi
gian dai. Tai cap so tham, cac bén ciing thong nhat viéc cong nhan phan dat thyc
té da nhan chuyén nhuong va dong s hitu theo hién trang. Cap so tham da cin
clr vao qua trinh quan 1y, sir dung dat thuc té va su ty nguyén cua cac duong sy
dé giai quyét dong thoi xac dinh dién tich cac phan dat theo So dd do dac hién
trang thira dat s0 70/VPDK.DV ngay 15/9/2025. Vi vay, khong c6 can cur chap
nhan yéu cau ctia 6ng T vé viéc khong chap nhan cic yéu cau phan td cua ong P,
ong b.

[6] Dbi v6i khang céo cua ong Nguyén Thai E yéu cau ong Nguyén
Thanh H, ba Lé Thi Kim B va 6ng Lé Van N3 lién déi tra so tién 623.000.000
dong cung 1ai suat, Hoi dong xét xur thdy rang: sé tién ong E thyuc té giao cho
6ng N3 dé thuc hién giao dich dugc cdp so thim xac dinh gém khoan tién
400.000.000 dong vay va khoan 220.000.000 doéng chuyén cho ong N3, cung
khoan 3.000.000 dong duoc can trir tién 14i. Ong N3 1a nguoi truc tiép giao két
giao dich voi 6ng E va 1a ngudi nhan, quan 1y so tién nay. Trong khi d6, ong H
va ba B khong phai 1a ngudi nhan sé tién 623.000.000 dong cua 6ng E; trach
nhiém tai san cta o6ng H, ba B d6i véi 6ng N3 phéat sinh tir khoan vay
20.000.000 dong theo giao dich cam c¢b, khong dong nghia véi viéc phai lién déi
hoan tra cho ong E toan bd sd tién phat sinh tir giao dich giita 6ng N3 va 6ng E.

[7] Cap so thim dd xac dinh ong N3 13 ngudi thyc hién viée chuyen
nhuong quyén sir dung dét khi khong phai la chu sir dung dat, giao dich chuyén
nhuong v6 hiéu do can cu uy quyén khong hop phap; dong thoi budc 6ng N3
hoan tra cho 6ng E tong s6 tién 1.079.316.800 dong, gbm tién gdc va lai dbi vOi
khoan 400.000.000 dong va khoan 220. 000.000 dong da nhan. Nhu vy, quyén
loi vé tai san cua ong E da duoc giai quyét tryc tiép d6i voi nguoi cd nghia vu
hoan tra. Viéc 6ng E yéu cau chuyén nghia vy nay thanh trich nhiém lién doi
ciia 6ng H, ba B nhung khong chimg minh duoc 6ng H, ba B cing nhan tién,
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cung cam két tra ng hodc c6 can ctr phap luat khac lam phat sinh nghia vu lién
déi 1a khong cé co so.

[8] Dbi véi sb tién 623.000.000 ddng ma éng T da giao cho éng E, cép so
tham xac dinh day 1a khoan tién phat sinh tir giao dich chuyén nhuong gitta dng
T va 6ng E; 6ng E di thira nhan nhan s6 tién ndy nén budc 6ng E hoan tra cho
6ng T cung tién 13i 1a phu hop. Viéc tiép tuc budc 6ng H, ba B lién d6i hoan tra
khoan tién nay cho ong E s& khéng phu hop véi quan hé giao dich thuc té giira
cac bén .

[9] Tai phién toa phuc tham, 6ng Mai Quéc T va 6ng Nguyén Thai E van
gilr nguyén khang cdo nhung khong cung cap duge chimg ctr méi lam thay d6i
ban chat vu an; cac duong sy cling khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai
quyet vu an. Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Can Tho dé nghi khong
chap nhén khang cdo ctia cac duong su va gilt nguyén ban an so tham.

[10] Tir nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir xét thay ban an so tham da
danh gia chimg ct, xac dinh dung ban chat cac giao dich, giai quyét hau qua cta
giao dich v6 hi¢u va xac dinh nghia vu cta tung duong sy phu hop voi ching cir
c6 trong hd so. Noi dung khang cao cua 6ng Mai Qudc T va éng Nguyen Théai E
khong co cian clr chap nhan. Do d6, giit nguyén ban an dan sy so tham nhu dé
nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa.

[11] Do khang cdo khong dugc chdp nhan nén ong Mai Quéc T, dng
Nguyén Thai E phai chiu 4n phi dan sy phtic thim theo quy dinh cta phap luat.

QUYET PINH:

1. Can ct khoan 1 Biéu 308 ctia Bo luat TS tung dan su;
2. Khong chip nhin khang cdo ctia 6ng Mai Qudc T va dng Nguyén Thai

3. Giir nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 254/2026/DS-ST ngay 23 thang
4 nam 2026 cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Can Tho.

4. Vé an phi dan su phtc thim:

4.1. Bugc 6ng Mai Quoc T c6 nghia vu chiu 300.000d (Ba tram nghin
dong), dugc khau trir vao sb tién 300.000d (Ba tram nghin dong) tién tam tng an
phi phtc tham d3 ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n sd
0008936 ngay 08/5/2026 ctia Thi hanh an dan sy thanh ph Can Tho.

4.2. BuQc Ong Nguyén Thai E c6 nghia vy chiu 300.000d (Ba tram nghin
ddng), duoc khau trir vao sb tién 300.000d (Ba tram nghin dong) tién tam Gmg an
phi phiic tham d3 ndp theo Bién lai thu tién tam Gng 4n phi, 1 phi Toa an sO
0008969 ngay 08/5/2026 ctia Thi hanh an dan sy thanh phd Can Tho.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh pho Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- TAND Khu vuc 1 - Cén Tho;

- Phong THADS Khu vuc 1 - Can Tho;
- Duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Hiru Bing
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