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Thanh phan Hi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba V6 Bich Hai

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Trang Thu

Ong Luong Phuéc Pai

- Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Ngoc Huyén — Thu ky
Tda an nhan dan thanh phd Can Tho.

- Dai di¢n Vign Kiém sdat nhin dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ong BUi Trung Nam - Kiém sat vién.

Trong ngay 11 thang 11 nam 2022 tai try sé Toa an nhan dan Thanh phd Can
Tho xét xtr phuc tham vu an thu 1y s6 223/2022/TLPT-DS ngay 05 thang 10 nim
2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va Tranh
chdp hop dong vay tai sin”.

Do ban an dan sy so tham sé 21/2022/DS-ST ngay 05/7/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén CP bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 246/2022/QD - PT ngay
07 thang 10 nam 2022, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Anh Nguyén C.D, sinh nim 1984

Dia chi: S6 52/3 khu vuc BD., phuong LH., quan BT, TP.Céan Tho.

Bai dién theo iy quyén: Chi Nguyén Thi KY., sinh nam 1983

Dia chi: S6 29H13/4 Nguyén VL., phuong AK., quan NK, TP.Can Tho.
(Theo vin ban ty quyén ngay 29/4/2021)

*Bi don: Ong T VD., sinh ndm 1967

Dia chi: Ap AL., x4 TP., huyén CD, TP.Can Tho.

Pai dién theo 11y quyén: Ba Pham Thi MC., sinh ndm 1971

Pia chi: Ap TP. 2, x4 TrT., huyén CP, TP.Can Tho. (Theo van ban ty quyén
ngay 13/7/2021)



*Nowoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén VH., sinh nim 1977

2. Chi Bui ThL., sinh nam 1978

Dia chi: Khu vuc BA., phuong PT., quan O Mén, TP.Can Tho.

Pai dién theo iy quyén ciia éng Nguyén VH.: Chi Bui ThL., sinh nim 1978.
bia chi: Khu vuc BA., phuong PT., quan O Mén, TP.Can Tho. (Theo van ban uy
quyén ngay 21/10/2021)

- Nguoi khang cao: Bi don ong Tu VD..
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don anh Neguyén C.D ity quyén cho chi Nguyén Thi KY. trinh bay:Anh
Nguyén C.P va vo chong anh Nguyén VH., chi Bui ThL. 14 chd quen biét nhau va
biét anh VH., chi ThL. c¢6 quyén st dung dit mudn ban nén céc bén da gap nhau
thoa thuan viéc mua ban va dan anh CP. dén xem dat. Ngay 12/01/2021, anh CP. va
anh VH., chi ThL. dén Vin phong cong chung Thiéu NT. lap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét tai thira dat sb 417, to ban dd 02, dién tich 97 3,3m2 dat
thd cu va cdy 1au nim, toa lac tai 4p AL., xa TP., huyén CD, thanh phé Can Tho do
chi Bui ThL. dtng tén quyén str dung dat voi gia 800.000.000 dong. Hai bén thoa
thuan, anh CP. tra trudc cho anh VH., chi ThL. s6 tién 400.000.000 dong, con
400.000.000 d6ng khi ndo hoan thanh thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat va
giao dét thi s& tra.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, anh CD. di di lam tha tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va da duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat vao
ngay 08/02/2021 (vao sd cdp GCNQSDD s6 CS04046 do S& Tai nguyén va Mbi
truong thanh phd Can Tho cip ngay 05/3/2020 cho 6ng Tiur VD., chinh 1y trang 4
cho 6ng Nguyén C.D ngay 08/02/2021). Cé4c bén chwa giao nhan dat, khi anh CPD.
dén xem lai dat thi phat hién 6ng Tur VD. la chu dét trudc day dang st dung dat nén
béo lai cho anh VH., chi ThL. biét. Anh VH., chi ThL. n6i di chuyén nhuong xong
nén anh CB. mudn lam gi thi lam. Vi vay, anh CP. c6 dén gip 6ng VD. dé yéu cau
tra dat cho anh CP. nhung 6ng VD. khong dong .

Sau khi théa thuan va théng nhét véi chi ThL., anh VH., anh CD. khéi kién
v6i cac yéu cau:

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng Tur VD. va chi
BUi ThL. ngay 16/3/2020 tai thira dat s6 417, t& ban d6 s6 02, toa lac tai ap AL., xa
TP., huyén CB, thanh phé Can Tho.



- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra chi Bui ThL., anh
Nguyén VH. va anh Nguyén C.D d& ngay 12/01/2021 tai thira dat s6 417, to ban dd
s6 02, toa lac tai ép AL., x4 TP., huyén CB, thanh phé Can Tho.

- Yéu cau ong Tir VD. tra cho anh Nguyén C.D s6 tién gbc 400.000.000 dong
va tién lai trong han tinh tir ngay 16/8/2020 dén ngay 16/3/2021 véi 1di suat
20%/nam ddi véi sé tién gbe 400.000.000 dong 1a 47.333.333 dong.

- Yéu cau 6ng Tir VD. tra cho anh Nguyén C.D s tién 13i cham tra 13i tinh tir
ngay 17/3/2021 dén khi xét xtr so tham (ngay 05/7/2022) véi 14i sudt 10%/nim bang
s tién 6.258.518 dong.

- Yéu cau 6ng Tir VD. tra cho anh Nguyén C.D sb tién 1di qua han tinh tir

ngay 17/3/2021 dén khi khi xét xtr so tham (ngay 05/7/2022) véi 13i suat 30%/nim
d6i vai so tién gde 400.000.000 dong bang so tién 158.666.667 dong.
Tong sb tién tam tinh dén ngay 05/7/2022 13 612.258.518 dong (trong dé no gbc
400.000.000d, no 1ai trong han 47.333.333d, no 121 cham tra 1ai 6.258.518d, no 1ai
qua han 158.666.667d). Tuy nhién, do hoan canh gia dinh dng VD. dang gip nhiéu
kho khan nén anh CP. giam 14i cho 6ng VD. véi s6 tién 62.258.518 dong, anh CP.
chi yéu cau 6ng VD. tra sb tién 550.000.000 dong.

- Yéu cau 6ng Tir VD. phai tiép tuc tra 13i tra cho anh Nguyén C.D tir sau
ngay xét xtr so tham (06/7/2022) dén khi thanh toan xong ng voi 1ai suat 10%/nam.

Dbi v6i s6 tién 400.000.000 ddng anh CP. da tra cho anh VH., chi ThL. va s
tién 400.000.000 dong anh CB. con no anh VH., chi ThL., cac bén di giai quyét
xong nén khong yéu cau Toa an giai quyét.

Bi don éng Tir VD. iy quyén cho ba Pham Thi MC. trinh bay:

Ong Tur VD. va chi Bui ThL. khong c6 quan hé ho hang hay ban bé. Trudc day, ong
VD. ¢6 nhu cau vay von Ngan hang dé tra ng nhung khong vay dugc. Qua nguoi
gidi thiéu, 6ng VD. dén gip chi ThL. dé hai bén thoa thuan vay tién. Cac bén thoa
thuan 1a 6ng VD. vay chi ThL. s6 tién 400.000.000 dong véi 1ai suat 12.000.000
dong/thang, thoi gian vay 01 nam, 6ng VD. phai thé chip quyén sir dung dat cho chi
ThL. dé 1am tin. Khi chuan bi ra Vin phong céng chung, chi ThL. néi phai 1ap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat méi dam bao cho viée tra ng cua 6ng VD.,
hét 01 nam ma 6ng VD. tra tién gbc 13i ddy du thi chi ThL. s& 1am gidy to tra dat cho
6ng VD.. Do can vén dé tra ng nén 6ng VD. dong y. Ngay 16/3/2020, 6ng VD. va
chi ThL. dén Van phong cong ching Nguyén Pic Thing c6 dia chi tai thi tran CD,
huyén CP dé ky hop dong. Tai van phong coéng ching, dng VD. ddng ¥ chuyén
nhuong quyén st dung dat cho chi ThL. thtra dét sb 417, dién tich 973,3m2 dat thod
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cu va cay lau nam, toa lac tai ép AL., xa TP., huyén CD, thanh phé Can Tho do ong
VD. dtng tén quyén st dung dat véi sb tién 40.000.000 dong. Ngay sau khi ky hop
ddng, chi ThL. giao cho 6ng VD. sé tién 348.000.000 dong vi chi ThL. trir tién 14i
01 thang 1a 12.000.000 dong va tién hué hong. Ong VD. ddng ¥ nhan sd tién
348.000.000 déng va dong ¥ ky nhan vay chi ThL. s6 tién 400.000.000 dong. Khi
nhan tién, chi ThL. c6 1am bién nhan cho dng VD. Ky tén vao.

Trong thoi gian vay tién, 6ng VD. tra 14i cho chi ThL. dugc 03 thang nita,
tire dén ngay 16/7/2020. Sau d6 do 1am an gip kho khin nén 6ng VD. khéng tra 13i
tiép cho chi ThL.. Pén hét thoi gian ngay 16/3/2021, 6ng VD. con ng chi ThL. s6
tién gbc 400.000.000 dong va 08 thang tién 14i.

Thoi gian gan ddy, anh Nguyén C.D dén nha gap 6ng VD. n6i chi ThL. da
ban dat cho anh CP. nén yéu cau 6ng VD. di doi cic tai san trén dat dé tra dat cho
anh CP. nhung 6ng VD. khong dong .

Nay 6ng VD. thong nhit hity cac hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat, nhung khong dong ¥ tra tién theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Ong chi
ddéng ¥ tra cho nguyén don sd tién gbc 400.000.000 dong va tién 1ai 100.000.000
dong. Nhung xin tra dan mdi thang tra 100.000.000 dong cho dén khi nao hét no.
Thoi gian bat dau tir thang 9/2022.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Bui ThL. ciing la nguoi dai dién
theo 1ty quyén ciia anh Nguyén VH. trinh bay: Vao nam 2020, 6ng Tir VD. hoi vay
chi sb tién 400.000.000 dong véi 13i suat 3%/thang, thoi han vay 12 thang. Piéu
kién cho vay 1a 6ng VD. phai 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
chi, 6ng VD. dong ¥ nén vao ngay 16/3/2020 hai bén da dén Vin phong cong chimg
Nguyén Pirc Thiang dé ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira dat
s6 417, t& ban dd s6 02, dién tich 973,3m?, toa lac tai ap AL., x4 TP., huyén CD,
thanh phd Can Tho do ong Tur VD. dimg tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 vao so0 CS04046 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho cap
ngay 05/3/2020. Ngay sau khi ky hop dong, chi di giao cho 6ng VD. sd tién
400.000.000 dong bang “Vin ban thoa thuan muon tién” dé ngay 16/3/2020.

Cin cr vao hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira hai bén, chi
da 1am tha tuc va duoc cap gidy ching nhan quyén su dung dat s vao s6 CS04046
do S& Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Can Tho cip ngay 05/3/2020 cho ong
Tu VD., chinh ly trang 3 cho chi Bui ThL. ngay 30/10/2020.

Sau khi vay tién, dng VD. tra trudc cho chi 01 thang tién 13i va sau d6 tra
thém 03 thang nita thi ngung khong tra tiép. Do 6ng VD. ngung khéng tra 1i nén
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chi va chong 1a Nguyén VH. di chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh Nguyén
C.b voi sb tién 800.000.000 ddng. Anh CP. tra trudec 400.000.000 dong, con
400.000.000 dong chua tra nhu anh CD. trinh bay.

Pbi v6i viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chong chi va anh
CD., anh CD. da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Sau khi théa thuan va théng nhat véi anh CP., chi va anh VH. théng nhat véi
yéu cau khoi kién cta anh CP..

- Théng nhat huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong Tir
VD. va chi Bui ThL. ngay 16/3/2020.

- Théng nhét huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta chi Bui
ThL., anh Nguyén VH. va anh Nguyén C.D ngay 12/01/2021.

- Chuyén giao cho anh Nguyén C.D quyén yéu cau doi 6ng Tir VD. tra sb tién
gdc va tién 13i da vay, cu thé:

+ Théng nhat éng Tir VD. tra cho anh Nguyén C.D sb tién gdc 400.000.000
ddng va tién 14i tinh tir ngay 16/8/2020 dén ngay 16/3/2021 voi 1ai suat 20%/nam
dbi vai so tién gde 400.000.000 dong.

+ Théng nhét 6ng T VD. phai tra cho anh Nguyén C.D s6 tién 14i cham tra 1ai
tinh tir ngdy 17/3/2021 dén khi xét xir so tham véi 1i suat 10%/nam.

+ Thong nhat 6ng T VD. phai tra cho anh Nguyén C.D sb tién 13i qua han
tinh tir ngay 17/3/2021 dén khi khi xét xtr so tham véi 13i suat 30%/nam d6i véi s6
tién goc 400.000.000 dong.

+ Thong nhét 6ng T VD. phai tiép tuc tra 13i cho anh Nguyén C.D tir ngay
xét Xt so tham dén khi thanh toan xong no véi 14i suat 10%/nam.

Péi voi sb tién 400.000.000 dong anh CP. d3 tra cho chi va anh VH. va sb
tién 400.000.000 ddng anh CP. con no chi va anh VH., cic bén da giai quyét xong
nén khong yéu cau Toa an giai quyét.

Tai ban 4n so tham sb 21/2022/DSST ngay 05/7/2022 cia Tda &n nhan dan
huyén CD tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don anh Nguyén C.D ddi véi bi
don 6ng Tu VD..

1.1. Cong nhan sy thdéa thuan giita anh Nguyén C.D, 6ng Tir VD., anh Nguyén
VH., chi Bui ThL. vé viéc hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ong Tir VD. va chi Bui ThL. dé ngay 16/3/2020 tai thira dat s6 417, to ban do sb 02,
toa lac tai ép AL., x& TP., huyén CB, thanh phé Can Tho duoc Vin phong cong
chting Nguyén Ptrc Thing cong chimg ngay 16/3/2020 (S6 cong ching: 61, quyén
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s6 01/2020 TP/CC-SCC/HPGD) va hay hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat giira chi Bui ThL., anh Nguyén VH. va anh Nguyén C.D dé ngay 12/01/2021 tai
thira dat s 417, to ban dd s 02, toa lac tai ép AL., x& TP., huyén CB, thanh phé
Can Tho dugc Vin phong cong ching Thiéu NT. cong chimg ngay 12/01/2021 (S6
cong chimg: 101, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD).

Kién nghi co quan c6 thim quyén thu hdi Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
tai thira dat s6 417, t& ban d6 sb 02, dién tich 973,3m2 dat thd cu va cay lau nam, toa
lac tai ap AL., X3 TP., huyén CP, thanh phé Can Tho (vao s6 cip GCNQSDD sb
CS04046 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phé Can Tho cip ngay 05/3/2020
cho 6ng Tu VD., chinh ly trang 3 cho ba Bui ThL. ngay 30/10/2020, chinh ly trang
4 cho 6ng Nguyén C.D ngay 08/02/2021) dé cap lai cho 6ng Tur VD..

1.2. Budc ong Tur VD. tra cho anh Nguyén C.D s tién tinh dén ngay xét xir
so tham (ngay 05/7/2022) 1a 550.000.000 dong (trong d6 no gdc 400.000.000d, no
1ai 150.000.0004).

1.3. Budc 6ng Tir VD. phai tiép tuc tra 13i cho anh Nguyén C.D tir ngay
06/7/2022 dén khi thanh toan xong ng voi 1ai suat 10%/nam.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi do dac thim dinh gia va quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 19/7/2022, bi don 6ng Tur VD. khang cdo yéu cau Toa an cip phuc
thAm xem xét lai ban an so thim. Pé& nghi giai quyét cho bi don duoc tra
400.000.000d6ng tién gbc, tién 13i 1a 100.000.000 dong, chuyén nhuong lai cho bi
don phan dién tich dat ma ong VD. di cam cb vay tién v6i hinh thac chuyén
nhuong.

Tai phién toa phiic tham,

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia bi don éng Tir VD. — Ba Phan Thi MC.
trinh bay: Bi don van giit nguyén yéu cau khang cdo. Do hoan canh dng VD. hién
nay dang kho khin vé kinh té va dang bi bénh khong c6 diéu kién thanh toan no cho
nguyén don nén dé nghi xem xét cho ong VD. tra 1i s6 tién 100.000.000 dong.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don anh Nguyén C.P — Chi Nguyén
Thi KY. trinh bay: Nguyén don dong ¥ giam 1ii cho 6ng Tir VD. ddi v6i phan 14
suat tinh tir ngdy 06/7/2022 dén khi thanh toan xong no véi 13i suat 10%/nam.
Nguyén don chi yéu cau bi don tra 13i tinh dén ngay xét xtr so tham ngay 05/7/2022
sO tién 1a 150.000.000 dong, viéc tinh 1di cham tra s& dugc tinh tiép tuc khi nguyén

don c6 don yéu cdu trong giai doan thi hanh an.



Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Bui ThL. trinh bay: P6i véi hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da dugc ky két cac bén da théng nhit huy.
Nhung phéan tién vay ctia 6ng VD., tai cip so thdm ba ThL. di chuyén giao quyén
yéu cau thanh toan no gdc va no 1ai cho ong CP., nén éng VD. ¢ nghia vu thanh
toan cho ong CP.. Nay 6ng VD. yéu cau giam 1ai, ba KY. dai dién theo iy quyén
cua ong CD. giam mot phﬁn 1ai nhu da trinh bay thi ba khong c6 y kién.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa phdt
biéu y kién nhur sau:

- Vé thii tuc t6 tung: Tt khi thu 1y theo tha tuc phuc tham va tai phién tdoa hém
nay, duong sy va Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr thuc hién dung quy dinh cua
phap luat t6 tung dan su.

- Vé ngi dung giai quyét vu an: Can cir vao cac chuang c6 trong ho so vu an va
dién bién tai phién toa xét yéu cau khang céo cua bi don nhan thay, theo yéu cau cua
anh CP. bugc 6ng Tur VD. tra s6 tién 550.000.000 dong gom no goc, 1ai cham tra va
13i qua han 1a phi hop véi quy dinh cta phép luat; sé tién ng géc va cac khoan 14
duoc tinh tong so tién 1a 612.258.518 d¢dng nhung anh CP. chi yéu cau éng VD. tra
550.000.000 dong, day 1a su tu nguyén cua anh CB. nén ghi nhan. Xét yéu cau
khang céo cua 6ng VD. yéu cau dugc tra no goc 400.000.000 dong va lai
100.000.000 déng . Nhan thay, viéc giao nhan tién caa anh VH., chi ThL. véi dng
VD. thé hién sé tién 1a 400.000.000 ddng, bi don tra I4i cho anh VH., chi ThL. 04
thang tién 13i twong duong 48.000.000 dong va sau d6 ngung khong tra. Sau khi hét
han hop ddng vay, 6ng VD. con no lai 08 thang tién 1di twong duong sb tién
96.000.000 dong nhung khéng thanh toan. Ong VD. néu ra s tién vay ba ThL. giao
cho ong 1a 348.000.000 dong con 40.000.000 dong 1a tién co nhung khong cung cap
duoc ching cir chirtng minh nén khéng c6 can ctr chap nhan khéng cao cua 6ng VD..

Tai phién toa, phia nguyén don dong y khéng tinh I&i suat cham tra tur giai doan
Xét xtr so tham dén khi c6 yéu cau thi hanh 4n ma bi don khong thuc hién quyét dinh
thi hanh an nén ghi nhan su ty nguyén cua nguyén don.

Pé nghi ap dung khoan 2 Piéu 308 BLTTDS, sira mdt phan Ban 4n so tham
s6 21/2022/DS-ST ngay 05/07/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén CP, thanh phd Can
Tho khong chap nhan don khang céo cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ci vao tai liéu, chirng cir da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn thdy:



[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cuia bi don ong Tir VD. trong han luat dinh, c6
ndp tién tam Gng an phi khang cdo day du nén dugc xem xét theo quy dinh phap
luat.

[2] Vé ndi dung va yéu cau khang cio cta bi don:

Xét thiy giira 6ng Bui VD. va ba Bli ThL. c¢6 ky két Van ban thoa thuan
muon tién ngay 16/3/2020, ndi dung: Ba Bui ThL. cho éng Tir VD. muon sb tién 1a
400.000.000 ddng, thoi han 13 12 thang ké tir ngay 16/3/2020 dén ngay 16/3/2021,
141 suat tu thoa thuan, véi diéu kién 1a 6ng VD. phai giao cho ba ThL. giir tai san 1a
quyén st dung dat dién tich 973,3m’ (trong d6 240m’ dit & + 733,3m” dat CLN),
thira dat s6 417, to ban dd s6 2, toa lac tai ap AL., X4 TP., huyén CD, thanh phd Can
Tho theo gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat so vao sd6 CS04046 cap ngay 05/3/2020 cho 6ng Tir VD., van ban
c6 chit ky xac nhan cua cac bén. Pé dam bao viéc vay tién cung ngay 16/3/2020,
6ng VD. di ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét dién tich 973,3m?, thira
dat s6 417 cho ba ThL.. Qua trinh thuc hién giao dich, dng VD. tra duoc 4 thang
tién 14i thi ngung khong tiép tuc tra 1i va ng gbc cho ba ThL.. Do vay, theo thoa
thuan tai khoan 6 ctia Vian ban thoa thuan muon tién trong thoi han 03 thang ké tur
ngdy ng VD. nhan tién ma khong dong 13i day du thi ba ThL. c6 quyén sang tén
chuyén nhuong phan dat néu trén. Nén ba ThL. da thyc hién thi tuc sang tén va
duoc chinh 1y x4c nhan qua tén ba Bui ThL. vao ngay 30/10/2020. Pén ngay
12/01/2021, ba Bui ThL. va chong 1a 6ng Nguyén VH. di dén Van phong cong
chtng Thiéu NT. ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat 417 cho
ong Nguyén C.D va dugc chinh 1y qua tén ong CD. X4c nhan trang 04 gidy chimg
nhan ngay 08/02/2021, véi gia 1a 800.000.000 dong, ong CP. tra trude 400.000.000
ddng va con no ba ThL., 6ng VH. 400.000.000 dong.

Theo don khai kién ngay 29/4/2021, don khdi kién bd sung ngay 11/3/2022
nguyén don ong Nguyén C.D yéu cdu giai quyét: Hay hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat giita 6ng Tir VD. va chi Bui ThL. ngay 16/3/2020; Huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita chi Bui ThL., anh Nguyén VH. va anh
Nguyén C.D ngay 12/01/2021; Yéu cau 6ng Ding tra cho anh CD. tién no gbc
400.000.000 dong va tién lai trong han, 1di cham tra, 13 qua han tinh dén ngay
05/7/2022, tong sb tién 14 612.258.518 dong (trong d6 no gbc 400.000.000 dong, no
lai trong han 47.333.333 déng, no 1ai cham tra 1a1 6.258.518 déng, no 1ai qua han
158.666.667 dong).

Qua trinh giai quyét tai cap so tham, cac bén thira nhan viéc ky két hop dong
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chuyén nhuong quyén s dung dat gitra ong Tiur VD. va chi Bui ThL. dé ngay
16/3/2020 nham che gidu hop dong vay tai san. Nén cac bén théng nhat thoa thuan
hay cac hop ddéng chuyén nhugng quyén st dung dat da ky két gitra ong Tur VD. va
chi Bui ThL. dé ngay 16/3/2020 va hay hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat
giita chi Bui ThL., anh Nguyén VH. va anh Nguyén C.D dé ngay 12/01/202. Viéc
thoa thuan nay phu hop véi quy dinh phép luat, khong trai dao dic xa hdi nén duogc
cap so tham cong nhan 14 ¢6 can ct.

Tuy nhién, viéc vay tién theo Vin ban thoa thudn muon tién ngay 16/3/2020
gitra chi BUi ThL. va ong Tur VD. van c6 hiéu lyc. Do vay, 6ng VD. phai c6 nghia
vu thanh toan no gdc va no 14i cho chi ThL.. Ong VD. théng nhét véi sb tién ng gbc
phai tra. D6i v6i viée tinh 13i tinh dén ngay xét xir so tham sb tién la 212.258.518
dong, nhung do hoan canh gia dinh 6ng VD. dang gip kho khin nén anh CP. giam
14i cho dng VD. s tién 14 62.258.518 dong. Nén cap so tham giai quyét budc bi don
phai co nghia vu tra no gdc va no 1ai sé tién 550.000.000 ddng theo viéc chuyén
giao nghia vu thanh toan tir chi Bui ThL. sang anh Nguyén C.D s tién néu trén
theo quy dinh tai Diéu 365 B luat dan su theo thoa thuan cta chi ThL. va anh CP.
1a c6 co sé.

[3] Pdi véi yéu cau khang cao ciia 6ng Tir VD. vé viéc xem xét tra no goc
400.000.000 dong va tra tién 18 100.000.000 ddng, xét thay:

Theo vin ban thoa thuan muon tién ngay 16/3/2020 gitra ong Tir VD. va ba
BUi ThL. thé hién 1ai suat hai bén tu théa thugn. Tuy nhién, theo 16i thira nhan ctia
chi ThL. va dng VD. thi 13i suat vay duoc tinh 1a 3%/thang va phia 6ng VD. da tra
duoc 04 thang tién 13i. Doi véi sb tién 14i ma 6ng VD. da tra cho chi ThL., cac bén
khong yéu cau giai quyét nén khdng dit ra xem xét. Do vy, cip so tham da trir thoi
gian 04 thang dd tra 13i va tinh 14i trong han ké tir ngay 16/8/2020 dén ngay
16/3/2021 véi 1i suat 20%/nam trén sb tién goc 400.000.000 dong 1a 47.333.333
dong; tién 1ai cham tra tinh tir ngdy 17/3/2021 dén khi xét xir so thim (ngay
05/7/2022) véi 13i suat 10%/nam bang sb tién 6.258.518 dong; tién 13i qua han tinh
tir ngdy 17/3/2021 dén khi khi xét xir so tham (ngay 05/7/2022) véi 131 suét
30%/nam doi véi sb tién gbe 400.000.000 ddng bang sb tién 158.666.667 dong.
Tong s6 tién 13i phai tra 1a 212.258.518 dong 1a phu hop theo hudng dan tai Nghi
quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cia Hoi ddng tham phan Toa an nhan
nhan Tbi cao va theo quy dinh tai Piéu 468 B¢ lut dan su nam 2015. Tuy nhién,
anh CD. chi yéu cau 6ng VD. tra téng sb tién 131 150.000.000 dong tinh dén ngay



xét xir so tham 05/7/2022, day 1a sy tu nguyén cta anh CP. va c¢6 loi cho 6ng VD.
nén chap nhén 1a phu hop.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don cho rang 6ng VD. vay
400.000.000 dong nhung chi nhan 348.000.000 dong con 40.000.000 dong 1a tién co
nén dé nghi xem xét nhung khong xuét trinh duge ching ctt chimg minh. Nhan
thdy, trong qua trinh giai quyét dng VD. thira nhin c6 vay cua chi ThL. sd tién
400.000.000 dong chwa thanh toan theo Vin ban ngay 16/3/2020 nén sau khi xét xtr
so thdm 6ng VD. khong khang cdo d6i véi sd tién no gdc ma chi yéu cau xem xét
giam tién 13i va dé nghi duogc tra 13i 1a 100.000.000 déng. Do vay, 10i trinh bay cua
phia bj don 13 khéng c6 co s& chip nhén.

Ngoai ra nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don dong y khong tinh i
6ng VD. phai tra ké tir sau ngdy xét xtr so tham dén khi thanh toan xong ng, viéc
tinh 1ai duoc tiép tuc khi nguyén don c6 yéu cau trong giai doan thi hanh an theo
quy dinh ctia phap luat. Xét thay, dy 1a su ty nguyén cta nguyén don nén ghi nhén.

Tir cac nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr diéu chinh phan tinh 13i sudt theo
huéng budc 6ng Tir VD. tra cho anh Nguyén C.D s6 tién tinh dén ngay xét xir so
tham (ngay 05/7/2022) 1a 550.000.000 dong (trong d6 no gdc 400.000.000d, no 13i
150.000.000d). Ké tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n ma bi don chim
tra thi phai tra 1ai cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nim
2015.

Tai phién toa phuc thim bi don khang cdo nhung khéng cung cdp thém duoc
ching cir méi dé chimg minh cho yéu cau khang cdo. Nén khong co co sd chap
nhan yéu cau khang céo cta bi don.

Y kién ctia Pai dién vién kiém sat nhan dan Thanh phd Can Tho phu hop véi
nhan dinh ctia Hoi dong xét Xt nén ¢o can cir chap nhan

[6] V& chi phi t6 tung: S tién 13 7.000.000 dong, anh Nguyén C.D va ong Tur
VD., mdi bén phai chiu 3.500.000 d6ng. Anh CP. di tam tng trudc nén 6ng VD. c6
nghia vy tra cho anh CD. s6 tién 3.500.000 dong.

[7] V& an phi dan su phuc thim: Do yéu cau khang céo cua bi don khong dugc
chap nhan nén phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi céc [€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 diéu 308 B6 luat td tung dan su.
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Cin ctr Diéu 365; Dicu 422; Dicu 463; Diéu 466; Dicu 468; Diéu 470; Diéu
500 B0 luat Dan sy nam 2015;

Cin ctr Diéu 5; Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDPTP ngay 11/01/2019
ctia Hoi dong Tham phan Toda an nhan dan Téi cao;

Cian cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo cua bi don 6ng Tur VD..

Stra mot phan ban an so thAm

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don anh Nguyén C.D d6i véi bi
don 6ng Tu VD..

- Cong nhan sy thoa thuan gitta anh Nguyén C.D, 6ng Tt VD., anh Nguyén
VH., chi Bui ThL. vé viéc huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ong Tir VD. va chi Bui ThL. dé ngay 16/3/2020 tai thira dat s6 417, to ban d6 s6 02,
toa lac tai 4p AL., X& TP., huyén CPB, thanh phé Can Tho duoc Vin phong cong
chting Nguyén Ptc Thiang cong ching ngay 16/3/2020 (S6 cong chung: 61, quyén
s6 01/2020 TP/CC-SCC/HPGD) va hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira chi Bui ThL., anh Nguyén VH. va anh Nguyén C.D dé ngay 12/01/2021 tai
thira dat s6 417, to ban d6 s6 02, toa lac tai ap AL., xd TP., huyén CD, thanh phb
Can Tho dugc Vin phong cong ching Thiéu NT. ¢éng chimg ngay 12/01/2021 (S6
cong chimg: 101, quyén s 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD).

Kién nghi co quan c6 thAm quyén thu hdi Gidy chtng nhan quyén st dung dét
tai thira dat s6 417, t& ban d6 s 02, dién tich 973,3m? dét thd cu va cdy lau nim, toa
lac tai 4p AL., xa TP., huyén CD, thanh ph6 Can Tho (vao s6 cip GCNQSDD sb
CS04046 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong thanh phé Can Tho cap ngay 05/3/2020
cho 6ng Tur VD., chinh ly trang 3 cho ba Bui ThL. ngay 30/10/2020, chinh 1y trang
4 cho 6ng Nguyén C.D ngay 08/02/2021) dé cap lai cho éng Tir VD..

2. Budc 6ng Tur VD. tra cho anh Nguyén C.D sd tién ng gdc 1a 400.000.000
dong va tién 1ai tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 05/7/2022) 1a 150.000.000
ddng. Tong sd tién phai tra 1a 550.000.000 dong.

Ghi nhan anh CP. khong yéu cau 6ng Diing tra 1ai trén sd tién no gdc ké tir
ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi c6 don yéu cau thi hanh an.

Ké tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n ma bi don cham thi hanh
khoan tién phai thi hanh &n thi con phai tra 1ai ddi v6i sé tién cham thi hanh theo
murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 diéu 468 B¢ luat dan sy nam 2015.
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3. V& an phi dan su:

- V& an phi dan sy so tham: Ong Tir VD. phai chiu 26.000.000 dong.

Anh Nguyén C.D dugc nhan lai 300.000 dong tién tam ¢mg an phi da ndp theo
bién lai s 013732 ngay 11 thang 6 nim 2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Cb.

- V& an phi phitic thim: Ong Tir VD. phai ndp 300.000 dong, sé tién nay dugc
khiu trir vao tién tam Gng an phi d3 ndp theo bién lai thu sb 0009451 ngay
19/7/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén CB, thanh phé Can Tho.

4. Chi phi xem xét, thim dinh tai chd, dinh gia: Anh Nguyén C.D va éng Tir
VD., mdi bén phai chiu 3.500.000 ddng. Ong Tir VD. ¢ nghia vy tra cho anh
Nguyén C.B s tién 3.500.000 dong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy, nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co6
quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén yéu cau thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

5. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG PHUC THAM

- Céc dwong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién KSND thanh phé Can Tho;

- Cuc T.H.A.DS thanh ph6 Can Tho;

- Toa an nhan dan huyén Cb;

- Chi cuc T.H.A DS huyén Cb;

- Luu hd so vu 4n.

Vo Bich Hai
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