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NUANDAN@ i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thim phan — Chii toa phién toa: OAng Nguyén Viét Hing
Céac Tham phan: Ong Vii Hoang Linh
Ba Dinh Thi Quy Chi
- Ther ky phién toa: Ba Nguyen Thi Tam - Thu ky Toa an nhan dan tinh

Binh Phuéec.

- Dai dign Viégn kiém sdt nhan dén tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:

Ba P4 Thi Lua - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04/01 va ngay 10/01/2019, tai try s& Toa an nhan dan tinh

Binh Phudc xét xa phic tham cong khai vu an dan sy thu ly sO:
81/2018/TLPT-DS ngay 21/8/2018 v¢ viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Bén an déan su so tham sb: 09/2018/DS-ST ngay 29/5/2018 ctia Toa an

nhan dan huyén P bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sé: 101/2018/QD-PT ngay 01 thang

10 ndm 2018 gitra cdc duong su:

Nguyén don: Ong Tran M (Tran V), sinh ndm 1943. (C6 mat).

Ba Ngb Thuc L, sinh ndm 1951. (C6 mat).
Pia chi: S6 70, duong H, phuong 5, quan 11, Thanh phd Ho Chi Minh.
Dia chi lién hé: S 262/14 duong L, phuong 10, quan 11, thanh phd Ho

Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don ong "ljrr:in M, ba Ngb Thuc
L 1a dng B Ngoc Q, sinh ndm: 1965 (Tai hgp dong uy quyén ngay 08/7/2016).
Dia chi lién hé: Van phong luat su H6 Trung H, s6 80, B, phuong 05,

quan 05, thanh phd HO6 Chi Minh. (C6 mit).

Bi don: Ong Ta T, sinh nam: 1954. (Vang mat).

Dia chi: Thon P, xa B, huyén P, tinh Binh Phudc.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Chau Ngoc A, sinh nim 1958. (Ving mit).

Dia chi: Thon P, x&@ B, huyén P, tinh Binh Phudec.

Ong T, ba A, anh Th, anh Kh ty quyén cho ong Bui Gia N — sinh nim

1976 (Vin ban ty quyén ngay 19/4/2018). (C6 mat).

Diq chi: Sb 455, Quéc 16 14, phuong T, thanh phé) b, tinh Binh Phudc.
2. Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Phuéc.



Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Lé Tan N — Chu tich.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Danh T — Truong phong Tai
nguyen va Moi truong huyén P (Theo Van ban uy quyén s6 103/GUQ-UBND
ngay 18/10/2017). (Vang mat).

3. Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam.

Pia chi tru s¢: Tang 15, s6 9 — 11 T, phuong B, quan 11, Thanh phd Ho
Chi Minh.,

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Ho Hung A — Chu tich Hoi dong quan
tri.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Nhat Q - Giam déc xur 1y ng khoi
quan tri rui ro.

Ong Q uy quyén lai cho 6ng Pham B& S — Chuyén vién xt 1y ng (Theo
Vin ban ty quyén sé 0801/2018/UQ-TCB ngay 04/01/2019). (C6 mat).

4. Chau Ta Thanh Th, sinh nam 2005.

Nguoi giam h la dng Ta T, sinh nam: 1954. (Véng mat).

Dia chi: Thon P, xa@ B, huyén P, tinh Binh Phudec.

Ngoai ra, ban an so tham con xac dinh anh Tran Ninh D, sinh nim 1976;
Anh Tran Ninh D, sinh nam 1978; chi P Thi Thanh B, sinh nam 1985; anh Ta
Thanh Kh, sinh nam: 1983; anh Ta Thanh Th, sinh nam: 1985; Doanh Nghiép
tu nhan S 12 ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Tuy nhién,
Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xac dinh anh Kh, anh Th, Doanh Nghiép tu
nhan S, anh D, anh D, chi B khong lién quan dén noi dung khang cao nén
khong triéu tap.

Ngueoi khang cdo: Nguyén don 6ng Tran M (Tran V), ba Ngb Thuc L;
ngudi dai dién theo Gy quyén cua bj don ong Ta T, ba Chau Ngoc A 13 dng Bui
Gia N; ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP K§ thuong
Viét Nam.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Tran M, ba Ngd Thuc L va nguoi dai dién theo uy
quyén dng B Ngoc Q trinh bay:

Nam 1974, 6ng Tran M vé nhén cong tac tai huyén P cii, tai ddy ong c6
quen biét 6ng Ta B (cha 6ng Ta T). Do 6ng M va éng B cung 1a dong huong
ngudi Hoa nén choi than véi nhau va két nghia anh em.

Khoang nim 1983, nam 1984 éng B c6 cho vo chong 6ng M thira dat co
dién tich khoang 1,2ha nay thu¢c thon P, xa B, huyén P, tinh Binh Phude, thira
dat c6 to can: Phia Dong glap dudng Xuong bu:ng, phia Tay gidp dat ong
Truong Kim Ph, phia Nam giap duong, phia Bac giapdédoong Ta T dap.

Nam 1997, vo chong 6ng M, ba L nhan chuyén nhuong cua 6ng Truong
Kim Ph thia dit c6 dién tich khoang 2,4ha va nhan chuyen nhuong cua 6ng
Tran C, ba Hoang Thi L thira dét c6 dién tich 31.919m?, thira dat nay ndm giap
thira dat ciia 6ng Ph. Phan dat nhan chuyén nhugng ctia dng Ph c6 tir can: Phia
Bic giap dat 6ng Ng, phia Nam giap ndng trudng cao su, phia Tay giap dat ong



Tam L va dat ba Hoang Thi L, ong C; phia Bong giap phan dat ong Ta B cho
vo chong ong M. Pit do 6ng Ph tu khai pha, chua co Gidy chtng nhan quyén
str dung dat nhung c6 dang ky bién dong dét dai tai Uy ban nhan dan xa B (nay
la x4 B). Phan dat nhan chuyén nhugng cua ba Hoang Thi L va 6ng Tran C ¢6
phia Dong giap phan dat 6ng B cho vo chong dng M. Pat da c6 Gidy chung
nhan quyén st dung dat dung tén ba Hoang Thi L (vo 6ng Tran C).

Sau khi nhan chuyén nhuong 02 thira dat trén, vo chong Ong M c6 don
yéu Cau Uy ban nhan dan x3 B (nay la x4 B) 1am thu tuc c4p Gidy ching nhan
quyén str dung dat gop chung voi dat ctua 6ng Ta B cho. Can bd dia chinh x4
tén 12 K (da chét) dén do cu thé dién tich 03 thira dat trén. Viéc ong K do dat c6
su chimg kién cua 6ng Ta T, 6ng Chau C (em ba Chau Ngoc A) va dng M. Ong
K kéo day do, 6ng T va 6ng M phu kéo day do véi ong K. Sau khi can bo dia
chinh xa do dét, vo chong 6ng M méi biét tong dién tich chinh xac cta 03 thira
dét 13 67.064 m”. Trén co s6 do, ngay 17/6/1997, Uy ban nhan dan huyén P da
cap Gidy ching nhan quyen sir dung dat cho gia dinh 6ng M.

Sau khi dugc cap s0, vo chong 6ng M trong toan bo cay an trai va nho vo
chong ongT tréng coi gium, toan bo hoa lgi thu dugc trén dat vo chong 6ng M
cho hét vo chong 6ng T. Pén nam 2003, vo chdong 6ng M méi thu hoach hoa
loi trén dat.

Nam 2000, vo chéng ong M cho vo chéng ong T muon phén dat co dién
tich khoang 1.000m’ dé gia dinh 6ng T trong tiéu. Phan dat nay nam trén phan
dat ong Ta B cho vo chong 6ng M. Viéc cho muon dét giita hai bén khong lap
thanh gidy to. Pén nim 2002, vo chong 6ng T lai héi muon vo chong éng M
200m?* dat dé xay dung xudng diéu. Vo chong 6ng M dong ¥ cho muon 200m”
dat nhung 6ng T tu ¥ Gi bo cdy an trai cia vo chong ong dé xay du’ng xuong
diéu, nha tro, kho, san phoi, van phong voi dién tich la hon 5. 000m® dat. Phan
dat ndy nam trén phan dat vo chong ong nhin chuyén nhuong cua ong Truong
Kim Ph va ba Hoang Thi L, ¢ phia Nam gidp ndng truong cao su. Vigc cho
muon dat gitra hai bén cting khong lam glay to.

Nam 2010, vg chong 6ng M yéu cau vo chong ong T tra lai hon 1.000m?
dat gia dinh 6ng T dang trong tiéu nhung 6ng T khong dong ¥ tra. Do vo chong
6ng M cua bo 13 cay diéu do 6ng T trong xen trong vuon tiéu trén dat muon
ctia vg chong 6ng M nén dng T c6 don kién vo chong 6ng M ra Uy ban nhan
dan xa, lac d6 vg chong ong M moi biét toan bo dién tich dat ctia gia dinh ong
da bi Uy ban nhan dan huyén P cap cho h¢ 6ng T. Do do, vg chong 6ng M g
don khiéu nai dén co quan co tham quyén dé giai quyét vu viéc.

‘Ngay 30/12/2016, Uy ban nhan dan huyén P d& ban hanh Quyét dinh giai
quyet khiéu nai s6 2077/Qb-UBND, két luan: Viéc Uy ban nhan dan huyén P
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho éng Tran M 1a dang quy dinh cta
phap luat.

Qud trinh gii quyét khiéu nai, xac dinh dién tich dét hai bén tranh chép 1a
6.621,60 m?, trong d6: Thira thtr nhat c6 dién tich 4.376,20 m?, hién trang trén
dat co nha kho va nha xuodng ché bién hat diéu do 6ng T xdy dung tu nam
2002; Thira thi hai c6 dién tich 2.245,40m? hién trang trén dat c6 noc gd trong



tiéu do ong T trcng Ong T cho rang dién tich dat trén 1a cua gia dinh ong T
nén vo chong ong M khoi kién yéu cau Toa an cong nhan phan dat co dién tich
6.626,60m" 1a thudc quyen str dung cuia ong M Va ba L; Yéu cau Uy ban nhén
dan huyén P d1eu chinh giam dién tich 6.621,60m” trén Gidy chimg nhan quyén
su dung dat s6 01139 ngay 28/12/1998 do Uy ban nhén dan huyén P (ct) da
cap cho ho 6ng Ta T do cép tring 1én phan dat thudc quyén sir dung ctia ho ong
Tran M.

Bi don ong Ta T trinh bay:

Cha 6ng 14 6ng Ta B va me 6ng 1a bd Nguyén Thi c6 nhan vo chong éng
Tran M va ba Ngd Thuc L 1a em két nghia tir namO 1973, do d6 vo chdng dng
goi 6ng M la cha.

Khoang nhimg nam 1980, 6ng co gidi thiéu cho 6ng M nhan chuyén
nhuong quyén stir dung dat ciia ong Tran C khoang 3.9 ha va ong Hb Sinh P
hon 2ha tai thon P, X3 B, huyén P. Thira dat nhan chuyen nhuong cua ong Tran
C co phia Tay giap nong truong 5, phia Bic giap dat ong S, phia Dong giap dat
ong Ho Sinh D, phia Nam gidp dat ong Tam L. Thira dat nhan chuyén nhu:0’ng
ctia ong H6 Sinh P c6 tir can: Phia Pong giap dat 6ng Tam L, phia Tay giap
dat o ong Ta B (cha dng T), phia Nam giap dat 6ng T, phia Bic giap dat 6ng T.
Thira dat ctia 6ng C va 6ng Ph giép nhau.

Trudc thoi diém 6ng M nhan chuyén nhuong dat cia 6ng C va ong P
khoang 01 niam, cha dng (Ta B) c¢6 cho vo chong dng M khoang 1,2ha dat tai
thon P, xa B, huyén P (nay la thdn P, xa B, huyén P) c6 tir cén: Phia Dong giap
nong truong 5, phia Tay giap dat ong C, phia Nam giap dat ong b, phia Bic
giap dat ong T. Phan dat 6ng B cho vo chong 6ng M lién thd voi 02 phan dat
6ng M nhan chuyén nhuong cua 6ng C va ong b.

Sau khi nhan chuyén nhuong 02 thira dat trén, 6ng M tu nho 6ng K 1a can
bo dia chinh xa B (da chét) vao tu do, tu lam thu tuc cap s6 ma khong c6 so dd
ctia Uy ban nhan dan x3 B. Vao thoi diém can bo dia chinh xa dén do dat dé
lam thi tuc cdp s6 cho vo chong 6ng M, dng T khong c6 nha nén khong ky
giap ranh. Thoi diém vo chong 6ng M duogc cap s0 (1997) ong co biét nhung

tai thoi dlem d6 dat cua ong cling chua dugc cap sO va ong nghi dng M chi yéu

cau cip s6 ddi voi 02 phan dat nhan chuyén nhuong cia 6ng C va éng . Sau
khi duoc cép so, vg chong 6ng M giao cho ong trong coi ca 2 thira dat nhan
chuyén nhuong trén.

Ong T thura nhén trong sO dién tich dat Uy ban nhan dan huyén P cip cho
vo chong 6ng c6 cap chong lén dién tich dat vo chong 6ng M nhan chuyén
nhuong cua 6ng C, 6ng D va phan dét cha 6ng cho vo chong ong M trudce day.
Tuy nhién, viéc cap trung dat nay khong phai do vg chong 6ng tu khai ma do
khéng c6 ban d6 dat cua vo chong 6ng M tai Uy ban nhan dan xa nén Uy ban
nhan dan xa B (nay l1a xa B) thiy 6ng quan 1y, sir dung ca phan dat clia vo
chong ong M (do vo chdng ong M nho) nén xa da tu do dac va tu cap sb cho
vo chong ong. Ong xac dinh phan dit 6 ong vo chong 6ng M dang tranh chip véi
gia dinh 6ng c6 dién tich hon 6.000m? c6 ttr can: Phia Dong giap dat 6ng Tran
C truéc day (6ng M d3 nhan chuyén nhugng cta dng C), phia Tay giap dat



ndng truong S, phia Bic giap dat 6ng Tran C trude day, phia Nam giap dat ong
T. Phan dat tranh chip c6 chiéu ngang khoang 40m, chiéu dai khoang 150m.
Phan dét ndy gia dinh 6ng dang st dung lam xuong diéu xay tir nam 2002, trén
dat c6 khoang 300 cay diéu tréng nam 2017. Phan dat dang tranh chap nay
chinh Ia phan dat cha o ong (Ta B) cho vo chdng 6ng M trudc day. Cha ong cho
6ng M dat khong co gidy to tang cho nén bay gi¢ 6ng khong ddng ¥ cho nira.
Do do, 6ng khong dong y voi yéu cau doi lai dat cta vo chong ong M, ba L.
Phan dét dang tranh chap nam trong Gidy chimg nhan quyen sir dung dét sb
01139 do Uy ban nhéan dén huyén P cap cho ho 6ng T ngay 28/12/1998.

Niam 2009, 6ng co thé chip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén cho
Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam - Chi nhanh Binh Duong vay s tién
khoang 4 hay 5 ty (6ng khong nh¢ 16) cho DNTN Son Thuy do ong lam chu dé
kinh doanh diéu. Hién nay 6ng van chua tra hét s6 tién no trén cho Ngan hang.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Chau Ngoc A (vo ong Ta
T) thong nhat voi phan trinh bay cia ong Ta T.

Nguwoi co quyén loi, nghia vy lién quan anh Tran Ninh P va anh Tran
Ninh D (1a con ciia 6ng Tran M va ba Ngd Thuc L) cuing trinh bay:

Thang 6/1997, gia dinh anh duoc Uy ban nhan dan huyén P (nay 14 huyén
P) cip Gidy chirng nhan quyén st dung dat dbi voi dién tich dat 67.064 m? trai
thon P, xa B, huyén P (nay la thon P, xa B, huyén P). Ngay sau d6 gia dinh anh
da dau tu trong cy an trai va cdy diéu trén dat.

Niam 2003, cha me anh xdy ngdi nha trén dat dé sau nay nghi huu s& vé
sinh séng lac tudi gia. Anh c6 nghe cha me¢ anh néi lai cha me¢ anh cho 6ng Ta
T muon mot it dat sat voi duong di xubng bung dé trong it cdy tiéu va 200m°
dat sat véi vuon cao su cua Nong truong dé lam Xuong diéu. Anh khong co y
kién gi vi toan b tién nhan sang nhuong dat va tién dau tu trong trot, xdy nha
la cta cha me anh.

Pén nam 2010, gia dinh anh m61 phat hién toan bd dién tich dét cua gia
dinh d3 bi 6ng Ta T va ba Chau Ngoc A ké khai thanh dat ty khai pha va duoc
Uy ban nhan dan huyén P (ci) cdp 2 Gidy chiung nhan quyén st dung dét tring
1én toan bo dién tich dat cia gia dinh anh vao thang 12/1998 do 6ng Ta T va ba
Chau Ngoc A dung tén. Do do, anh dé nghi Toa an giai quyét budc éng Ta T
va ba Chau Ngoc A tra lai toan bd dién tich dat da duoc cap trung cho gia dinh
anh.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Ta Thanh Th trinh bay :

Anh 12 con trai cia 6ng Ta T va ba Chau Ngoc A. Anh khong biét nguon
gbc dién tich dat 67.064m” cua 6ng Tran M va ba Ngd Thuc L do lic d6 anh
con nho. Anh chi nghe cha anh (Ta T) ké lai 14 truéc day cha anh c6 giéi thidu
cho 6ng M mua 02 miéng dit caa dng C va 6ng D, dién tich 02 miéng dit 1a
bao nhiéu anh khong biét, vi tri & chd ndo anh ciing khong biét. Anh khong
nghe ai n6i vé viéc 6ng ndi anh (Ta B) cho vo chong 6ng M dét. Anh chi biét
ong ndi anh dé lai hon 12 ha dét do ong nd1 anh ty khai pha tur trudc nam 1975.
Tir khi khai pha dén nay, gia dinh anh st dung 6n dinh, khong nhan chuyén
nhuong thém va ciing khong chuyén nhuong cho ai, khong ting cho ai.



Gidy chung nhén quyén sir dung dat ciia cha me anh c6 bi céap trung 1én
Gidy chimg nhan quyen st dung dét cua Ong M hay khong, dién tich cap trung
bao nhiéu anh khong biét. Anh chi biét dat gia dinh anh sir dung tir thoi 6ng noi
anh khai pha dén nay khong c6 tranh chép véi ai nén 6ng M tranh chép voi gia
dinh anh 1a khong ding vi khong phai dat cia g1a dinh 6ng M. Phan dt cua gia
dinh 6ng M nhan chuyén nhuong ctia gia dinh éng C va éng D hién vo chong
6ng M dang quan 1y va sir dung, dit giap ranh véi dit gia dinh anh nhung anh
khong biét hudng nao.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Ta Thanh Kh trinh bay:

Anh 14 con trai 6ng Ta T va ba Chau Ngoc A. Ngudn gbc dat cua ong
Tran M, ba Ngb Thuc L 13 do nhan chuyén nhuong ctia 6ng Tran C va ong Ho
Sinh B, dién tich bao nhiéu anh khong biét. C)ng noi anh (Ta B) c6 cho vo
chong 6ng M dat hay khong anh khong biét, néu co cho thi cho dién tich bao
nhiéu anh ciing khong biét. Dién tich dat tranh chép giira vo chong 6ng M va
cha me anh 14 bao nhiéu anh khong biét, trén dét tranh chip c6 xuong diéu va
khoang 300 cay diéu nim trén phan dit 6ng noi anh va cha anh khai pha. Anh
khong c6 y kién gi ddi véi dién tich dat trén, moi quyét dinh 1a do cha me anh,
anh khong c6 ¥ kién gi.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan DNTN S, nguoi dai dién theo
phap luat ong Ta T trinh bay:

Nim 2009, 6ng c6 thé chap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 01139
cho Ngan hang Techcombank chi nhanh Binh Duong vay s tién khoang 4 hay
5 ty (ong khong nhé rd) cho DNTN S do dng lam chi dé kinh doanh diéu. Hién
nay 6ng van chua tra hét so tién ng trén cho Ngan hang.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ngwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién
quan Ngan hang TMCP Ky thwong Viét Nam trinh bay:

Cin cir Hop dong tin dung sd 11026/HPHMTD/TCB Binh Duong ngay
24/9/2009 va Khé uéc nhan ng sé 636 ngay 20/11/2010, 648 ngay 04/02/2010,
679 ngay 26/3/2010, Techcombank da giai ngén cho DNTN S (chu DNTN 6ng
Ta T) s6 tién 2.240.000.000d (Hai ty hai trim bon muoi triéu dong) Tinh den
ngay xét xu, DNTIN S con n¢g Techcombank tong s tlen No gbc
2.240.000.000 ddng, no 1ai 3.157.900.091 dong, téng cong ca gdc va lai 1a
5.397.900.091 dong.

Pé dam bao mot phém cho khoan vay cua DNTN S, 6ng Ta T va ba Chau
Ngoc A da ky Hop dong thé chap quyén su dung dat sé6 11026A/HPTC-
BDS/TCB ngay 29/9/2009 tai san thé chap 1a quyén st dung dét co dién tich
90.099 m? (vao sb sb 01139, chinh 1y phan dién tich ngay 15/8/2001, dugc Uy
ban nhan dan huyén P cap ngay 28/12/1998) thudc xa B, huyén P, tinh Binh
Phudc nay thudce xa B, huyén P. Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam - Chi
nhanh Binh Duong da dang ky giao dich ddm bdo tai Van phong dang ky
quyén st dung dat huyén P.

Ngéan hang TMCP K§ thuong Viét Nam khong biét viéc tranh chip dat
gitta nguyén don va bi don, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.



Nguoi dai dién theo iy quyén ciia Uy ban nhan dan huyén P trinh
bay:

Vige Uy ban nhéan dan huyén P (cii) cap Giéy chtmg nhan quyén sir dung
dat s6 BP 253 QSDP ngay 19/6/1997 cho éng Tran M (Tran V) la dung quy
dinh cuia phap luat, vi: Toan bo dién tich dat 67.064m? co nguon gbc do 6ng M
nhin sang nhuong cua ba Hoang Thi L dién tich 31.919m®, 6ng Truong Kim
Ph (Hb Sinh D) dién tich 24.102m? 6ng Ta B (cha 6ng Ta T) cho éng Tran M
khoang 12.000m?. Viéc nhan sang nhuong thira dit cua ba L c6 Hop dong cong
chung va dat da duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat nim 1996; viéc
nhén sang nhuong dat cua ong Truong Kim Ph tuy khong C luu hop dong sang
nhuong nhung c6 theo ddi trong so bién dong dat luu gitr tai UBND x4 B, dong
thoi con gai 0ng Ph ¢ xac nhan viéc cac bén mua ban la dang. Viéc 6ng Ta B
(cha dng Ta T) cho dng Tran M khoang 12.000m’ ciing duoc 6ng Ta T thira
nhan trong bién ban 1am viéc va khang dinh khong tranh chip, déng thoi sau
khi dng Ta B cho dat, 6ng M di 1am nha xay st dung lién tuc cho dén nay. Mat
khac, nam 1997, khi lam tha tuc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét cho
6ng M, 6ng T 1a nguoi sir dung dat giap ranh da dong ¥ ky xac nhan vao Bién
ban xac dinh ranh gi6i thira dat ngay 27/5/1997 cia Hoi dong dang ky dat dai
xa B (ci).

Viée Uy ban nhan dan huyén P (cii) cap Gidy chimg nhan quyen su dung
dat s6 01 139 ngay 28/12/1998 cho 6ng Ta T co trung 1én mot phan Glay chiing
nhan quyén sir dung dat s6 BP 253 ngay 19/6/1997 cap cho 6ng Tran M trong
dé dién tlch dat cap trung 2 bén chua thong nhat ranh mbc va con tranh chap 1a
6.621,6m> Tai Bién ban lam viéc ngay 13/8/2010, 6ng T ciing di thira nhan
trudc day cha ong (Ta B) c6 cho dat ong Tran M lam nha ¢ va sau d6 6ng Ta T
c6 muon dat 6ng M 1am xudng diéu va trong tiéu.

Nhu vay, viée Uy ban nhéan dan huyén P (ct) cap Glay chimg nhan quyén
su dung dat cho 6ng Ta T 1a khong dung thuc té sir dung dat nén dan dén tranh
chép giita cac bén. Trong trudng hop phai thu hdi Gidy ching nhin quyén sir
dung dat di cap khong dang quy dinh, Uy ban nhan dan huyén P s& thuc hién
theo ban an cua Toa an nhan dan huyén P.

Tai Bién ban lay 10i khai ngay 16/11/2017, ngudi lam chirng dng Chau
C trinh bay:

Ong 1 anh trai cta ba Chau Ngoc A. Ngudn gdc dién tich dat 67.064m”
ctia 6ng Tran M, ba Ngb Thuc L 13 do hinh thanh boi 03 thira dat: Thira dat do
6ng Ta B (cha dng Ta T) cho khoang 02 sao gidp duong xubéng bung va nhan
chuyén nhuong cta ho 6ng Truong Kim Ph va ho ba Hoang Thi L, 6ng Tran C.
Dién tich dat nhan chuyén nhuong cua ho 6ng Ph va ba L bao nhiéu dng khong
biét, trén dat nhan chuyen nhuong trong diéu. Ong M dugc cap Glay ching
nhan quyén str dung dat doi véi 03 thira dat trén. Sau khi duge cip s6, vo
chong ong M nho ong Ta Thanh Q (em 6ng T) thanh ly cay diéu, sau d6 vo
chong ong M trong cdy an trai va nhd vo chdng 6ng T trong coi. Ong khong
biét dién tich dat tranh chap giita hai bén 14 bao nhiéu, ong chi biét trén dat co
xudng diéu (khong biét ai xdy dyng) nhung nam trén dét ctia 6ng Tran C trude



day do ong M nhéan chuyén nhuong. Ong khong biét 6ng M c6 cho éng T
muon dat lam xudng diéu hay khong.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén P, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén B va Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thi xa P déu c6 cong van tra 10i khong luu gitr hd so ho
ong Ta T va ho ong Tran M nén khong xac dinh duoc thanh vién ho gia dinh
6ng Ta T va 6ng Tran M tai thoi diém duogc cap s6 gdm nhing ai. Do d6, Toa
an can ctr vao 101 khai ctia cac duong su dé xac dinh thanh vién ho gia dinh éng
Tran M va 6ng Ta T tai thoi diém cap sb.

Tai Ban dn ddn sy so tham so 09/2018/DS-ST ngay 29/5/2018 ciia Toa dn
nhan dan huyén P da tuyén xu:

1.Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don Ong Tran M (Tran V) va
ba Ngb Thuc L. Céng nhan 02 phan dt tranh chap c6 tong dién tich 6.621,6m*
toa lac tai thon P, x B, huyén P, tinh Binh thudc quyén sir dung ciia 6ng Tran
M (Tran V) va ba Ngb Thuc L.

2. Budc 6ng Ta T va ba Chau Ngoc A phai ¢ nghia vu tra lai 02 phan dat
co dién tich 6.621,6 m? toa lac tai thon P, xa B, huyén P, tinh Binh Phuéc cho
6ng Tran M (Tran V) va ba Ngb Thuc L, dat c6 Vi tri nhu sau:

+ Phan dét tht nhét c6 dién tich 4.376,2 m® c6 tt can: Phia Dong giap dat
6ng Tran M, phia Tay giap dat ong Tran M, phia Nam giap dat ctua nong
truong cao su so 5, phia Bac giap dat ong Tran M

+ Phan dat tha hai ¢ dién tich 2.245,4 m® ¢6 t& can: Phia Dbong giap dat
6ng Tran M, phia Tay giap dat 6ng Ta T, phia Nam giap dudng dat, phia Bac
giap dat 6 ong Tran M.

(Chzeu dai va hién trang cdc canh cua tir can 02 phc?n dat trén dwoc thé
hién tai so do do dac ciia Chi nhdanh Vin phong dang ky dat dai huyén P ngay
08/02/2018 kém theo).

3. Ong Tran M (Tran V) va ba Ngbé Thuc L dugc quyén s& hitu 01 cin
nha cép 4 xay nam 2002 c6 dién tich sit dung nha 8m x 10m, tuong chiu lyc,
mong da ché, tran thach cao d6 sino, mai lop ton, nén 1t gach ceramic 40 x
40, cira khung sit boc kiéng, xung quanh hang rao xay gach cao 1,7m (dién
tich 10m x 8m) tri gia 69.600.000 dong; 01 nha xuong xdy dung ndm 2002 co
dién tich 8m x 38m hién tai bé khong, dd xudng cap ndi lién véi nha cap 4,
tuong xdy gach cao 2,5 m phia trén bao ludi B40, mai lgp ton, vi keo sat,
khung sat, cOt bé tong, nén bé tong tri gia 121.600.000 dong. Nhu:ng tai san
nay nam trén phan dét tranh chip tht nhit co dién tich 4.376,2 m®. Ong Tran
M (Tran V) va ba Ngb Thuc L c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Ta T va ba
Chau Ngoc A gia trj cc tai san trén 13 191.200.000 (M6t trim chin muoi mét
triéu hai tram nghin) dong.

4, Ong Ta T va ba Chau Ngoc A c6 nghia vu di doi céc tai san trén 02
phan dit tranh chap gom 288 cay dleu trong nam 2017, 278 cay chudi, 08 cay
du du (04 cay moi trong, 04 cay trong nam 2015), 16 noc tiéu trong nam 2012
va 08 cdy diéu trong nim 2002 dé tra lai mit bang dat cho éng Tran M (Tran
V) va ba Ngé Thuc L.



5. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc diéu chinh giam
6.621,6m’ dat trong Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 01139 do Uy ban
nhan dan huyén P (cii) cap cho ho éng Ta T ngay 28/12/1998.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, nghia vy thi hanh an
va quyén khang co ctia cac duong su theo luat dinh.

Ngay 11/6/2018, nguyén don 6ng Tran M, ba Ngd Thuc L khang cio mot
phan ban 4n so tham va yéu ciu Toa an cap phuc thim sira mot phan Béan an
dan sy theo huéng khéng budc 6ng M, ba L phai thanh toan sd tién
121.600.000 ddng gia 01 cin nha cap 4 xay nim 2002 c6 dién tich st dung
nha 8m x 10m, tuwong chiu luc, mong da ché, tran thach cao do sino, mai lop
t6n, nén lat gach ceramic 40 x 40, cira khung sit boc kiéng, xung quanh hang
rio xay gach cao 1,7m (dién tich 10m x 8m) tri gia 69.600.000 dong; 01 nha
xuong xay dung nam 2002 c6 dién tich 8m x 38m hién tai bo khong, da
xubng cip ndi lién voi nha cap 4, tuong xay gach cao 2,5mm phia trén bao
lu6i B40, mai lop ton, vi keo sat, khung sit, cot bé tong, nén bé tong Vi dng
M, ba L khong c6 nhu ciu sir dung céc tai san trén.

Ngay 06/6/2018, dng BUi Gia N 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia bi
don 6ng Ta T, ba Chau Ngoc A khang cdo yéu cau Toa an cip phic tham bac
yéu cau khai kién ciia nguyén don giao cho 6ng Ta T, ba Chau Ngoc A quan Iy
st dung dién tich dét tranh chép va tai san trén dat.

Ngay 12/02/2018, Ngan hang TMCP k¥ thuong Viét Nam khang céo dé
nghi Toa 4n bac toan bo yéu cau khdi kién ctia nguyén don, khong cong nhan
02 phﬁn dat tranh chép c¢6 dién tich 6.621,60 m* dét toa lac tai thon P, xa B,
huyén P, tinh Binh Phudc cho 6ng Tran M (Tran V) va ba Ngb Thuc L.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don 6ng M, ba L va ngudi dai dién theo uy quyén 6ng Q rdt toan
b0 ndi1 dung khang cao.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don 6ng N dé nghi Toa an cap phic
tham hiy ban 4n so tham.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctiia Ngan hang TMCP k¥ thuong Viét Nam
giit nguyén yéu cau khang cio.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc phat biéu:

Vé viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thu Iy vu an dén thoi diém xét xir
phuc tham, Tham phan va Hoi dong xét xir di tuan thi dung cac quy dinh cua
B0 luat t6 tung dan sy. Nhiing ngudi tham gia t6 tung chap hanh dung cac quy
dinh ctia B luat tb tung dan su

Vé nodi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir phiic thAm d6i véi
rit yéu cau khang céo cta nguyén don, khong chip nhan khang cao cia dai
dién Gy quyén cua bi don va nguoi dai dién theo ty quyén Ngan hang TMCP
K¥ Thuong Viét Nam. Ap dung khoan 2 Diéu 308 B luat to tung dan sy ndm
2015 sira mot phan ban 4n so tham vé phan tuyén giao tai san 12 ciy trong trén
dat cho 6ng M, ba L va budc 6ng M, ba L thanh toan tién gia tri ciy tréng cho
ong T, ba A.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can ct tai li¢u, chung ctr da dugc xem x&t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa. Hoi d6ng xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Xét yeu cau khang c4o cua nguyén don 6ng M, ba L va ngudi dai dién
theo uy quyén dng Q Hoi dong xet xu xet thdy: Tai phién toa phtic thim 6ng
M, ba L va ngudi dai dién uy quyén 1a 6ng Q rat toan bd ndi dung khang cdo.
Xét thay, viéc rut toan bd nodi dung khang cao ctia nguyén don 13 tu nguyén
khéng trai v6i quy dinh ctia phap luit va duge bi don, ngudi dai dién ty quyén
bi don, nguoi dai dién Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam chap nhan nén
Ho1 dé)ng xét x1r ¢an ¢t vao diém b khoan 1 Piéu 289 Bo luat tb tung Dan su
nam 2015 dinh chi xét xtr phtic thAm ddi yéu cau khang céo cua nguyén don.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua 6ng Bui Gia N 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cia bi don ong Ta T, ba Chau Ngoc A va khang céo ctia Ngan hang
TMCP K§ Thuong Viét Nam. Hoi ddng xét xtr phuc tham nhan dinh:

[2.1] Xét ngudn gdc dién tich dat tranh chap 13 6.621,6 m’ toa lac tai (thén
P, x4 B) nay x& B, huyén P, tinh Binh Phuéc giita nguyén don 6ng Tran M, ba
Ng0 Thuc L va bi don 6 ong Ta T nhu sau:

Dién tich 67.064 m? dat toa lac tai (thdn P, xa 'B) nay xa B, huyén P, tinh
Binh Phudc dugc Uy ban nhan dan huyén P (cii) cip Glay chimg nhan quyen
str dung dat s6 BP 253 ngay 17/6/1997 do ho 6ng Tran V (Tran M) c6 ngudn
gbc: Khoang nam 1980, 6ng Ta B (cha dng Ta T) cho vo chong 6ng M, ba L
khoang 1,2 ha dat. Nam 1997, 6ng M, ba L nhin chuyén nhuong cta ba
Hoang Thi L, 6ng Tran C thta dat c6 dién tich 31.919m” (but luc s6 191) va
nhan sang nhuong ctia ho 6ng Truong Kim Ph tiém thuéc H6 Sinh P (but luc
s6 12) thira dat c6 dién tich khoang 2,4ha. Sau khi nhan sang nhuong 02 thira
dat trén, vo chong 6ng M dugc Uy ban nhan dan huyén P (ct) cap Gidy
chtmg nhin quyén st dung dat gop chung 02 thua dat nhan chuyén nhuong
cua ho ba L, ho 6ng D vdi thira dat ong B cho duogc tong dién tich la
67.064m>. Bi don 6ng Ta T (But luc 59, 74) ciing thira nhan dién tich dat
67.064m* cta ho dng M c6 ngudn gdc nhu trén va 6ng T ciing thira nhén sau
khi dugc cdp Gidy chung nhan quyén st dung dit, vo chong 6ng M, ba L da
nhd vo chdng ng T chiam soc va quan 1y toan bo phan dét c¢6 dién tich trén.

Ddi v6i dién tich 91.242 m? dat toa lac tai thon P, xd B, huyén P (nay la
x4 B, huyén P) dugc Uy ban nhan dan huyén P (cii) cip Gidy chimg nhan
quyén su: dung dat s6 01139 ngay 28/12/1998 cho ho 6ng Ta T va dién tich
33.098m” toa lac tai thon P, Xa B, huyén P (nay la xa B, huyén P) duoc Uy
ban nhan dan huyén P (cii) cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 01165
ngay 28/12/1998 cho ba Chau Ngoc A. Trong qua trinh, Uy ban nhén dan
huyén P giai quyet khiéu nai Ong T va ba A chi thura nhén dién tich dat cap
trung trong Glay ching nhan quyén su’ dung dat s6 01 139 dimg tén ho 6ng Ta
T 14 44.983m? , dién tich dat 6.621 6m con lai thudc quyen sit dung cua 6ng T
va ba A. Do dé, 6ng T, ba A khong ddng ¥ tra lai dién tich dat 6.621,6m? cho
6ng Tran M 1a khong c6 can ct, bai 18:

[2.2] V& ngudn gbc dat 6ng T, ba A trinh bay ¢ sy mau thuin, cu thé:
Tai Bién ban ldy 101 khai ngay 07/9/2017 (Bt luc sb 58, 59) 6ng T va ba A
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trinh bay: Phan dién tich dat tranh chap chinh 1a phan déat cha ng T (6ng Ta
B) cho vo chdéng 6ng M trude ddy, cho khong lam gidy to ting cho nén ong
khong dong ¥ cho nita. Tai Bién ban lay 10i khai ngay 22/11/2017 (Bt luc
60) 6ng T khai: Phan dién tich hon 6.000m? nam trén dién tich dat do vo
chéng 6ng khai pha vao nim 1976. Cling_tai Bién ban lay 101 khai ngay
22/11/2017 (But luc 61) ong T khai: Vo chong 6ng dong y d6i phan dat cha
ong cho voi phan d4t vo chong 6ng M mua cta vo chong éng C, dién tich doi
khoang 500m?, chi thoa thuan miéng khong lap gidy to va khong ai chimg
kién. Trén phan dién tich ddi voi 6ng M, vo chong ong xay day nha tro nam
2002, phan dat nay nim trong dién tich dat tranh chap Mit khac, tai Bién ban
giai quyét tranh chip dat dai ngay 13/8/2010 tai Uy ban nhan dan huyén P
(But lyc 172b) 6ng T thira nhan c6 muon dat ciia 6ng M dé lam nha xudng
lam diéu. Nhu vay, 6ng T d4 thira nhan phan dét tranh chdp nam trén phan dat
do 6ng M, ba L nhan chuyén nhuong cta ba Hoang Thi L va 6ng Tran C,
thudc phan dat tranh chip thir nhit c6 dién tich 4.376,2m>.

[2.3] Nguyén don 6ng M va ba L khai ngay 09/10/2017 (But luc 55):
Nam 2000 vo chong 6ng M cho vg chong ong T muon phén dat c6 dién tich
1.000 m? dé gia dinh 6ng T trong tiéu. Phan dat ndy nam trén phan dit 6ng Ta
B (cha 6ng Ta T) cho vo chong 6ng M, nim & dau dudng phia Nam sat bén
ngdi nha ciia vo chong 6ng M. Nguoi lam ching 6ng Chau C (Bt luc 203)
cling c6 101 khai xac nhan phan dat ong Ta B (cha 6ng Ta T) cho vo chong
6ng M khoang 02 sao ¢6 vi tri giap duong xudng bung. Nhu vay, 1oi khai ciia
vo chong dng M, ba L va 6ng C phu hop véi so d6 trich do dia chinh do Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén P 1ap ngay 08/02/2018 va Bién ban
xem xét tham dinh tai chd do Toa an nhan dan huyén P thé hién phan dat
tranh chap thtr hai ¢6 phia Nam giap duong dat. Nhu vay, phan dat tranh chap
nay nam trong mot phan dat 6ng Ta B cho vg chong 6ng M, ba L.

[2.4] Pai dién theo Gy quyén ctia Uy ban nhan dan huyén P (But luc
218): Xac dinh viéc Uy ban nhan dan huyén P (cil) cap Gidy chimg nhan
quyén su dung dat cho ong Ta T 1a khong dung thuc té st dung dat nén din
dén tranh chép gitra cac bén. Trong truong hop phai thu héi Gidy chimg nhan
quyén str dung dat da cip khong ding quy dinh, Uy ban nhan dan huyén P s&
thuc hién theo ban an cua Toa an.

Nhu vay, tir nhiing nhan tich trén Hoi dong xét xtr 6 du cin cir dé xac
dinh phan dat tranh chép c6 dién tich 6.621,6m* nam trong phan dat truéc day
vo chong 6ng M, ba L nhan chuyén nhuong cua hd 6ng Truong Kim Ph (tiém
thuéc H6 Sinh D), ho ba Hoang Thi L, 6ng Tran C va dat ong Ta B cho vo
chéng 6ng M, ba L. Do d6, ban an so thim chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, cong nhan dién tich dat tranh chap trén thudc quyén st dung cta
nguyén don 6ng M, ba L va budc vo chong 6ng T, ba A phai tra lai cho 6ng
M, ba L 1a ¢6 can cu, dang quy dinh phap luat. Do do, yéu cau khang cdo cua
6ng Bui Gia N nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng T, ba A va khang céo
cua Ngan hang TMCP k¥ thuong Viét Nam 1la khong c6 can cur, khong dugc
Hoi ddng xét xtr chap nhan.
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[3] Mot s6 thiéu sot ctia TOa 4n cdp so thAm can phai néu ra dé nghiém
khic rat kinh nghiém: Nguyén don ong Tran M, bé Chau Thuc L khdi kién
yéu cau bi don ong Ta T tra lai dién tich 6.621,6 m* dit toa lac tai (thdn P, x&
B) nay xa B, huyén P, tinh Binh Phudc duge Uy ban nhan dan huyén P (cii)
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BP 253 ngay 17/6/1997 do ho ong
Tran V (Tran M). Dién tich dat nay dang dugc DNTN S do ong Ta T lam chu
doanh nghiép thé chip tai Hop ddng thé chap quyen su dung dat sé
11026 A/HPTC- BDS/TCB ngay 29/9/2009 tai san thé chip 1a quyén sir dung
dat co dién tich 90.099m? v6i Ngén hang TMCP Ky thuong Viét Nam - Chi
nhanh Binh Duong dé vay sd tién 2.240.000.000d theo Hop dong tin dung so
11026/HDHMTD/TCB Binh Duong ngay 24/9/2009 va Khé wdc nhan ng sb
636 ngay 20/11/2010, s6 648 ngay 04/02/2010, s6 679 ngay 26/3/2010. Qua
trinh giai quyét vu an Toa an cap so tham xac dinh Ngan hang 13 ngudi c6
quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an nhung lai khong giai thich cho Ngan
hang, truong hop Toa 4n chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don budc bi
don tra dién tich 6.621,6 m” thi Ngan hang c6 yéu ciu Toa an tuyén bé Hop
déng thé chip quyén st dung dat s6 11026A/HDTC-BPS/TCB ngay
29/9/2009 vo hiéu va giai quyét hau qua hop dong vo hiéu hay khong 1a vi
pham thu tuc t6 tung. Tuy nhién, ngay 18/6/2018 Toa &n nhan dan huyén P da
thu 1y vu an theo don khoi kién ngay 24/5/2018 cia Ngan hang TMCP Ky
thuong Viét Nam yéu cau Toa an budc DNTN S tra toan bo sb tién goc va lai
suat 3.267.179.704 dong theo Hop dong tin dung s6 11026/HDHMTD/TCB
Binh Duong ngay 24/9/2009. Nhu vay, quyén loi ciia Ngan hang van duoc
dam bao do d6, Toa an cap phtc tham néu ra dé Toa so tham rat kinh nghiém
ma khong can thiét phai hity an so tham.

[4] Ban 4n so thdm tuyén budc 6ng Ta T va ba Chau Ngoc A ¢ nghia vu
di doi cac tai san trén 02 phan dét tranh chdp gém: 288 ciy diéu trong nim
2017, 278 cay chubi, 08 ciy du du (04 cdy mdi trong, 04 ciy trong nim
2015), 16 noc tiéu trong nam 2012 va 08 cay diéu trong nam 2002 dé tra lai
mit bang dat cho ong Tran M (Tran V) va ba Ng6 Thuc L 1a khong ding quy
dinh phap luat. Boi I8, cay trong 1 tai san trén dat khong di doi duge. Vi vay,
can stra an so tham vé phan nay cho phu hop giao cho ong Tran M (Tran V)
va ba Ngd Thuc L dat va tai san 1a cay trong trén dat va budc 6ng M, ba L
thanh toan tién gia tri tai san 1a ciy trong trén dat cho 6ng T, ba A. Theo Bién
ban dinh gi4 tai san ngay 05/12/2017 thi 288 cay diéu trong nam 2017 tri gia
16.128.000 dong; 278 cay chudi tri gia 2.224.000 dong; 04 ciy du du méi
trong tri gia 28.000 dong; 04 cdy du du trong nam 2015 tri gia 112.000 dong,
16 noc tiéu trong nam 2012 tri gia 2.960.000 dong; 08 cdy diéu trong nim
2002 tri gia 1.800.000 ddng, tong cong 1a 23.268.000 dong. Do do, can sira an
S0 tham vé phan nay tuyén budc ong M, ba L thanh toan lai cho 6ng T, ba A
s6 tién 23.268.000 dong gia trj cay trong trén dat nén khang céo cia ong Bui
Gia N nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng T, bad A duoc chdp nhan mot
phan.

[5] Vé an phi:
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[5.1] An phi dan sy so thAm: Toa an cip so tham xac dinh quan hé tranh
chap 1a “Tranh chap quyén sir dung dat” va chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don thi bi don 6ng Ta T, ba Chau Ngoc A chi phai chiu an phi 300.000
d6ng nhung Toa so tham lai budc 6ng Ta T, ba Chau Ngoc A chiu an phi
9.860.000 dong la khong ding quy dinh tai diém a khoan 2 Diu 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly, sir dung an phi
va I¢ ph1 Toa an. Do d6, sira 4n so thim vé phan nay cho phu hop, cu thé: Ong
Ta T va Chau Ngoc A phai lién d6i chiu 300.000 dong,

Hoan tra lai 6ng Tran M (Tran V) va ba Ngd Thuc L s tién tam tng an
phi 8.277.000 dong da nop.

[5.2] An phi dan su phtic thim: Do sira an so tham nén 6ng Bli Gia N
nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don o6ng Ta T, ba Chau Ngoc A khéng
phai nop.

Ngéan hang TMCP k¥ thuong Viét Nam va nguyén don éng Tran M, ba
Ng6 Thuc L phai chiu an phi theo quy dinh cua phéap luat.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa dugc Hoi
d6ng xét xtr chip nhan.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat té tung dan sy nam 2015.

Cin cr diém b khoan 1 Dléu 289 B0 luat t6 tung Dan sy ndm 2015

Can ct Diéu 48 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y, sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Chap nhén rat khang cao cta nguyén don dng Tran M, ba Ngbé Thuc L
va nguoi dai dién theo Gy quyén 6ng B Ngoc Q. Pinh chi xét xir phuc tham d6i
v6i yéu cau khang céo cta nguyén don.

- Chap nhan mot phan khang céo ctia 6ng Bui Gia N nguoi dai dién theo
iy quyén cta bi don 6ng Ta T, ba Chau Ngoc A. Khong chap nhan khang céo
ctia Ngan hang TMCP k¥ thuong Viét Nam.

Stra mot phan Ban an déan su so tham s6 09/2018/DS-ST ngay 29/5/2018
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Phudec.

Cin ctr cac Piéu 26, 35, 39, 147, 165, 169, 271, 272, 273 B6 luat t tung
dan su ndm 2015; Ap dung khoan 1 Diéu 203; khoan 3, khoan 11, khoan 20
Diéu 4; Diéu 26 Luat it dai nam 2003; Piéu 357, khoan 2 Piéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015; Nghi Quyét s6 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh v& murc an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ong Tran M (Tran V) va
ba Ngb Thuc L. Cong nhan 02 phan dit tranh chip c6 tong dién tich 6.621,6m?
toa lac tai thon P, x@ B, huyén P, tinh Binh Phudc thude quyén su dung cia ong
Tran M (Tran V) va ba Ngd Thuyc L.

13



2. Budc 6ng Ta T va ba Chau Ngoc A phai ¢ nghia vu tra lai 02 phan dat
c6 dién tich 6.621,6m” toa lac tai thon P, x4 B, huyén P, tinh Binh Phuéc cho
6ng Tran M (Tran V) va ba Ngb Thuc L, dat c6 Vi tri nhu sau:

- Phan dit thw nhét c6 dién tich 4.376,2m” c6 tir can: Phia DBong giap dat
6ng Tran M, phia Tay giap dat ong Tran M, phia Nam giap dit ctua néng
truong cao su so 5, phia Bic giap dat 6ng Tran M

- Phan dét thor hai c6 dién tich 2.245,4m? c6 tr can: Phia Dong giap dat
6ng Tran M, phia Tay giap dat 6ng Ta T, phia Nam giap dudng dat, phia Béc
giap dit 6 ong Tran M.

( Chiéu dai va hién trang cdc canh cua tir can 02 phdn dat trén dwogc thé
hién tai so dé do dac ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén P ngay
08/02/2018 kem theo).

3. Ong Tran M (Tran V) va ba Ngé Thuc L dugc quyén so hitu 01 cin
nha cép 4 xay nam 2002 c6 dién tich sit dung nha 8m x 10m, tuong chiu lyc,
mong da che, tran thach cao dd sino, mai lgp ton, nén lat gach ceramic 40 x
40, ctra khung sit boc kiéng, xung quanh hang rao xay gach cao 1,7m (dién
tich 10m x 8m) tri gia 69.600.000 dong; 01 nha xuong xdy dung ndm 2002 co
dién tich 8m x 38m hién tai bo khong, di xubng cap ndi lién véi nha cap 4,
twong xay gach cao 2.5m phia trén bao luéi B40, mai lop ton, vi kéo st,
khung sat, cot bé tong, nén bé tong tri gia 121.600.000 dong, 148 ciy didu
méi trong nam 2017 tri gia 8.288.000 déng, 278 cay chubi chua cho qua tri
gia 2.224.000 dong; 04 cay du dit moi trong tri gia 28.000 dong, 04 cay du du
trong nam 2015 tri gia 112.000 dong. Nhung tai san ndy nam trén phan dat
tranh chip thir nhat c6 dién tich 4.376,2m".

Ong Tran M (Tran V) va ba Ngd Thuc L duoc quyén so hitu 140 cay
diéu trong nam 2017 tri gia 7.840. 000 dong; 16 noc tiéu trong nam 2012 tri
gia 2.960.000 dong; 08 cay diéu trong nim 2002 tri gia 1.800.000 dong.
Nhirng tal san ndy nam trén phan dat tranh chdp tht hai c6 dién tich
2.245 4m?.

Ong Tran M (Tran V) va ba Ngb Thuc L c¢6 trach nhiém thanh toan cho
ong Ta T va ba Chau Ngoc A gia tri cac tai san trén la 214.452.000 (Hai tram
mudi bon tridu bon trim nim muoi hai nghin dong).

4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san va chi phi do
dac la 12.557.016 (Mu0i hai tri¢u nam tram nam muoi bay nghin khong tram
muoi sau) dong Ong Ta T va ba Chau Ngoc A c¢6 nghia vy hoan tra s tién
nay cho dng Tran M va ba Ngd Thuc L.

5. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc diéu chinh
giam 6.621,6m’ dat trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 01139 do
Uy ban nhan dan huyén P (cii) cip cho ho 6ng Ta T ngay 28/12/1998.

6. V& an phi:

[6.1] An phi dan sy so tham:

- Ong Ta T va Chau Ngoc A phai lién déi chiu 300.000 (Ba tram nghin
dong).
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- Hoan tra lai 6ng Tran M (Tran V) va ba Ngb Thuc L s6 tién tam tng
an phi 8.277.000 (Tam triéu hai trim bay muoi bay nghin déng) theo Bién lai
thu tién tam tmg an phi s 025936 ngay 10/7/2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n
dan su huyén P.

[6.2] An phi dan sy phuc tham: Nguyén don ong Tran M, ba Chau Thuc L
phai chiu 300.000 dong duoc khau trr vao tién tam Gng &n phi da ndp theo
bién lai thu tién sb 026508, quyén s6 0531 ngay 06/7/2018 cua Chi cyc thi
hanh an dan sy huyén P, tinh Binh Phuéc.

Chi cuc thi hanh an dan su huyén P, tinh Binh Phudc hoan trd nguodi dai
dién Gy quyén cua bi don dng Ta T, ba Chau Ngoc A 1a 6ng Bli Gia N sb tién
300.000 dong da ndp theo bién lai thu tién sb 026497, quyén s6 0530 ngay
27/6/2018 cua Chi cyc thi hanh 4n dén sy huyén P, tinh Binh Phudc.

Ngéan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam phai chiu s tién 300.000 dong
dugc khau trir vao tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tién s6 026497,
quyén sd 0530 ngay 27/6/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P, tinh
Binh Phudec.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh dn dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Ludt thi hanh an.

Ban an phiic thim c6 hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huy¢n P;

- CCTHA déan sy huyén P;
- Cac duong su;
- Luu (HS, THCTP, TDS). (da ky)

Nguyén Viét Hung
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