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Ban an sb: 111/2024/DS-PT
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V/Iv: “Tranh chdp Hop déng
chuyén nhirong quyén siz dung
dat; Tranh chdp yéu cau tuyén
bo vian ban cong ching vod
hieu”

NHAN DANH
NUOC CONG H XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Lé Viét Hoa

Cac Tham phan: Ong Buii Thanh Thao

Ba Lé Hong Hanh

- Thw ky phién toa: Ong Tran Lé Minh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan din tinh Binh Phuwéc: Ba Nguyén Thi Nga
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 28/5 va 04/6 nam 2024, tai tru so Toa an nhan dén tinh Binh
Phudc xét xir phic thim cong khai vu an dén sy thu ly s6 32/2024/TLPT-DS ngay
04 thang 03 ndm 2024 vé viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat; tranh chap yéu cau tuyén bd van ban cong chimg vo hiéu”. Do Ban an
dan su so tham s6 39/2023/DS-ST ngay 15/11/2023 cua Toa én nhan dan huyén P,
tinh Binh Phudc bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phic tham so
72/2024/QbXX-PT ngay 17/4/2024, gitra cac duong su:

Nguyén don:

- Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1971 (c6 mit);

- Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1974 (xin vang mat);

Cung cu tra tai: Thon P, x& P, huyén P, tinh Binh Phudc.

Bi don: Ba Nguyén Thi Q, sinh nam 1959, cu tra tai: Thon P, Xxa P, huyén
P, tinh Binh Phudc (c6 mat).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan



- Ong Tran Anh T, sinh nam 1983 (c6 mit);

- Ong Tran Pinh H, sinh ndm 1962 (ving mat);

Cung cu tru tai: Thon P, X& P, huyén P, tinh Binh Phudc.

- Ong Nguyén Ding P, sinh nim 1987 (c6 mat);

- Ba Nguyén Thi Loc U, sinh nam 1986 (xin V:fmg mat);
Cung cu tru tai: Thon Phu H, x& P, huyén P, tinh Binh Phudc.

- Van phong cong chimg T; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén
Thién T1 — Truong van phong (xin vang mat); Pia chi: S6 22, CMTT, phuong
TP, thanh pho DX, tinh Binh Phudc.

- Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc. Nguoi dai dién theo uy
quyén: Ong Nguyen Danh T2 — Trudng phong Tai nguyén va Mai truong huyén
P (xin vang mat).

Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi Q; nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan 6ng Tran Anh T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va loi khai L1 tai hé so,nguyén don 6ng Nguyén Vin L
va ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ngay 17/3/2011, 6ng ba nhan chuyén nhuong dién tich 02ha dat riy tai khu
vuc BB, thon P, x& P, huyén P, tinh Binh Phudc ctua ba Nguyén Thi Q va ong
Tran Pinh H véi gia 500 triéu déng, thira dat sb 4, dién tich theo Giéy ching
nhan quyén st dung dat (sau day viét tat 1a GCNQSDP) ma Uy ban nhéan dan
(sau day viét tit 1a UBND) huyén PL cap cho ho ba Q la 29.559m?. Tuy nhién,
ong ba 02 1an nhd can bd dia chinh dén do dat thi dién tich chi c6 02ha. Ong ba
nhan chuyén nhuong nguyén thira s6 4 va dién tich 02 ha ghi trong gidy mua ban
v6i nhau 1a dién tich do dac thuc té cua thira s6 4. Pat di duoc UBND huyén PL
cép GCNQSDD cho ho ba Q. Tai thdi diém nhan chuyén nhuong, vo chéng ba Q
cam két dat thudc quyén st dung cua vo chéng ba Q va lac do chi c6 6ng H, ba Q
str dung dat nén 6ng ba moi dong ¥ mua. Phan dit co t can: Phia Pong va phia
Bic giap sudi; Phia Nam giap dat vo chong ong T3, ba L1; Phia Tay giap dat vo
chong 6ng T3, ba L1 va 6ng C. Gia chuyén nhugng 2 bén thoa thuan 1a 500 triéu
ddng, chi phi sang s6 va chi phi do dat do bén ban (6ng H, ba Q) chju, nhung khi
T3 toan tién thi ong H bt cho 6ng ba 05 tri€u, thoa thuan 6ng ba gitr 1ai 10 tricu
dé 1am so, ong ba da tra 01 triéu cho can bd dia chinh do dat. Nhu vay, s6 tién
thuc té 6ng ba da T3 toan cho vo chong ba Q, 6ng H 1a 484.000.000d (Bén trim
tam muoi tu triéu dong). Hai bén 1am Gidy cam két chuyén nhuong quyén sir
dung dat rdy va diéu ngay 17/3/2011 v&i ndi dung nhu trén.

Sau khi viét Gidy cam két chuyén nhuong quyén sir dung dét riy va diéu
khoang vai ngay, 6ng ba da T3 toan du sb tién 484 triéu dong cho 6ng H tai ngan
hang N Viét Nam — chi nhanh P. Ny sau khi giao tién xong thi 6ng ba nhan dat
ludn va str dung dat tir thoi gian d6 dén nay. Tai thdi diém nhan chuyén nhuong
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dat, T san trén dit c6 khoang 200 cdy diéu hon chuc nim tudi, ngoai ra khong cd
T san nao khac. Trong qua trinh sir dung dat, ong ba c6 cua b6t nhimng ciy diéu bi
SAu dn va gid d6 gly trong dam lai cr moi ndm vai cay nhu vay.

Ny sau khi nhan dat, ong ba tién hanh moi dia chinh 1a 6ng C1 (hién da
nghi viéc) vao do dat va lam thu tuc cap s6. Vo chong ong H, ba Q c6 dua 6ng ba
GCNQSDD dé ong ba 1am thu tuc tach s6 vi ho ba Q dugc cap GCNQSDD dbi
v6i nhiéu thira trong ciing mét s6 trong d6 co thira s6 4 chuyén nhuong cho ong
ba. Can b6 dia chinh lac d6 (nam 2011), 6ng ba khong nhd la ai chi nh¢ la ngudi
lam cung v6i 6ng C1 bao ong ba 1a thu tuc da xong, khong can sd gbc nita nén
ong ba da dua lai s6 cho ba Q, sau d6 6ng C1 bi di ti nén dng ba khong biét thu
tuc so cp so ong C1 da lam den dau. C6 mot khoang thoi gian vai nam, khu vuc
BD nha nudc ngung viée cip so cho cac hod dén lai, ong ba khong biét 1y do tai
sao. bén khoang dau nam 2022, ong ba lai nho can bg dia chinh do dac lai dat 1an
2 sau khi biét thong tin nha nuéc da cho phép cip s6 ddi véi dat tai khu vuc BD.
Sau khi do xong (da c6 ban do dac), c6 N - can bo dia chinh x& P giai thich v&i
ong ba phai tach thira s6 4 cip s6 mang tén ba Q, sau d6 ba Q lam thu tuc chuyén
nhuong lai cho ong ba thi 6ng ba méi lam duoc tha tuc cdp GCNQSDP mang tén
minh. CO N ¢6 goi ba Q dén UBND x4 dé 1am cam két khi nao ba Q 1am xong tha
tuc tach s6 ddi véi thira dat s6 4 thi ba Q s& dua sb cho 6ng ba dé ong ba lam thu
tuc sang tén. Ban cam két nay hién dang duoc L1 tai UBND xi P. Ong ba c6 nho
ban lam thu tuc cap sO giim vi khong quen biét ai va ban than di lai qua nhiéu lan
ma van khong lam dugc thu tuc cap so.

Thang 7/2022, 6ng L gap 6ng T (con ba Q, dng H) thi dng T hoi ong L
“anh lam dugc s6 chua, néu chua lam dugc thi lay hé so dua ddy em lam cho,
trong 10 ngay la xong, em s€ dua s6 cho anh sang tén”. Khi nghe 0 ong T noi vay,
6ng L nho ban di 1y ho so vé dé ong L nho ong T di 1am thu tyc cap sO gitim.
Thang 02/2023, 6ng L gap ba Q va hoi ba Q da lam xong s6 chua, ba Q noi da
lam xong s6 nhung T mang s6 di cAm ngan hang roi. Ong L gip ong T de hoi vé
s6 thi 6ng T ndi da thé chap cho ngan hang vay 500 tri¢u dong va yéu cau 6ng ba
phai dua 350 triéu déng cho ong T dé ong T di chuyénoc s6 vé nhung ong ba
khong dong y. Ong ba duoc biét thira s6 4 c6 dién tich trong GCNQSDD cii 1a
29.559m? di dugc cip GCNQSDD méi c6 dién tich 20.578,3m?, thia sb 309, to
ban d6 s6 12, GCNQSDP mang tén Nguyén Thi Q.

Ong ba dé nghi Toa an cong nhén Hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat 1a Gidy cam két chuyén nhugng quyén s dung dat rdy + diéu lap ngay
17/3/2011 ¢6 hi¢u lyc phap luat, ong ba duge quyén sir dung thira dat c6 dién tich
29.559m?, dat thudc thira s 4, to ban d6 sd 14 nay 1a thira s6 309, to ban d6 so
12, dién tich 20.578,3m? toa lac tai khu vuc BD, thon P, xa P, huyén P. Trong
truong hop Toa an huy Hop d6ng chuyén nhuong quyen sir dung dat, ong ba dé
nghi Toa an giai quyét budc ba Q, 6ng H tra lai sd tién 484 triéu dong va boi
thuong thi€t hai cho 6ng ba theo quy dinh phép luat.

Bi don ba Nguyén Thi Q trinh bay:
Nam 1994, vo ché)ng ba khai hoang dugc dién tich khoang hon 04 ha tai



thon P, x& P, hién trang dat khi d6 1a dit rirng bo hoang. Nam 1997, UBND huyén
PL cap GCNQSDD cho gia dinh ba tong dién tich 1a 47.953m?gdm 04 thira: 37,
63, 1 va 4. Trong 04 thura thi thua s6 37 co dién tich 1.676m? do gia dinh ba duoc
Nha nudc cap khi vao khai hoang, thtra s6 63 ¢6 dién tich 1.640m? do vo chdng
ba nhan chuyén nhuong lai cua anh trai ba la Nguyén Vin K (6ng K cing dugc
nha nudce cap thira s6 63 nhung chuyén nhuong lai cho vo chdng ba). Gidy chimg
nhan quyén st dung dat mang tén ho ba Nguyén Thi Q.

Nam 2011, chdng ba 1a 6ng Tran Pinh H yéu cau ba phai ky ban toan bo
thira dat s6 4, to ban dd sb 14, dién tich duoc cép 29.559m? cho vo chéng ong L,
ba H. Ong L, ba H 1a nguoi viét gidy cam két chuyén nhuong quyén sir dung dét
ray va diéu ngay 17/3/2011 sau d6 dua cho ba va 6ng H ky. Lac d6, do 6ng ba
dang mau thuan véi nhau, con trai 16n (Tran Anh T) dang di chdp hanh an tai
Quang Tri, con gai Gt thi di hoc Pai hoc, dng H sudt ngay say xin, ba s¢ bi danh
nén méi phai dong y ky giéy ban vuon diéu cho vg chéng ba H. Ong H noi
chuyenyen lai v6i ba 1a ban dat cho vo chong ba H gia 500 tri¢u dong, bat cho vo
chdng ba H 05 triéu, Vo chong ba H gitr lai 10 triéu lam s, sb tién T3 toan la 485
triéu dong. Toan bo sb tién ban dat do 6ng H cam ba khong dugc cam dong nao.
Ba khong chimg kién viéc 6ng L, ba H tra tién vi ho ra ngan hang giao tién cho
6ng H. Sau khi 6ng Hién cam tién thi khoang ngay 20/3/2011, vo chong éng L, ba
H quan 1y dat va thu diéu ludn cho dén nay.

Phan dit vo chéng ba L nhan chuyén nhuong cia vo chéng ba co tor can:
Phia Pong, phia Nam giap sudi; phia Tay giap dat 6ng T3, ba L1; phia Bac giap
dat ong T3 va dat 6ng C. Tai thoi diém chuyén nhuong dat, ranh voi cac ho giap
ranh o rang, khong cé tranh chap, hién nay ciing vay. T san tai thoi diém chuyén
nhuong trén dat chi c¢6 cay diéu trong nam 1995 va 1996, s6 lugng bao nhiéu cay
ba khong nam dugc. Hién nay trén dat van chi c6 cay diéu.

Sau khi chuyén nhugng dﬁt, ba c¢6 dua GCNQSDD cho vg chong 6ng L di
lam thu tyc tach s6 vo1 phan dat nhan chuyén nhuong cua gia dinh ba, 1y do tai
sao ho khong sang s6 thi ba khong biét.

Tai thoi diém vo chdong ba chuyen nhuong dét cho vo chong ong L thl con
trai ong ba 1a Tran Anh T dang di chdp hanh 4n 13 nam tu vé t6i “Trom cap T
san” tr nam 2008 dén nam thang 01/2021 mdi chdp hanh xong. Sau khi chép
hanh 4n xong vé dia P thi 6ng T khong ddng ¥ cho ba ban dat va yéu cau vo
chong ong L tra lai dat nén giita hai bén moi nay sinh tranh chap vao thang
3/2023. Do d6, ba dé nghi Toa 4n giai quyét hiy Hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat la Glay cam két chuyén nhuong quyén sir dung dat ray va diéu ngay
17/3/2011, y€u cau ong H, ba L tra lai dat, vo chong ba sé tra lai s6 tién 500 triu
dong va lai suat tinh theo 13i suat ngan hang nha nuéc nhung c6 khau trir di s6
tién 6ng L, ba H dd duoc huong loi tir viéc thu hoach hoa mau trén dat tir khi
nhan dét (thang 3/2011) dén nay. SO tién khiu trir vao tién thu hoach diéu 1a bao
nhiéu gia dinh ba s& ¢ yéu cau cuy thé sau.

Thtra sb 4 ¢6 dién tich theo §6 cl 29.559m‘2 hjén duoc cép GCNQSDb
riéng c6 dién tich 20.578,3m?, thira so 309, to ban d6 so6 12, GCNQSDD mang tén



Nguyén Thi Q.

Tai Bién ban ldy 101 khai ngay 27/7/2023, ngueoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Q trinh bay: Sau khi lay GCNQSDD s6 DK 167053 duge
cap mang tén ba (Nguyén Thi Q), con trai ba (Tran Anh T) noi mudn ¢6 von lam
n nén da nho ba lam thu tuc Gy quyén toan phan ddi véi quyen sur dung dat ma
vo chong ba d3 chuyén nhuong cho vo chdng 6ng H, ba L dé ong T vay tién ngén
hang. Ba di 1am thu tuc ty quyén tai Van phong cong chimg dudi thanh phbé BX
(khong nh¢ la Van phong cong chimg nao). Sau khi lam thu tuc uy quyén xong ba
khéng biét ong T vay tién clia ngan hang hay cua ai. Ba khong c6 y kién gi vé
viéc ong T thé chap/chuyén nhuong dat cho ngudi khac dé vay tién.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Anh T trinh bay:

Nam 1986, gia dinh ong chuyén vao sinh song tai thon P, x& P, ltic d6 chi
c¢6 02 me con vi bd 6ng (Tran Pinh H) & chd khac. Khi vao, me con ong duoc cip
01 miéng dat c6 dién tich khoang 1.600m?, sau d6 cudi nim 1989 me con 6ng
khai pha miéng dat khoang 1,5 sao, cudi nim 1994 bd me 6ng va ong khai phé
thém dugc miéng dat co dién tich gan 3 mau. Tat ca dat duoc cap va khai pha déu
thudc thon P, xa P.

Ngay 24/4/1997, UBND huyén PL da cép GCNQSDD, dié¢n tich 47. 953m
cho ho ba Nguyén Thi Q gdm 04 thura: Thura s6 37 ¢6 dién tich 1. 676m? co ngudn
gbc do me con dng dugc nha nude cap theo dién di kinh té moi; thira sé 63 ¢
dién tich 1.640m? do me ong (Nguyén Thi Q) nhan chuyén nhuong ciia éng K
khoang nam 1991, 1992; thira s6 1 ¢6 dién tich 15. 078m? do hai me con ty khai
pha nam 1989 va thira sd 4 c6 dién tich 29.559m? do bd me 6ng va dng khai pha
cubi nim 1994. Toan bo dién tich dat néu trén gia dinh 6ng tryc tiép khai thac va
st dung.

Do vi pham phap luat nén ong phai di chap hanh an tai trai giam C, Binh
Phudc va Trai giam N, tinh Quang Tri tir 2008 dén cudi ndm 2020. Trong thoi
gian 6ng phai di chap hanh an thi bd me ong quan 1y va s dung dat. Khi 6ng
dang chip hanh 4n tai trai giam N, Quang Tri, me 6ng (Nguyen Thi Q) ra tham
(ndm 2013) va ¢6 néi chuyényén véi ong vé viéc ban dit thira s 4 nhung khong
n6i ban cho ai. Ong noéi v6i me 1 ban dat thi phai co su ddng ¥ cua 6ng, mic du
khong dong ¥ nhung do lic d6 dang phai chap hanh 4n trong trai giam nén 6ng
chi noi v6i me 1a khong dong ¥ chir cling khong lam don giri vé dia P.

Thang 1/2021, dng chap hanh 4n xong vé dia P, lac d6 ong méi biét ngudi
mua dat 1a vo chong ong L, ba H. Ong khong co y kién gl vé viéc mua ban dat vOi
vo chong ong L va cling khong yéu cau dia P giai quyet Tuc 14 thoi diém 6ng vé
dia P (thang 1/2021), 6ng khong co y kién gi vé viéc bd me ong chuyén nhuong
dat cho vo chong ong L, ba H. Luc do, ong co biét viéc ong L, ba H dang tryc tlep
lam thu tuc cép so (Gidy chung nhan quyén st dung dat) d6i v6i dién tich dat
nhan chuyén nhugng cua bb me 6ng. Ong khong c6 ¥ klen gi vi biét 6ng L, ba H
mudn duge cip s6 dimg tén ong L, ba H thi phai tach s6 dung tén me ong trudc,
sau d6 me 6ng s& lam thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh phap luat thi 6ng L,
bad H méi dtng tén dbi v6i dién tich dat nhan chuyén nhuong ctua bé me 6ng
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duogc. Déu nam 2022, vo chéng ba L tra lai s6 cho me ong dé me ong lam tha tuc
tach sd dung tén me ong (N guyen Thi Q) vi vg chong ong L khong lam dugc thu
tuc tach s6 nén me 6ng dua s6 cho 6ng dé ong truc tlep di 1am thi tuc tach so d6i
v6i thira s6 1 va thira sé 4, sau d6 me 6ng da duoc cap 02 GCNQSDPD ddi voi 02
thira sé 1 va thtra s6 4 (nay 1a thira 309). Sau khi duoc cép sé d6i voi thira 309
(thura so 4 ct), ong da mang GCNQSDD di vay tién lay tién 1am an, viéc ong
mang s6 di vay tién thi vo chong ba H, 6ng L khong biét. Pau thang 3/2023, éng
L, ba H y€u cau 6ng dua s6 dé ho di lam thu tuc cap GCNQSDD thi 6ng noi da
mang s6 di vay bén ngoai 1y 350 triéu va yéu cau vo chong ong L, ba H dua 350
triéu dé ong lay sd vé va cac bén di 1am thu tuc chuyen nhuong theo quy dinh
phap luat. Khi vo chong ba H khong dong dua tién thi 6ng moi noi voi ho
khong ddng y ban dat nita, gia dinh 6ng s& tra lai tién con vo chong ong L phai tra
lai dat Do do, ong dé nghl Toa an giai quyét hiy Hop déng chuyen nhuong
quyén str dung dat 1a Glay cam két chuyén nhuong quyen su dung dat ray va diéu
ngay 17/3/2011, yéu cau 6ng H, ba L tra lai dat, gia dinh ong s& tra lai sd tién 500
triéu dong va li suét tinh theo I4i suit ngan hang nha nudc nhung c6 khau trir di
s6 tién 6 ong L, ba H da dugc hudng loi tir viéc thu hoach hoa mau trén dat tir khi
nhan dat (thang 3/2011) dén nay. S tién khau trir vao tién thu hoach diéu 1a bao
nhiéu gia dinh ong s& c6 yéu cau cu thé sau.

Tai Bién ban ldy 1oi khai ngay 27/7/2023, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ong Tran Anh T trinh bay:

Sau khi lay GCNQSDD mang tén me 6ng (Nguyén Thi Q) vé dugc may
ngay thi 6ng vay sb tién 370.000.000d (Ba traim bay muoi triéu dong) cua ong
Nguyén Ding P, thoi han vay khong xac dinh, lai suat hai bén tu thoa thuén. Ong
da dua GCNQSDD s6 DK 167053 do UBND huyén P cap ngay 17/01/2023 cho
6ng P theo hinh thirc thé chap chuyen nhuong quyén su dung dat. Ong va ong P
co 1ap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dit duoc vin phong cong ching
Nguyen Viét Thang co tru s¢ ¢ thanh pho bX cong chung. Muyc dich hai bén lam
hop ddng chuyén nhugng dé 6 ong vay tién 6ng P, khi nao ong tra lai da tlen thi hai
bén s& lam thu tuc huy Hop dong chuyen nhuong, ong P sé tra lai sO cho ong.
Viéc ong thé chap sb cho ong P dé vay tién lic dau ba Q khong biét, may ngay
sau 6ng ma&i noi cho ba Q biét vi dé lam duogc thu tuc chuyén nhuong dat cho ong
P, trudc do 6ng da nho ba Q lam thu tuc uy quyén toan phan cho 6ng ddi véi
quyen sit dung dat néu trén. Khi vay tién ong P, ong khong nodi dat dang tranh
chap véi o6ng ba H, L. Luc do do 6ng dang can tién nén Ong mai vay o6ng P va lam
thu tuc chuyén nhuong dat cho ong P. Ong yéu cau ong ba H, L tra cho 6ng sO
tién 370 tridéu dong dé ong tra tién cho ong P, sau d6 6ng s& lay sb vé tra cho 6ng
ba H, L.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Pinh H trinh bay:

Di¢n tich dat vo chong ong chuyén nhuong cho vo chong 6ng L, ba H ¢6
ngudn gbc do vo chong ong khai hoang, 6ng khong nh¢ 16 khai hoang nam nao
va khong biét dién tich dét cu thé chuyen nhuong cho vo chong ong L. Cong suc
khai hoang phan dat nay 1a ctia vo chong 6ng, con trai 1a Tran Anh T (luic d6 T



khoang 11, 13 tudi), con con gai ong 1a Tran Thi P lic d6 con rat nho nén khong
c6 cong stc gi. Sau khi khai hoang, ngay 24/4/1997, UBND huyén PL di cip
GCNQSDBD cho gia dinh 6ng (hd ba Nguyén Thi Q) trong d6 c6 thira s6 4, dién
tich 29.559m?.

Nam 2011, do vo chéng ong luc duc, khong hanh phic nén 6ng ba théng
nhat ban thira dat s6 4 néu trén cho vo chong ong L, ba H, gia thoa thuan 495
triéu dong nhung vo chong ba H gitr lai 10 triéu dong tién 1am sd, 01 triéu dong
boi dudng cho can bd dia chinh vao do dac dat, sd tién vo chéng ong thuc nhan la
484 triéu ddng. Hai bén co viét gidy cam két lap ngay 17/3/2011 véi ndi dung
thoa thuan nhu trén, cé chir ky xac nhan cua hai bén mua ban, thon trudng va dai
dién chi bo thon. Tai thoi diém ban riy cho vo chong éng L, vo chong 6ng khong
thong bao cho con trai 1a Tran Anh T biét vi thoi diém dé T khong c6 nha (T hay
b6 nha di bui nén 6ng khong biét lac d6 T di ti hay & dau) va hon nita ong nghi
day 1a T san ctia vo chdng 6ng nén khi tim duoc nguoi mua thi ong ba ban.

Vo chéng ong chuyén nhuong toan bd dién tich dét cua thua sb 4, cac bén
luc do chi ang chung la 02 ha con tai sao lai khong ghi dién tich theo s6 1a
29.559m? thi 6ng khong nhd nhung 6ng khing dinh vo chong éng chuyén nhuong
toan bo dién tich cua thua sb 4 cho vg chéng ong L. Vo chéng ong L da T3 toan
day da sd tién 484 trigu déng Ny sau khi cac bén ky vao Gidy cam két chuyén
nhuong quyén st dung dat ray + diéu, vo chong 6ng dd ban giao toan b dat ray
va T san trén dat cho vo chong 6ng L quan ly va su dung dén nay. Céac bén da
thoa thuén véi nhau viéc lam thu tuc sang s6 la do bén mua chiu trach nhiém lam
nén vo chong 6 6ng mai trur 10 tricu tién 1am s6 cho bén mua.Vo chong ong da giao
s6 gbc cho vo chong éng L dé di lam thu tuc tach sO dbi voi thira dat sé 4. Ly do
tai sao ho khong lam thu tuc sang s6 thi 6ng khong biét.

Phan dat vo chong ong L nhén chuyén nhugng cua vo chdng 6ng co tir can:
Phia Dong, phia Nam giap sudi; phia Tay giap dat 6ng T3, ba L1; phia Bic giap
dat ong T3 va dat ong C. Tai thoi diém chuyén nhuong, ranh giGi véi cac ho giap
ranh rd rang, khong c6 tranh chip. Hién nay ciing vy. T san tai thoi diém chuyén
nhuong trén dat chi co diéu trong thoi gian nao ong khong nhé va éng khong nam
duogc s6 luong bao nhiéu cay. Hién nay trén dét van chi cé cdy diéu.

Sau khi ban dat cho vo chong 6ng L mot thoi gian thi ong di lam an xa.
Trude khi di, ong co6 viét gidy uy quyén lai cho ba Q dugc quyén thay mit ong sir
dung toan bd cac thira dat riy con lai, dugc quyén quyét dinh ban va ding tén
gidy to mua ban voi bén mua. Pén dau nam 2023, UBND x4 P thong bao ong vé
lam viéc thi 6ng moi biét giira ba Q va 6ng ba L, H xay ra tranh chap viéc mua
ban thira dat néu trén. Ong chi nghe ba Q ndi lai 12 vo chong ong L khong chiu
lam thi tuc sang tén s6 mac du ba Q da dua sé gdc cho vo chong 6ng L nén ba Q
moéi phai 1am thi tuc dimg tén s6 ddi véi thira dat dd chuyén nhuong cho ong L,
ba H. Ong chi biét nhur vay con dng khong biét nguyén nhan nao khéc nira.

Ong ddng ¥ voi yéu cau khoi kién cua nguyén don vi vo chong 6ng da ban
toan bo thua dat sd 4 cho vo chéng ong L, ba H, vo chéng ong L da tra du tién
cho vo chong ong va di nhan dat cung v6i T san trén dat tir thang 3/2011 dén nay.



Viéc mua ban gitta cac bén d3 Hoan tat nén 6ng dé nghi Toa 4n cong nhan quyén
sir dung dat cho vg chong 6ng L, ba H. Ngoai ra, 6ng khong cé y kién nao khac.

Nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén dan huyén P — Nguoi
dai dién theo 1ty quyén éng Nguyén Danh T2 trinh bay:

Qua dbi chleu, cac quy dinh phap luat thi GCNQSD s6 DK 167035 do
UBND huyén P da cap cho ba Nguyen Thi Q la ding trinh tu, thu tyc. Do do, dé
nghi Toa an xem xét giai quyét vu an theo quy dinh phép luat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Pang P trinh bay:

Ngay 16/02/2023, dng c6 cho 6ng T vay sb tién 300 triéu ddng, 13i suét
5.000.000d (Nim triéu dong)/thang, thoi han vay 20 ngay tinh tir ngay 16/02/2023,
muc dich vay dé lam an kinh té. Pé dam bao khoan vay, 6ng va 6ng T da ky Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 309, to ban do sb 12,
dat toa lac tai thon P, xa P, huyén P, Hop dong duoc cong chimg tai Van phong
cong chung T. Ong T da dua ong ban goc GCNQSDD cua thua dat néu trén. Hai
bén thoa thuan voi nhau néu trong thoi han 20 ngay tinh tir ngay 16/02/2023 ong T
tra hét tién ng gdc va 13i cho ong thi cic bén sé& ra vin phong cong chimg huy hop
dong chuyen nhuong néu trén va 6ng s€ tra lai ban goc GCNQSDD cho ong T.
Con néu qua thot han thoa thuan ma 6ng T khong tra du tién cho 6 ong thi quyén st
dung dat s& thudc vé 6ng. Do khi cho éng T vay tién thi 6ng thay thira dat co
GCNQSDD mang tén ba Nguyen Thi Q (me T), ba Q di 1am Hop dong uy quyen
toan phan cho 6 ong T dugc quyén dinh doat thira dat d6 va ong T noi voi ong la dat
khong co tranh chap véi ai nén 6ng moi dong y cho 6 ong T vay va cac bén lam Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat cho nhau. Pén nay éng T moi chi tra cho
ong dugc mot so tién 1ai khoang 20 tri¢u dong (6ng khong nho s tién cu the, 6ng
s& cung cap cho Toa an sd tién chinh xac sau) con toan bo sd t1en ng goc chua tra.
Trong trudng hop Toa an huy Hop dong chuyen nhugng quyén st ~dung dat lap
ngay 16/02/2023 gitra 6ng va ong T thi ong dé nghi Toa an giai quyét budc ong T
tra lai s6 tién 300 triéu dong va tién 13i theo quy dinh phap luat cho 6ng, ngoai ra
ong khong co yéu cau nao khac.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Léc U trinh bay:

Ba 13 vo 6ng Nguyén Pang P. Thang 02/2023, vo chdng ba nhan chuyén
nhuong thira dét c6 dién tich theo GCNQSDD 14 20.578,3m? toa lac tai thon P, Xa
P, huyén P, dat thudc thira s 309, to ban d6 sé 12, GCNQSDP mang tén ba
Nguyén Thi Q. Do thoi diém d6 ba moi mang thai bi nghén nhiéu nén toan bo tha
tuc nhan chuyén nhugng dat do chong ba (Nguyén Pang P) thyc hién voi ngudi
ban.

Ba da duoc Tham phan giai thich vé hau qua phap ly cua hop dong vo hiéu.
Quan diém cia ba néu Toa an huy Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat
gitia Ong L, ba H va ong ba Q, H thi ba s€ khong yéu cau Toa an giai quyet viéc
chuyén nhuong dat gitra chéng ba (P) voi 6ng T. Trong truong hop Toa an cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng ba L, H va 6ng ba Q,
H thi vo chong ba s& yéu cau Toa an giai quyét hdu qua hop dong vo hiéu ddi véi



Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta chong ba (P) va ba Q, ong T
trong vu an khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong cong ching T — Nguoi
dai dién theo phap ludt 6ng Nguyén Thién T1 trinh bay:

Ngay 14/02/2023, Van phong cong ching T c6 cong chung Hop dong uy
quyen s6 000341, qU sb 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD gita bén iy quyén ba
Nguyén Thi Q, smh nam 1959, thuong tra tai: Thon P, X& P, huyén P, tinh Binh
Phudc va bén duoc ty quyén 1a ong Tran Anh T, sinh ndm 1983, thuong trd tai:
Théon P, xa P, huyén P, tinh Binh Phuéc. Noi dung uy quyén duoc thé hién trong
ban hop dong ty quyén néu trén.

Ngay 16/02/2023, Van phong cong ching T co cong chimg Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 000375, quyén s6 01/2023 TP/CC-
SCC/HbPGD gitra: Bén chuyen nhuong ba Nguyén Thi Q, nguoi dai dién cia ba
Nguyen Thi Q ky két hop dong 1a 6ng Tran Anh T véi bén nhan chuyén nhuong:
Ong Nguyén Pang P, sinh ndm 1987; thudng tra tai: Thon Phu H, x4 P, huyén P,
tinh Binh Phudc. Noi dung chuyén nhuong duoc thé hién trong ban hop déng
chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén.

Van phong cong chimg T cong ching 2 hop d6ng nay 1a Hn toan dung
phap luat vi tai thoi diém cong chimg, dat da co GCNQSDD, cac bén déu ty
nguyén xac 1ap giao dich va déu cam két dat khong c6 tranh chap. Ngoai ra, vin
phong cong chimg ciing khong nhén dugc van ban nao dé nghi ngan chin chuyen
dich quyén T san dbi v6i quyén sir dung dat néu trén cua co quan ¢o tham quyén.
Do d6, Vin phong cong chimg T khong c6 ¥ kién gi ddi v6i yéu cau khai kién
ctia nguyén don. Dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh phép luat.

Ngay 08/8/2023, Nguyén don 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyen Thi H ¢
don khoi kién bd sung yéu cau Toa an hity 02 hop dong gom: Hop dong ty quyén
sO 000341/HDBUQ ngay 14/02/2023 gitra bén uy quyén ba Nguyen Thi H va bén
dugc iy quyén 6ng Tran Anh T va Hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat
s6 000375/HD-CNQSDD ngay 16/02/2023 d6i v6i thira dét s6 309, to ban do sb
12, dién tich dat 20.578,3m? toa lac tai thon P, x& P, huyén P gitra bén chuyen
nhuong ba Nguyén Thi Q, nguoi dai dién ciia ba Q ky hop dong 1a 6 ong Tran Anh
T va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Pang P. Ca 2 hop dong déu duoc
cong ching tai Van phong cong chung T.

Qua trinh giai quyét‘vu an, bi don ba Nguyén Thi Q va nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan 6ng Tran Anh T khong dong y vo1 yéu cau khoi kién bo sung
cua nguyén don 6ng Nguyén Van L va ba Nguyén Thi H.

Tai phién toa, nguyén don ong Nguyen Vin L, ba Neguyén Thi H vin itk
nguyén yéu cau khoi kign: Pé nghi Hoi dong xét xir cong nhan Hop dong chuyen
nhugng quyén st dung dat 1a Gidy cam két chuyén nhuong quyén sir dung dét ray
+ d1eu lap ngay 17/3/2011 co6 hi¢u luc phap luat, cong nhan ong L, ba H dugc
quyen st dung dién tich dit theo GCNQSDD sb DK 167053 do UBND huyén P
cap cho ba Nguyén Thi Q ngay 17/01/2023, thira sb 309, to ban do sé 12, dién



tich 20.578,3m? dét toa lac tai thon P, X P, huyén P, tinh Binh Phudc. Pong thoi
yéu cau hay Hop ddng uy quyén sb 000341/HBUQ ngay 14/02/2023 gitra bén uy
quyen ba Nguyén Thi Q va bén duoc uy quyen 6ng Tran Anh T va huy Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 000375/HD-CNQSDD ngay 16/02/2023 dbi
v6i thira dat s6 309, to ban d6 s6 12, dién tich dat 20.578,3m? toa lac tai thon P,
Xa P, huyén P gitra bén chuyen nhuong ba Nguyén Thi Q, ngudi dai dién cta ba
Q ky hop dong 1a ong Tran Anh T va bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Nguyén
Ping P. Ca 2 hop dong déu duge cong ching tai Vin phong cong chimg T.

Bi don ba Nguyen Thi Q va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong
Tran Anh T khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don. BAQ vaong T
déu dé nghi Ho1 dong xét xur budc ba H, ong L tra lai dién tich d4t 20.578,3m?, ba
Q va 6ng T sé tra lai 500.000.000d (Nam tram triéu dong) va tién 1ai theo quy
dinh phép luat, ngoai ra khong c6 yéu cau nao khac.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Dang P ¢6 quan diém:
Néu Hoi dong xét xtr hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong T
va ong, 6ng sé khoi kién yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu trong
vu an khac.

Tai Ban dn ddn sur so tham sé 39/2023/DS-ST ngay 15/11/2023 ciia Toa dn
nhan dan huyén P, tinh Binh Phuée di quyét dinh:

kY Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Nguyén Van L va ba
Nguyen Thi H.

1.1 Cong nhan Hop dong chuyen nhu’O’ng quyén str dung dat 13 Gidy cam két
chuyen nhuong quyen sir dung dat ray + diéu lap ngdy 17/3/2011 gilra bén ban 6ng
Tran Pinh H, ba Nguyén Thi Q va bén mua 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi H c6
hiéu lyc phép luat.

Cong nhan dién tich 20.578,3 m2 dat toa lac tai thén P, x& P, huyén P, tinh
Binh Phudc (thua s6 309, to ban do sb 12), dat c6 t can: Phia Dong va phia Nam
giap sudi; phia Tay giap thua 308; phia Bic giap thira s6 186 thudc quyén sir dung
hop phép cua ong Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi H.

Pé nghi Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Phuéc thu hdi Gidy ching nhan
quyén st dung dat sb DK 167053, s6 vao s6 CH/4141/CQ-LP dbi voi thua dat sb
309, to ban d6 s6 12, dién tich 20.578,5m? toa lac tai thon P, x& P, huyén P, tinh
Binh Phudec.

Ong Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi H ¢c6 quyen va nghia vu lién h¢ co
quan nha nude co tham quyén ké khai, ding ky dé duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat d6i voi dién tich 20.578, 3m? dat toa lac tai thon P, X3 P, huyén P,
tinh Binh Phudc (thira 5O 309, td ban dd sd 12) da dugc cong nhan thudc quyén sir
dung ctia 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi L.

1.2 Tuyén bd Hop ddng uy quyen sO 000341/HDUQ gitra bén uy quyén ba
Nguyén Thi Q va bén dugc uy quyén ong Tran Anh T duoc Vin phong cong chimg
T cong chimg ngay 14/02/2023, s6 cong chung 000341, qU s6 01/2023/TP/CC-
SCC/HPGD va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 000375/HD-
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CNQSDD gitra bén chuyen nhuong ba Nguyén Thi Q, nguoi dai dién cua ba Q ky
két hop dong 1a 6ng Tran Anh T, bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyen bang P
dugc cong ching tai Van phong cong ching T ngay 16/02/2023, s6 cong chung
000375, qU s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu.

2/ Ong Tran Anh T phai tra lai 6ng Nguyén Ding P, ba Nguyén Thi Loc U
s6 tién 300.000.000d (Ba tram triéu dong).

Ngoai ra, Ban an con tuyén phan an phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xur so tham, ngay 29/11/2023 bi don ba Nguyén Thi Q va nguoi
co quyen lo1 nghia vu lién quan 6ng Tran Anh T ¢6 don khang céo yéu cau Toa
an cap phic tham giai quyét stra Ban 4n so thdm theo hudng khéng chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng L, ba H.

Tai phién toa phiic tham:
Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don va ngudi cé quyén lgi nghia vy lién quan 6ng Tran Anh T gitr
nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xur sra Ban an so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

- Vé viéc tuan thu phéap luat to tung: Qua trinh giai quyét vu an ctia Toa an tir
khi thu 1y dén khi xét xtr phtic thim ctia Tham phan, Thu ky Toa an, Ho1 dong xét
xur va cac duong su da tuan thu dung theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy.

- Vé noi dung giai quyét vu an: D& nghi HDXX can cu vao khoan 1 Diéu 308
ctia Bo luat TS tung dan su; khong chap nhan yéu cau khang céo ctia bi don ba
Nguyén Thi Q va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Anh T. Giir
nguyén Ban an dan sy so tham s6 39/2023/DS-ST ngay 15/11/2023 cta Tda 4n nhan
dan huyén P, tinh Binh Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Vé thu tuc t6 tung:

Pon khang céo cua bi don va nguoi c6 quyén lgi nghia vy lién quan lam
trong thoi han luat dinh, c6 hinh thic, néi dung va pham vi khang cao phu hop
Vvéi quy dinh tai cac Biéu 271, 272, 273 cia BLTTDS nam 2015 nén dugc xem
Xét giai quyét theo trinh tu phic tham.

[2]. Xét khang cao cua bi don ba Nguyén Thi Q va nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan 6ng Tran Anh T, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Ngay 17/3/2011, ba Q, 6ng H c6 chuyén nhuong cho éng L, ba H
dién tich 02 ha dit ray trong cay diéu tai khu vuc BD, thon P, xa P, huyén P,
tinh Binh Phudc véi gia 495.000.000d. Ngudn géc dat do gia dinh ba Q khai pha
va dugc UBND huyén PL (nay 1a huyén P) cip GCNQSDD sé H 554496 ngay
24/4/1997 cho ho ba Nguyén Thi Q, dat thuoc thira sb 4, dién tich 29.559m2.
Céac bén déu thtra nhan dién tich dat chuyén nhuong 1a toan bo dién tich dat cua
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thira s6 4, trén dat co khoang 250 cdy diéu trong nam 1994. Hai bén lam Gidy
cam két chuyén nhuong voi nhau, 6ng L ba H da T3 toan cho vo chong ba Q, 6ng
H 13 484.000.000d, s6 tién con lai dé lam thu tuc chuyén nhuong. Ba Q, 6ng H da
ban giao dat cho dng L, ba H str dung dat tir 46 dén nay. Sau khi nhan dat, ong L
ba H tién hanh lam thu tuc chuyén nhugng theo quy dinh. Do vuéng mac vé thi
tuc hanh chinh vé dat dai nén cac bén thoa thuan vai nhau ba Q sé& lam tha tuc
Xin cap d6i lai GCNQSDD sau d6 1am thu tuc sang nhuong cho 6ng L, ba H.
Noi dung thoéa thuin nay duoc thé hién tai Bién ban v/v x4c minh dién tich dat
tai thuc dia lap ngéy 30/12/2020 cd xac nhan cua cac bén duong su, can bo uy
ban nhan dan xa P va cac ho gidp ranh (but luc 68). Theo két qua do dac lai thira
dat trén c6 dién tich 1a 20.578, 3m?, nguyen nhan giam dién tich la do trudce day
P tién do dac tho so, mbc ranh khong rd rang nén sé liéu do dac ciing nhu hinh
thé chua chinh xac (bat luc 68). Ngay 17/01/2023, UBND huyén P da cap
GCNQSDD s6 DK 167053 cho ba Nguyén Thi Q, dién tich dwoc cap
20.578,3m?, thtra s6 309, to ban dd sb 12. Sau khi dugc cdp GCNQSD dat thi
6ng Tran Anh T 1& con trai ba Q y&u cau 6ng L, ba H phai tra thém 350 triéu
d6ng mai ddng y 1am tha tuc sang tén GCNQSD dat. Do 6ng L, ba H khong
ddng y nén ba Q khdng tién hanh 1am thu tuc chuyén nhugng dit cho 6ng L, ba
H, ddng thoi ba Q ty quyén cho dng Tran Anh T ky Hop dong chuyén nhuong
QSD dét trén cho 6ng Nguyén Pang P, cac hop dong déu dugc cong ching tai
Vin phong cong chimg T. Tir d6 cac bén phat sinh tranh chép.

Hoi dong xét xir xét thay:

[2.2] Vé hinh thiic caa HDCNQSD dat: Tai thoi diém chuyén nhuong, dat
da duoc cap GCNQSD dat theo quy dinh nén ba Q, 6ng H c6 quyén chuyén
nhuong dat cho ba H, dng L, viéc chuyén nhuong QSD dat giita cac bén di 1ap
Giay tay v&i nhau va cing cam két thuc hién viéc ky két hop dong chuyén
nhuong, 1am tha tuc sang tén GCNQSD dét theo quy dinh. Giao dich nay duoc
xé&c 1ap vao thoi diém BLDS 2005 dang c6 hiéu luc phép luat. Hop déng dang
duoc cac bén thuc hién thi BLDS 2015 dugc ban hanh va cé hiéu luc phap luat
tir ngdy 01/01/2017. Ca 2 BLDS trén déu c6 quy dinh vé hinh thirc cua giao dich
chuyén nhuong QSD dét 1a phu hop nhau, va viéc chuyén nhuong QSD dt gitta
cac bén dang duoc thuc hién nén can ctr Diéu 688 BLDS 2015 quy dinh vé diéu
khoan chuyén tiép thi duoc ap dung BLDS 2015 dé giai quyét.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 Bo luat dan sy nam 2015 thi “Giao
dich dan su da dwoc Xac lap bang van ban nhung vi pham bat bugc vé cong
ching, chung thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phdn ba
nghia vu trong giao dich thi theo yéu c4u cia mét hogc cac bén, Toa an ra quyét
dinh cong nhdn hiéu luc cua giao dich do”.

Trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy déu thira nhan 6ng L, ba H
da T3 toan du tién nhan chuyén nhuong dat va da nhan dat quan 1y, st dung tur
thoi diém nhan chuyén nhuong dén nay nén giao dich chuyén nhuong dat giira
cac bén 1a phu hop véi quy dinh tai Bidu 129 BLDS 2015 nén dugc phap luat
thura nhan.
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Theo 1o trinh bay cua cac duong sw va T liu trong hd so cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat thé hién: Dién tich dat cac bén chuyén nhuong da cap
Gidy chang nhén quyén st dung dat cho ho ba Nguyen Thi Q. Theo huéng dan
tai diém 4 muc Il Giai dap mot s van dé vé nghiép vu sé 01/2017/GD-
TANDTC ngay 07/4/2017 cua Toa an nhan dan téi cao thi “Viéc xdc dinh ai la
thanh vién hé gia dinh phdi can cit vao hé so cdp Gidy chitng nhdn quyén si
dung dat”. Theo ho so cip Gidy chang nhan quyén sir dung dat thé hién ho ba
Nguyén Thi Q gdm ba Nguyén Thi Q va 6ng Tran Dinh H (bit luc 54). Mat
khac, theo 10i trinh bay caa dng H, ba Q va ho so cip dat thé hién dién tich dat
trén do vo chong ba Q khai pha dat rung, trong cay diéu tir nam 1994, thoi diém
dugc cdp GCNQSD dat thi 6ng T van con nho, khéng phu gitp dugc gi. Ngoai
ra, tir naim 2008 6ng phai di chdp hanh an 13 nim tu. Pén nam 2021 tré vé dja P,
ong T duoc ba Q giao di lam thu tuc cap lai QSD dat mai dé lam tha tuc sang
tén cho 6ng L theo quy dinh, ho so clp cling chi dé nghi cap riéng cho ba Q,
GCNQSD dit dugc cap ciing chi dung tén ba Q (thoi diém nay ong H, ba Q da
ly hon) nhung 6ng T khong c6 ¥ kién gi va ciing khong y€u cau dia P glal quyet
Nhu vay, ¢6 can ctr xac dinh 6ng T da biét ba Q chuyén nhuong thira dat s6 4 tur
nam 2013, ngudi nhan chuyén nhuong dat va dang quan ly, st dung dat 1a vo
chdong ba H, 6ng L nhung ong T khéng cd y kién phan ddi thé hién éng T dong y
véi viéc chuyén nhuong dat gitta ba Q, dng H va ba H, 6ng L. Do do, ong T, ba
Q khéang céo cho rang quyén st dung dién tich dat néu trén 1a T san chuyenng
cua ho gia dinh trong d6 c6 6ng T nén yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat lap ngay 17/3/2011 va yéu cau ba H, ong L tra lai dat la
khong c6 can ctr, khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan. Can bac yéu cau
khang céo cua ba Q va dng T, gitr nguyén ban an so tham vé phan nay.

[2.3] Cac phan khéc cuia ban an so tham vé giai quyét hop dong vay T san
gitta 6ng Tran Anh T va ong Nguyén bang P; Hop doéng uy quyen sO
000341/HPUQ gitra bén uy quyén ba Nguyen Thi Q va bén dugc uy quyén ong
Tran Anh; Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat s6 000375/HD-
CNQSDD gitra bén chuyen nhuong ba Nguyén Thi Q, ngudi dai dién cua ba Q
ky két hop ddng 1a ong Tran Anh T, bén nhan chuyen nhuong 6ng Nguyén Piang
P do cac duong sy khong khang cao nén cap phtc tham khdng xem xét.

[3] An phi dan su so thim: Do yéu cau khai kién cua nguyén don duoc
chap nhan nén nguyén don khong phai chiu an phi. Bi don phai chiu &n phi theo
quy dinh phép luat.

[4] V& cac chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh, dinh gia T san, chi
phi sao luc ho so 14 5.000.000d (Nam triéu dong): Tai phién toa so tham, nguyén
don ong L, ba H tu nguyén chiu c4c chi phi nay nén Hoi dong xét xtir khdng xem
x6t giai quyét.

[5] An phi dan su phtic thim: Ba Nguyén Thi Q va éng Tran Anh T phai
chiu theo quy dinh
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[6] Quan diém cua dai dién Vién ki€ém sat tai phién toa c6 can cir nén dugc
Hoi dong xét xur chap nhan.

[7] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 1 Diéu 308 cta BO luat TH tung dan sy nam 2015;

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Q va nguoi
c6 quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Tran Anh T.

Giit nguyén Ban an déan sy so tham s6 39/2023/DS-ST ngay 15/11/2023 cia
Toa an nhén dan huyén P, tinh Binh Phudc;

Ap dung céc diéu 116, 117, 122, 123, 129, 131 B9 luat dan sy nam 2015;
cac diéu 106, 126 Luat Pat dai nam 2003; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1 Chép nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don éng Nguyén Van L va ba
Nguyén Thi H.

2. Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 Gidy cam két
chuyén nhuong quyén st dung dat riy + diéu lap ngay 17/3/2011 gita bén ban
ong Tran Pinh H, ba Nguyén Thi Q va bén mua ong Nguyén Vin L, ba Nguyén
Thi H c6 hiéu luc phap luat.

3. Cong nhan dién tich 20.578,3 m? dét toa lac tai thon P, x& P, huyén P,
tinh Binh Phudc (thtra s6 309, to ban d6 s6 12), dat c6 tr can: Phia Pong va phia
Nam giap sudi; phia Tay giap thira 308; phia Bic giap thira s6 186 thudc quyén sir
dung hop phap cuia dng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi H.

Pé nghi Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Phudc thu hdi Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 DK 167053, sb vao s6 CH/4141/CQ-LP d6i v6i thua
dat s6 309, to ban dd s6 12, dién tich 20.578,5m? toa lac tai thon P, xa P, huyén
P, tinh Binh Phudc.

Ong Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi H ¢6 quyen va nghia vy lién h¢ co
quan nha nudc co tham quyén ké khai, ding ky dé duoc cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat d6i vai dién tich 20.578,3m? dat toa lac tai thon P, xa P, huyén
P, tinh Binh Phudc (thta s6 309, to ban do s 12) da dugc cong nhan thude quyén
st dung ctia 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi L.

4. Tuyén b Hop dong uy quyen s6 000341/HbUQ gitta bén uy quyén ba
Nguyén Thi Q va bén duoc Gy quyén ong Tran Anh T duoc Van phong cong

ching T cong ching ngay 14/02/2023, sb cong ching 000341, qU so
01/2023/TP/CC-SCC/HDPGD va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
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000375/HD-CNQSDD gitra bén chuyen nhuong ba Nguyén Thi Q, nguoi dai
dién ctia ba Q ky két hop dong 1a 6ng Tran Anh T, bén nhin chuyén nhuong 6 ong
Nguyén bang P dugc cong ching tai Van phong cong ching T ngay
16/02/2023, sd cong chimg 000375, qU sd 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD vo
hi¢u.

5. Ong Tran Anh T phai tra lai ong Nguyén Ping P, ba Nguyén Thi Loc
U s6 tién 300.000.000d (Ba tram tri¢u dong).

6. V& an phi so thim: Tra lai 6ng Nguyén Van L, ba Nguyén Thi H s tién
tam Gng an phi 600.000d (Sau tram nghin dong) theo cac bién lai thu tién sb
0016082 ngay 30/3/2023 va 0016296 ngay 08/8/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan
su huyén P, tinh Binh Phudc. Ba Nguyén Thi Q phai chiu sé tién an phi dan sy so
tham 14 600.000d (Sau trim nghin dong).

7. An phi dan sy phuc tham: Bi don ba Nguyén Thi Q phai chiu 300.000 d
(ba tram nghin dong), dugc trir vao s tién tam ng an phi da ndp theo bién lai thu
tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0016558 ngay 27/ 12/2023 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén P, tinh Binh Phudc. Nguoi co quyen lo1 nghia vy lién quan ong
Tran Anh T phai chiu 300.000 & (ba trim nghm dong), duogc trir vao Sy tién tam
g 4n phi da nop theo bién lai thu tam (mg &n phi, 1¢ phi Toa an s6 0016554
ngay 26/12/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén P, tinh Binh Phudc.

8. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh co hi¢u lyc phap ludt (doi véi cdc truong
hop co quan thi hanh dn c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir
ngay co don yéu cau thi hanh én ciia nguoi dwoc thi hanh dn (doi voi cac khoan
tién phai tra cho nguoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phai bau khoan tién ldi cia so
tién phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bé ludt
Dan sy nam 2015.

Trong truong hop Ban dn dwoc thi hanh theo Diéu 2 Ludt Thi hanh dn dén
sw thi nguoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh dn din sy c6 quyén théa
thudn thi hanh dn; quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh &n dan
su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh
an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén P;

- TAND huyén P;

- Céc duong su;

-L1: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.
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