TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~ QUANP Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH
Ban an s6: 102 /2023/KDTM-ST
Ngay: 11-8 -2023
V/v Tranh chap hop dong
tin dung

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN P, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Huong

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Pham Thi Nhung

2. Ong bang Tan Puc

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Tuong Vi — Thu ky Toa an nhan dan quéan
P, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan qudn P, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda :Ba Diang Thi Thu Huong— Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 08 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan quan P, Thanh
phd HO Chi Minh xét xir so tham céng khai vu an Kinh doanh thwong mai thy ly
s6 170/2022/TLST-KDTM ngay 28 thang 12 niam 2022 vé viéc “Tranh chap
hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr s6 567/2023/QDXXST-
KDTM ngay 28 thang 06 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb
701/2023/QDST-KDTM ngay 21/07/2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP T

Dia chi: duong D, phuong N, quan K, Thanh pho Ha Noi

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Minh B

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén V6 Chi H — sinh nim 1997
(co mat)

Vin ban ay quyén: S6 415/UQ/-ACM ngay 26/05/2023

Pia chi: duong C, phuong T, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh

Bi don: Cong ty c6 phan dau tu thuong mai dich vu H

Dia chi: duong T, phuong T, quan P, Thanh phd HS Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Tuan A (ving mit)
Pia chi: ap X, xa T, huyén H, tinh Long An

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:
Ong Nguyen Hoang V — sinh niam 1970 (vang mét)
Ba L& Quéc N - sinh nam 1988 (vang mit)



Cung dia chi: duong H, phuong Y, quan B

Dia chi lién lac: duong K, phudng H, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.
Ong Nguyén L& Thanh H — sinh nam 1977 (vang mat)

Ba Nguyén Thi Thanh T — sinh nam 1981 (ving mat)

Cung dia chi: duong H, phuong T, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 12/12/2022 va céc loi khai trong qua trinh gidi
quyét Vi dn, nguyén don Ngdan hang TMCP T (Goi tat Ngan hang T) do dng
Nguyén V& Chi H la nguwoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Ngay 31 thang 12 nim 2021, Ngan hang T va Cong ty ¢ phan dau tu
thuong mai dich vu H (Goi tit Cong ty H) c6 ky hop dong tin dung, cu thé:

Hop dong tin dung sé 247/2021-HPCVHM/NHCT946-GH ngay
31/12/2021 va van ban sira d6i bo sung Hop dong tin dung s 247/2021-HPCV-
SPBS/NHCT946-GH ngay 31/03/2022.

Han muc cap tin dung: 28,000,000,000 dong (Hai muoi tam ty dong);

Muc dich vay: B6 sung von luu dong phuc vu san xuét kinh doanh;

Lai suat qua han: 150% lai suat trong han;

LAi suét cham tra: 10%/nam.

Phuong thirc tra ng:

Lai tra hang thang theo s6 du no thue té.

Géc tra toi da trong vong 6 thang theo timg Gidy nhan no.

Tai san bao dam:

Tai san 01: Quyén st dung dét tai thira dat s6 503, to ban do sd 26, Phuong
A, Thanh Ph6 Tan An, Tinh Long An theo Giay chimg nhan Quyén sir dung dat,
Quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat s6 phat hanh CS 598239, s6
vao sO cap GCN s6 CS07961 do So tai nguyén va mdi truong tinh Long An cap
ngay 09/08/2019, cap nhat b sung tén cho 6ng Nguyén Lé Thanh H va ba
Nguyén Thi Thanh T ngay 02/4/2021.

+ Gia trj dinh gia: 3,325,560,000 don;

+ Gia tri cho vay: 2,493,750,000 dong.

Tai san 02: Quyén sir dung dét tai thira dat sé 506, to ban do sb 26,
Phuong A, Thanh Phd Tan An, Tinh Long An theo Gidy chimg nhan Quyén st
dung dat, Quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb phat hanh CS
598240, s vao s6 cap GCN sb CS07960 do S& tai nguyén va moi trudng tinh
Long An cip ngay 09/08/2019, cap nhat bd sung tén cho dng Nguyén Lé Thanh
H va ba Nguyén Thi Thanh T ngay 02/4/2021.

+ Gi4 tri dinh gia: 3,324,450,000 dong;
+ Gi4 tri cho vay: 2,493,000,000 dong.

Ngéan hang nhan thé chap 02 trén theo Hop dong thé chap bat dong san,
s6 cong ching 462, quyén sd 1/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/01/2022 tai
Van phong cong chimg Pham Thi Hién, dang ky giao dich bao dam ngay
13/01/2022 va 14/01/2022.



Tai san 03: Quyen sir dung dat tai thira dat s6 480, t& ban dd so 26,
Phu:ong A, thanh phd Tan An, tinh Long An theo Glay ching nhéan quyén sir
dung dat quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sb phat hanh CO
335097, s6 vao s6 cip GCN sd CS06375 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh
Long An cap ngay 30/07/2018, cap nhat bo sung tén cho éng Nguyén Hoang V
va ba Lé Qubc N ngay 02/4/2021.

+ Gi4 tri dinh gia: 11,358,630,000 dong;

+ Gi4 tri cho vay: 8,518,500,000 dong.

Tai san 04: Quyen stt dung dét tai thira dat s6 507, to ban d6 so 26,
Phuong A, thanh phd Tan An, tinh Long An theo G1ay ching nhan quyén sir
dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd phat hanh CS
598241, s6 vao s6 cap GCN sb CS07959 do S& tai nguyén va méi trudng tinh
Long An cip ngay 09/08/2019 cap nhat bd sung tén cho 6ng Nguyén Hoang V
va ba Lé Qudc N ngay 02/4/2021.

+ Gia trj dinh gia: 3,335,550,000 dong;
+ Gia trj cho vay: 2,501,250,000 dong;

Ngan hang nhén thé chap 02 tai san nay theo Hop dong thé chap bat dong
san, sd cong chimg 458 quyén s6 1/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/01/2022
tai Van phong cong ching Pham Thi Hién, dang ky giao dich bao dam ngay
13/01/2022.

Téng cong sd tién ma Ngan hang T d giai ngén cho Cong ty H vay la
24.224.020.000 dong, theo cac khé udc nhén no, cu thé:

*Glay nhan no s6 01(TK: 805004889126) ngay 14/01/2022

S tién giai ngan 1a: 16.000.000. OOOdong,

Thot han tra ng 1a 06 thang (Han cu6i ngay 14/07/2022);

Ngay tra 13i dau tién 1a 25/01/2022;

Li suét cho vay: 6.7%/nam.

*Giay nhan no s6 02 (TK: 808005145184) ngay 30/06/2022
S tién giai ngan 1a 4.084.020.000d6ng;

Thoi han tra no 14 06 thang (Han cudi ngay 30/12/2022);
Ngay tra 13i dau tién 1a ngay 25/07/2022;

Lai suat cho vay: 6.7%/nam.

*Gidy nhan no s6 03 ngay 07/07/2022

S tién giai ngan 1a 4.140.000.000d6ng;

Thoi han tra no 14 06 thang (Han cudi ngay 09/01/2023);

Ngay tra 13i dau tién 1a 25/07/2022;

Lai suat cho vay: 6.7%/nam.

Trong qua trinh thuc hién hop déng, Cong ty H di thanh toan cho Ngan
hang T s6 tién 13 9.856.563.865 dong (Trong do tién gdc 1a 9.308.391.801, tién
1ai 1a 548.172.064 dong). Tur thang 7/2022, Coéng ty H nging thanh toéan tién
gdc va tién 14i cho Ngan hang T theo Hop dong tin dung da giao két. Ngan hang
T da nhiéu lan truc tiép 1am viéc véi dai dién caa Cong ty H va tao diéu kién dé
Cong ty tra ng vay cho Ngan hang. Tuy nhién, Cong ty H van khong thanh toan
cac khoan ng vay cho Ngan hang. Phia ngan hang c6 guri van ban nhac ng nhung



Cong ty H van chua thyc hién. Do d6 toan bd s6 tien vay ma Cong ty H con ng
chuyén thanh no qua han tu ngay 15/07/2022.

Téng cong s tién goc va lai cia Cong ty H con ng Ngan hang T tam tinh
dén ngay 11/08/2023, cu thé:

No gbc: 14,915,628,199 ddng;

No I4i trong han: 336.528.878 dong:

No l4i qué han: 1.683.594.161 dong;

LAi phat: 23.074.931 d6ng;

Tong cong: 16.958.826.169 dong.

L&i suat cho vay: Lai suat tiét kiem Viét Nam dong tra sau ky han 06
thang + bién d6 3.5%/nam. Trong qua trinh thyc hién Hop ddng tin dung, Ngan
hang T c6 diéu chinh l4i suat cho vay d6i véi Cong ty H. Viéc diéu chinh I4i
suat, phia Ngan hang c6 gui thong béo cho Cong ty H biét.

Nay Ngan hang T khai kién yéu cau Cong ty H phai thanh toan toan b sb
tién con ng mot lan ngay sau khi Ban an c6 hiéu luc phap luat.

Pong thoi, Cong ty H con phai tiép tuc thanh toan céc khoan lai phat
sinh theo thoa thuan tai Hop ddng tin dung han muc sb 247/2021-
HDCVHM/NHCT946-GH ngay 31 thang 12 nim 2021 cho dén khi thanh toan
xong toan bd khoan ng vay ciaa ngan hang.

*\/& xir ly tai san bao dam:

Ngan hang c6 quyén lua chon xir 1y dong thoi tat ca hoic bat ky cac tai
san thé chap va tai san dam bao khac cua bén thu ba hodc bién phap bao dam
nao khac theo thir ty do ngan hang toan quyén quyét dinh khi phét sinh mot hoic
cac truong hop xt Iy tai san thé chap.

Truong hop, Cong ty H khong thuc hién day du nghia vy tra ng ngay thi
ngan hang co quyen yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén xu ly tai san
bao dam dé thu hoi no theo quy dinh ctia phap luat, cy thé :

*Quyén sur dung dat tai thira dat s6 480, to ban do s6 26, Phuong A, thanh
phd Tan An, tinh Long An theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so phat hanh CO 335097, s6 vao s6
cap GCN sd CS06375 do Sé tai nguyén va méi truong tinh Long An cap ngay
30/07/2018. Tai san dugc thé chap theo Hop ddng thé chap sb
18/2022/HDBD/NHCT946-GH ngay 13/01/2022, sé cong chung 458 quyén sd
01/2022TP/CC-SCC/HPGD va ding ky thé chip theo don sé thur tu 000336
quyén s6 01 ngay 13/01/2022. Tai san thudc so hiru cua dng Nguyén Hoang V
va ba Lé Quéc N.

*Quyén sir dung dat tai thira dt s6 507, to ban d6 s6 26, Phuong A, thanh
phd Tan An, tinh Long An theo Gidy chitng nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién voi dat so phat hanh CS 598241, s6 vao so
cap GCN sb CS07959 do So tai nguyen va moi truong tinh Long An Cap ngay
09/08/2019. Tai san duoc thé chap theo Hop déng thé chap 30
18/2022/HDBD/NHCT946-GH ngay 13/01/2022, sé cong chang 458 quyén sd
01/2022TP/CC-SCC/HPGD va ding ky thé chép theo don sb tha tu 000335
quyén s6 01 ngay 13/01/2022. Tai san thudc so hitu cua dng Nguyén Hoang V
va ba Lé Quéc N.



*Quyen st dung dat tai thira dt s6 505, to ban d6 6 26, Phuong A, thanh
phd Tan An, tinh Long An theo Glay chang nhan quyén str dung dat quyen SO
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb phat hanh CS 598239, 50 Vvao s6
cap GCN sb6 CS07961 do So tai nguyen va moi truong tinh Long An Cap ngay
09/08/2019. Tai san dugc thé chap theo Hop ddng thé chap 50
19/2022/HDBD/NHCT946-GH ngay 13/01/2022, sé cong chang 462 quyén sd
01/2022TP/CC-SCC/HPGD va ding ky thé chép theo don sé thar tu 000333
quyén s 01 ngay 14/01/2022. Tai san thudc sé hitu dng Nguyén Lé Thanh H va
ba Nguyén Thi Thanh T.

*Quyén st dung dat tai thira dat sb 506, to ban do s6 26, Phuong A, thanh
phd Tan An, tinh Long An theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khéc gan lien véi dat S0 phat hanh CS 598240, s0 vao so
cap GCN s6 CS07960 do So tai nguyen va moi truong tinh Long An Cap ngay
09/08/2019. Tai san dugc thé chap theo Hop ddng thé chap 50
19/2022/HDBB/NHCT946-GH ngay 13/01/2022, s6 cong chiing 462 quyén sb
01/2022TP/CC-SCC/HPGD va ding ky thé chép theo don s tha tu 000334
quyén s6 01 ngay 13/01/2022. Tai san thudc so hitu 6ng Nguyén Lé Thanh H va
ba Nguyén Thi Thanh T,

Trudng hop Xt Iy tai san bao dam néu trén van chua du nghia vy tra no cua
Cong ty H, Cong ty H con phai tiép tuc thanh toan ng gbc, no 1di cho Ngan hang
T theo hop ddng tin dung va cac Gidy nhan no da ky.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn, ngiroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
la dng Nguyén Hoang V va ba L& Quac N c6 loi khai thé hién:

Ong ba 1a vo chong. Ong ba 1a dong sé hitu hai tai san cu thé:

Tai san s6 1: Quyén su dung dat quyén s hitu nha o va tai san gan lién
véi dat theo Gidy ching nhan s6 CO 335097, thira dat s 480, to ban d6 so 26,
Phuong A, thanh phé Tan An, tinh Long An dugc cap nhat bd sung tén ngay
02/04/2021.

Tai san s6 2: Quyeén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién
véi dat theo Gidy chang nhan sé6 CS 598241, thira dat s6 507, to ban d6 so 26,
Phuong A, thanh phé Tan An, tinh Long An dugc cap nhat bd sung tén ngay
02/04/2021.

Ngay 13/01/2022 6ng ba cd ky Hop déng bao 13nh cho sé ng vay cua
Cong ty H véi han muc vay 1a 28 ty dong. Tuy nhién Cong ty H khdng c6 kha
nang thanh toan ng cho Ngan hang T nén ngan hang khoi kién yéu cau tra no.
Trong truong hop, Cong ty H khong c6 kha nang thanh toan ng thi phia ngan
hang y&u cau phat mai tai san bao dam dé thu hdi no.

Nay dng ba c6 y kién nhu sau: Ong ba dong y bén tai san dé tra no cho ngan
hang va xin thoi han dén ngay 31/05/2023. Néu chwra ban duoc thi dng ba tién hanh
lam thu tuc ban giao tai san cho ngan hang tu ban dau gia dé can trir no.

Tai phién toa hém nay:

Nguyén don Ngan hang T do 6ng Nguyén V6 Chi H 1a nguoi dai dién theo
iy quyén van giir nguyén yéu cau khoi kién.

Toa an da triéu tap hop 1€ bi don Cong ty H (Do dng Nguyén Tuan Anh Ia
ngudi dai dién theo phap luat); Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Nguyén



Hoang V va ba L& Quéc N, 6ng Nguyén Lé Thanh H, ba Nguyén Thi Thanh T ving
mat khéng cé 1y do va khong cir ngudi dai dién dé tham duy phién toa. Do d6 Toa
an van dua vy an ra xét xir theo luat dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan qugn P phat bleu quan diém:

V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyet Can cir yéu cau khot Kién
cia nguyén don Ngin hang T; Hop ddéng tin dung sé 247/2021-
HDCVHM/NHCT946-GH ngay 31/12/2021 va vin ban sira ddi bé sung Hop
dong tin dung s6 247/2021-HDCV-SPBS/NHCT946-GH ngay 31/03/2022; Cac
Khé wéc nhan no, xac dinh day 1a quan hé tranh chap Hop dong tin dung. Do bi
don ¢o tru so dang ky kinh doanh tai quan P nén vu &n thudc tham quyén giai
quyét caa Toa an nhan dan quan P.

Thoi han t6 tung: Tham phén vi pham thoi gian chuan bi xét xir dugc quy dinh
tai Diéu 203 B6 luat té tung dan sy, kién nghi rat kinh nghiém .

V& nguoi tham gia té tung : Xac dinh dang tu cach nguoi tham gia td tung.

Vé thu thap chiing ctr : Thu thap ching ctr diing theo quy dinh cua phap luat.

Ve ndi dung vu an: Nguyén don Ngan hang T yeu cau Cong ty H phai thanh
toan sé tién vay con thiéu tinh dén ngay 11/08/2023, gom :

No gbc: 14,915,628,199 dong;

No I4i trong han: 336.528.878ddng;

No I3i qua han: 1.683.594.161ddng;

L&i phat: 23.074.931d0ng:

Tong cong: 16.958.826.169 dong.

Thanh toan mot lan ngay sau khi Ban an c6 hiéu luc phap luat. Truong hop,
Cong ty H khong thuc hién day du nghia vy tra no ngay thi Ngan hang T c6
quyen yéu cau Co quan thi hanh an co tham quyén xu ly tai san bao dam dé thu
hoi no theo quy dinh cua phap luat, gom cac tai san sau:

*Quyen su dung dat tai thura dat s6 480, to ban do s6 26, Phuong A, thanh
phd Tan An, tinh Long An theo Glay chang nhan quyén str dung dat quyen SO
htu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh CO 335097, sO vao )
cap GCN s6 CS06375 do S¢ tai nguyen va mdi truong tinh Long An Cap ngay
30/07/2018. Tai san duoc thé chap theo Hop ddng thé chap so
18/2022/HDBD/NHCT946-GH ngay 13/01/2022, sé cong chuang 458 quyén sd
01/2022TP/CC-SCC/HPGD va ding ky thé chép theo don sé thur tu 000336
quyén s6 01 ngay 13/01/2022. Tai san thudc quyén so hiru cia 6ng Nguyén
Hoang V va ba Lé Québc N.

*Quyén sir dung dat tai thira dat s6 507, to ban d6 s6 26, Phuong A, thanh
phd Tan An, tinh Long An theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so phat hanh CS 598241, s0 vao so
cap GCN sb CS07959 do So tai nguyen va moi truong tinh Long An Cap ngay
09/08/2019. Tai san duoc thé chap theo Hop déng thé chap 30
18/2022/HDBD/NHCT946-GH ngay 13/01/2022, sé cong chang 458 quyén sd
01/2022TP/CC-SCC/HPGD va ding ky thé chép theo don sé thur tu 000335
quyén sé 01 ngay 13/01/2022. Tai san thudc quyén so hiru caa 6ng Nguyén
Hoang V va ba Lé Quéc N.



*Quyen st dung dat tai thira dt s6 505, to ban d6 6 26, Phuong A, thanh
phd Tan An, tinh Long An theo Glay chang nhan quyén str dung dat quyen SO
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb phat hanh CS 598239, 30 Vao sb
cap GCN sb6 CS07961 do So tai nguyen va moi truong tinh Long An Cap ngay
09/08/2019. Tai san dugc thé chap theo Hop ddng thé chap 50
19/2022/HDBD/NHCT946-GH ngay 13/01/2022, sé cong chang 462 quyén sd
01/2022TP/CC-SCC/HPGD va ding ky thé chap theo don sb thir tw 000333
quyén s 01 ngay 14/01/2022. Tai san thudc sé hitu dng Nguyén Lé Thanh H va
ba Nguyén Thi Thanh T.

Quyén str dung dat tai thira dat s6 506, to ban d6 sé 26, Phuong A, thanh
phd Tan An, tinh Long An theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khéc gan lien véi dat S0 phat hanh CS 598240, s0 vao so
cap GCN s6 CS07960 do So tai nguyen va moi truong tinh Long An Cap ngay
09/08/2019. Tai san dugc thé chap theo Hop ddéng thé chap 50
19/2022/HDBD/NHCT946-GH ngay 13/01/2022, s6 cong ching 462 quyén sb
01/2022TP/CC-SCC/HPGD va ding ky thé chap theo don s tha tu 000334
quyén s6 01 ngay 13/01/2022. Tai san thudéc quyén s hitu 6ng Nguyén Lé
Thanh H va ba Nguyén Thi Thanh T.

Trong truong hop Cong ty H vi pham nghia vu thanh toan ng, Ngan hang T
duoc quyen yBu cau phat mai céc tai san thé chap dé thu hoi no.

Xét thay, Cong ty H va Ngan hang T c6 giao két Hop ddng tin dung dé vay
tién. Dé dam bao cho sb no vay cua Cong ty H, 6ng V ba N, dng H ba T c6 dung
tai san thudc quyén sé hiru caa minh thé chap cho Ngan hang T. Tuy nhién,
trong qué trinh thuc hién hop déng, Cong ty H vi pham nghia vu thanh toan no
vay. Can ctr Diéu 340, Piéu 342 cua Bo luat dan sy nim 2015; Can ctr Biéu 91,
Piéu 95 Luat c4c td chuc tin dung nim 2010, dé nghi Hoi dong xét xa chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang T .

Tai phién toa so tham, tham phan, Hoi dong xét xu, thu ky chap hanh day
du va dung cac quy dinh caa phap luat to tung dan su, cac duong su thuc hién
day du cac quyén va nghia vu caa minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe phéat biéu
cua dai dién Vién kiém sat, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu &n:

Xét, don khoi kién ctia nguyén don Ngan hang T; Hop dong tin dung sb
247/2021-HDCVHM/NHCT946-GH ngay 31/12/2021; Cac Gidy nhin no sb
01(TK: 805004889126) ngay 14/01/2022; Gidy nhan no sb 02(TK:
808005145184) ngay 30/06/2022; Gidy nhan no s6 03 ngay 07/07/2022. Hoi
dong xét xtr xac dinh day 1a quan hé tranh chap Hop dong tin dung. Do bi don
c6 tru s& dang ky kinh doanh tai quan P nén Toa 4n nhan dan quan P thu 1y giai
quyét vu an theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 B6 luat T6 tung dan su.

[2] VVé thu tuc t6 tung va xét xtr vang mat:



Toa an di tién hanh tong dat hop 18 cac van ban tb tung cho bi don Cong ty H
(do 6ng Tran Tuan A 1a ngudi dai dién theo phép luat); Nguoi ¢b quyén loi, nghia vu
lién quan la 6ng Nguyén Lé Thanh H, ba Nguyén Thi Thanh T, 6ng Nguyén Hoang
V, ba Lé Qudc N. Tuy nhién cac dng ba van viang mit va Cong ty H khéng cur
ngudi dai dién dén Toa an dé tham du phién toa. Can ct Didu 227; Diéu 228 cua Bo
luat t6 tung dan s, Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir vang mit cac duong sur trén.

Trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién Toa so tham hém nay
bi don Cong ty H; Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng H, ba T khong
dén Toa an dé trinh bay 10i khai va cung cép chang cir, mic du da dugc Toa an
thuc hién céc this tuc tong dat hop I&. Do d6 Hoi dong xét xir can cir vao nhiing
ching ctr, yéu Cau cua phia nguyen don Ngan hang T, 1oi trinh bay cua 6ng V, ba
N dé xem xét giai quyet vy an.

[3] VVé yéu cau cua duong su:

Xét, Ngan hang T yéu cau Cong ty H thanh toan mot lan sé tién con ng cho
ngan hang ngay sau khi Ban an c6 hiéu luc phap luat. Cac khoan tién theo Hop
dong tin dung s6 247/2021-HDCVHM/NHCT946-GH ngay 31/12/2021; Giay
nhan ng sé 01(TK: 805004889126) ngay 14/01/2022; Gidy nhan ng sb 02(TK:
808005145184) ngay 30/06/2022; Gidy nhan ng s 03 ngay 07/07/2022, tinh
dén ngay 11/08/2023 cy thé:

No gbc: 14,915,628,199 ddng;

No I3 trong han: 336.528.878dong;

No I3i qua han: 1.683.594.161ddng;

L&i phat: 23.074.93 1dong;

Tong cong: 16.958.826.169 dong.

Hoi dong xét xur xét thay, can ctir Hop dong tin dung va cac Giay nhan ng
thé hién gitta Ngan hang T véi Cong ty H ¢d thyc hién giao dich vay tién. Trong
qua trinh thuc hién hop dong, Céng ty H vi pham nghia vy thanh todn ng. Ngan
hang T nhiéu lan nhiac no nhung Cong ty H van khong thuc hién. Cong ty H vi
pham nghia vu thanh toan 1a gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua
phia nguyén don Ngan hang T. Can ctr Biéu 95 Luat cac t6 chic tin dung nam
2010, yéu cau khai kién cua Ngan hang T 13 ¢6 co so dé Hoi dong xét xir chap
nhan.

Sau khi Cong ty H thanh toan day du cc khoan ng goc va no lai cho ngan
hang, phia ngan hang phai tra lai cac Glay chang nhén quyen su dung dat quyén
s hitu nha & va tai san gan lién V6i dat s6 CS 598239 s6 vao so6 cap GCN:
CS07961 va Giay ching nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
gan lién voi dat sé CS 598240 s6 vao so cap GCN: CS07960 cho 6ng Nguyén
Lé Thanh H va ba Nguyén Thi Thanh T; Gidy chang nhan quyén sir dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CS 598241 sé vao so cap
GCN: CS07959 va Giay chung nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va
tai san gan lién véi dat s6 CO 335097 sb vao sé cap GCN: CS06375 cho 6ng
Nguyén Hoang V va ba Lé Quéc N.

Xét, Ngan hang T yéu cau trong truong hop dén thoi han thanh toan no
ma Cong ty H khong thanh toan, phia ngan hang dugc quyén yéu cau phat mai
tai san bao dam dé thu hdi n.



Hoi ddéng xét xtr xét thdy, cin cir Hop dong thé chap bat dong san sb
19/2022/HDBD/NHCT946-GH giita Ngan hang T v&i ong Nguyén Lé Thanh H
va ba Nguyén Thi Thanh T duogc Vin phong cong chimg Pham Thi Hién chimg
thuc ngay 13/01/2022, sb cong chimg 462, quyén sb 01/2022 TP/CC-
SCC/HPGD. Tai san thé chip 1a quyén str dung dat tai thira dat s6 505 va quyén
su dung dét tai thira dat s 506, t& ban do sb 26, Phuong A, thanh phé Tan An,
tinh Long An, dugc dang ky giao dich bao dam ngay 13/01/2022 va 14/01/2022.

Can ct Hop dong thé chap bat dong san s618/2022/HPBD/NHCT946-
GH giita Ngan hang T véi 6ng Nguyén Hoang V va ba Lé Quc N duoc Vin
phong cong chimg Pham Thi Hién chimg thuc ngdy 13/01/2022 s6 cong ching
458 quyén sb 1/2022 TP/CC-SCC/HPGD. Tai san thé chap 1a quyén sir dung
dét tai thura dat sb 480 va quyén st dung dét tai thira s6 507 to ban d6 sb 26,
Phuong A, thanh phd Tan An, tinh Long An, dugc ding ky giao dich bao dam
ngay 13/01/2022.

CAc tai san trén da duoc thé chap dé dam bao cho sb no vay cua Cong ty
H. Hinh thic Hop dong thé chap dugc céng chimg ding theo quy dinh cua phap
luat va céc tai san dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh van phong
dang ky dat dai thanh phd Tan An, tinh Long An. Pén han thanh toan ng ma
Cong ty H khéng thanh toan thi éng V, ba N, ong H, ba T phai ban giao cac tai
san trén dé Ngan hang T thuc hién quyén yéu cau phat mai tai san thu hdi no.
Can ctr Diéu 318, Diéu 323 Bo luat dan sy nam 2015, yéu cau caa Ngan hang T
vé viéc phat mai tai san thé chap dé thu hdi no 1a c6 co sd dé chap nhan

Xét, 6ng V, ba N thira nhan c6 ky Hop dong thé chap dé ¢am bao cho sé
no vay cia Cong ty H. Tuy nhién hién nay Cong ty H van chua thanh toan day
du ng gbc va no 1ai cho ngan hang. Ong V, ba N déng y ban giao cac tai san
trén dé ngan hang phat mai thu hoi ng. Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[4] Thoi han thanh toan:

Xét, Ngan hang T yéu cau Cong ty H phai thanh toan s tién no gbc va no
1ai mot lan ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Hoi dong xét xir xét thay, Cong ty H vi pham nghia vu thanh toan no cho
ngan hang theo Hop dong tin dung va cac Giay nhan no, la gay thiét hai dén
quyén va loi ich hop phap cua nguyén don Ngan hang T. Can ctr Piéu 95 cua
Luat cac t6 chic tin dung nam 2010 duoc sira d6i, bo sung nam 2017, yéu cau
ctia Ngan hang T 1a ¢6 co s& dé chap nhan.

[6]V¢é an phi kinh doanh thuong mai so tham:

Do yéu cau caa Ngan hang T duoc chap nhan nén Cong ty H phai chiu &n
phi trén sé tién phai tra 1a 16.958.826.169d6ng = 112.000.000d6ng + 0.1%
(12.958.826.200d6ng) = 124.958.800d0ng.

Hoan lai sé tién tam nop an phi cho Ngan hang T.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can cur vao:

- Khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 147; Diéu 227; khoan 1 Diéu 273 B¢ luat T tung dan su ;

- Diéu 318, Diéu 323 B9 luat dan sy nam 2015 ;



- biéu 95 Luat c4c t6 chic tin dung ndm 2010 (Puoc sta d6i, bd sung
nam 2017);

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1.Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don Ngan hang
thuong mai ¢6 phan T.

Budc Cong ty ¢6 phan dau tu thuong mai dich vu H ¢6 trach nhiém thanh
toan cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan T c4c khoan tién gom:

No goc: 14.915.628.199 dong (Muoi bbn ti chin tram mudi lam triéu sau
tram hai muoi tdm ngan mot trim chin muoi chin dong).

No I&i trong han: 336.528.878ddng;

No I4i qua han: 1.683.594.161d4ng;

La&i phat: 23.074.931d6ng;

Tong cong: 16.958.826.169 dong (Muoi sau ty chin trim nim muoi tim
triéu tam tram hia muoi sdu ngan mot trim sau chin muoi dong).

No 13i nay tinh dén ngay 11/08/2023.

Thoi han thanh toan: Thanh toan mét 1an ngay khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

Tir ngay 12/8/2023 Cong ty ¢6 phan dau tu thuong mai dich vu H phai chiu
|4i suat theo Hop ddng tin dung s 247/2021-HDCVHM/NHCT946-GH ngay
31/12/2021va c4c Giay nhan no sb 01(TK: 805004889126) ngay 14/01/2022;
Gidy nhan ng s6 02(TK: 808005145184) ngay 30/06/2022; Gidy nhan ng sb 03
ngay 07/07/2022 cho dén khi thi hanh xong céc khoan no.

Sau khi Cong ty c6 phan dau tu thuong mai dich vu H thanh toan day du
cac khoan ng goc va no 1di cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan T, phia ngan
hang phai tra lai ban chinh cac Giay chiing nhan: Gidy chang nhan quyén sir
dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CS 598239 s6 vao so
cap GCN: CS07961 va Giay chang nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha &
Va tai san gan lién voi dat s6 CS 598240 s6 vao so cap GCN: CS07960 cho dng
Nguyén Lé Thanh H va ba Nguyén Thi Thanh T; Gidy chang nhan quyén sir
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CS 598241 s vao s6
cdp GCN: CS07959 va Gidy chang nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha &
va tai san gén lién véi dat s CO 335097 s vao s6 cap GCN: CS06375 cho 6ng
Nguyén Hoang V va ba L& Quéc N.

Trong trudng hop dén ngay Ban an co hiéu thi hanh ma Cong ty c6 phan
dau tu thuong mai dich vu H khong thyc hién hodc thuc hién khong ding nghia
vu tra ng. Ngan hang thuong mai c6 phan T co quyen yéu cau Co quan thi hanh
an dan sy c0 tham quyén phat mai cac tai san thé chap 1a quyén sur dung dat tai
thira dat s6 505 va quyén st dung dat tai thira dat s6 506, to ban d6 so 26,
Phuong A, thanh phd Tan An, tinh Long An duoc cdp nhat bo sung tén ong
Nguyén Lé Thanh H Nguyén Thi Thanh T ngay 02/4/2021 theo Hop dong thé
chap bat dong san s6 19/2022/HPBD/NHCT946- GH duwgc Van phong cong
chang Pham Thi Hién ching thuc ngay 13/01/2022, sO cong chimg 462, quyén
s0 1/2022 TP/CC-SCC/HDGD, dang ky giao dich bdo dam ngay 13/01/2022 va
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14/01/2022; Tai san thé chap 13 quyén st dung dét tai thira dat sé 480 va quyén
st dung dat tai thtra s6 507 to ban d6 sb 26, Phuong A, thanh phé) Tan An, tinh
Long An dugc cip nhat bo sung tén 6ng Nguyén Hoang V va ba Lé Qudc N
ngdy 02/4/2021 theo Hop dong thé chip bat dong san
s618/2022/HPBD/NHCT946-GH, dugc Vin phong cong chimg Pham Thi Hién
ching thuc ngay 13/01/2022 s cong ching 458 quyén sé 1/2022 TP/CC-
SCC/HPGD, ding ky giao dich bao dam ngay 13/01/2022, dé thu hdi no.

2. An phi kinh doanh thuong mai so tham: 124.958.800d6ng ( Mot tram
hai muoi bbn triéu chin trim nim muoi tdm ngan tam traim déng) Cong ty cb
phan dau tu thuong mai dich vu H chiu.

Hoan lai sé tién 61.791.246 dong (Sau muoi mbt tridu bay tram chin
muoi mét ngan hai trim bon muoi sdu ngan dong) cho Ngan hang thuong mai
cd phan T theo Bién lai thu tién tam tng an phi sé 0036935 ngay 28/12/2022
cuaa Chi cuc Thi hanh &n dan su quan P.

Thi hanh tai Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyeén.

3. Quyén khang céo:

Céac duong sy cO quyén lam don khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir
ngay Toa tuyén an, dwong su vang mat tai phién toa hoic khong cd mat khi
tuyén an ma co6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duoc
ban &n hoac téng dat hop Ié.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu
2 Luat Thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhgn : TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM ; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.P;

-Chicuc THADSQ.P;
- Cac dqong su ;
- Luu ho so, VP.

Nguyén Thi Hwong
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