TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAY NINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 37/2023/DS-ST
Ngay: 05-5-2023

V/v tranh chép hop ddng chuyén
nhuong QSDD

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAY NINH, TINH TAY NINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so thtfm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Linh Phi.

Cac Hoi tham nhan dan:

1.0Ong V& Van Trung

2. Ong Pham Hoang Vinh N

- Thw ky phién toa: Ba Nguyen Thi Thuy - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh. )

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan din thanh pho Tday Ninh, tinh Tay
Ninh tham gia phién toa: Ba Duong Thi Ti€u Phuong — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 5 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan thanh pho Tay
Ninh, tinh Tay Ninh, xét xir so thdm cdng khai vu an dan sy thu 1y sd:
22/2023/TLST-DS ngay 02 thang 02 nam 2023 vé: “Tranh chap hop dong chuyén
nhieong quyén sie dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xur sd:
33/2023/QbXXST-DS ngay 12 thang 4 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

+ Nguyén Pinh Q, sinh nim 1969; C6 mit.

Dia chi: khu phd NT, phuong NS, thanh phé Tay Ninh, tinh T4y Ninh.

+ Nguyén Thi R, sinh nim: 1964; Dja chi: Ap SC 2, x4 SC, huyén XL,
tinh Déng Nai; Véng mit, c6 don dé nghi xét xu V'Zing mat.

+ Nguyén Thi R, sinh nam: 1964; Dia chi: Ap TH, xa TT, thanh phd Tay
Ninh, tinh Tay Ninh; C6 mat.

+ Nguyén Thi K, sinh nam: 1971; Dia chi: khu phé NT, phuong NS,
thanh ph6 Tay Ninh, tinh Tay Ninh; C6 mat.

+ Nguyén Hong S, sinh nam: 1977; Dia chi: Ap TH, x& TB, thanh phd
Tay Ninh, tinh Tay Ninh; c6 mat.

2. Bi don:

+ Ong Nguyén Thanh TH, sinh nam: 1959

+ Ba bang Thi Ch, sinh nam: 1960

Pia chi: S6 9/12, Ap TTT, xa TB, thanh ph6 T4y Ninh, tinh T4y Ninh.
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Ong TH, ba Ch ving mit, c6 don dé nghi xét xtr ving mit.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 02-02-2023 va trong qué trinh gidi quyét vu
an va tai phién toa, nguyén don 6ng Q, ba R, ba R1, ba K, 6ng S trinh bay:
Cha, me 6ng Q, ba K, ba R, ba R1, dng S tén Nguyén N, sinh nam 1938,

chét ngay 10-02-2020 va ba Phan Thi Kim A, sinh nim 1942, chét ngay 15-12-
2020. Cha, me 6ng, ba c¢6 5 nguoi con chung gébm: Nguyén Thi R, sinh nim:
1964; Nguyén Thi R, sinh nim: 1964; Nguyén Pinh Q, sinh nim 1969; Nguyén
Thi K, sinh nim: 1971 va Nguyén Hong S, sinh nam: 1977. Ngoai ra, cu N va cu
Kim A khong co6 con chung, con nudi hay con Réng nao khéc.

Cha, me ong, ba chét khong c6 dé lai di chuc. Tai san cha, me 6ng, ba chét
dé lai c6 mot phan dat 3.120 m% gdm 5 thira: 1220, 1223, 1226, 1227, 1128 , t¢
ban dd s6 4(gidy CNQSDD s6 01378 do UBND thi x3 Hoa Thanh cip). Pt toa
lac tai 4p Tan Hoa, xa Tan Binh, Thanh phd T4y Ninh. Qua do dac dién tich thuc
té 14 3430.5 m® gbm 5 thira: 1220, 1223, 1226, 1227, 1128 , t& ban do sb 5.

Ngudn goc dat, vao ngay 05-8-1995 cha, me 6ng, ba c6 nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat ciia 6ng Nguyén Thanh TH va ba Pang Thi Ch, phan
dat co dién tich: 3.120 m® gdém 5 thira: 1120, 1123, 1126, 1127, 1128 (gidy
CNQSDD s6 01378 do UBND thi xd Hoa Thanh cip). Pat toa lac tai ap Tan
Hoa, xa Tan Binh, Thanh ph6 Tay Ninh.

Khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, cha me dng ba c6 1ap hop
ddng chuyén quyén st dung dat voi ong Nguyén Thanh TH va ba Pang Thi Ch.
Gia thoa thuan: 5.700.000 dong di giao nhan tién va giao dat xong. Hop dong
chuyén nhuong khong thuc hién dung theo phap luit quy dinh, nhung c6 xac
nhan ctia Chu tich Uy ban nhén dan x4 Tan Binh, thanh phé Tay Ninh. Ong TH,
ba Ch va cha, me 6ng ba di giao nhan quyén sir dung dat tir nim 1995 cho dén
nay, hién do Nguyén Dinh Q quan 1y, st dung.

Sau khi cu Nguyén N va cu Kim A chét, ong ba c6 dén phong tai nguyén
mdi trudong thanh phd Tay Ninh dé 1am thu tuc cip gidy ching nhin quyén st
dung dat theo quy dinh. Tuy nhién, trong qua trinh 1am thii tuc dé nghi cap giay
ching nhan quyén s dung dat thi Phong tai nguyén mdi truong thanh phd co
yéu cau cung cdp gidy ching nhan quyén st dung dat ban chinh va c6 ky xéc
nhan ciia bén chuyén nhuong 1a ong Nguyén Thanh TH va ba Pang Thi Ch. Do
d6, 6ng ba c6 dén nha éng TH va ba Ch dé yéu cau thyc hién thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dit néu trén thi 6ng TH, ba Ch khong dong V.
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Vi vdy, nay dong nguyén don lam don khai kién nay yéu cau Toa an giai
quyét: Budc 6ng Nguyén Thanh TH va ba Piang Thi Ch c6 nghia vu thuc hién
thtl tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho Nguyén Thi R, Nguyén Thi R,
Nguyén Pinh Q, Nguyén Thi K va Nguyén Hong S (1 nhitng nguoi thira ké theo
phap luat ctia 6ng Nguyén N va ba Phan Thi Kim A gdm:). Phan dat co dién tich
qua do dac thuc té 1a: 3.430 m% gdm 5 thira: 1220, 1223, 1226, 1227, 1228, to
ban d6 sd 5 ( thudc gidy CNQSDD s6 01378 do UBND thi xi Hoa Thanh cép).
Pit toa lac tai 4p Tan Hoa, x3 Tan Binh, Thanh phd T4y Ninh, tinh Tay Ninh.

Ba K, 6ng S, ba R, ba R1 thong nhat dé ong Q dtng tén trén gidy
CNQSDD. Ngoai ra khong con yéu cau nao khac.

Bi don- 6ngNguyén Thanh TH, ba Piang Thi Ch trinh bay :

Ngay 05-8-1995 6ng TH, ba Ch chuyén nhuong 05 thira dat sé 1220,
1223, 1226, 1227, 1228 (gidy CNQSDD s6 01378 do UBND thi xd Hoa Thanh
cap) cho ba Kim A, 6ng Nguyén N, c6 1ap Hop ddng chuyén nhuong QSDD c¢6
Uy ban nhan dan xa Tan Binh xac nhan, gia théa thuan 1a 5.700.000 déng, da
ban giao dat xong, hién nay do ong Q quan 1y va st dung. Khi 6ng N, ba Kim A
con séng 6ng, ba c6 hd tro lam gidy dat nhung ong N, ba Kim A khong lam. Ban
chinh gidy CNQSDD ba Ch, 6ng TH dang giir.

Ong, ba dong y luu thong luu thong hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat lap ngay 05-8-1995 giita Nguyén Thanh TH, Ping Thi Ch véi Nguyén
Pinh Q, ba Nguyén Thi R, ba Nguyén Thi R, dng Nguyén Hong S, ba Nguyén
Thi K (14 nhimg nguoi thira ké cua ong Nguyén N, ba Kim A) ddi voi phan dat
c¢6 dién tich dat 3.430 m?, gdm 5 thira: 1220, 1223, 1226, 1227, 1228 (gidy
CNQSDD s6 01378 do UBND thi xd Hoa Thanh cip). Pat toa lac tai 4p Tan
Hoa, xa Tan Binh, Tha‘mh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh va yéu ciu phia nguyén
don tu chiu cac chi phi cap gidy CNQSDD.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sdat nhan dan thanh phé Tay Ninh, tinh
Tay Ninh:

+ V& viéc tuan thu phap luat td tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu,
Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu
an ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an duoc
thue hién ding theo quy dinh phap luat.

+ V& viée - giai quyét vu an: Can ctr Diéu 129, 500, 501, 502, 688 Bo luat
dan sy; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua UBTVQH: Chap nhan yéu cau
khéi kién cua 6ng Nguyén Dinh Q, ba Nguyén Thi R, ba Nguyen Thi R, 6ng
Nguyen Hoang S, ba Nguyén Thi K cho luu thong hop doéng chuyén nhuong
quyén su dung dat lap ngay 05-8-1995 giira Nguyen Thanh TH, Bang Thi Ch véi
Nguyen Dinh Q, ba Nguyén Thi R, ba Nguyen Thi R, dng Nguyén Hong S, ba
Nguyen Thi K (1a nhimg nguoi thu:a ké cua cu Nguyén N, cu Kim A) dbi véi
phan giat co dién tich dat 3. 430,m gdm 5 thira: 1220, 1223, 1226, 1227, 1228; to
ban do6 s6 5 (giay CNQSDD s6 01378 do UBND thi xa Hoa Thanh cap). Dat toa
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lac tai 4p Tan Hoa, xd Tan Binh, Thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh. Ong
Nguyén DPinh Q tu nguyén chiu chi phi t6 tung, bi don dugc mién tién 4n phi.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai
phién toa, qua két qua tranh ludn, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] V& tht tuc to tung:

- V& tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don khoi kién d6i véi bi don
6ng Nguyén Thanh TH, ba Pang Thi Chveé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong QSDP”. Phin dét toa lac tai ép Tan Phudce, xa Tan Binh. Thanh phé
Tay Ninh, tinh Ty Ninh nén thim quyén giai quyet vu an thudc Toa &n nhan
dan thanh phd Ty Ninh theo quy dinh tai cac Piéu 35, 39 ctia BO luat T tung
dan su.

- V& nguoi tham gia to tung: Ong Nguyén Thanh TH, ba Piang Thi Ch va
ba Nguyén Thi R c6 don xin xét xir vang mat nén Hoi dong xét xur tién hanh xét
XU Véng mat theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 228 cta B luat TH tung dan sy.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Két qua tham dinh va do dac:

Qua do dac hién trang sir dung dét thi phan dat gdm 1220, 1223, 1226,
1227, 1228; to ban dd s6 5 ( nam trong gidy CNQSDD sb 01378)gidy CNQSDD
do UBND thi xa Hoa Thanh cép, qua do dac thuc té co dién tich 3430 m? trén dat
co cay cao su do 6ng Q trong va hién nay 6ng Q dang quan 1y va sir dung.

[2.2] Xét Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05-8-1995:

- Vé mat hinh thitc: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
05-8-1995 gitra ba Ch, 6ng TH dugc 1ap thanh van ban, chi dugc xac nhan ngay
07-8-1995 tai Uy ban nhan dan xa Tan Binh chua phu hop theo quy dinh 500,
501, 502 cua B¢ luat dan su 2015.

- V& mit noi dung: Trong “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat” ngay 05-8-1995 cac bén thoa thuan chuyén nhuong phan dat gdm 05 thira
1220, 1223, 1226, 1227, 1228 (giay CNQSDD sé 01378 do UBND thi xa Hoa
Thanh cap), dién tich chuyén nhuong 13 3120 m®, gia chuyen nhuong 5.700.000
ddng. Ngoai ra, cic bén con thoa thuan vé dang ky quyén str dyng dat.

Ba Ch, 6ng TH cling xac nhan c6 1ap Hop dong chuyén nhugng quyen
stt dung dat cac phan dat trén cho ong N, ba Kim A va da nhén tién chuyén
nhuong, ban giao dit xong.

Nhu vy, hinh thic hop dong khong phu hop theo quy dinh phap luét
nhung cac bén da hoan thanh nghia vu trong hop ddng, da ban giao dat xong
nén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc cong nhan theo Diéu
129 B0 luat dan su 2015.

Tt nhitg nhan dinh trén, xét thdy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 08-5-1995 giita 6ng TH, ba Ch va cu N, cu Kim A 1 c6 that, cac
bén da hoan thanh nghia vu trong hgp déng nén c6 du co so dé Hoi dong xét xir
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don cho luu thong hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05-8-1995.



[2.3] Xét thay, hién nay cu Nguyen N va cu Kim A di chét, c6 05 nguoi
con tén Nguyen Dinh Q, ba Nguyén Thi R, Nguyen Thi R, Nguyen Thi K,
Nguyen Hoéng S nén luu théng Horp ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 05-8-1995 vai cac 6ng ba néu trén.

Ghi nhan ba R1, ba R, ba K, 6ng S théng nhat dé ong Nguyén Dinh Q
dtng tén trén gidy CNQSDD.

[3]. Hién nay, 6ng TH va ba Ch dang giit ban chinh gidy CNQSDD va
qua x4c minh Gidy CNQSDD khong thé chip cho t6 chirc, ca nhan nao nén can
budc ong TH, ba Ch giao lai gidy CNQSDPD s6 01378 do UBND thi x4 Hoa
Thanh cip ngay 12-8-1992 cho éng Q.

[4] Xét dé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tay Ninh
la ¢6 can ctr va phi hop v6i quy dinh phap luat nén chip nhén.

[5] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia: Ong Q tu nguyén
chiu tién chi phi t6 tung nén Hoi dong xét xir ghi nhén.

[6] V& an phi dan su so tham: Cin ctr Diéu 147 B6 luat t6 tung dan su,
Piéu 12, 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an:

Nguyén don khong phai chiu 4n phi. Bi don duoc mién an phi dan sy so
tham.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Cin ¢t cac Diéu 129, 500, 501, 502 B¢ luat dan sy nam 2015; Diéu 188
Luat dat dai nam 2013; Piéu 12, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua
UBTVQH.

Tuyen XUu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Nguyen binh Q, ba Nguyén
Thi R, ba Nguyen Thi R, ba Nguyén Thi K, 6ng Nguyén Hong S vé viéc “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong QSDP” dbi véi ba Pang Thi Ch, 6ng Nguyén
Thanh TH.

1.1. Tiép tuc luu thong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap
ngay 05-8-1995 gitra ba Bang Thi Ch, ong Nguyén Thanh TH va 6ng Nguyen
Dinh Q, ba Nguyén Thi R, ba Nguyén Thi R, ba Nguyén Thi K, ong. Nguyen
Hong S (ngudi thira ké theo phap luét cua cuN, cy Kim A) déi voi phan dat co
dién tich qua do dac thyc té 3.430 m® gom 5 thwra: 1220, 1223, 1226, 1227,
1228 thudc t& ban d6 sb 5 ( ndm trong giay CNQSDD s6 01378 do UBND thj
x3 Hoa Thanh cdp) c6 xac nhan tai Uy ban nhan dan xd Tan Binh ngay 07-8-
1995.

Ong Nguyén Hong S, ba Nguyén Thi R, ba Nguyén Thi R, ba Nguyén
Thi K théng nhat dé ong Nguyén Dinh Q dung tén gidy CNQSDD.

1.2. Budc ba Piang Thi Ch va 6ng Nguyén Thanh TH giao ban chinh
Gidy CNQSDD s6 01378 do UBND thi xd Hoa Thanh cap ngay 12-8-1992 cho
6ng Nguyén Dinh Q.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia:



Ong Nguyén Pinh Q tu nguyén chiu 35.000.000 (Ba muoi lim tRéu)
dong chi phi t6 tung. Ong Q d4 ndp xong.

3. V& an phi dan sy so tham:

Nguyén don Nguyén khong phai chiu 4n phi dan sy so thAm. Hoan tra
6ng Q, ba R, ba R1, ba K, dng S 300.000 (Ba trim nghin) dong tién tam Gng an
phi 3 ndp theo bién lai thu sé 0001729 ngay 02-02-2023 tai chi cuc thi hanh
an dan sy thanh phd Tay Ninh.

Ong Nguyén Thanh TH, ba Pang Thi Ch duoc mién an phi dan sy so
tham.

4. V& quyén khang cio: Du’O'ng sw ¢O mat tai phién toa dugc quyén
khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n. DBuong su vang mit
tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan
duoc ban an hoac ban an dugc niém yet hop 1€.

5. Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguol duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND. TTN; Tham phan — Chii toa phién toa
-VKSND. TPTN;
- CC.THADS TPTN;
- Cac duong su;
- Luu hd so;
- Luu tap an.
Tran Thi Linh Phi



