TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIETNAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Bén an sb: 35/2020/DS-PT.
Negay: 23/04/2020.
V/Iv: “Tranh Chcfp hop d&ng dat coc va kién
doi giay chirng nhdn quyén si dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cd:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ba Nhu.

Cdc tham phan: Ong V& Vin Toan.

Ong Lé Vian Quy.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Ut — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
bong Nai.
- Dgi dign Vign kiém sdt nhin dén tinh Dong Nai tham gia phién toa:
Ong PBaoVan Diing — Kiém sat vién.

Ngdy 23 thang 4 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Bién
Hoa, Toa an nhén dan tinh Bong Nai xét xu phuc tham cong khai vy an dan su
thu 1y so 197/2019/TLPT-DS ngay 20 thang 12 nam 2019 vé viéc: “Tranh chap
hop dong dat coc va kién doi giay chung nhan quyen si dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6 09/2019/DS-ST ngay 14/8/2019 cia Toa an
nhan dan huyén Trang Bom bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6 12/2020/QD-PT ngay
06/02/2020, Quyet dinh hoan phién toa dan sy phuc tham so 18/2020/Qb-PT
ngay 25/02/2020, s6 28/2020/Qb-PT ngay 09/3/2020 va Thong bao ve viéc thay
doi thoi gian mé phién toa so 231/TB-TA ngay 01/4/2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Truong Thi D, sinh nam: 1972.

Dia chi: Buong 30/4, khu phd 5, thi tran Tr, huyén Tr, tinh Bong Nai. (Co

mat)
- Bj don: 1. Ong Nguyén Tuan A, sinh nam: 1962.
2. Ba Lé Thi U, sinh nam: 1966.
Cung dia chi: 717 t6 12, 4p Quang Phat, xa Q, huyén Tr, tinh Pong Nai. (C6
mat)



Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Nguyén Thanh T,
Luat su cua Cong ty Luat M, thudc Poan Luat su tinh Bong Nai. (C6 mat)

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan gom:
1. Chi Nguyén Thi L, sinh nim: 1988.

2. Anh Nguyén Quang T, sinh nam: 1989.

3. Anh Nguyén Quang Kh, sinh nam: 1991.

~ Cung dia chi: 717, t 12, 4p Quang Phat, xd Q, huyén Tr, tinh Pong Nai.
(Vang mat)

Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Tuan A, ba Lé Thij U.
NOI DUNG VU AN:

- Tai don khdi Kién va trong qud trinh tham gia t6 tung, nguyén don — Ba
Truong Thi D trinh bay:

Ngay 05/9/2017, Ba Truong Thi B va ong Nguyén Tuan A, ba Lé Thj U
d3 thoa thuan sang nhuong dat rdy véi dién tich 5775 m? tai thira s6 561, to ban
d6 17 xa Quang Tién (thira mgi 579), gia chuyén nhuong 13 100.000.000d ( mot
tram triéu dong)/ 01 sao. Ba Truong Thi P da dat coc cho 6ng Nguyén Tuan A
va ba Lé Thi U sb tién 90.000.000d (chin muoi triéu déng). Hai bén co thoa
thuan néu ong Tuan A , ba Ukhong ban dién tich dat néu trén thi boi thuong cho
ba Bgéap 05 lan sb tién dat coc. Néu ba D khong mua thi s& mat tién dit coc 1a
90.000.0004d (chin muoi triéu dong). Tuy nhién, khi ba B muon gidy chang nhan
quyén sir dung dat caa ong Tuan A va ba U di 1am thu tyc sang tén thi phat hién
dién tich dét bi thiéu va khong con du 5775m? vi 6ng Tuan A, ba U da chuyén
nhuwong cho éng Tra Phuong Th 2597m?, dién tich thuc té con lai khoang
3178m?. Ba b dé nghi 6ng Tuan A , ba U hop tac do dac va xac dinh lai cho
dung vi tri dat nhung 6ng Tuan A , ba U c6 tinh khong chiu hop tac va cin cir
vao két qua do vé thi dién tich dat éng Tuin A , ba Uthoa thuan ban cho ba
Pkhong xac dinh rd vi tri va dién tich dat cy thé 1a bao nhiéu. Vi vay, ba Bkhoi
kién yéu cau 6ng Nguyén Tuan A, ba Lé Thi U tra lai s6 tién dit coc d3 nhan 1a
90.000.000d (chin muoi triéu dong) va phat coc twong ung s6 tién da nhan la
90.000.0004d (chin muoi triéu dong).

Péi véi viec ong Nguyén Tuan A, ba Lé Thi U phan té yéu cau ba D tra
lai gidy ching nhan quyén sir dung dat, ba By néu 6ng Tuan A, ba Utra du so
tién 180.000.000d thi ba b tra lai giay ching nhan quyén su dung dat cho 6ng
Tuan A, ba Ut.

V& chi phi t6 tung, ba B yéu cau 6ng Nguyén Tuan A va ba L& Thi U tra
lai sO tién ba da tam rng di do dac va thu thap tai lidu, chung cur 1a 1.934.8064d (
mot triéu chin tram ba muoi tu ngan tdm tram 1€ sau dong).

Ngoai ra, ba B khong con yéu cau nao khac.

- Bj don 6ng Nguyén Tudn A va ba Lé Thi U trinh bay:
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V& yéu cau khai kién doi tién dat coc cua Ba Truong Thi D ong Nguyén
Tuin A, ba Lé Thj U khong ddng ¥ voi yéu cau cia ba Bong. Ong Tuin A va ba
U chi déng v tra lai s6 tién dat coc 13 90.000.000d va budc Ba Truong Thi B
phai tra lai gidy chang nhan quyén str dung dat cho 6ng Tuin A va ba Lé Thj U.
Vi 6ng Tuan A , ba Ucho rang viéc khong tién hanh thyc hién hop déng mua
ban dat 1a do 15i cua Ba Truong Thi . Néu ba Bcho réng dién tich dat thiéu thi
tai sao khong giao lai giay ching nhan quyén sir dung dat cho 6 ong Tuan A , ba
Ukiém tra lai dién tich dat duoc cap. Viéc 6 ong Tuan A, ba UChuyen nhuong cac
thira dat s6 562, 563, 564 va 464 to ban d6 s6 17 xa Quang Tién cho ong Tra
Phuong Th, céc thua dat nay khong lién quan gi dén thua dat 561( thua moi 1a
579) to ban d6 s6 17 xa Quang Tién ma 6ng ba di 1ap gidy Chuyen nhuong cho
ba D vao ngay 05/9/2017. Do ba D la nguoi c6 16i nén ong Tuan A, ba U chi tra
lai s6 tién 90.000.000d va ba D phai c6 nghia vu tra lai gidy ching nhan quyén
st dung dat cho dng ba.

- Ngwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan chi Nguyén Th; L, anh Nguyén
Quang T va anh Nguyén Quang Kh trinh bay: Cac anh chi la con rudt cua ong
Nguyen Tuan A va ba L& Thi U. Moi van dé giai quyét trong Vu an 1a do 6ng
Tuan A, ba U quyét dinh. Chi L, anh T va anh Kh ¢6 don xin vang mit tai tat ca
cac budi 1am viéc va khong c6 lién quan gi trong vu an.

Tai ban an so tham s6 09/2019/DS-ST ngay 14/8/2019 cta Toa an nhan
dan huyén Trang Bom d3 can ctr vao cac Diéu 5; 6; 26; 91, 92; 147; 228; 266;
271; 273 Bo luat T6 tung dan sy; Didu 116, Dicu 117, Diéu 328, Khoan 2 Diéu
468 Bo luat dan sy nim 2015; Biéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Quéc hoi vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y, str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khei kién cua Ba Truong Thi D doi véi ong Nguyén
Tuan A va ba Lé Thi U vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

- Buoc ong Nguyén Tuan A va ba Lé Thi U phai c6 nghia vu lién déi tra
lai cho Ba Truong Thi s tién dit coc 1a 90.000.000d (Chin muoi triéu déng)
va mot khoan tién tuong ng véi gia tri tai san dit coc 1a 90.000.000d (chin
muoi triéu dong). Tong sb tién ong Nguyén Tuidn A va ba Lé Thi U phai c6
nghia vu lién déi tra cho Ba Truong Thi B 1a 180.000.000d (m&t tram tam muoi
triéu dong).

- Budc ong Nguyén Tuan A va ba Lé Thi U phai c6 nghia vu tra lai s tién
ba Truong Thi Pong da tam ung di do dac va thu thap tai liéul chung cu la
1.934.806d (mot trigu chin tram ba muoi tu ngan tam tram 1¢ sau dong).

Ké tir ngay ba Pcod don yéu cau thi hanh 4n, néu ong Nguyén Tuan A va
ba Lé Thi U chua thanh toan hét s6 tién trén thi phai tra tién 1ai theo 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 BLDS nam 2015 tuong (g Vi s6 tién thi hanh an va
thoi gian cham thanh toan.



2. Chap nhan yéu cau phan té cua 6ng Nguyén Tuan A va ba Lé Thi U vé
viéc “Kién doi lai gidy chung nhan quyén su dung dat”: Buoc Ba Truong Thi D
phai co nghia vu tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat s AL 522295 do Uy
ban nhan dan huyén Trang Bom cip ngay 22/01/2008 dtng tén ba Lé Thi Ngh
va ba Ngh d3 chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Tuan A, ba Lé Thi U vao ngay
24/3/2008 cho 6ng NguyénTuan A va ba Lé Thi U.

3. V& an phi:

- Ba Truong Thi D phai nop 300.0004d ( ba tram ngan dong) tién an phi
dan sy so tham. So tién nay duogc khau trir vao so tién tam mg an phi Ba
Truong Thi B di ndp theo bién lai thu s6: 000088 ngay 10/01/2018 tai Chi cuc
thi hanh &an dan sy huyén Trang Bom. Hoan lai cho Ba Truong Thi B sb tién tam
mg 4n phi 1a 4.500.000d ( bdn triéu nim trim ngan ddng) theo bién lai thu sb
0006547 ngay 05/4/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Trang Bom.

- Ong Nguyén Tuan A va ba Lé Thi U phai chiu 9.000.000d (Chin triéu
d6ng) an phi dan su so tham. S tién nay duoc khau trir vao sé tién 300.000d (ba
tram ngan dong) do ong Tuan A di nop theo bién lai thu s6 000977 ngay
20/9/2018 tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Trang Bom. Ong Nguyén Tuan
A va ba Lé Thi U c6 nghia lién déi nop s tién con lai 1a 8.700.000d (tam triéu
bay trim ngan dong) an phi dan su so tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc ciing bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,
7a va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cao ctia cac duong su.

Ngay 27/8/2019, bi don ong Nguyén Tuan A, ba Lé Thi U khang céo toan
bd ban an so tham, dé nghi Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xtr phtc tham lai
Vu an.

Y kién Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Toa an cap so
tham thu thap, danh gia chung ctr chua day du, khach quan va toan dién, dan dén
phéan quyet khong dang phap luat, anh huong dén quyén loi ciia bi don. Phia bi don
c6 don dé nghi Toa an tuyén vo hiéu hop dong dan su gitra bi don v6i nguyén don,
dong thoi yéu cau bi don tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dét va boi thuong
thiét hai. Mac du bi don chi 1am tha tuc phan té yéu cau bi don tra lai gidy ching
nhan quyén st dung dat nhung viéc giai quyét ca 03 yéu cau caa bi don trong ciing
vu 4n ndy 1a can thiét . Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr hily toan bo ban an so thim
dé giai quyét lai theo thu tuc chung.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luit & giai doan phtc tham da thuc hién dung cac quy dinh cia Bo luat T6
tung dan sy. Vé noi dung khang cdo, viéc danh gia chung cur va 15i cua bi don
cua Toa an cip so tham chap 1a co can ci phap luat, dé nghi Hoi dong xét xir
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khéng chap nhan khang céo cua ong NguyénTuin Anh va ba Lé Thi U, gii
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cdo cua bi don ong Nguyen Tuén A, ba Lé Thi U trong han
luat dinh, 6ng Tuan A va ba Uda nop tién tam Gng an phi dang quy dinh nén
dugc xem xét theo trinh tu phiic tham,

2] V& quan hé phép luét va tu cach duong su: Cép so tham xéac dinh ding
va day du.
[3] Vé noi dung khang céo:

[3.1] D6i véi yéu cau khoi kién caa nguyén don: Viéc 1ap gidy sang
nhuong dat riy dé ngay 05/9/2017 va viéc Ba Truong Thi D c6 dit coc cho ong
Nguyén Tuan A, ba Lé Thi U s tién 90.000.000d (chin muoi triéu dong) 1a co
that. Nguyén nhan dan dén viéc khong thyc hién hop dong 1a khi Ba Truong Thi
b muon giay chung nhan quyén sir dung dat cua 6ng Tuan A , ba Udé lam thu
tuc sang tén thi phat hién dién tich dat 6ng Tuan A , ba Uchuyén nhuong cho ba
Pbi thiéu. Can clr vao trich luc do v& s6 2142/2018 ngay 27/04/2018 va trich luc
do v& s6 7126/2018 ngay 05/10/2018 ciia Vin phong diang ky dat dai tinh bong
Nai - Chi nhanh huyén Trang Bom thi vi tri va dién tich dat so véi glay sang
nhuong dat ray lap ngay 05/9/2017 khong ding vi tri va dién tich dat Chuyen
nhuong cho ba Pong. Nhu vay, viéc hop dong khong thuc hién duoc 13 do 16i
cuia 6ng Nguyén Tuan A va ba Lé Thi U. Toa an cip so tham chap nhan yéu cau
khoi kién caa ba Pdng, budc éng Tuan A va ba Uphai c6 nghia vu tra cho ba
Ptong sé tién 180.000.000 dong 1a co can cir, dung phép luat.

[3.2] Bdi véi yéu cau phan t6 cua bi don: Ba Truong Thi P dang gitr gidy
chung nhan cta 6ng Nguyen Tuan A va ba Lé Thi U khong dung quy dinh cua
phép luét nén viéc Toa én cap so tham budc ba Pphai tra lai giay chang nhan
quyén st dung dat sd6 AL 522295 do UBND huyén Trang Bom cap ngay
22/01/2008 dtng tén ba Lé Thi Nghva ba Ngh di chuyén nhuong lai cho ong
Nguyén Tuan A, ba Lé Thi U vao ngay 24/3/2008 cho 6ng Tuan A , ba Ula co
can cu.

[3.3] Vé chi phi t tung: Do yéu cau ba Pduoc chap nhan nén Toa an cap
so tham budc 6ng Tuan A , ba Uco nghia vu lién d6i tra lai sb tién ba Pong da
tam tng chi phi do dac va thu thap tai liéu, chang cir 1.934.806 ddng 1a phu hop
véi quy dinh cua phap luat.

[34] Vé an phi so thim: Do yéu cau khai kién cua Ba Truong Thi D va
yéu cau phan t6 ctia ong Nguyen Tuan A, ba Lé Thi U dugc chap nhan nén Toa
an cap so tham budc ong Nguyén Tuan A, ba Lé Thi U phai nop 9.000.000 dong
an phi dan su so tham, budc Ba Truong Thi P phai nop 300.000 dong an phi
dan sy so tham 1a ding phap luat.

[3.5] Do vay, khong c6 co s dé chap nhan yéu cau khang cdo cua ong
Nguyén Tuan A va ba Lé Thi U, can giit nguyén ban an so tham.
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[4] V& 4n phi phiic tham: Ong Nguy&n Tuén A va ba L& Thi U, mdi nguoi
phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phac tham.

[5] Y kién va dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai
vé duong 161 giai quyet vu an phu hop voi cac tai liéu, ching cr c6 trong hé so,
nhén dinh cua Hoi ddng xét xtr va quy dinh cua phap luat nén dugc chép nhan.
Y kién va dé nghi cta Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don
khong phu hop nén khong duoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat t tung dan sy ndm 2015;

~ Cain cir cac Diéu 116, Bicu 117, Dieu 328 B9 luat dan sy ndm 2015; Nghj
Quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢
phi Toa an;
Tuyén xur: Giir nguyén ban an so tham.
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ba Truong Thi D:

Budc ong Nguyén Tuan A va ba Lé Thi U phai c6 nghia vy lién doi tra lai
cho Ba Truong Thi D s6 tién dat coc 1a 90.000.000d (Chin muoi triéu dong) va
mot kh‘oén tiél} tuong UNg V4i gia tri tai san dat coc 14 90.000.000d (chin muoi
triéu dong). Tong so tién 6ng Nguyen Tuan A va ba Lé Thi U phai c¢6 nghia vu
lién daéi tra cho Ba Truong Thi B 1a 180.000.000d (M6t tram tdm muoi triéu
dong).

Budc ong Nguyén Tuan A va ba Lé Thj U phai c6 nghia vu tra lai cho Ba
Truong Thi D so tien tam tng chi phi t0 tung la 1.934.806d (Mot triéu chin tram
ba muoi tu ngan tam tram 1¢ sau dong).

, Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duogc thi hanh an cho
den khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cua
SO tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Bicu 357, Diéu 468
cua Bo luat dan sy 2015, trir truong hop phap luat co6 quy dinh khac.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Nguyén Tuan A va ba Lé Thi U:

Budc Ba Truong Thi D phai tra lai giay ching nhan quyén sir dung dat s6
AL 522295 do Uy ban nhan dan huyén Trang Bom cap ngay 22/01/2008 dung
tén ba Lé Thi Nghva ba Ngh da chuyén nhugng lai cho 6ng Nguyen Tuan A, ba
L& Thi U vao ngay 24/3/2008 cho 6ng NguyénTuan Anh va ba Lé Thi U.

3. V& an phi:

_ Ba Truong Thi b phai nop 300.000d (Ba tram nghin d6ng) an phi dan su
so tham. S6 tién nay duoc khau trir vao so tien 300.000 dong tam tng an phi Ba
Truong Thi D da nop theo bién lai thu s6: 000088 ngay 10/01/2018 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Trang Bom. Hoan tra cho Ba Truong Thi P so tién
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tam tmg 4n phi da nop 12 4.500.000d (B6n triéu nam trim nghin ddng) theo bién
lai thu s0 0006547 ngay 05/4/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Trang
Bom.

Ong Nguy2n Tuan A va ba Lé Thi U phai chiu 9.000.000d (Chin triéu
ddng) an phi dan su so thim. Khau trir s6 tién 300.000d (Ba trim ngan dong)
tam Gng 4n phi ong Nguyén Tuan A di ndp theo bién lai thu sé 000977 ngay
20/9/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Trang Bom, 6ng Nguyén Tuan
A va ba Lé Thi U con phai c6 nghia vu lién doi nop tiép sb tién an phi 1a
8.700.000d (Tam triéu bay traim ngan dong).

Ong Nguyen Tuan A phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) an phi
dan sy phtic tham. S tlen 300.000 dong tam tmg an phi ong Nguyén Tuan A da
nop theo bién lai thu sé 0007107 ngay 05/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Trang Bom duoc trir vao tién an phi 6ng Nguyén Tuan A phai nop.

Ba Lé Thi U phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) an phi dan su
phuc tham. S6 tién 300.000 d6ng tam tng an phi ba Lé Thi U da ndp theo bién
lai thu s6 0007106 ngay 05/9/2019 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Trang
Bom dugc trir vao tién an phi ba Lé Thi U phai nop.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh
an dan su (d4 sira doi, b6 sung) thi ngudi dugce thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va diéu 9 Luat thi hanh an dan su (d3 stra ddi, b6 sung); thoi hiéu thi
hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su (43
stra doi, bo sung).

Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan; TM. HOI PONG XET XU

- VKSND tinh Bdng Nai; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Trang Bom;

- TAND huyén Trang Bom;

- Buong su;

- Luu.

Nguyén Ba Nhu



