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Ban an sb: 364/2023/DS-PT
Ngay 06/11/2023 ‘
V/v tranh chap hop dong dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Diang Vian Nhiing.

Cdc Tham phdn: Ba Trinh Thi Phic.

Ba Nguyén Thi My Hanh.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Lan - Tham tra vién Toa 4n nhan dan

tinh Long An.
- Dai dién Vién kiéng sdat nhin din tinh Long An tham gia phién toa: Ba

Tran Thi Thuy Dung - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 11 nam 2023, tai tru so Toa an nhan dan tinh Long An mo
phién toa dé xet xur phuc tham cong khai vy an thu Iy s6 302/2023/TLPT-DS
ngay 02 thang 10 nam 2023 ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 33/2023/DS-ST ngay 13 thang 7 nim 2023
cua Toa an nhan dan thi xa K, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic thim s6 634/2023/QD-PT ngay
06 thang 10 ndm 2023 gitra:

- Nguyén don: Ba Tran Thi M, sinh nim 1980; Dia chi: Ap B, xa T, th1 xa
K, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Qng Lé Thanh M1, sinh
nam 1976. Dia chi: S6 C, qudc 1 F, phuong F, thanh pho T, tinh Long An (theo
gidy uy quyén ngay 18/10/2023).

- Bi don:

1. Ong V6 Duy L, sinh nam 1985;

2. Ba Pham Thi Thuc D, sinh ndm 1989;

Cung dia chi: Ap B, xa T, thi xa K, tinh Long An.

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Tran Van D, sinh ndm 1978.
Dia chi: Ap B, xa T, thi x4 K, tinh Long An.
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- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Tran Thi M va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Tran Véan D.

(Ba M, éng M1, éng L, 6ng P ¢6 mat, ba D vang mat).
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Tran Thi
M trinh bay:

Vao ngay 23/12/2018 (4m lich) ba Tran Thi M va vo chdéng 6ng V6 Duy L,
ba Pham Thi Thuc D ky hop déng dat coc vo1 ndi dung ba M mua thira dat sb
986, to ban dd sb 9, toa lac tai xa T, thi xa K do 6ng L va ba D dung tén voi gia
600.000.000 dong, ba M dit coc trude 440.000.000 dong, hen khi nao sang tén
s6 hong xong thi ba M dwa hét sd tién con lai.

Hai bén thoa thuan qua tét (trc dau nam 2019) 1am thu tuc sang tén, nhung
thira dat s6 986 bi cap chong véi dat ciia nguoi khac, cu thé ong Huynh Vin T
ndp don tai Toa an khoi kién Sé Tai nguyén va Moi truong tinh L yéu cau hay
gidy ching nhan quyén st dung dit cap cho ong L, ba D va Toa an da huay gidy
nén éong L, ba D khong con dat chuyén nhuong cho ba. Khi ky hop ddng ba
khong biét sy viéc trén. Ong L va ba D c6 biét hay khong thi ba khong 16 nhung
vao ngay 27/9/2018 Uy ban nhan dan xd T di hoa giai tranh chap vé cip chong
dat gitra 6ng Huynh Van T véi ba Lé Thi K, nén theo ba thi 6ng L va ba D ¢6
biét, co 16i nén phai tra tién coc va tién phat coc cho ba.

Nay ba M khéi kién yéu cau huy hop dong dat coc ky ngay 23/12/2018 (am
lich) gitra ba M v&i 6ng L, ba D va yéu cau ong L, ba D tra tién coc 440.000.000
dong va tién phat coc 440.000.000 dong

SO tién dét coc 440.000.000 dong la tai san chung clia ba v6i chong 1a ong
Tran Van D.

- Bi don 6ng 8 Duy L trinh bay va c6 yéu cau phdn t6 nhw sau:

Ong théng nhat véi 10i trinh bay ciia ba Tran Thi M vé thoi gian ky hop
dong, so tién nhan coc va thoi gian lam thu tuc sang tén thira dat so6 986, to ban
do s0 9, tai xa T, thi xa K, tinh Long An.

Thira dat s6 986, vo chong ong L va ba D nhan chuyén nhuong ctia 6ng L&
Vién T1 (cha c1:1a be‘} Lé Thi K, hi¢n da chét) va dugc S& Tai nguyén va Méi
truong tinh L cap giay chirng nhan ngay 04/7/2018.

Pau nim 2019 6ng L lién hé co quan nha nudc dé 1am thu tuc chuyén
nhugng cho ba M méi phat hién thira dat s6 986 bi chong véi dat ciia 6ng Huynh
Vin T, dja chi cu tra tai khu phé D, phuong B, thi xa K nén khong 1am thu tuc
sang t&n cho ba M dugc, lac ndy ong thong bao cho ba M biét 6ng T dd khoi
kién S& Tai nguyén va Moi truong yéu cau hily gidy chting nhan quyén sir dung
dat thira s6 986 cap cho vo chong 6ng, ndm 2022 Tda an nhan dan tinh Long An
xét xir huy gidy ciia vo chong 6ng, 6ng khang céo thi Toa an cép trén ciing tuyén
y an so tham.
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Do d6, vo chong ong khong thé 1am thi tuc dé chuyén nhuong thira dat sb
986 cho ba M. Nay 6ng yéu cau hiy bé hop déng dit coc ky ngay 23/12/2018
(4m lich), déng ¥ tra tién coc 1a 440.000.000 dong cho ba M va ty nguyén tra
thém cho ba M 260.000.000 dong xem nhu tién 1ai, khong dong ¥ phat coc sb
tién 440.000.000 dong.

Bi don ba Pham Thi Thuc D trinh bay: Ba va éng V6 Duy L 1a vo chdng.
Thira dat s6 986 ngudn gbe do vo chong ba nhan chuyén nhuong, di duoc So tai
nguyén va Moi trudng tinh L cip gidy, tuy nhién phan dat trén bi cip chong véi
dat ciia 6ng Huynh Van T nén da bi Toa an huy gidy. Nay ba dong ¥ huy bo hop
déng dat coc, tra lai sd tién coc cho ba M 1a 440.000.000 dong va dong ¥ tra
thém khoan tién 13 260.000.000 dong chtr khong dong y phat coc 440.000.000
dong vi khi ky dit coc cho ba M, vo chdng ba khong biét sy viéc dit bi chong
14n, chi dén khi lién hé co quan nha nuéce 1am thi tuc chuyén nhuong cho ba M
mo1 phat hién.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Tran Van P trinh bay: Ong 13
chdng cua ba M, sb tién ba M dit coc cho vo chdng 6ng L 14 tai san chung cua
vo chong ong. Ong théng nhat véi ¥ kién trinh bay cua ba M, ngoai ra khéng c6
yéu cau gi khac.

Tai Ban 4n dan su so thim sé 33/2023/DS-ST ngay 13 thang 7 nim 2023
cua Toa an nhan dan thi xa K, tinh Long An da cédn cur vao cac biéu 26, 35, 39,
147, 266, 271, 273 cua B§ ludt t6 tung dan sy; cac Dicu 288, 328, 422, 423, 427
ctia Bo luat Dan su va cin ctr Dicu 26 ciia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hdi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1& phi Toa an

Tuyén xur:
’ 1. Chcfp nhan mot phc?n yéu cau khéi kién ciia ba Tran Thi M vé viéc tranh
chap hop dong dat coc voi ong VO Duy L va ba Pham Thi Thuc D.
2. Chdp nhan yéu cau phan t6 cia éng VO Duy L vé tranh chdp hop dong
dat coc voi ba Tran Thi M.

Hity hop dong dat coc co tieu dé “Hop dong mua ban dit” ky ngdy
23/12/2018 am lich gitra ba Tran Thi M véi 6ng VO Duy L va ba Pham Thi Thuc
D.

Bugc ong Vo Duy L ,Vé ‘bé Pham Thi Thuc D c6 trach nhiém lién ddi tra
cho ba Tran Thi M tong so tién la 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong).

3‘. Khong chcfp nhan mot phd‘n yéu cau khoi ki,én, cdq ba Tran Thi M vé viéc
yéu cau ong Vo Duy L, ba Pham Thi Thuc DI trd so tién phat coc 180.000.000
dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén, thoi han khang céo,
quyen va nghia vu cua cac duong su trong giai doan thi hanh an.
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Ban an chua c6 hiéu luc phap luat. Ngay 19 thang 7 nam 2023 nguyén don
ba Tran Thi M va ngudi cd quyén 11, nghia vu lién quan 6ng Tran Van D khéang
c4o dé nghi stra ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don ba Tran Thi M vén giit nguyén yéu cau khoi kién va khang
cao.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ong Tran Vin P van giit nguyén
yéu cau khang céo.

Céc bén duong sy khong thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguyén don ba Tran Thi M cé 6ng L& Thanh M1 la ngudi dai dién theo uy
quyén va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Van D déu trinh bay:
Do vo chong 6ng L va ba D1 nhan tién coc 440.000.000 dong ciia vo chong dng
ba dé chuyén nhuong dat, nhung do dat bi chong thira véi 6ng Huynh Van T
khéng chuyén nhuong duoge 13 do 161 hoan toan thudc vé 6ng L va ba D1 vi 6ng
ba biét trude 1a dat bi chong thira c¢6 tranh chdp nhung vaAn nhan tién coc va hira
chuyén nhugng dat. Con 6ng L cho ring 6ng hoan toan khong biét dat bi chong
thira nén mé&i nhan coc va chuyén nhuong dt cho ba M, viéc chuyén nhuong
khéng dugce 13 do 18i khach quan, nay dng van chip nhan bdi thuong cho ba M
s6 tién 260.000.000 ddng coi nhu 1a khoan tién 14 do nhan tién ba M qué lau
ctng thié¢t hai cho ba M chir 6ng khong ddng ¥ boi thuong tién coc 440.000.000
d6ng 1 s6 tién ma ba M yéu cau phat coc.

Kiém sat vién Vién kiém sdat nhdn déan tinh Long An phat biéu:

Vé viéc tudn theo phap luat t6 tung: Qua kiém sat viéc giai quyet vu an tu
khi thu 1y vu 4n dén thoi diém nay thay rang Hoi dong xét xir phuc tham Thu ky
phién toa da thuc hién dung, day du quy dinh B0 luat Té tung dan su vé viéc xet
xtr phiic tham vu viéc. Nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dang, day di quyén
va nghia vu t6 tung theo quy dinh cta phép luét.

Vé noi dung vu an: Can ctr yéu cau khoi kién ctia ba M, thiy rang thira dat
s6 986 ma cac bén thoa thuan ky hop ddng dit coc dé chuyén nhuong, ba M
khong c¢6 chimg ctr chimg minh khi ky hop dong ngay 23/12/2018 am lich thi
6ng L, ba D1 biét vé tinh trang thira dat khong thé chuyén nhuong nén bi don
khong phai chiu tién phat coc 440.000.000 dong. Tuy nhién ong L va ba D1 tu
nguyén tra thém cho ba M 260.000.000 dong 14 ¢6 lgi cho ba M nén dé nghi Hoi
dong xét xtr khong chap chap nhan khang cédo ctia nguyén don va nguoi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan. Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Piéu
308 Bo luat t6 tung dan sy giit nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhéan dinh:

[1] V& thu tuc khang cao:
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Sau khi xét xtr so tham, ngay 19 thang 7 nim 2023, nguyén don ba Tran
Thi M va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Van P khang céo;
viéc khang cao cua ba M va 6ng B dang theo trinh tu, thu tuc quy dinh tai cac
Diéu 70, biéu 271, Diéu 272, biéu 273, Diéu 276 cta B luat TH tung dan su
nén dugc xem xét, xét xur theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé su V:fmg mat cua cac duong su ba Pham Thi Thuc D, da duoc Toa an
tri¢u tap hop 1€ lan thr 2, can ca Bi€u 296 B4 luat T6 tung dan sy, Toa an xét xu
vang mat.

[3] V& pham vi xét xir phuc thdm: Ba Tran Thi M va 6ng Trin Vin P
khang c4o ban an dan sy so thim. Can cir pham vi xét xir phic thim quy dinh tai
Diéu 293 Bo luat TH tung dan sy, Toa an cép phtc thadm xem xét ndi dung vu an
c6 lién quan dén khang cdo, khang nghi.

[4] Vé nodi dung giai quyét yéu cau khang cao, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Nguyén don ba M cho rang ngay 23/12/2018 am lich khi ky hop ddng dat
coc V0’1 ong L Va ba D thi ba khong biét tinh trang dat Ba M cho rang ong L va
quan dén tranh chip phan dat nay giita 6ng Huynh Vin T véi ba Lé Thi K (con
ctia 6ng Lé Van T1). Nguoc lai, 6ng L va ba D cho rang khi ky dit coc cho ba M
ngay 23/12/2018 am lich thi khong biét tinh trang dét bi chong 14n, chi dén khi
lién hé co quan c6 thim quyén dé 1am thi tuc chuyén nhugng cho ba M méi
phat hién.

Xét thay, qué trinh giai quyét vu an, ba M c6 nhiéu 10i khai khong thong
nhat, ban dau thira nhan khi ky hop dong dit coc thi ca ba va vo chong ong L
déu khong biét thira dat s6 986 bi cap chong 1an véi nguoi khac. Chimg ctr do ba
M cung cip 1a Bién ban hoa giai ngay 27/9/2018 ciia Uy ban nhan dan xa T noi
dung hoa giai tranh chap lién quan dén dat dai gitra 6ng Huynh Van T voi ba Lé
Thi K (14 dai dién ctia 6ng Lé Vin T1), mic du trong bién ban c6 dé cap dén noi
dung phan dét cta 6ng T tranh chip c6 dinh vé mot phan ctia bdn ho 1a Truong
Thanh P, V& Duy L, V5 Van H, Tran Hiru D2 nhung bién ban khong c6 nhiing
ho nay tham gia hoa giai.

Can ct Cong van s6 558/UBND-TP ngay 30/6/2023 ctua Uy ban nhin dan
x& T xé4c dinh khi Uy ban t6 chitc hoa giai tranh chap giita 6ng Huynh Van T véi
ong Lé Van T1 thi khong c6 thong bao va moi 6ng L, ba D tham gia hoa giai.

Tai giai doan phiic thAim ba M ¢6 lam don yéu cau Uy ban nhan dan xa T,
thi xa K cho ba sao y Bién ban lam viéc ngay 16/01/2019 hodc xac nhan cho ba
ngay 16/01/2019 Uy ban nhan dan x3 c6 moi 04 ho dan V6 Duy L, Truong
Thanh P, 6ng V& Van H va ba Ho6 Thanh T2 c6 dat chong lan véi dat cia ong
Huynh Vian T dé lam viéc. Tai Cong vin sé 674/CV-UBND ngay 03/8/2023 cua
Uy ban nhan dan xa T tra 16i 1a vao ngay 16/01/2019 Uy ban xa c6 moi 04 ho
dan néu trén dén Uy ban xa dé trao d6i mot s6 ndi dung lién quan dén phan dién
tich dat cap cho 04 ho dan co trung phan dién tich dat cta 6ng Huynh Van T.
Nhung khong cung cip dugc bién ban ngay 16/01/2019 ma Uy ban xa chi cung
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cap duoc Bién ban vé viéc 1am viéc v6i Uy ban nhan dan xa T vé truong hop
khiéu nai cta 6ng Huynh Van T do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai tai thi
xa K 1ap ngay 11/3/2019 va bién ban cting khong c6 cac hd dan néu trén ky tén.
Do d6, khong ¢6 cin cr xac dinh 6ng L va ba D biét dugc tinh trang thira dat sb
986 bi chong 14n ma véan ky dit coc dé chuyén nhuong cho ba M nén éng L va
ba D khéng c6 161 va ciing khong thudc truong hop tir chéi viée giao két, thuc
hién hop dong nén khong co can cir phat coc nhu cap so thim xéac dinh 13 c6 cin
ctr. Tuy nhién, éng L tu nguyén tra cho ba M s tién 260.000.000 ddng, day la
su ty nguyén cua bi don va co loi cho nguyén don nén cép so thim ghi nhan 1a
phu hop.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xtr khong chip nhan yéu cau khang
cao cta 6ng B va ba M.

Loi dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa 1a c6 cin ctr nén duoc chap
nhan toan bg.

[5] V& an phi dan su phtc thim: Do khang c4o cta ba Tran Thi M va dng
Tran Vian P khong duoc chap nhan nén ba M va 6ng D phai chiu.

[6] Cac quyét dinh khac cta ban 4n so ghém khong c6 khang cao, khong bi
khang nghi c6 hi¢u luc phéap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo va
khang nghi

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T4 tung dan su nim 2015.
Giit nguyén Ban an dan su so tham sb 33/2023/DS-ST ngay 13 thang 7
nam 2023 ctua Toa an nhan dan thi xa K, tinh Long An.
Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 266, 271, 273 Bo luat T6 tung dan su;
Cin ctr vao cac Diéu 288, 328, 422, 423, 427 Bo luat Dan su;

Can cit Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

L Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi M vé viéc tranh
chap hop dong dat coc véi 6ng VO Duy L va ba Pham Thi Thuc D.
2. Chap nhén yéu cau phan t6 cua 6ng V3 Duy L vé tranh chip hop dong
dat coc vo1 ba Tran Thi M.
Huay hop dong dit coc €O tiéu dé “Hop dong mua ban dat” ky ngay
23/12/2018 am lich gitra ba Tran Thi M véi 6ng V6 Duy L va ba Pham Thi Thuc
D.
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Bugc 6ng Vo Duy L Vé} ba Pham Thi Thyc D ¢6 trach nhiém lién d6i tra
cho ba Tran Thi M tong s tién 1a 700.000.000 dong (Bay tram triéu dong).

Truong hop bén phai thi hanh 4n cham thuc hién nghia vu thi ké tir ngay
ban 4an, quyét dinh c6 hi€u lyc phap luat (461 vé6i cac truong 'hop co quan thi
hanh an co6 quyén chit dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 1ai cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i sut
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khéc.

3‘ . Khong chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kiér} c@a ba Tran Thi M veé viéc
yéu cau 6ng VO Duy L, ba Pham Thi Thuc D tra so tién phat coc 180.000.000
dong.

4. V& an phi:

4.1. An phi dan su so thim: Ong V& Duy L, ba Pham Thi Thuc D phai lién
d6i nop 32.000.000 ddng (Ba muwoi hai triéu dong). Ong L va ba D duoc khiu
trir vao sd tién tam tng 4n phi ma 6ng L da nop la 300.000 dong (Ba tram nghin
dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0000965 ngay
24/5/2023 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xd K. Ong V& Duy L va ba Pham
Thi Thuc D con phai ndp 31.700.000 dong an phi (Ba muroi mot triéu bay trim
nghin dong).

Ba Tran Thi M phai ndp 9.300.000 dong (Chin triéu ba tram nghin dong),
ba M dugc khau trir vao sb tién tam Gmg an phi da nop 13 300. 000 dong (Ba tram
nghin dong) theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n s6 0000893 ngay
03/3/2023 va 19.600.000 dong theo bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa 4n sd
0000979 ngay 12/6/2023 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thi x4 K. Ba Tran Thi
M duoc hoan tra sd tién tam tng an phi con thira 13 10.600.000 dong (Muoi triéu
Sdu tram nghin dong).

4.2. An phi dan sy phuc tham: Ba Tran Thi M va éng Tran Van P mbi
ngudi phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin dong). Chuyén sd tién tam Gmg an
phi phac thim ba M va 6ng P da nop theo bién lai thu sé 0000173 ngay
19/7/2023 1a 600.000 ddng (Sdu tram nghin dong) cua Chi cuc Thi hanh an dan
su thi xa K sang an phi phai thi hanh.

An xir cong khai phiic tham c6 hiéu lyc thi hanh ngay sau khi tuyén an.

5. Vé huéng dan thi

Noi nhgn: ‘ _ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP.HO Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND thi xa K;

- Chi cuc THADS thi xa K;
- Cac duqng su;
- Luu: HO so, an van.
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