TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 22/2017/DS - PT

Ngay:18/12 /2017 7
(V/v Tranh chap hop dong Chuyén
nhwong OSD dat va TS gan lién voi dat)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HOA BINH
Vi hoi dong xét xir phiic tham gdm cé:

- Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Luong Van Can
- Cdc tham phén: Ong Nguyén Manh Hung
Ong Pham Pinh Thity

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa. Ba Hoang thi Lan - Thu ky Toa an

nhéan dan tinh Hoa Binh.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Hoa Binh tham gia phién toa: Ba Ha

thi Ngoc Bich - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 12 nam 2017, tai tru s Toa an nhan dan tinh Hoa Binh m¢
phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an Dan sy thu ly s6 13/2017/TLPT — DS
ngay 13/10/2017 vé vigc: Tranh chap yéu cau hiy hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat va tai san gan lién v6i dat. Do ban an so tham s 07/2017/DSST ngay
08/8/2017 cua Toa 4n nhan dan Thanh phé Hoa Binh bi khang céo. Theo quyét
dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6 16/2017/QD - PT ngay 16 thang 11 nim
2017 gitra cac duong su:

* Nguyén don:

- Ong Bui Nguyén H. Sinh nim 1973.

Tra tai: Nha 21, T6 2A, phuong Tan Thinh, Tp Hoa Binh, Hoa Binh. C6 mat.

- Ba Bui Thi X. Sinh ndm 1985.

Noi PKHKTT: Nha 21, T6 2A, phuong Tan Thinh, Tp Hoa Binh, Hoa Binh.

(Hién dang chip hanh hinh phat tu tai Trai tam giam Cong an tinh Hoa Binh)

Ba Bui Thi X. uy quyén cho 6ng Bui Nguyén H theo gidy uy quyén ngay
27/4/2017.

* Bi don:

Ba Nguyén Thi H. Sinh ndm 1960.

Tra tai: Nha 90, T6 20, phuong Tan Hoa, Tp Hoa Binh, tinh Hoa Binh. Co
mat.



Bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don 1a: Ong B Viét Hai va ong Ta
Qubc Cuong la luat su Cong ty luat hop danh Sy that; Poan ludt su Ha noi. DPia chi:
SO 8, ngach 1, ngd 10, Hoang Ngoc Phach, Béng da, Ha noi1. Co mat .
* Ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ba Bui Thi D. Sinh nam 1971.
Tra quan tai: P704, CT7A, B6 Thi Van Quan, Yén Phuc, Phuc La, Ha Pong,
Ha N6i.C6 mat.
2. Ba Nguyén Thi N
Tra tai: Xom Tan Lac, xa Dan Chu, Tp Hoa Binh, tinh Hoa Binh. Véng mat.
3. Phong cong chimg s 1 tinh Hoa Binh.
Dia chi: Phuong Phuong 1am, Tp Hoa Binh, tinh Hoa Binh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tuan Long - Truéng phong. Xin
vang mit.
* Ngwoi lam chung:
1. Ong Bui Vin H.
Cong tac tai: Phong cong chung s 1 tinh Hoa Binh. Xin vang mit.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va Ban an so thim noi dung vu an nhu sau:

Ong Bui Nguyén H va ba Bui Thi X khai 6ng ba c6 quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat thira s6 341 to ban d6 s6 28, dién tich 1a 302,10 m2 tai to 5
phuong Thai Binh, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh da dugc UBND Thanh phd
Hoa Binh cép Giéy ching nhan quyén st dung dét quyén s hiru nha ¢ va céc tai
san khac gan lién voi dat sd BQ 666782, s6 vao s6 cap Gidy chtimg nhan CH00717
ngay 25/3/2014. Do c6 nhu cau vay von dé lam in, ba X c¢6 ndi chuyén v6i ba D thi
ba D gi6i thiéu ba Nguyén Thi H c¢6 kha ning vay ho cho nhiéu tién. Ba D ¢6 dua
ba X dén nha ba H tai phudng Tan Hoa nhd vay ho. Khi dén nha ba H thi ba H noi
1a: “Phai chuyén nhuong toan b dat va nha san trén sang tén ba Nguyén Thi H thi
moi vay duge nhiéu tién”. Cu thé 1 1,8 ty dong va ba X dong y. Ngay 28/4/ 2014
hai vo chong ba X ong H dén Phong Cong chimg s6 1 tinh Hoa Binh, dem theo bia
d6 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cho ba
Nguyén Thi H, do anh Bui Vin H - cong chung vién huéng dan. Khi 1am thu tuc
thi anh H ¢6 ndi hai bén di giao nhan tién chua, 6ng H ba X, ba H déu noi di giao
nhan tién. Vi vay 6ng H viét gidy nhan tién tai Phong cong chimg véi sé tién 1a
800.000.000 dong va trong hop dong ciing chirg nhan hai bén da giao nhan du tién
cho nhau. Ngay hom sau 29 thang 4 nam 2014 tai phong cong chimg s6 1, vo
chong ba X Va ong H da 1am hop dong uy quyen cho ba H lam thu tyc sang tén do6i
chu. Ba H van hira 13 budi chiéu s& lay duoc tién nhung 6ng H ba X doi dén chiéu
nhung van khong thay, ong H ba X dén nha ba H dé hoi 1y do va xin lai bia dit,
khong nho ba H vay tién nita, ba H noi: “Bia ching may con de 0 Ngan hang nguoi
ta thim dinh lai.” Ong ba khong nghe va nhét dinh khong vé vi hién tai 6ng ba rét
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can tién. Ba H néi: “Con D con muon bia con N cam & day, néu con D viét gidy
muon thi tao cho muon lai ma di vay tién”. Sau 6 ba D nho ong H viét ba D ki, ba
D dua gidy cho anh M 1a con ré ba H, anh M cam gidy va ldy bia dit mang tén ba
Nguyén Thi N va 01 Hop dong chuyén nhuong QSD dit giira ba Nguyén Thi N va
ba Bui Thi D dua cho ba D, ba D dua cho 6ng H. Chiéu ngay 30 thang 4 nam 2014
ba X goi dién cho ba H. Ba X ¢6 ghi am cudc no6i chuyén vdi ba H, ndi dung 1a cho
ba X xin lai bia dat. Ba H n6i 1a khong tra va noi: Ctr bao cai D tra tién cho co thi
co tra lai bia dat cho. Ba X hoi bao nhiéu, ba Hao bao 800. Bing ghi 4m ba X da
ndp cho Toa an.

Sau d6 6ng H ba X khai 6ng ba chua nhan duge nhan tién vi khong c6 muc
dich ban nha dat va nhiéu lan doi tién nhung ba H néi chua vay dugc tién.Theo 6ng
H ba X thi ong ba chwa nhan dugc dbng nao tir ba H. Gidy nhan giao tién mua ban
nha dat Vlet tai Phong cong chung la dé hop Iy hoa thu tyc cong chimg. Nay ong H
ba X yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat sb cong chung 900 ngay28/4/ 2014 tai Phong Cong ching s6 1 tinh Hoa
Binh, tra lai Gidy chtrng nhan quyén st dung dat cho gia dinh 6ng ba.

Bi don ba Nguyén Thi H trinh bay: Khoang thang 4 nim 2014 ba c6 di tim
mua quan dé kinh doanh budn ban, c6 nguoi chi vao Quan nha san dau dé Quynh
Lam mudn ban. Hom d6 13 ngay 22/4/ 2014, ba vao quéan gip 3 ngudi l1a anh H, chi
X, chi D dat van dé mua quan thi chi D ¢6 noi v0i ba la: “Chung em dang ban
chung nhau va an chia ¢ trong quan nay nhung vi can tién dé lam viéc 16n hon nén
mudn ban quan”. Chi D ¢6 néi: “Quan ndy cia em mua néd vao hon hai ty roi gio
chi tra ching em bao nhiéu ?” ba cling ndi chuyén qua lai va bao tra 800.000.000
dong nhung ca ba ngudi khong dong y. Xong ba ra vé va dan lai rang suy nghi di
néu dong y thi sang nha gip ba. Pén ngay 28/4/2014, anh H, chi X, chi D dén nha
ba va ndi rang dong ¥ ban cho ba vai gia 800.000.000 dong. Ba di giao tién cho
anh H chi X, anh chi da nhan du tién va Viét gidy bién nhan tai nha ba c6 ca chi Bui
Thi D ngdi bén canh. Sau khi giao nhan tién xong ba ngudi cung di dén phong céng
chtng 1am thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat.

Nhung sau d6 anh H, chi X lai sang doi lai bia dit va bao 1a khong ban nita
ré qua, ba khong dong v tra lai. Tiép nhiing ngay sau, anh H chi X con cho ca dau
géu dén nha nhung ba khong tra va luén goi dién, nhén tin, chti béi ba doi lai bia,
ba bao: “Mang tién 800 triéu tra tao dén day tao tra lai bia cho chtr ba dtra chiing
may lira tao 4. Sau khi 1am xong hop ddng, ba di lam cac thu tuc tiép theo dé sang
tén bia dat thi chi X anh H c6 don kién 1én toa an nén ba chua lam duoc, bia dat ba
da nop tai UBND TP. Hoa Binh. Nay anh H chi X yéu cau huy Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, ba khong dong y. Néu Toa an hiy hop dong thi 6ng H
ba X phai tra ba s tién 800.000.000 dong va 14i suat 3 nam.

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 13 ba Bui Thi D trinh bay:



Ngay 11 thang 9 nam 2013 ba trang dau gia tai san thi hanh an 1a 16 datco
dién tich 302,10 m2 dat va tai san gan lién voi dat tai s6 nha 29 to 5 phuong Thai
Binh, thanh ph Hoa Binh. Gidy chtrng nhan quyén str dung dat mang tén Bui Xuan
T.

Sau khi tring ddu gia ba dé cho cong ty Dugce Lac Son kinh doanh nha hang
dat tén 14 Quan nha san va giao cho 6ng Bui S§ P (1a b6 anh H) quan ly sau d6 6ng
b da giao cho vg chéng X, H quan ly. Ngay 13/01/ 2014, ba c6 ra Phong Cong
chtng s 1 tinh Hoa Binh chuyén mét phan tai san trang dau gia cho vo chdng X,
H 1y do vo chdng X, H con no cong ty Duogc Lac Son 1.660.000.000 dong ma ba 1a
Chu tich Hoi dong quan tri dé X, H di vay tién tra no cong ty. Dé cho cong ty
khong bi pha san ba luoén dén dé doi no so tién trén. Ba X da dua cho ba 400 triéu
dong va yéu cau ba cho ‘muon ban Hop dong trang du gia va bia dat mang tén ong
Bu1 Xuan T dé di vay tién cta chi Hang 1am tai Ngan hang Thé gidi - Ha Noi. Ba X

5i: “Chi can ra cong chimg sang tén bia cho X, H 1a ¢6 thé vay dugc 2 ty” nén ba
da dong ¥ cho muon va ra phong cong ching ki hop dong chuyén nhuong. Khoang
10 ngay sau khong thiy ba X vay duoc tién ba di yéu cau ba X tra lai bia dét va
tién lic d6 ba X dua thém cho ba 200 tridu nita. Ba cling ba X da thiét 1ap mot hop
déng gia tao dat coc 600 tri¢u dé mua nha dit sb nha 29 t6 5 phuong Thai Binh,
thanh phé Hoa Binh véi gia 3 ty dong. Ba X yéu cau ba viét mot gidy bién nhéan 1a
ba di nhan ndt sb tién 2.389.000.000 nira dé ldy di giao dich v6i ngan hang Lién
Viét. Ngan hang Lién Viét chi dong y cho X, H vay 400.000.000 dong nén vo
chong X, H khong vay nita ma ty y rat bia dat va hop dong mua ban dé mang ban
lai cho ba H. Suét trong thoi gian X di lo vay tién, ba ludn di theo dé thu tién vé
cho cong ty, nhung khi 14y duoc tién ba X ciing khong tra cho ba.Téi khi Toa an
hoa giai vu 4n ndy, ba mdi biét vo chong X, H da tu y sang tén doi chu 16 dat nha
s6 29 t6 5 phuong Thai Binh, thanh phd Hoa Binh tir bia mang tén 6ng Bui Xuan T
chuyén thanh bia tén 6ng Bui Nguyén H va ba Bui Thi X. Va cung tai phién hoa
giai ba méi biét ba X da ty ¥ vao phong riéng cua ba (¢ quan) liy bia dat mang tén
ba Nguyen Thi N va ban Hop ddng chuyén nhuong gitta ba Bui Thi D va ba
Nguyén Thi N d3 dugc cong ching tai Phong cong chimng s6 1 tinh Hoa Binh.

Vé viéc chuyén nhuong tai san giira vo chong X, H véi ba H ba D cho rang:
V6i nhimg khoan ng phai tra ngay cua ba X. Vo chong X, H khong thé doi duoc
tién vay ngan hang nén da ty y vao phong ba liy bia dat mang tén ong Bui Xuan T
cung ban Hop dong cong chung giita ba (Bui Thi D) va nha X, H rdi mang dén nha
ba H dé vay tién ma ba khong biét, dén khi phat hién ra thi ba ludn di theo ba X dé
lay tién vi ba X noéi chac nhu dinh 14 ba H sé& vay cho 1,8 ty trong ngan hang va ba
cling tin twong nha X, H s& vay duoc tién ciia ba H. Ba rat mong ba X vay duoc
tién dé tra no cho ba nén ba di theo ba X dén nha ba H dé 13y tién nhung ba dimg &
ngoai nghe loang thoang ho 1am thu tuc v6i nhau ba khong biét 1a ho di giao dich
nhimg gi. Téi khi X, H 14y dugc tién 1di ciing khong tra cho ba dong nao. Ba khai:
Rét nhiéu 1an ba di cung v6i ba X dén nha ba H nhung khi ba X va ba H giao dich
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v0i nhau nhiing gi thi ba khong biét. Ngay 28/4/ 2014 ba H c6 £oi dién cho ba biét
la vo chong X, H va ba H dén phong cong ching de lam hop ddng nén ba di tir nha
dén thang phong cong ching, muc dich 1a dé 1y tién no cua ba X. Ba khang dinh
Viéc VO chéng X, H dén nha ba H giao dich va giao nhan tién nhu thé nao ba khong
biét.

Ba D yéu cau:

- Tuyén Hop d6ng chuyén nhuong QSD dat cong chimg sd 111 giita ba Bui Thi D
va vo chong X, H 1a v6 hiéu.

- Viéc vo chong X, H chiém dung dit va tai san thudc quyén sé hiru ctia ba D 1a trai
phap luat.

- Budc trao tra: 01 nha san, d6 dac co trong nha san trén 39,2 m2 dat vuon, 9 m2
dat ¢ va tai san trén dat 1a bép cung d6 dac trong do, gidy chirng nhan QSD dat
mang tén Nguyén Thi N cung hgp dong mua ban hién ba X dang cam gitt.

- Tuyén tai san nha $6 29 t0 5 phuong Thai Binh, TP Hoa Binh 1a do ba D cho vo
chong X, H muon dé di vay tién nén gio vo chong X, H phai tién hanh lam thu tuc
chuyén tra lai gidy chirng nhan QSD dat va tai san gan lién vé1 dat cho ba nhu hién
trang.

Phong cong chimg s6 1 tinh Hoa Binh c6 cong van sO 26/PCC ngay 17 thang
8 nam 2015 trinh bay: Ching nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat (s6 cong chimg 900 quyén s6 1/2014TP/CC-SCC/HPGD).
Giira bén chuyén nhuong 13 6ng Bui Nguyén H va vo 13 ba Bui Thi X v6i bén nhan
chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi H, cong chung vién dé thyc hién tuan thu dung
quy dinh phap luét vé cong chimg; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién v4i dat néu trén ding quy dinh cua phap luat.

Nguoi ¢ quyén va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N trinh bay:

Khoang thang 1 nam 2013 chi Nguyén Thi S cong tac cung co quan véi chi
Bui Thi D biét ba can mot s6 von dé 1am an. Chi S ¢6 néi 1a chi D 1am & cong ty
Duoc pham Lac Son quen biét nhiéu nén vay muon thu tuc dé nén dua ba dén gip
chi D, chi D bao dua bia d6 dé chi D dung tén vay tién ho. Luc d6 bia do cua ba
dang thé chip chd chi Nga Quang dé vay 40 triéu dong. Chi D vao nha va néi véi
ba s& gitp dé me con ba 1y vén 1am an va dua cho t6i 40 triéu dong. Ba, ba S, ba D
sang nha chi Nga Quang tra 40 triéu dong cho chi Nga Quang va 14y bia d6 ra giao
cho ba D. Sau d6 chi D vao nha ba dwa mot s gidy t& cho me con ba ki bao hom
sau s€ dua cho ba 110 triéu dong dé cung ra cong chimg. Nhung khi ra Phong cong
chtng s6 1 tinh Hoa Binh do vo chdng ba ly hon nén phong cong chimg yéu cau
phai c6 trich luc ly hon, do khong c6 nén khong cong chimg duoc. Tir d6 chi D khat
1an khat lugt khong dua tién va ciing khong tra bia dat cho ba. Sau d6 mot thoi gian
c6 ba H nguoi bén song Pa sang nha ba néi rang chi D d4 ban nha ba cho ba H, chi
ay noi sé dwa ddu giu vao dé 14y nha nhung ba noéi nha ba & ai vao thi giét duoc me
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con ba hiy vao con ba khong ban nén khong ai ¢ quyén, ké ca dau giu ba ciing
khong sg. Sau d6 ba khong thay ba H vao con chi D c6 vao mét vai 1an noi 1a rat
can tién noi véi ba cr tra cho chi dy 20 triéu s& c6 bia do trong tuan sau. Ba noi:
“Néu nhu em c6 bia chi s& tra em ca 40 triéu”. Tir diy dén nay ba khong gip duoc
ba D. Ba goi dién nhiéu 1an D ciing khong nghe may. Dén nay ba van khong hiéu
tai sao bia dat nha ba lai do anh H chi X cam. Ba chi dua bia dat cho chi D dé di
vay tién nhung chi D lai ra phong cong chung 1ap hop dong chuyen nhuong la
khong ding nén dé nghi Toa an giai quyét budc ba D tra lai bia dét cho ba, ba sé tra
lai ba D sb tién 40 triéu dong, néu khong ba s¢€ ki¢n chi D sau.

~ Ngay 4/5/2017 Hoi dong dinh gia da tién hanh dinh gia tai san tranh chip.
Tong gié tri tai san tranh chap 1a 1.524.110.200 dong.

Tai ban 4n s6 07/2017/DS-ST ngay 08/8/2017 TAND Thanh ph Hoa binh
da quyét dinh: Ap dung: Khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 116, 124,
131, 132, 423, 427, 503 Bo luat Dan sy; Diéu 188 Luat Dat dai; Phap 1énh 4n phi,
1¢ phi Toa an, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12 2016.

~ Xur: Huy hop dong cpuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi
dat s6 cong chung 900 quyén §6 01/2014/TP/CC-SCC/HDGD ngay 28 thang 4 nam
2014 tai Phong cong ching s6 1 tinh Hoa Binh gitra: 6ng Bui Nguyén H va ba Bui
Thi X v61 ba Nguyen Thi H. Ba Nguyén Thi H phai tra lai ong Bui Nguyén H, ba
Bui Thi X glay chting nhan quyén sur dung dat, quyén so hitu nha 0 va tai san khac
gin hen v6i dat dang tén ong Bui Nguyén H va ba Bui Thi X, s6 BQ 666782, sd
vao s6 CH00717.

Béc: Yéu cau ciia ba Nguyén Thi H doi ong Bui Nguyén H va ba Bui Thi X
phai tra 800.000.000 dong cung lai suat.

Lé phi: Xem xét tham dinh tai chd, gidm dinh, dinh gia tai sdn 6ng Bui
Nguyén H tu nguyén nop.

Vé an phi: Ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo.

_ Ngay 16/8/2017 ba Nguyér} thi H khang cao toan b¢ ban an Dan sy so ‘Ehém
dé nghi stra an so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Bui Nguyeén H
va ba Bui thi X, cho ba ti€p tuc thuc hién hgp dong mua ban nha.

Ngay 22/8/2017 Nguoi co quyén va nghia vu lién quan ba Bui thi D khang
céo dé nghi: Diéu tra, huy gidy ching nhan quyén su dung dat va tai san gin lién
Vol dat s6 BQ666782, hiy hop dong cong ching s6 111 giira ba voi vo chong X H.
Dé nghi X, H tra lai ba nha , bép, do dac tai ctra hang.

Tai phién toa phuc tham, ba Nguyén thi H ba Bui thi D giit nguyén yéu cau
khang cao.

_ Tai phién toa phuc thém cac luat su cho rang Hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat va tai san gan lién vdi dat s6 900 1ap ngay 28/4/2014 va Hop
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déng Uy quyén s6 911ngay 29/4/2014 giita bén chuyén nhuong 13 6ng Bui Nguyén
H va ba Bui thi X véi bén nhan chuyén nhuong 14 ba Nguyén thi H 14 hoan toan tu
nguyén, hop phap, dung quy dinh cua phap luat, ca bén chuyen nhuong va bén
nhan chuyén nhuong deu c6 du ning luc hanh vi dan sy, dat _khong co6 tranh chap.
Phong Cong ching s 1tinh Hoa binh xac nhan cac hop dong trén 1a hoan toan
dung phap luét. Sau khi ky hop dong 16 ngay dén ngay 14/5/2014 Van phong ding
ky quyén su dung dat, uy ban phuong Thai binh, cung gia dinh 6ng H, gia dinh ba
Hda tién hanh 1ap bién ban tham tra hd so chuyén nhuong 6ng H dai dién gia dinh
van dong ¥ ban. Dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Hoa binh bac don cta éng H cho ba
H tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hoa Binh phat biéu quan diém vé viéc
giai quyét vu an tai giai doan phiic thim nhu sau:

- V& t6 tung: nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nhitng ngudi tham gia tb tung
da tuan thu dang, dﬁy du cac quy dinh ctua B0 luat T tung Dan su.

- V& noi dung:

Cap so tham d4 tién hanh ghi 4m cudc trao ddi giira ba Nguyen thi H vdi ba
Bui thi X dé 1am can c& giam dinh file ghi 4 am do ba X cung cap nhung chua giam
dinh hét.Tai phién toa phuc tham anh H cho rang bién ban tham tra hd so 1ap ngay
14/5/2014 (Bl 142) do cac co quan chirc nang 1ap anh khong duoc ky, chir ky trong
bién ban la gia, anh yéu cau giam dinh chir ky trén. Do vy, Vién kiém sat de nghi

HPXX cin ctr vao dicéu 304 BLTTDS tam ngung phién toa phuc tham tlen hanh
giam dinh hai noi dung trén theo yéu cau cia anh H sau d6 s& giai quyét tiép vu an.

Can ctr cac chung cu, tai li€u co6 trong ho so; 161 khai cua cac duong su, hoi
dong xét xtr phiic tham:

NHAN PINH CUA TOA AN:

Ngay 28 /4/2014 6ng Bui Nguyen H, ba Bui Thi X ¢6 dén Phong cong ching
s6 1 tinh Hoa Binh lap Hop dong chuyen nhuwong 302,10 m2 dat va tai san gan lién
trén dat tai thira s6 341 to ban d6 s6 28, dia chi tai t0 5 phudng Thai Binh, thanh
phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh cho ba Nguyén Thi H.

[1]. Trong qua trinh ba H dang lam thu tuc sang tén tai UBND TP Hoa binh
thi 6ng H ba X c6 khiéu kién cho rang 6ng ba khong ban dat ma chi lam thi tuc dé
nhd ba H vay tién Ngan hang. Ngay 21/ 8/2015, ba Bui Thi X da ndp cho Toa an
01 USB ghi am cudc goi dién thoai giira ba X va ba H va khang dinh day 1a can cir
dé khéng dinh vo ché)ng ba khong c6 muc dich ban nha va dat, viéc vo chéng ba
1am ho so ban dat cho ba H 13 nham muc dich nho ba H vay ho tién va vo chong ba
cling chua duoc nhan tién. Tod &n Thanh phd da tién hanh ddi chat giita ba X va ba
H bang phuong phap ghi am va trung cau giam dinh. Vién khoa hoc hinh su di c6
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két luan giam dinh: Giong noi cua hai ngudi trong tip tin 4m thanh duoc giri dén
giam dinh dugc xac dinh 1a ctia Bui thi X va Nguyén thi H. Vi nhitng ching ct
néu trén, HDXX so tham da két luan Hop ddng chuyén nhuong QSD dat va tai san
gan lién véi dat s6 cong chimg sd 900 dugc cong ching ngay 28/4/2014 giira bén
chuyén nhuong 1a ong Bui Nguyen H ba Bui Thi X va bén nhan chuyén nhuong 1a
ba Nguyén Thi H 1a hop dong gia tao nham che gidu mot giao dich khac (Giao dich
ba X nho ba H vay tién ho) tir d6 quyét dinh hity hop dong.

Toa phuc tham nhan dinh: Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 BQ 666782 do UBND Thanh phé Hoa binh
cap ngay 25/3/2014 truéc khi chuyén nhuong di ghi thudc quyén so hiru cua ong
Bui Nguyen H va ba Bui thi X. Viéc 6ng H ba X chuyén nhugng dat va tai san gan
lién v&i dat cho ba Nguyen thi H la hoan toan ty nguyén, hop phap, ding quy dinh
ctia phap luat, ca bén chuyén nhuong va bén nhan chuyen nhuong déu ¢ du nang
Irc hanh vi dan sy. Cé hai bén da dong ¥ lap hop déng chuyén nhugng sé 900 1ap
ngay 28/4/2014 va Hop dong Uy quyén s6 9llngay 29/4/2014 trudc mét cong
chimg vién tai phong Cong chimg s6 1 tinh Hoa binh. Tai muyc 3 diéu 2 hop dong
s6 900 ngay 28/4/2014 ¢ ghi 1 Bén A ( 6ng H ba X ) cam két dd nhan du sé tién
800.000.000 dong ( Tam tram triéu ddng ) theo khoan 1 cta diéu nay do bén B (ba
H ) thanh toan. Hai vo chong 6ng H ba X con ¢6 vin ban do éng H truc tiép viét va
duoc hai vo chong 6ng H va ba X k¥ xac nhan d3 nhan ctia ba H du 800.000.000
ddng 1a tién ban nha va 16 dat trén. Ba H ¢6 vin ban thira nhan s6 tién 800.000.000
dong ba tra cho 6ng H ba X dé mua nha 13 tién ciia minh. Phong Cong chimg so 1
tinh Hoa binh va Céng chimg vién khang dinh céc hop dong ma cong chimg vién
lap trén déu hoan toan trung thuc khach quan va dung quy dinh ctia phap luat. Nhu
vay vé thu tuc phap 1y ba H mua 16 dat va tai san trén dat theo nhu cac hop dong
trén 1a hoan toan hop 1y va hop phap, thu tuc da day du; giao dich dan sy di hoan
thanh.

Tuy vy, ngay sau ky cac hop dong trén 6ng H ba X lai khiéu kién dén Toa
an nhan dan Thanh phe Hoa binh va cho rang hop deng mua ban trén la gia tao
nhim che day hop dong vay ng nén de nghi huy hop dong chuyén nhuong dat va
tai san gan lién véi dat cong chimg s6 900, ngay 28/4/2014. Nguyén don cho rang
ong ba khong ban nha dat, viéc 6ng ba 1am thu tuc chuyén quyén st dung nha dat
cua vg cheng minh sang tén cho ba H la do bi ba H lura doi, do 6ng ba can vay
nhiéu tién ma ba H thi noéi rang phai chuyén bia dat sang tén ba thi ba méi c6 thé
vay duoc nhiéu tién. Do qua can tién va tin 101 ba H nén vo chong ba da lam thu tuc
sang tén Giay ching nhén quyen sir dung dat cho ba H. Ngay sau khi thay ba H
khong vay duoc tién va co dau hiéu lira dao thi 6ng ba da nhiéu lan gap ba H dé doi
lai gidy ching nhan quyen st dung dat, ba X da goi dién thoai cho ba H va t1en
hanh ghi 4m cudc trao d6i, do vo chong ba doi nhiéu 1an nhung ba H khong c6 tién
tra nén ba H d3 dwa cho vo chdng ba mot Gidy chimg nhan quyen su dung dat
mang tén Nguyén thi N kém theo mot hop ddng chuyén doi quyén st dung dét gitra
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bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén thi N va bén nhan chuyén nhuong 13 ba Bui thi
D. Vi vy vo chong ba da viét don t6 cdo ba H dén cac co quan phap luat Thanh
phé Hoa binh. Sau khi tién hanh x4c minh co quan Piéu tra Céng an Thanh phd
Hoa binh d3 két luan ddy 1a vu an dan sy va khong tién hanh khéi t6 vu an hinh su.

Toda phuc tham nhan thay: Viéc ky két hop dong mua ban nha dat giira ong H
ba X véi ba H trén mic du hai bén di ky két nhung ngay sau khi ky ong H ba X da
khiéu nai va cho rang bi lira dao. Ong H ba X da gui don dén Cong an, Toa an
Thanh phé Hoa binh kém theo tap tin ghi 4m va Gidy ching nhan quyen sur dung
dat mang tén Nguyen thi N kém theo mét hop dong chuyén dbi quyén st dung dat
giita bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén thi N va bén nhan chuyén nhuong 1a ba Bui
thi D, chinh vi vy hop dong di bi dimg lai. Can ctr vao 10i khai ciia ca hai bén va
cac tai liéu ching ctr da thu thap HDXX so tham da két luan Hop dong chuyén
nhuong QSD dat va tai san gan lién véi dat s cong chimg 900 duoc cong ching
ngay 28/4/2014 giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Bui Nguyén H ba Bui Thi X va
bén nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi H 1a hop dong gia tao nham che giau
mot giao dich khac (Giao dich ba X nhd ba H vay tién ho) tir d6 quyét dinh huy
hop ddng 14 c6 xem xét, c6 nhitng can ct nhét dinh.

[2]. V& sb tién 800.000.000 dong mua ban dit theo hop dong 6ng H ba X
khai chwa nhan dugc dong nao nhung lai viét gidy bién nhan da nhan du tién 1a vi
ba H va Cong chimg vién yéu cau phai viét gidy dd nhan du tién ban nha dét thi
hop déng méi lam duoc. Do qua tin nguoi nén ong ba H X da viét. Vé gidy bién
nhan nay hai bén khai khong théng nhat: Ba H khai, tai nha ba ngay sau khi ba giao
tién cho vo chong X, H, anh H da truc tiép viét gidy nhan tién rdi hai vo chf)ng
Cung ky va dua cho ba, khi dén phong Cong chung ky hop dong ba da xuét trinh
gidy nay cho anh Hlen dé 1am thi tuc. Anh H khai anh viét gidy nay tai ‘phong
Cong chimg theo yéu cau ciia anh Hién sau d6 hai vo chong ciing ky va xuat trinh
cho Cong chimg vién.

Vé viéc tra tién, ba H khai khi tra tién cho vo chdng X, Heo ba D di cliing nén
ba D c6 biét, 161 khai ctia ba D tai cép so thAm cling thtra nhan c6 dugc nhin théy ba
H tra tién cho X, H ( BL 75, 526) nhung khong biét bao nhiéu va khong dugc vo
chdng X, H tra no. Tai phién toa phiic thim ba D lai khai ba di cung vo chong X, H
nhung khong dugc chimg kién viéc hai bén giao nhan tién, 10i khai ctia ba D 1a bat
nhat khong théng nhat véi nhau.

[3]. Ba X da cung cap mdt file ghi 4m, ba X khai da ty tién hanh ghi 4m cudc
noi chuyén giita ba véi ba H bang dién thoai ngay 30/4/2014. Vé noi dung: Tap 4m
thanh ghi lai cudc noi chuyén gitra ba H va chi X thé hién vé viéc vay no giua hai
nguoi, vé viéc chi D cling con ng ba H tlen 1a 800 ( khong noi 800 gi ). Vé viée ong
H ba X d3 dua bia dat cho ba H. Tu do cap so thim khang dinh ba H chua tra tién
cho ba X, H va khong giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu.



Hoi dong xét xir nhan thay: Tap tin Am thanh do nguyén don cung cip chi X
khai dugc chi tu ghi ngay 30/4/2014 sau khi cac hop dong trén di duoc vo chong
chi ky két hoan tat. Theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 diéu 95 BLTTDS va diém b
khoan 2 diéu 3 Nghi quyét 04/2012/NQ- HPTP ngay 03/12/2012 ctia TAND Téi
cao di quy dinh vé Chimg minh va ching ct thi néu chtmg cir 1a ban ghi am thi
y&u cau kém theo 1a phai c6 ban giai trinh ctia nguoi ¢ tai liéu vé xuét xtr hodc vin
ban giai trinh lién quan to1 viéc thu am, Ba X khong c6 cac van ban nay la chua da
co so theo quy dinh; Tap tin 4m thanh khong duoc giai ma thanh vian ban gidy theo
quy dinh; V& két luan cta co quan chuyén moén: Tép tin 4m thanh trén chi dugc
giam dinh két luan ghi giong noi chuyén cua ba Nguyén thi H va chi Bui thi X 1a
chua du. Do Toa an khong yéu cau nén Co quan chuyén moén khong ¢ két luan dbi
vOi tap tin &m thanh trén vé cac ndi dung khac nhu: Toan b cude noi chuyén co
dién ra trong cung mot thot diém hay khong? File ghi 4m co phai 1a ban goc hay
khong? Co bi cat ghép hay khong ?... day la mot trong nhiing chimg cur rt quan
trong cua vu kién nhung cap so tham chua tién hanh giam dinh, phan tich day du,
than trong lam can ctr chirng minh cho nguyén don trong vu kién.

[4]. D6i v6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén Nguyén thi N
kém theo hd so chuyén nhuong hai bén khai khong théng nhat, ba H khai ba mua
manh dat ‘mang tén ba N cua ba D, ba D da chuyén cho ba mot hop ddng mua ban
dat va gidy ching nhan quyén su dung dat mang tén ba N, nhung sau do ba D c6
muon lai gidy chimg nhan quyen sit dung dat nay, ba da yéu cau ba D viét gidy
muon, ba D d3 viét gidy muon, gidy nay ba da ndp cho Toa an so tham ( BL 169).
Ba D cong nhan nhiing 10i khai trén ctia ba H 1a ding va con khai thém khi ba dé
hé so ndy & quan thi bi mat, sau nay khi TAND TP Hoa binh béo 1én ba méi biét X,
H lay. Con ba X va 6ng H lai khai, khi vo chong dng doi tién ba H khong duoc ba
H d3 dua cho 6ng ba gidy chimg nhan quyén st dung dit ciia ba N kém theo hd so
mua ban dit ctia ba N, nhimg ndi dung nay cip so tham thiéu sét 1a chua diéu tra
xac minh, ddi chat, phan tich danh gia k¥ cac chung ctr dé 1am cin ctr quyét dinh.

[5]. Vé bién ban tham tra hd so ( BL 142). Ngay 14/5/2014 Vin phong dang
ky quyén su dung dat, uy ban phuong Thai binh, cung gia dinh 6ng H, gia dinh ba
H di tién hanh tham tra ho so chuyen nhuong s cong chimg 900 dugc cong ching
ngay 28/4/2014 giita bén chuyén nhuong 1a 6ng H ba X va bén nhan chuyén
nhuong 14 ba H, nhung tai phién toa phuc tham ong H khai ong khong duge ky vao
bién ban trén, chir ky trong bién ban 1a gia mao. Tai phién toa phiic thim ong H dé
nghi Toa an cho giam dinh lai chir ky trén. Pong thoi, vi ba H khong thira nhan
cudc nodi chuyén trong fiel ghi &am ma nguyén don ndp cho toa 4n nén 6ng H cling
dé nghi Toa an trung cau giam dinh lai fiel ghi 4m trén cho day du.

[6]. Péi voi ba Bui thi D 1a nguoi co quyén va nghia vu lién quan dén vy én
thi cho rang ba khong ban dat cho vo chong X, H, ma do vo chong X, Htuy lay
gidy ching nhan quyén st dung dat ctia ba mang tén ong Bui Xuan T rdi chuyen
thanh tén bia 6ng Bui Nguyén H va Bui thi X, ngoai ra vo chong X, H con iy bia
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dat mang tén Nguyen thi N va ban hop dong chuyen nhuong gitta ba D voi ba N.
Tai Toa an cap so tham ba dé nghij Toa 4 an huy Gidy chtng nhan quyén st dung dat,
quyen so hitu tai san gan lién voi dat sb BQ666782 ngay 25/3/2014 mang tén Bui
Nguyen H va Bui thi X; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching
sO 111 gitra ba vdi ba X 6ng H 1a v6 hi€u véi 1y do: Toan bd tai sdn dang tranh
chap hién nay 1 ctia riéng ba, ba c6 tai san nay 13 do mua dugc tir trang dau gia, ba
khong ban nha va dét cho vo chong X, H, do vo cheng X, H ng nan nhleu nén ba
da cho vo chong X, H muon mot phan tai san theo gidy ching nhan quyen st dung
dat mang tén Bui Xuan T va mdt hop dong chuyén nhuong dé vo chong X, H vay
tién ngan hang tra cho ba, nhung vo chong X, H lai tu dong chuyén toan bo tai san
cua ba sang tén minh nhﬁm chiém doat tai san ctia ba; Ba dé nghi budc 6ng ba X, H
phai tra ba dat, nha va tai san nha s6 29 t6 5 phuong Thai Binh, TP Hoa Binh; Budc
vo chong X, H phai tién hanh 1am tha tuc chuyén tra lai gidy chimg nhan QSD dét
va tai san gan lién v4i dat cho ba nhu hién trang. Tuy nhién, ba D khai tai phién
hop ngay 22/3/2017 ba khong dugc gidi thich 15 rang vé quyén yéu cau doc lap
cling nhu nghia vu ndp 4n phi nén khéng dugc cip so tham xem xét giai quyet Do
vay, sau khi xét xir so tharn ba da khang céo, tai phién toa phiac tham ba dé nghi
HPXX chip nhan cac yéu ciu chinh déng, dang phap luat cta ba.

Hoi déng xét xir phuc tham nhan dinh: C4c yéu cau, dé nghi cua ba Bui thi D
c6 mbi quan hé truc tiép dén vo chong X, H va lién quan truc tiép dén 16 dat 302,10
m2 va tai san gin lién trén dat tai thira s6 341 to ban d6 sb 28, dia chi tai t6 5
phuong Thai Binh, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh ma hién tai dang tranh chap
giita 6ng H ba X v&i ba H. Yéu cau cta ba D 1a dung quy dinh cta phap luat, 18 ra
Tda an cap so tham phai tam dinh chi vu kién tranh chap gitta 6ng H ba X voiba H
de giai quyét tranh chép giita ba D véi ba X ong H trudce. Hodc giai quyét theo yéu
cau doc 1ap ciia ba D méi giai quyét tan gdc su viée.

Cac ndi dung trén cap phuc tham khong thé khic phuc dugc do vay phai huy
an so tham dé cap so tham diéu tra, xac minh va xét xur lai vu an. Cac yéu cau cua :
ong Bui Nguyen H va ba Bui Thi X, ba Bui Thi D va ba Nguyén Thi N sé& dugc cap
so tham tiép tuc xem xét giai quyét.

V& an phi : Toa phuc thgtm huy 4n so tham do vy cac duong su khang cao
khong phai chiu an phi phac tham.
Vi cac 1€ trén, )
QUYET DINH:
~ Ap dung: Khodn 3 di¢u 148, khoan 3 diéu 308, diéu 310,dicu 313 B luat
T6 tung dan syu; Phap 1énh én phi, 1¢ phi Toa an s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27
thang 2 ndm 2009; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016.
Huy Ban 4n Dan sy so thdm s6: 07/2017/DSST ngay 08/8/2017 cua Toa an
nhan dan Thanh ph6 Hoa Binh, vé Tranh chép y€u cau huy hop dong chuyén

nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat giita nguyén don 1a: 6ng BUi
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Nguyén H va ba Bui Thi X véi bi don 13 ba Nguyen Thi H, nguoi c6 quyén va
nghia vy lién quan la ba Bui thi D va ba Nguyen thi N. Chuyén hd so cho Toa an
nhan dan Thanh phé Hoa binh diéu tra, giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Vé an phi phtic tham: Ba Nguyén thi H va ba Bui thi D khong phai chiu 4n
phi phic thim. Ba D dugc hoan tra 300.000 dong tién tam Gng an phi phtic thim da
ndp tai Bién lai thu s6 0003295 ngay 23 thang 8 nam 2017 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy thanh phd Hoa Binh.

~ Ba Nguyén thi H duoc hoan tra lai 300.000 ddng tién tam Ung an phi phic
tham da ndp tai Bién lai thu so 0003288 ngay 21 thang 8 ndm 2017 tai Chi cyc thi
hanh 4n dan su thanh ph6 Hoa Binh.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an: 18/12/2017.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hoa Binh, Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND TP Hoa Binh,

- THADS TP Hoa Binh,

- Cac duong su, o,
- Luu HSVA, luu TA tinh. (Da ky)

Lwong Van Can
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