TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s: 35/2023/DS-PT
Ngay: 22-3-2023 ‘
V/v: “Tranh chap hop dong dat coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Thanh Duong
Cac Tham phan: Ong Tran Vinh Yén
Ba Nguyén Thi Lé Trang
- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Tran Ngoc Phuong Trang — Thu ky Toa 4n
nhan dan tinh bong Nai.

- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhan dan tink Dong Nai tham gia phién toa: Ba
Vi Thi My Lién - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 3 nam 2023, tai try so Toa an nhan dan tinh Bong Nai xét
xt phtc tham cong khai vu an dan su thu ly sé: 125/2022/TLPT-DS ngay 09
thang 11 nam 2022 vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban &n dan sy so tham s6 30/2022/DS-ST ngay 09/6/2022 ctia Toa &n
nhan dan huyén Long Thanh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xt phic tham sé 170/2022/QD-PT ngay
10 thang 11 nam 2022, Quyét dinh hodn phién tda sé 364/2022/QD-PT ngay
30/11/2022, Thong béo thay dbi thoi gian mo phién toa sé 839/TB-TA ngay
29/12/2022, Théng béao m¢ lai phién tda sé 25/TB-TA ngay 27/01/2023 va
Quyét dinh tam ngung phién toa s 86/2023/QDPT-DS ngay 28/02/2023 giita
cac duong su:

Nguyén don: BaPang Thi P, sinh nam 1979

Pia chi: s6 124 duong H, phuong X, quan Tan Binh, thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa nguyén don: 6ng Nguyén Vian T, sinh
nam 1971; Pia chi: s6 124 duong H, phuong X, quan Tan Binh, thanh phé Hb
Chi Minh (Gidy uy quyén ngay 03/11/2021).

Bi don: Ong Pham Vin T1, sinh nim 1966.



Ba Lé Thi A, sinh nam 1971

Dia chi: 4p 4, x4 B, huyén Long Thanh, tinh Bng Nai.

Ong Pham Vin T1 va ba L& Thi A iy quyén cho 6ng Nguyén Quéc C,
sinh nam 1992; Dia chi: 308/4 hém 308, duong L, khu V, thi tran L, huyén Long
Thanh, tinh Bong Nai. (van ban uy quyéen ngay 02/7/2022).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap cia bi don: Luét sw Nguyén Thi
Kim H, Van phong luat su Nguyen Thi Kim H, thudc Poan luat su tinh Bong
Nai.

Dia chi: 397A/a2, khu phé N, phuong H, TP. Bién Hoa, tinh Bong Nai.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1971.

Dia chi: s6 124 duong H, phuong X, quan Tan Binh, TP. H5 Chi Minh.

Ong Ngb Pic P, sinh ndm 1966.

Ba Pang Thi Pha S, sinh nam 1984.

Cung dia chi: 57 duong G, phuong T, quan Tan Pha, TP. H6 Chi Minh.

Ba Son uy quyén cho 6ng Ngo Buc P, sinh nam 1966 (Van ban ty quyén
ngay 13/4/2022).

Ba Ping Thi N, sinh nim 1988.

Pia chi: Ap 4, x4 B, huyén Long Thanh, tinh Bong Nai.

(Ong T, dng T1, ng C, Ludt si H, 6ng P, ba N c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi Kign, tai ban tw khai, trong quéa trinh té tung va tai
phién toa nguoi dai dign theo sy quyén ciia nguyén don ba Pang Thi P 1a 6ng
Nguyén Van T trinh bay:

Vao ngay 29/6/2021, ba Bang Thi P c6 dit coc cho vo chéng 6ng Pham
Vin T1 va ba Lé Thi A sé tién 350.000.000dong dé chuyén nhuong nha va dat:
Dién tich dat 1a 599,60m? (dat & ndng thén 150m? dat trong cdy hang nam khac
449,60m?) thudc thira dat s6 84, to ban do s6 31, x& B, huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai; tai san gan lien voi dat 1a mot can nha ¢ da dién nuwdc va mot vuon
cdy an qua, cay lay go Véi gia chuyén nhuong 7.000.000.000d0ng, gia nay da
bao gom céc loai thué va phi. Bén ba A va ong T1 cam ket du dién tich, khong
tranh chap. Theo nhu théa thuan tai gidy giao nhan tién dit coc V/v chuyén
nhuong dat thi phuong thtc thanh toan chuyén nhuong dugc chia 1am 04 lan:
Lan 1 dit coc 350.000.000ddng, lan 2: Trong mudi ngay dit coc tiép theo
650.000.000d6ng, 1an 3: Sau khi ky cong chiing hgp dong chuyén nhwong quyén
st dung dat cong chang xong thi thuc hién thanh toan tiép 5.000.000.000ddng,
lan 4: Sau khi ra s6 va bén A giao nha dat cho bén B thi bén B tra du s tién con
lai 1a 1.000.000.000d6ng. Tién dit coc 1an 2 va tién thanh toan céc lan tiép theo
duoc chuyén vao tai khoan caa bén A 1a ba Lé Thi A tai HDBANK s tai khoan
133704070001272. Bén ngay 08/7/2021, bén B c6 diat coc tiép cho bén A s6 tién



650.000.000d6ng. Tong cong bén ba P (bén B) dit coc cho bén dng T1 va ba A
(bén A) 1a 1.000.000.000d6ng dé nhan chuyén nhugng nha dat néu trén.

Theo thoa thuan thi ngay 01/8/2021 s& ky hop dong dit coc nhung ngay
01/8/2021 la ngay chu nhat nén thoa thuan ngay 02/8/2021. Tuy nhién, thoi
diém d6 tinh hinh dich bénh Covid bung phét nén ba P ¢ thanh phé HS Chi
Minh khéng di lai duoc, qua nhiéu lan trao d6i nhan tin, lién hé hai bén co
thuong luong lai thoi gian ky hop dong 1a vao ngay 27/10/2021 tai Vin phong
cong chung Nguyén Vin T2.

Ngay 27/10/2021, bén ba Dang Thi P va 6ng Pham Vin T1, ba L& Thi A
c6 mit tai Van phong cong chiing Nguyén Vin T2, tai day thi ba N c6 dua ba P
van ban dé ngay 25/10/2021. Vian phong cong ching Nguyén Vin T2 da soan
thao xong hop dong chuyén nhugng quyeén sir dung dat theo nhu thoa thuan cua
hai bén va dua hai bén doc lai, cing dong y ky tén lan tay diém chi vao hop
ddng trudc mat cdng chung vién Nguyén Van T2. Tuy nhién, bén ba A va dng
T1 yéu cau bén ba P thanh toan hét s6 tién con lai 1a 6.000.000.000d6ng vao tai
khoan cuia ngudi khac khong gidng nhu thoa thuan trong Hop dong dat coc 1a
dot ba tra 5.000.000.000d6ng vao tai khoan caa ba Lé Thi A tai HDBANK, s6
tai khoan 133704070001272. Bén A cung cap cho bén B sb tai khoan:
0394440128 cta Pham Thi Hué T tai ngan hang MBBANK, d6ng thoi yéu cau
bén B phai chuyén du 6.000.000.000d6ng vao sb tai khoan nay. Bén ba P chi
dong y chuyen 5.000.000.000d6ng nhur théa thuan cia cac bén. Bén 6ng T1 ba
A yéu cau bén ba P chuyen tién vao sb tai khoan khac thi phai ky gidy dé ‘nghi
thi bén ba P s¢ chuyen tién. Bén dng T1 ba A yéu Cau ba P ky gidy muon s6 tién
1.000.000.000d6ng. Bén ba P khong dong y ky gidy vay tién va bén ba P giai
thich day la hop dong chuyén nhuong dat thanh toan lam 04 dot chir khong phai
vay muon nén khéng thé yéu cau ky gidy muon tién dugc. Ong T1 véi ba A noi
véi bén cong chiing khdng cdng chiing hop ddng, ¢d tinh khong thuc hién va bo
vé. Néu bén ba A va 6ng T1 van dong y thuc hién hop dong thi ba P van tiép
tuc. Trong thoi gian t6 tung vu an cling nhu tai phién toa hdm nay ba P ludn
mubn tiép tuc giao két hop ddng chuyen nhuong nhung ba A véi 6ng T1 van
khong ¢ thién chi thuc hién hop déng Chuyen nhuwong quyén st dung dat nhu
da thoa thuan. Bén 6ng T1 va ba A khong tiép tuc thuc hién hop dong ong dai
dién ba P tranh chip hop ddng coc nén khong yéu cau xem xét tham dinh tai
chd, do dac va tham dinh gia.

Pé nghi tda tuyén budc vo chdng dng Pham Vin T1 va ba Lé Thi A phai
tra cho ba P sé tién 1a 2.000.000.000d6ng bao gdm tién coc la
1.000.000.000d6ng va tién phat coc la 1.000.000.000d0ng va tuyén huy gidy
giao nhan tién dat coc V/v chuyén nhuong dat duoc Ky boi 6ng Pham Van T1,
ba Lé Thi A va ba bang Thi P ngay 29/6/2021.

Tai bdn tw khai, trong qué trinh té tung va tgi phién toa - Pgi dién theo
i1y quyén cia bi don 12 6ng Nguyén Quéc C trinh bay:

Ong Pham Van T1 va ba L& Thi A c6 ky Gidy giao nhan tién dit coc VIV
chuyén nhuong dat véi ba Bang Thi P ngay 29/6/2021 dé d¢am bao cho viéc
chuyén nhuong quyén str dung dat s6 84, to ban d6 sb 31 voi dién tich 599,6 m?



toa lac tai x4 B, huyén Long Thanh, tinh Pdng Nai, véi noi dung thoa thuan theo
nhu gidy dat coc tai ho so vu an. Theo d6, ngay 29/6/2021, ba P dit coc cho 6ng
T1, ba A s6 tién 1a 350.000.000d0ng. Ngay 08/7/2021, ba P chuyén cho 6ng T1,
ba A sé tién dit coc caa lan 2 1a 650.000.000d0ng, hen ngay 01/8/2021 hai bén
s& ra phong cong chimg dé thuc hién thu tuc mua ban theo quy dinh cua phép
luat va ba P s& thanh todn hét sé tién con lai nhung ba P hen lai giao két vao
ngay 02/8/2021.

Pén thoi han dé ky két hop dong chuyén nhuong nhung ba P khong lién
hé ong T1, ba A de hai bén thyc hién. Ong T1, ba A di nhiéu lan lién hé véi ba
P dé trao d6i vé van dé mua ban dat nhung 6ng T1, ba A khdng nhan dugc phan
hdi ndo tir phia ba P.

Ngay 25/10/2021, 6ng T1, ba A c6 giri thdng bao cho ba P dé trao do6i vé
viéc thyuc hién noi dung caa gidy giao nhan tién dat coc ky ngay 29/6/2021. Theo
d6, 6ng T1, ba A dua ra thoi gian dé hai bén hoan thanh thu tuc chuyén nhuong
quyén Sur dung va ban giao dat nhu sau: Ong T1, ba A sé tién hanh viéc ban giao
dat cho ba P vao 08 gio 30 ngay 27/10/2021 va vao luc 09 gio cung ngay hai bén
s& c6 mat tai phong cdng ching sb 4 dé ky két hO’p d6ng chuyén nhuong quyén
st dung dat. Tai théng bdo ngay 25/10/2021 vi qua thoi gian thoa thuan nén ba
A c6 dé xuat dng T thanh toan toan bo sé tién con lai 1a 6.000.000.000d5ng. Tuy
nhién, Tai vin phong cong chiing ngay 27/10/2021, ba A chi yéu cau thanh toan
5.000.000.000d6ng. Viéc ba A yéu cau ba P thanh toan 6.000.000.000d6ng chi
1a dé xuat cia ba A. Sau d6 ba A van thuc hién theo thoa thuan ban dau. Ba P co
dé nghi dé hai bén thuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong va cong
chting hop ddng chuyén nhuong quyén si dung dat tai Vin phong céng ching
Nguyén Van T2 thay vi tai phong cong ching sé 4 nhu dé nghi ctia 6ng T1, ba
A trudc do. Theo do, ngay 27/10/2021, hai bén cé mat tai Van phong cong
chuang Nguyen Vin T2 dé thuc hién viéc ky két hop ddng chuyén nhwong quyén
st dung dat nhu da thoa thuan. Cong ching vién cua Van phong cong ching
Nguyén Van T2 soan thao hop dong chuyén nhuong dng T1, ba A véi ba P da
ky va lan tay diém chi vao ban hop dong theo huéng dan caa cdng ching vién.
Ba P thay ddi ¥ chi va tir chdi ky két hop dong nén hai bén khong thé hoan tat
thu tuc chuyén nhwong quyén sir dung dat. Bén nay, hai bén chua tién hanh ky
két hop déng chuyén nhuong vi ba P khdng c6 thién chi trong viéc mua ban.

Yéu cau Toa an hay Giay glao nhan tién dat coc ky ngay 29/6/2021 gitra
ong Pham Van T1, ba Lé Thi A va ba bang Thi P va ba P mat toan bo tién dat
coc Vi ba P vi pham thoa thuan da ky. S6 tién dat coc 1.000.000.000d6ng ma ba
P dit coc, thuoc vé bén nhan dit coc 1 6ng T1 va ba A.

Do6i vai s6 tién hoa hong 100.000.000d6ng ma ba A véi 6ng T1 cho ba N
gidi thiéu dat coc chuyén nhuong dat giita ba P voi 6ng T1, ba A, ba A va ong
T1 khéng tranh chap véi ba N.

Tai ban tyr khai, trong qua trinh té tung Vva tgi phién toa - 6ng Nguyén
Vin T Véi tw cdch la ngwoi co quyén lei, nghia vy lién quan trinh bay: Ba
Pang Thi P 1a vo 6ng va éng dai dién theo uy quyén cua vo. Tién ba P dit coc la
tai san riéng cua vo. Ong ciing tham gia cung vo di giao dich dat coc sd tién



1.000.000.000d6ng cho vo chong dng Pham Vin T1 va ba L& Thi A dé nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 599,6m2 toa lac tai x4 B, huyén
Long Thanh, tinh Bong Nai chi 1a hd tro vo. Ong khong tranh chap gi trong vu
an nay.

Tai bdn tw khai, trong qué trinh té tung nguwoi cO quyén lgi nghia vu
lien quan va la ngwoi dgi dién theo gy quyén cia ba Pang Thi Phu S - éng
Ngé Duc P trinh bay:

Ong P ¢ tranh chap hop dong dit coc véi thira dat s6 84, to ban dd sb 31,
x4 B, huyén Long Thanh, tinh Ddng Nai. Khi Ong P dit coc va ra cong chung
hop ddng mua bén thi phat hién ra thira dat d6 da nhan tién dit coc va ban cho
nguoi khac nén Ong P da khong tiép tuc 1am hop dong chuyén nhugng. Ong P
da khoi kién bang vu an khac dang dugc xem xét giai quyét tai toa. Vi vay, Ong
P khong tranh chap gi trong vu &n nay.

Tai bdn tw khai, trong quéa trinh té tung va tei phién tda — chi Pang Thi
N trinh bay: Chi 1a ngudi gigi thiéu 6ng Phan Van Tué va ba Lé Thi A vai ba
Pang Thi P va 6ng Nguyén Van T giao dich chuyén nhuong dién tich dat 1a
599,6m? thira dat s6 84, to s6 31, x4 B, huyén Long Thanh, tinh Bong Nai. Ngay
29/6/2021, 6ng Pham Van T1 cung vo la ba Lé Thi A véi ba Bang Thi P hai bén
c6 thoa thuan mua va ban thira dat trén voi s tien 1a: 7.000.000.000dong tra 04
lan: Lan 1 1a coc 350.000.000d0ng; Lan 2 1a trong 10 ngay dat coc thém So tién
la 650.000.000d6ng; Lan 3 la sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat tai phong cbéng chang xong bén mua phai thanh toan
5.000.000.000d6ng; Lan 4: Sau khi ra s6 bén ban giao nha dat cho bén mua thi
bén mua thanh toan sé tién con lai 1a 1.000.000.000d4ng. Theo hop ddng dat coc
thi ngay 01/8/2021 la ky hop dong nhung ngay 01/8/2021 1a ngay chu nhat nén
cac bén cé thoa thuan ngay ky hop ddng céng ching la ngay 02/8/2021. Tuy
nhién, tinh hinh dich bénh Covid phuc tap phai thuc hién chi thi 16 caa chinh
phu khong di lai duoc, cac bén cé trao d6i qua lai va hai bén da thoa thuan ngay
27/10/2021 ra phong cong chung Nguyén Vian T2 tai thi trin Long Thanh dé
thuc hién ky hop dong chuyen nhuong. Ngay 27/10/2021, hai bén c6 mat tai van
phong cong chung Nguyén Vian T2, Cong chung vién cua Vin phong cong
ching Nguyén Vin T2 soan thao hop déng chuyén nhuong va 6ng T1, cing ba
A voi ba P da ky va lan tay diém chi vao ban hop dong theo huéng dan cua cong
chung vién. Bén ban 1a bén 6ng T1 va ba A yéu cau bén mua phai chuyén s tién
6.000.000.000d5ng vao tai khoan cua ngudi khac khdng gidng nhu thoa thuan
trong hop dong dat coc 1a thanh toan 5.000.000.000d6ng cho dot 3 vao tai khoan
cua bén ban. Bén mua la bén ba P c6 ndi vai bén ban muén chuyén tién thanh
toan vao tai khoan cua nguoi khac thi bén ban phai ky gidy dé nghi thi bén mua
méi chuyén, bén ban khong ddng y ky tén. Bén ban noi chuyen xong mai ky, ky
xong khong chuyén thi sao. Bén ban ndéi néu khéng thanh toén
6.000.000.000d6ng thi bén mua phai ky gidy muon bén ban 1.000.000.000d6ng
va phai cam két ngay nao bén mua tra cho bén ban. Bén mua ndi chi thanh toan
dung theo hop dong dit coc 5.000.000.000d6ng, ddy 1a mua va ban thoéa thuan
cOng Viéc toi dau thi thanh toan toi d6. Bén mua khong muon tién cia bén ban



va khong dong y ky gidy muon tién bén ban va bén ban di vé. Ba L& Thi A-bén
ban c6 cho chi sb tién 100.000.000d6ng 1a sé tién chi sir dung riéng khéng lién
quan dén chong chi nén khéng cung cip théng tin cua chong.

Déi voi théng bao ngay 25/10/2021, bén dng T1 va ba A c6 nho chi gui
cho ba P nhung ba P ¢ TP. H6 Chi Minh. Ngay 27/10/2021, tai Van phong cong
chitng Nguyén Vin T2 chi méi dua cho ba P.

Chi xéac dinh khéng tranh chap gi trong vu 4n nay. D& nghi tda 4n xem xét
theo quy dinh ctua phéap luat.

Tai ban &n dan su so tham s6 30/2022/DS-ST ngay 09/6/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Long Thanh da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Huy Gidy giao nhan tién
coc V/v chuyén nhuong dat ngay 29/6/2021. Buoc 6ng Pham Van T1 va ba Lé
Thi A tra lai cho ba bang Thi P s6 tién dat coc 1a 1.000.000. OOOdong (mot ty
dong) va tra sb tién phat coc 1.000.000.000d6ng (mét ty dong). Tong sb tién ong
Pham Vian T1 va ba L& Thi A phai tra cho ba Bang Thi P 1a 2.000.000.000d4ng
(hai ty dong). Ong Pham Vian T1 va ba L& Thi A phai chiu sé tién an phi la
36.300.000d6ng. Ngoai ra ban an con quyét dinh vé nghia vu thi hanh &n va
quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 21/6/2022, bi don 6ng Pham Van T1 va ba Lé Thi A khang céo toan
bo ban &n dan su so tham s6 30/2022/DS-ST ngay 09/6/2022 caa Toa an nhan
dan huyén Long Thanh, d& nghi bac toan b yéu cau khai kién caa nguyén don

Quan diém cta Luat su bao vé quyén, loi ich hop phép cho bi don: Khang
dinh ly do din dén viéc khéng thyuc hién dugc viéc cong chiing hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 12 do ba P khong c6 du tién dé chuyén khoan cho ba
A bai vi thyuc té ba P tham gia giao dich bang tai san riéng cua ba P, ong T 1a
chong ba P 1a nguoi khong lién quan gi dén viéc dat coc va viéc chuyén nhuong
nhung 6ng T ludn di theo, 0ng T 1a ngudi giao tién char khong phai ba P. Ong
T1, ba A da thuc hién xong nghia vu ky hop dong, nhung ba P khdng thuc hién
nghia vu chuyén tién nén vi pham coc la tur phia nguyén don. Sau nay khi xay ra
tranh chap, dng T1, ba A yéu ting tién chuyén nhuong 1én 8.000.000.000ddng 1a
duong nhién Vi gia dat thay doi so véi ngay 27/20/2021. Do d6, dé nghi Hoi
ddng xét xir bac yéu cau khoi kién caa nguyén don.

* Y Kién dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Nai:

Tham phén thuc hién dung nhiém vu va quyén han theo quy dinh cia Bo
lut t tung dan sy, viéc thu thap chung ci thuc hién dung theo quy dinh cia Bo
luat t tung dan su. Hoi dong xét xar dam bao ding trinh tu theo quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan sy. Cac duong sy thuc hién ding cac quyén va nghia vu theo
quy dinh cua B6 luat t tung dan su.

Vé dwong loi giai quyét vy an: Ngay 29/6/2021, ba Pang Thi P va vo
chéng 6ng Pham Vian T1 va ba L& Thi A c6 ky “Gidy giao nhan tién dat coc VIv
chuyén nhuong dat”, noi dung: Ong T1, ba A thoa thuan chuyén nhuong dién
tich 599,6m? thira dat s6 84, t& ban dd sé 31, x B, huyén Long Thanh, tinh



Pdng Nai, gi4 thoa thuan chuyén nhwong 1a 7.000.000.000d6ng, gia nay da bao
gom cac loai thué va phi. Phuong thirc thanh toan chia lam 4 lan.

Céc bén thira nhan dng T1, ba A da nhan s tién dat coc 2 1an vai sd tién
2 1.000.000.000d6ng.

Vé ngay ky hop ddng chuyén nhuong, do tinh hinh dich bénh Covid 19
nén hai bén di thoa thuan lai ngay ky hop déng chuyén nhuong la ngay
27/10/2021 thay vi ngay 01/8/2021 tai Vin phong cong chitng Nguyén Vin T2.

Theo nguyén don ba P hop dong chuyén nhuong khong dugc hoan thanh
do bén 6ng T1 ba A yéu cau chuyén s tién 6.000.000.000dong (khdng phai 1a
5.000.000.000d6ng) va chuyén vao mot tai khoan khac khdng phai tai khoan da
thoa thuan trong Gidy dit coc, xac dinh phia 6ng T1, ba A 1a nguoi vi pham hop
ddng dit coc nén khai kién hiy hop dong dit coc, yéu cau bi don phai tra lai s6
tién coc dd nhan 1.000.000.000d4ng va phat coc 1.000.000.000d0ng.

Nguyén don cung cap Gidy thong bao dé ngay 25/10/2021 c6 noi dung:
Ong T1, ba A thong bao cho ba P dng T vao ltc 08 gio 30 phat ngay 27/10/2021
Vo chong ong T1 s& giao nha; 09 gio ngay 27/10/2021 c6 mat tai phong cong
chung sé 4 dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Song song Voi
viéc ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét thi vo chong 6ng T ba P
phai thanh toan hét s tién 6.000.000.000d6ng.

Ong T1, ba A thira nhan c6 l1am Thong bao dé ngay 25/10/2021 va nho ba
N dwa cho vo chdng ba P nhung dén ngay 27/10/2021 tai vin phong cong chirng
ba N mai dua cho vo chong ba P. Tai phién toa phic tham, ba N khai toi ngay
26/10/2021 ba da goi dién thong bao cho dng T biét noi dung trong gidy théng
béo néu trén va dén sang ngay 27/10/2021 ba méi dua cho ba P gidy Théng béo
dé ngay 25/10/2021 cua 6ng T1, ba A.

Phia bi don 6ng T1, ba A cho rang: Mic du ngay 25/10/2021 6ng ba c6
dua ra yéu cau ba P phai thanh toén sé tién 6.000.000.000d6ng va chuyén khoan
theo s tai khoan cua con ba A, phia ba P khong dong y nhung day chi 1a dé xuat
don phuong cua phia ba A, theo do ngay 27/10/2021 tai phong cong ching
Nguyén Vin T2 ¢6ng ching vién da soan thao hop d6ng chuyén nhuong 0ng
T1, ba A di ky va lan tay diém chi vao hop dong theo huéng din cua cong
chung vién nhung ba P thay d6i ¥ chi va tir chéi ky két hop dong, da vi pham
hop ddng dit coc nén bén mua (ba P) phai mat coc.

Xét thay, loi khai ciia cac bén duong sy tai cap so thim mau thuin nhau,
nguyén don cho rang, bi don khong thuc hién dung thoa thuan thanh toén tién
lan 3 cua hop dong dit coc do doi bén da ky két ngay 29/6/2021, don phu’O’ng
yéu cau thanh toan tién tir 5.000.000.000dong thanh 6.000.000.000d0ng va yéu
cau chuyén khoan vao s tai khoan khac (khdng phai s tai khoan chuyén tién
cua ba A). Phia bi don thi cho rang viéc bi don yéu cau thanh toan
6.000.000.000d6ng chi 1a dé xuat don phuong, bi don van thuc hién ky tén,
diém chi, lan tay vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai van phong
cong chimg sau khi dé xuat don phuong khong duoc ba P chap nhan nén di thuc
hién xong nghia vu cua bén bi don. Theo loi trinh bay cua ba N ngay 26/10/2021



ba da goi dién thong bao noi dung Gidy thong bao d& ngay 25/10/2021cho ba P,
ong T biét nén tai phién toa hdm nay 6ng T trinh bay sau khi cac bén ky tén,
diém chi vao hop dong chuyén nhuong thi méi nghe 6ng T1 dua ra yéu cau méi
la khéng phu hop.

Theo noi dung thoéa thuan vé 1an giao tién 1an thir 3 ciing nhu toan bd noi
dung cua hop dong dit coc va loi trinh bay cua cac bén cho thdy nguyén nhan
phat sinh tranh chap 1a do néi dung thoéa thuan trong hop ddng dit coc thanh
toan tién 1an 3 khong rd rang dan dén khong théng nhat vé phuong thic thanh
toan tién dé ky két hop dong chuyén nhuong QSD dét. Toa cip so tham nhan
dinh phia bj don 1a nguoi c6 18i do tu thay d6i thoa thuan 1a khéng phu hop véi
chtng ca ¢ tai hd so cling nhu dién bién tai phién tda hém nay. Vi vay, c6 cin
ctt xac dinh hop dong chuyén nhugng dat khong thuc hién dugc 12 do 15i cua ca
hai bén nén khong ai phai chiu phat coc, can chap nhan 01 phan yéu cau khang
céo cua bi don, budc bi don phai tra lai cho nguyén don sd tién coc da nhan Ia
thoa dang

Vi nhitng phan tich trén, d& nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 2 Diéu
308 Bo luat T6 tung Dan su nam 2015, stra mot phan ban an so thim nhu da
néu.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cau céc tai liéu cd trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Pon khang cao cua bi don la 6ng Pham Van T1, ba L& Thi A duoc
thuc hién ding quy dinh nén duoc xem xét theo thi tuc phlc tham.

[2] Tham quyén giai quyét vu an, quan hé phap luat va tu cach duong su
tham gia t6 tung da duoc Toa an nhan dan huyén Long Thanh xac dinh dung va
day du.

[3] Vé noi dung khang céo cua b don:

[4] Viéc nguyén don va bi don ky hop dbng dat coc nhém muc dich dé
nhan chuyén nhugng quyen st dung thira dt s6 84, to ban dd sb 31, xa B, huyén
Long Thanh, tong s6 tién dat coc ba P dd giao cho 6ng T1, ba A I
1.000.000.000d6ng, dugc giao 1am 2 1an, 1an 1 giao 350.000.000ddng, lan 2 giao
650.000.000d6ng; thoi gian, dia diém, phuong thirc thanh toan khi ky két hop
ddng chuyén nhuong quyeén str dung dat da dugc cac duong sy thira nhan, day la
su that khach quan khong can phai ching minh. Theo do, ngay ky hop dong la
ngay 27/10/2021 tai Van phong cong chiing Nguyen Vin T2. Sé tién con lai cac
bén thoa thuan thanh toan vao tai khoan sé 133704070001272 tai Ngan hang
HD Bank ctia ba L& Thi A 1am 2 lan, lan 1 thanh to4n 5.000.000.000d6ng (tra va
cdng chiing trong 30 ngay); 1an 2 thanh toan 1.000.000.000d6ng (sau khi ra sb
thi chong du).

[5] Tuy nhién vao ngay ky hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat,
bi don da dé nghi thay doi thoa thuan nhu sau: Tai van phong cong ching céc bi



don 1a 6ng T1, ba A di yéu cau ba P chuyén sé tién 6.000.000.000d6ng vao mot
tai khoan khéc, khéng phai la tai khoan caa ba A, vi vay xay ra tranh céi ngay tai
Vian phong cdng chung. Ba P dong y chuyen tién vao tai khoan khac véi diéu
kién 6ng T1 va ba A phai ky xac nhan vao giay dé nghi thay déi tai khoan giao
dich nhung ong T1, ba A khong dong y. Sau d6 6ng T1 va ba A tu bé Vin
phong ong chung ra vé trudce, tir d6 dan dén viéc cac bén khong ky két dugc hop
d6ng. Véan dé nay phu hop véi 10i khai ctiia ngudi 1am chang va cua Cong ching
vién.

[6] D¢ xuat thay d6i thoa thuan cta bén nhan coc chua duge bén dit coc
chap thuan, nén vé nguyén tic thoa thuan cii van con gié tri, chua bi thay doi.
Viée khong dat dugc thoa thugn méi khong c6 ¥ nghia bat budc dbi véi bén dat
coc, cac bén phai thyc hién theo cam két cii d6 1a phai giao tién
5.000.000.000d6ng, con lai 1.000.000.000d6ng s& giao tlep sau khi bén nhén
chuyén nhuong da thuc hién viéc dang ky va dugc Cap gidy ching nhan quyén
sur dung dat. Bi don yéu cau _nguyén don chuyen tién thanh toan vao tai khoan
khac nhung khong ky vao gidy cam két thay doi tai khoan nén nguyén don chua
chuyén khoan l1a ding. Toa an Cap so tham xé&c dinh 16i khéng thuc hién duoc
giao dich la do cac bi don yéu cau thay d6i phuong thirc thanh toan ma khdng ky
cam két bao dam cho nguyén don 1a pht hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 cua
B luat Déan su.

[7] Ngay 27/10/2021, sau khi khong thong nhat duoc phuong thirc chuyén
tién maéi thi nam ngay sau, ngay 03/11/2021, nguyén don ndp don khai kién
tranh chap giao dich coc tai Toéa an nhan dan huyén Long Thanh. Péng thoi lién
tuc tir ngay 27/10/2021 dén trudc khi Toa an nhan dan huyén Long Thanh xét xu
so tham, nguyén don 1a ba P lubn c6 thién chi yéu cau bi don 1a 6ng T1, ba A
theo dting thoa thuan coc da giao két ngay 08/11/2021 nhung bi don khong dong
y va yéu cau tang gia dat Ién 8.000.000.000d6ng ma&i dong v tiép tuc giao két
hop dong.

[8] Tai phién tda phic tham, dai dién theo uy quyén méi cia dng T1, ba A
la anh Can thay doi loi khai cua 6ng T1, ba A va dai dién theo uy quyén cii cia
6ng ba, anh Can cho rang do khéng khong dat dat dugc thoa thuan méi, 6ng T1,
ba A da “dong y tiép tuc quay lai thoa thuan cii, 1a thanh toan
5.000.000.000d6ng con lai 1.000.000.000d6ng thanh toan sau khi bén mua dugc
cap s6“. Tuy nhién ba P va dng T co tinh khong chuyén tién vao tai khoan cua
ba A, anh Can thay doi loi khai va khong cung cap dugc ching cu chitng minh
cho 16i khai nay Anh Can thtra nhan ong T viét glay cam két viéc ong T1, ba A
yéu cau thay doi tai khoan chuyén tién méi, va cho rang sau khi viét xong éng T
cb tinh khong dua cho ba A, 6ng T1 ky. Loi khai méi nay 1a vo ly va khdng phu
hop véi loi khai cta nguoi lam chiing va cia Cong ching vién ciling nhu khong
phu dién bién su viéc, khdng ph hop voi yéu cau dé nghi tiép tuc giao dich cua
ba P lién tuc tir ngay tranh chap cho dén khi xét xur so tham.

[9] Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir nhan thay khong ¢ can cir
dé chap nhan khang céo cua cac bi don. Quan diém cta nguoi bao vé quyén va
loi ich hop phap cua bi don va quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bong



Nai khdng phu hop véi ching ca va két qua tranh tung tai phién toa nén Hoi
dong xét xu khéng chap nhan.

[10] Vé &n phi: Ong Pham Vian T1 va ba L& Thi A phai chiu s tién an phi
dan su so tham la 36.300.000dong.

Do khang cao khong dugc chap nhan nén 6ng T1 va ba A moi nguoi phai
chiu 300.000dong an phi dan su phuc tham.

Hoan tra cho ba Bang Thi P s6 tién tam tng an phi dan sy so tham d& nop.

Vi céc I§ trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Biéu 308 cua B luat to tung dan sy ndm 2015:

Khéng chap nhan khang cdo cta dng Pham Vin T1, ba L& Thi A, giit
nguyén ban &n dan sy so tham sé 30/2022/DS-ST ngay 09/6/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Long Thanh.

Ap dung Diéu 328 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 167, Diéu 168 cua Luat
dat dai nam 2013; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Huy Gidy giao nhan tién coc V/v chuyén nhuong dat ngay 29/6/2021;
Budc 6ng Pham Van T1 va ba L& Thi A tra lai cho ba Bing Thi P sé tién dit coc
la 1.000.000.000d6ng (mét ty dong) va sb tien phat coc 1.000.000.000d6ng (mét
ty dong). Tong sb tién 6ng Pham Van T1 va ba Lé Thi A phai tra cho ba Bang
Thi P 14 2.000.000.000d6ng (hai ty dong).

2. V& an phi:

Ong Pham Vin T1 va ba L& Thi A phai chju s tién an phi dan sy so tham
la 36.300.000d6ng.

Ong Pham Vian T1 va ba Lé Thi A mdi nguoi phai chiu sé tién an phi dan
sy phtc tham 1a 300.000d0ng, dugc khau trir vao s tién tam ang an phi phic
tham d& nop theo bién lai s6 0005947 ngay 30/6/2022 va s6 0006314 ngay
21/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén Long Thanh.

Hoan tra cho ba Bing Thi P sé tién tam ¢ng &n phi 36.300.000d6ng da
nop theo bién lai thu tam ¢ng &n phi, 1é phi tod an s6 0004843 ngay 03 thang 11
nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén Long Thanh.

3. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cua nguoi duoc thi hanh &n cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién I4i cua sb tién con phai thi hanh an theo mac 14i suat quy
dinh tai Diéu 468 B¢ luat dan su.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su (stra d6i, bo sung nam 2014) thi nguoi dugc thi hanh &n
dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo
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quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy (stra doi, bd sung
nidm 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
Thi hanh &n dan sy (stra doi, bd sung nam 2014).

4. Ban an phic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén én.

Noi nhan: o o
- Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai; TM HOIDONG XET XU PHUC THAM

- Toa &n nhan dan huyén Long Thanh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP

- Chi cuc Thi hanh huyén Long Thanh;
- Cac duqng su;
- Luu: HO so vu én, Van phong.

Pham Thanh Dwong
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