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Ban an sd: 32/2025/DS-ST

Ngay: 03/4/2025

“V/v tranh chdp QSD dt (ranh dat)”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG HO, TiNH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Anh Tuyét
Céac Hoi tham nhan dan: Ong Tran Thanh Khen
Ba Tran Thi Tuyét Nga
- Thuw ky phién toa: Ba Ng6 Thi Ai Nhan - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Long HO, tinh Vinh Long.

- Dai di¢n Vien k{ém sdat nhan din huyén Long Ho, tinh Vinh Long tham gia
phién toa: Ong Tran Hoang Tt - Ki€ém sat vién.

_ Trong ngay 03 thang 4 nam 2025, tai Try so Toa an nhan dan huyén Long
Ho, tinh Vinh Long xét xtr so tham cdng khai vu an thu ly so: 67/2024/TLST-
DS ngay 19/3/2024 vé€ viéc “Tranh chap QSD dat (ranh)” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur s0: 38/2025/QbXXST-DS, ngay 17/3/2025 gitra:

1. Nguyén don: 1.1 Ong Nguyén Vin U, sinh nim 1960 (c6 mit)
Dia chi: s6 A ép H, xa H, huyén L, tinh Vinh Long.
1.2 Ba Tran Thi M, sinh nim 1959 (vang mit)
Pia chi: SO A ap H, xa H, huyén L, tinh Vinh Long.
Nguoi dai dién hop phap cua ba M 1a 6ng Nguyén Van U.
(Theo vin ban ty quyén ngay 15/01/2024)
2. Bi don: Anh Nguyén Viin D, sinh nim 1971 (c6 mit)
Dia chi: s6 A ép H, xa H, huyén L, tinh Vinh Long.
3. Nguoi cb quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi Nguyén Thi Bé M1, sinh nim 1973 (c6 mit)
Dia chi: s6 A ép H, xa H, huyén L, tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién, don khoi kién bo sung va nhig 101 khai tiép theo
trong qua trinh giai quyet vy dn nguyén don Nguyén Van U dong thoi dai dién
nguyén don Tran Thi M trinh bay:

Ong va ba M c¢6 thira dét s6 335, TBD sb 6, dién tich 3.521,3 m?, loai dt
ONT + CLN, toa lac ép H, xa H, huyén L, tinh Vinh Long. Tiép gidp voi thura
dat trén cua Ong 1a thira dat s6 293, to ban d6 sé 7 do 6ng Nguyén Van b ding
tén gidy chimg nhan QSD dat. Trong qua trinh sir dung dét 6 ong Nguyén Vin D
lan ranh cua 6ng dién tich ngang khoang 1,6m, dai 34m, téng cong 54,4 m?2,
Trén phan dat cta 6ng co6 6ng bong thoat nudc do ong Nguyén Van D dat
khoang nam 2019, lic d6 6ng biét nhung khong co y kién do ong ngh1 6ng bong
nam trong dat ctia 6ng B. Ong P cho rang phan dat nay cta 6ng B 6ng khong
dong y.

Theo don khoi kién ong va ba M yéu cau 6ng Nguyén Vian D tra lai cho
ong phén d4t 14n chiém ngang 1,6 m, dai 34m, dién tich 54,4 m?, thudc thira dat
sb 335, dién tich 3.521,3m? loai ¢4t ONT + CLN, t& ban do sb 6, toa lac ép H,
xa H, huyén L, tinh Vinh Long. Theo két qua do dac phan dét tranh chap thudc
tach thira s6 335-3, dién tich 46,5m?.

Nay dng va ba M sira do6i, bo sung yéu cau khoi kién yéu cau 6ng Nguyén
Vin D va ba Nguyén Thi Bé M1 tra lai cho ong va ba M phan dét lan chiém
thudc tach thura dat s6 335-3, TBD sb 6, dién tich 46,5m? loai dat CLN, toa lac
ap H, xd H, huyén L, tinh Vinh Long.

C)ng théng nhat két qua khéo sat, do dac, dinh gid 1am co s& giai quyét vu
an. Doi1 véi cay trong trén dat do ong D trong thi ong P tu di doi, ong khong boi
thuong. Lac 6ng D trong cay ong khong c¢6 ngan can.

Ong D yéu cau md dudng thoat nude thi 6ng khong dong v vi phia sau dat
cua ong D déd c6 duong thoat nude khac tir mdc 4,5,6. Pudng nudc nay do Ong
Truong Van B dat 6ng bong tur song vao dat ong B, sau d6 qua dat ba Tran Ngoc
L, tir dat ba L mai chay qua dat ong B. Puong dng 6ng B dat 4m dudi dat nén
nhin khong thay.

- Bi don 6ng Nguyén Van D trinh bay:

Ong c6 thira dat s6 293, to ban do s0 7, dién tich 1.013,3m?, loai dat ONT +
CLN, toa lac ap H, xa H, huyén L, tinh Vinh Long. Ti€p giap voi thua dat trén
cua ong la thira dat dat s6 335 do Nguyén Van U dung tén.

Nay theo yéu cau khdi kién ctia nguyén don thi 6ng khong dong ¥, éng st
dung muong nay tir thoi ong, ba, dén cha 6ng dén 6ng. Luc 1am 16 nhya ong co
dit dng bong dudng kinh khoang 30cm, dai 12 mét, lac d6 éng U c6 mit khong
c6 ¥ kién.

Ong c6 don yéu cau phan t6 yéu cau 6ng Nguyén Van U va ba Tran Thi M
cho 6ng dudng thoat nudc qua phan dat tach thira 335-3, to ban d6 s 6, dién
tich 46,5m?, toa lac ép H, xa H, huyén L, tinh Vinh Long. Ong déng y tra gia tri
dat lai cho ong U va ba M theo gia ctia Hoi dong dinh gia.

Ong théng nhit két qua khao sat, do dac, dinh gia 1am co so giai quyét vu



an.
Nguoi lién quan Nguyén Thi Bé M1 trinh bay:

Ba thdng nhét trinh bay cua ong D. Néu 6ng U khong dong ¥ cho ba st
dung phan dat tranh chip nay thi vin yéu cau duoc st dung dit, ba va éng D
dong y tra gia tri dat lai cho ong U, ba M theo gia cta Hoi dong dinh gia. Ba
théng nhat két qua khao sat, do dac, dinh gia lam co s& giai quyét vu an.

Tai phién toa so thim:

- Nguyén don 6ng U van giit nguyén yéu cau khéi kién: yéu ciu ong
Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi Bé M1 tra lai cho 6ng va ba M phan dét 14n
chiém thudc tach thira dit s6 335-3, TBD sb 6, dién tich 46,5m? loai dit CLN,
toa lac ép H, xa H, huyén L, tinh Vinh Long.

- Bi don D trinh bay: Theo yéu cau khoi kién cua nguyén don thi ong
khong déng y. Ong c6 don yéu cau phan to yéu cau 6ng Nguyén Vian U va ba
Tran Thi M cho ong dudng thoat nudc qua phan dat tach thira 335-3, to ban dd
sb 6, dién tich 46,5m? toa lac ép H, xa H, huyén L, tinh Vinh Long. C)ng déng y
tra gia tri dat lai cho 6ng U va ba M gia 300.000 dong/m?.

- Nguoi lién quan: Ba M1 théng nhat trinh bay cta 6ng . Néu yeu cdu cua
ong b duoc chap nhan thi ba dong y dé mot minh ong D dung tén glay chu’ng
nhan QSD dat. Ba dong ¥ cung ong P tra gia tri dat cho ong U va ba M gia
300.000 dong/m?.

- Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Long Ho phat biéu
y kién:

V& viéc tuan theo phap luat t6 tung cta Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu
ky ké tir khi thy 1y vu an dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n: Viée tuan
theo phap luét trong thoi gian chuan bi xét xir da thyc hién dung theo quy dinh
ciia Bo Luat to tung dan su; Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa di thuc hién
dung cac quy dinh ctia Bo Luat t6 tung dan su vé viéc xét xtr so thAm vu 4n.

Vi€c tuan theo phap luét t6 tung cua ngudi tham gia to tung: nguyén don,
bi don, ngudi co6 quyén lgi, nghia vy lién quan dé thyc hi¢n day du quyén va
nghia vu theo quy dinh cua B¢ Luat tb tung dan su.

Kiém st vién dé nghi Hoi dong xét xir:
~ Ap dung cac bicu 26, 35, 39, 147, 157, 165 BLTTDS nam 2015; Bicu 166,

biéu 175, Biéu 253 BLDS nam 2015; Di€u 26, Di€u 236 Luat dat dai nam 2024;
Diéu 2 Luat nguoi cao tudi nam 2009; bicu 12, Diéu 14, Khoan 2 Diéu 26 cua
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Ch?}p nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Van U
va ba Tran Thi M.

Chép nhén yéu cau phan t ctia bi don 6ng Nguyén Vian D.



Cong nhan cho 6ng Nguyén Van b phan dat co dién tich 46’,5m2 loai dit
CLN thuoc thfIa,335—3 to 6, gobm cac moc (6,d,e,f,18,19,6) theo két qua do dac
hién trang khu dat ngay 04/11/2024 cta Van phong dang ky dat dai tinh V.

Cong nhén cho 6ng Nguyén Vin D céc cay trong trén phan dat c6 dién tich
46,~5m2 loai dat CLN thudc thira 335-3 to 6 theo Bién ban xem xét tham dinh tai
cho ngay 13/8/2024.

Budc ong Nguyén’ Vin D va ba Nguyén Thi Bé M2tra lai gia trj‘phﬁn dat co
dién ti~ch 46,5r’n2 loai dﬁt‘ CLN thudc thtra 335-3 to 6 1a 13.950.000 dong cho o6ng
Nguyén Van U va ba Tran Thi M.

Ong Nguyén Vin P dugc lién hé v6i co quan co tham quyén dang ky lai
thira 335-3 theo quy dinh cua phap luat.

Chi phi to tung: Budc ong Nguyen Vin P va ba Nguyén Thi Bé M1 phai
chiu toan bo sd tién 1a 6.278.000 dong.

An phi: Budc 6 ong Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi Bé M1 phai chiu toan
bd an phi dan sy so tham 1a 697.500 dong, Ong Nguyén Vian U va ba Tran Thi
M duoc mién toan bd an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chimg civ cé trong ho so vu dn duoc
tham tra tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ phap luat tranh chap va tham quyen giai quyet Nguyén don
khoi kién yeu cau bi don tra lai quyén st dung dat da 1an chiém thudc tach thira
dat s6 335-3, TBD s6 6, dién tich 46,5m?, loai dat CLN, toa lac 4p 4p H, x4 H,
huyen L, tmh Vinh Long. Do do, xac dinh quan h¢ phap luat tranh chép Vé

“tranh chap quyén st dung dét (ranh dat) quy dinh tai Diéu 26 cua Bo Luat t6
tung dan su. Vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén
Long Ho, tinh Vinh Long quy dinh tai Piéu 35 va Diéu 39 Bo luat t6 tung dan
Su.

[2] V& ndi dung:

Céc duong su déu théng nhat két qua khao sat, do dac, dinh gia 1am co so
giai quyét vu an.

Xét thay, thira dat s6 335, to ban dd so 6, dién tich 3.521,3 m?, loai dat &
va tré)ng cay lau nam, toa lac ép H, xa H, huyén L, tinh Vinh Long do hd 6ng
Nguyén Van U va ba Tran Thi M dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dét
dugc UBND huyén L cp ngay 31/12/2014.

Tiép giap v6i phan dat nay 1a thira dat s6 293, to ban dd sb 7, dién tich
1.013,3 m?, loai dat 0 va trong cay lau nam, do Ong Nguyén Vin P dung tén
gidy chimg nhan quyén st dung dit duoc S& Tai nguyén va Moi trudng tinh
Vinh Long cép ngay 26/9/2018.



) Ong b, ba M1 cho rang 6ng khong co 1an ranh vdi thura dat 335 ctia Ong
U, ba M nhung theo Két qua do dac hién trang khu dat ngay 04/11/2024 cua Van
phong dang ky dat dai tinh Vinh Long két qua nhu sau:

Bhﬁn dat tr;mh ché\p c6 dién tich 46,5m?, loai dat CLN, th}léc thira 335-3,
to 6, g6m~céc moc (6, d,e,f,‘18,19,6). Thira 335 t0 6 da dugc cap GCN cho ho
ong Nguyén Van U va ba Tran Thi M.

Tir nhitng can ¢t trén xét thiy, nguyén don Nguyén Vin U va Tran Thi M
yéu cau 6ng Nguyén Vin P va ba Nguy&n Thi B¢ M tra lai cho ong U, ba M phan
dat tach thira 335-3, t& ban dd sb 6, dién tich 46,5m?, loai dat CLN, toa lac ap H,
xa H, huyén L, t1nh Vinh Long do ho ong Nguyén Van U va ba Tran Thi M
dung tén Gidy chirmg nhan quyén st dung dat 1a c6 can ct.

Tuy nhién, 6ng B ¢6 yéu cu phan t6 yéu cau mé duong thoat nude tudi
tiéu 14 phan dat tranh chap vi khong co duong thoat nudc ndo khac. Theo Bién
ban dinh gia ngay 21/11/2024 va Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
21/11/2024 xac dinh: phan dat tranh chap ranh giira thira 335 va 293 1a muong
do 6ng P dang sir dung lam 16i thoat nudc, tudi tiéu trong canh tac trén phan dat
tranh chap c6 mot sd cdy trong: dira (trén 30 nam) 01 cay; dira (8 nam) 01 cay;
dura (dudi 5 nam) 01 cay; xoai (trén 30 nam) 01 cay; mit (dudi 10 nam) 02 cay,
tat ca cay trong do ong D trong.

Ong U khong dong ¥ yéu cau phan t6 cla ong D, cho rang 6ng D co duong
nuéc khac tir phan dat ong Truong Vin B qua dat ba Tran Ngoc L qua dat 6ng
P. Toa 4n nhan dan huyén Long HO tién hanh 1ap bién ban xac minh ngay
21/11/2024 tai ap H, xa H, huyén L, tinh Vinh Long xac dinh: “Phan dét tranh
chép gifta Ong U va ong P la muong ranh, hai bén tu théa thuan s dung chung,
hién trang ong D stir dung lam duong thoat nudce sinh hoat va tuéi tiéu cho vuon
cay, c6 dit bong dan nudc tir rach vao. Ngoai dudng thoat nudc nay thi hién dng
P khong c6 duong thoat nude nao khac vi chi c6 mot duong dan nude tir rach
va0.” Ngoai ra, ba Tran Ngoc L ¢6 don xin x4c nhan trinh bay: “Thira dat ciia ba
v6i ho 6ng Truong Van B khong c6 muong nude nao. Noi ong D su dung nudce
va thoat nudc tir dat ba qua dat 6ng Truong Vin B 1a khong c6. Ong P chi c6
con muong dan nudc va thoat nudc duy nhat tir con muong dang tranh chap
gitra 6ng D va 6ng U ma thoi.”

Tir nhitng cdn cr trén, xét yéu cdu cua 6ng P yéu cau mé dudong thoat
nude 1a ¢ can ct, trén phan dat nay co ciy trong do ong D trong khong di doi
dugc nén Hoi dong xét xtr quyét dinh giao phan dat tranh chap tach thira s6 335-
3, td ban d6 sb 6, dién tich 46,5m? loai dat CLN, toa lac 4p H, xa H, huyén L,
tinh Vinh Long cho 6ng B duoc quyén st dung dat dé lam dudng thoat nudc
tudi tiéu, sinh hoat theo quy dinh tai Diéu 253 B0 luat dan su.

Ong P va ba M1 phai tra gia tri dat lai cho ong U va ba M. Vé gia dat
theo bién ban dinh gia ngay 21/11/2024: loai dat cdy lau nam: vi tri 1, don gia
270.000 dong/m?. Tai phién tdoa 6ng D va ba M1 dong y tra gia tri dat gia
300.000 d6ng/m? nén Hoi dong xét xtr chap nhan. Budc ong P va ba M1 phai tra



cho 6ng U va ba M gia tri dat sb tién 46,5m? x 300.000 dong/m? = 13.950.000
dong.

Vi viy, chdp nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don va chap
nhén yéu cau phan t6 cta bi don.

7 [3] ,Vé‘chi phi xem x¢ét, ‘thélm dinh tai chd, khao sat do dac va dinh gia tai
san tong so tién la 6.278.000 dong.
Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan mot phan nén ong D, bad M1 phai
chiu sd tién néu trén. Ong U dd ndp tam mg trude nén budc 6ng B va ba M1
phai hoan tra cho 6ng U s6 tién 6.278.000 dong.

[4] V& an phi: Do yéu cau ctia nguyén don chip nhan mot phan nén
nguyen don phai chiu an phi khong gia ngach 1a 300.000 dong, tuy nhién 6ng U
va ba M 1a ngudi cao tudi co don xin mién an phi nén dugc mién toan bd an phi;
bi don 6ng D va nguoi lién quan ba M1 phai chiu an phi c6 gia ngach trén so
tién 13.950.000 ddng 14 697.500 ddng.

[5] Xét 161 phat biéu cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén Long H6 13 ¢6 cin ¢t chip nhén.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165 cua Bo luat T6 tung dan su
2015.

Can ctr vao 92’10 Piéu 166, 175, 253 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu
26, 236 cua Luat dat dai 2024.

Can cir Piéu 12, biéu 14, khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi Quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa

an.

Tuyén x1r:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Nguyén Vian U va
Tran Thi M.

Chép nhan yéu cau phan t6 ciia bi don Nguyén Van b.

1. Cong nhén cho 6ng Nguyén Vin D duoc quyén su dung phan dt tach
thira s6 335-3, to ban do s6 6, dién tich 46,5m?, gom cac moc (6, d,e,f,18,19 ,0),
loai dat CLN, toa lac ap H, x4 H, huyén L, tlnh Vinh Long clng céac cdy trong
trén dat theo Bién ban dinh gia ngay 21/11/2024.

(Kem theo Két qua do dac hién trang khu dat ngay 04/11/2024 cta Vin
phong dang ky dat dai tinh Vinh Long).



Ong Nguyén Vin D duogc lién hé v6i co quan co thdm quyén ding ky lai
tach thura 335-3 theo quy dinh cua phap luat.

2. Buoc 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi Bé M1 ¢6 nghia vu tra gia
tri ph?m dét tach thua s 335-3, to& ban d6 s6 6, dién tich 46,5m?, loai dat CLN,
toa lac 4p H, x3 H, huyén L, tinh Vinh Long cho éng Nguyén Vian U va ba Tran
Thi M s6 tién 1a 13.950.000 dong (mudi ba trigu chin trdm ndm muoi nghin
dong).

3. V& chi phi t6 tung: Budc Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi Bé M1 phai
lién dé1 chiu 6.278.000 deng tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va
dinh gia. Ong Nguyen Vin U da nop tam tng trudc nén budc 6ng Nguyen Van
b va ba Nguyen Thi Bé M1 phai hoan tra cho 6ng Nguyen Vian U s tién
6.278.000 dong (sau triéu hai trim bay muoi tim nghin dong).

4. Vé an phi:

Budc ong Nguyen Vin P va ba Nguyén Thi Bé M1 phai ndp sé tién an
phi dan sy so tham 1a 697.500 dong (sau tram chin muoi bay nghin nim trim
dong). Pugc trir tir s6 tién tam tng an phi 6ng P da nop 1a 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0001985 ngay 05/3/2025 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén
Long hd, nén ong D va ba M1 phai ndp tiép sd tién 397.500 dong (ba traim chin
muoi bay nghin nim trim dong).

Mién an phi dan su so tham cho dng Nguyén Vin U va ba Tran Thi M.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoéc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An xr so tham cong khai c6 mit cac duong su, bao cho cac duong su
biét, duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 (muoi lim) ngay, ké tur
ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Long Ho; (P ky)
- THADS huyén Long Ho;
- Cac dwong su;
- Luu hé so.
Pham Thi Anh Tuyét






