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Vv tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tranh chdp tuyén bo hop dong vé
hiéu.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thiam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Pinh.

Cdc tham phdn: Ong Pham Vian Hung.

Ong Nguyén Vin Toan.
= Thu ky phién toa: Ong Binh Qudc Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh

pho Can Tho.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhén thanh pho Can Tho tham gia phién toa:
Ong Bui Trung Nam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 va 10 thang 4 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan
thanh ph6 Can Tho xét xtr phic tham cong khai vy an thu ly s6 351/2026/TLPT-

DS ngay 13 thang 02 nam 2026 vé viee: “Tranh chdp hop ddng chuyén nhuwong
quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha & va tranh chdp tuyén bé hop dong vé hiéu” .

Do Ban an dan su S0 tham s 91/2025/DS-ST, ngay 29 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan 5 — Can Tho bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sd: 338/2026/QD-PT ngay
04 thang 3 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Bich K, sinh nim 1975. Pia chi:,ScA')‘E duong P,
Phuong C, thanh pho S, tinh So6c Trang nay 1a phuong P, thanh phd Can Tho. (Co
mat).

* Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don : Ong Ly Binh B, sinh nim
1977. Dia chi: S6 C, duong N, Phuong B, thanh pho S, tinh Soc Trang nay la
phuong P, thanh phé Can Tho 1a nguoi dai dién theo ty quyén. (Co mat).

- Bi don: Ong Ly Hung S, sinh nim 1967 va ba Tiéu Thi L, sinh nam 1965.
Dia chi: S6 A duong D, khom A, Phuong C, thanh pho S, tinh Soc Trang nay la
phuong P, thanh phé Can Tho. (Vang mat).



* Nguoi dai di¢n theo 1y quyén cia éng Ly Hiing S: Ong Tran Viét H. Dia
chi: S6 L.02-41, duong C, khu dan Cl}’ M, khom A, phuong G, thanh pho S, tinh
S6c Trang nay 1a phuong S, thanh phd Can Tho. (C6 mat).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong C, thanh phé Can Tho. Dia chi: S,(A') B duong P, Phuong B,
thanh pho S, tinh S6c Trang nay 1a phuong P, thanh pho Can Tho. (Vang mat).

2. Ong Tran Bc}ng H1, sinh ndm 1978. Dia chi: O duong D, Kh}l dé}n cuE,
Phuong D, thanh pho S, tinh Séc Trang nay la phuong P, thanh ph6 Céan Tho.
(Vang mat).

3. Ong H6 Vian V, sinh ndm 1975. Pia chi thuong tra: 243/31 duong C
phuong H, quan N, thanh phd Can Tho. Nay 1a phuong T, thanh ph Can Tho.
Tam tr: s6 E duong P, Phuong C, thanh phd S, tinh Séc Trang nay 1a phuong P,
thanh phd Can Tho. (Ving mit).

* Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng Ho Vian V: Ba Nguyén Bich K,
sinh nam 1975. Pia chi: S6 E duong P, Phuong C, thanh pho S, tinh Soc Trang
nay la phuong P, thanh pho Can Tho. (C6 mat).

4, C)ng Giang Hai A, sinh nim 1990. Dja chi: s6 I duong L, Phuong D,
thanh pho S, tinh S6c Trang nay 1a phuong P, thanh pho Can Tho. (Vang mat).

5. Ong Ly Hong T. (Vang mat).

6. Ong Ly Hong P. (Vang mat).
7.Ba Ly Thi Anh L1. (Vang mat).
8. Ong Ly Hung A. (Vang mat).

9. Ong Ly Hong Q. (Vang mit).

10. Ong Ly Quang Al. (Vang mit).
11. Ba Ly Ngoc Nhu Y. (Ving mat).
12. Ong Ly Hong D. (Vang mat).

Cung dia chi: SO A duong D, khém A, Phuong C, thanh pho S, tinh Séc
Trang nay la phuong P, thanh pho Céan Tho.

- Nguoi lam chimg: Ong Ha Vin Muoi B, sinh ndm 1979. Bia chi: SO B,
duong L, khom G, phuong C, thanh pho S, tinh Soc Trang nay 1a phuong P, thanh
pho Can Tho. (Vang mat).

Ngudi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Bich K, bi don éng Ly Hung S.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai lieu, chirng cir ¢o trong ho $0, ngi dung vu dn, quyét dinh ban

an so tham va noi dung khang cdo dwoc tom tat nhw sau:

* Nguyeén don trinh bay: Vao ngay 23/10/2022, ba K dugc ong Téng An
T1 giéi thiéu cho ba K mua dat ctia 6ng Ly Hung S va ba Tiéu Thi L. Khi dén



xem dat, ba K thay thira dat c6 diac diém ding nhu trong gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, trén dat co6 mot cin nha xay cap 4. Vo chéng ong S kéu gia ban
900.000.000 dong Dén ngay 26/ 10/2022 ba K cung vo chong ong S va ba L 1ap
hop dong chuyén nhuong thira dat s6 127, to ban do s6 38, dién tich 543,5m2, loai
dat trong cay lau nam, toa lac tai khom A, phuong C, thanh phé S, tinh Soc Trang,
theo gidy chung nhan quyen st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat s6 BK 594478, s vao s6 CHO1512 do UBND thanh phd S cip cho ong
Ly Hung S vao ngay 26/10/2012 véi gia 900.000.000 dong. Hop dong duge Vin
phong C cong chung, chiing thuc va c6 6ng Ha Van M Ba lam chting.

Sau khi ky hop dong, ong S cho rang ong khong biét chit nén yéu cau ba K
chuyén tién vao tai khoan ctia 6ng Giang Hai A, s6 tai khoan 0911561550 mo tai
Ngén hang TMCP QI - Chi nhanh SI. Cung ngay 26/10/2022, ba K da chuyén
khoan tir tai khoan ctia ba K s6 004485700001 m¢ tai Ngén hang B1 nay 1a Ngén
hang TMCP L3 — Chi nhanh S1 dén sb tai khoan cua 6ng A s6 tién 890.000.000
d6ng, con chira lai 10.000.000 dong dé tra tién co cho 6ng T1. Tai Ngan ‘hang
TMCP QI, sau khi ba K chuyén khoan xong cho ong A thi ba K thay 6ng A dén
quiy giao dich rat tién mit tai Ngan hang TMCP Q1 giao cho 6ng S. BaK thay
ong S dém tién xong lién hoi du chua thi 6ng S noi du roi. Sau do6 cac bén ra ve.
Vo chong 6ng S xin mot tuan sau khi ky hop dong sé ban giao nha cho ba K, tuy
nhién cho dén nay ong ba van khong chiju giao nha cho ba K. Pén ngay
17/11/2022, ba K da dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd S
chinh ly bién dong, sang tén cho ba K. Sau khi dugc chinh ly cap gidy ching nhan
quyén st dung dat, ngay 27/12/2022 ba K thé chap Gidy chung nhan quyén s
dung dét cho 6ng Tran Pong H1, sinh nam 1978, dia chi: O, duong D, khu dan cu
E, phuong D, thanh phé S, tinh Séc Trang dé vay sd tién 900.000.000 dong. Sau
do6 do ba K khdéng c6 kha nang trd ng nén 6ng H1 da khaéi kién ba K va da duogc
Toa 4n giai quyét. Gidy chirg nhan QSD dat hién nay 6ng H1 dang quan 1y.

Nay ba Nguyén Bich K yéu cau Toa an giai quyét:

Budc vo chong 6ng Ly Hung S va ba Tiéu Thi L phai giao cho ba K quyén
st dung dat dién tich 543,5m?, tai thira dat sb 127, to ban dd s6 38, loai dat tré)ng
cay lau nam va tai san gén lién trén dat 1a can nha cép 4, toa lac tai khom A,
phuong P, thanh phé Can Tho. Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san gan lién v4i dat sé6 BK 594478,s6 vao s6 CHO1512 do
UBND thanh phd S cip ngay 26/10/2012, duoc chinh 1y sang tén cho ba Nguyén
Bich K ngay 17/11/2022.

Truong hop Toa an chap nhén yéu cau cua éng S tuyén bd hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat giita 6ng S, ba L véi ba K lap ngay 26/10/2022 v6 hi¢u
thi ba K yéu cau 6ng S va ba L tra lai cho ba K s6 tién 900.000.000 ddng va boi
thuong thiét hai theo quy dinh ctia phap luat.

* Theo don yéu cau phdn t6 bi don 6 ong Ly Hung S trinh bay: Vo chdng ong
S va ba Tiéu Thi L ¢c6 tao lap duoc thira dit sd 127, to ban d6 sb 38, dién tich
543,5 m?, toa lac tai Khém A, Phuong C, thanh pho S, tinh So6c¢ va duoc Uy ban
nhan dﬁn thanh phd S cép Giéy chtng nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha
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& va tai san khac gan lién v6i dat sé BK 594478 (s6 vao s6 cap GCN: CH 01512)
ngay 26/10/2012. Nguén gbc thira dat do 6 ong S nhan chuyén nhuong ctia ba Ta
Thi Biru G. Sau khi nhén chuyén nhuong dét, vo chong o ong S da xay dung 01 can
nha cap 4 trén dat dé cho 10 nguoi trong gia dinh ong S, gobm vg 6ng S va 08 dura
con chung, can nha c6 két cAu cot bé tong cot thép, mai ton thiéc, tuong gach 10,
nén gach men va 01 day nha tro, vdi trj gid tong cong khoang 1.000.000.000 dong.

Do can v6n 1am an ma khong biét chit, lai khong ranh lam thu tuc vay tién
ngan hang, cho nén thong qua ban be 6ng S mdi quen biét va nho 6ng Giang Hai
A dtng ra giup ong S vay 1.000.000.000 dong tir ngan hang va dugc 6 ong A chap
nhan, nhung 6ng A ¢6 yéu cau ong S phai dua ra tai san cua ong S dé the chap
dudi hinh thirc chuyén cho 6ng A dung tén tai san cua ong S (1a thira dat s6 127)
thi méi vay tién dugc nhiéu hon va thu tuc vay ciing duoc don gian, dé dang,
thuan loi hon. Vi ¢an c6 von 1am an nén éng S ciling chip nhan yéu ciu d6 cua
ong A.

Vao ngay 26/10/2022, gitra ong A voéi vo chong ong S cung di dén Vin
phong C dé cong ching Hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat d6i véi thia
dat s6 127 voi gia chuyén nhuong 1a 100.000.000 d6ng. Sau d6 ong A ¢6 dua cho
ong S vay s tién 500.000.000 dong tai Ngan hang Q1 - Chi nhanh tinh S1, vé6i
141 suat 0,2%/thang. Viéc 6ng A cho 6ng S vay tién khong c6 lam bién nhan va
khi d6 ong A c6 néi voi 6ng S 1a tai san ciia 6ng S ngan hang chi giai quyét cho
vay t6i da 1a 500.000.000 dong thoi. Sau khi nhan 500.000.000 dong tir 6ng A thi
ong S da tra 13i cho 6ng A duoc 02 thang, viéc tra 14i ciing khong c6 lam bién
nhan.

Sau d6 khoang 1-2 thang thi 6ng H1, 1a ban cua 6ng S c6 bao cho 6ng S
biét 1a thira dat sb 127 cta 6ng S dd duoc ba K cam cb dé vay tién cua ong HI.
Khi biét duoc su viée dng S ¢6 gip 6ng A hoi lai thi 6 ong A khéng thira nhan. Dén
khi 6ng S di trich luc lai hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat d6i véi thira
dat s6 127 thi 6ng S moi biét 1a hop dong chuyén nhuong do khong phai ong A
dung tén nhan chuyén nhuong ma 1a ba K, trong khi tir trude dén nay vo chong
ong S khong c6 quen biét gl voi ba K va cing khong c6 nhan bat ctr khoan tién
nao tir ba K. Pén thoi gian gan ddy 6ng S mdi biét ong A khong c6 thé chap thira
dat s6 127 dé di vay tién ngan hang nhu di thoa thuan voi 6ng S, con viéc ba K
mang thira dat s6 127 ra cam cb cho ong Tran Pong H1 dé vay s tién 900.000.000
dong cta ong H1 nhu thé nao thi vo chong dng S khong duoc 1.

Ong S nhén théy ong A da cau két voi ba K Iira gat 6ng S dé lay tai san cta
6ng S mang ra cam co, vay tién cua 6ng H1 nhung khong tra tién vay cia ong HI,
dan dén phat sinh tranh chép gitra hai bén va ciing da dugc Toa an giai quyét, gy
thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua gia dinh ong S. Theo 6ng S can nha
ctia Ong tri gia khoang 1.000.000.000 dong (chwa tinh gia trj dat) thi 1am sao éng
S chuyén nhugng cho ba K chi ¢6 100.000.000 dong theo nhu gia ghi trong Hop
d6ng. Mic khéc trong hop dong chuyén nhuong giita 6ng S v4i ba K ciing khong
c6 thé hién viéc mua ban cin nha ma gia dinh 6ng S dang & vi ddy la cin nha duy
nhat dé 10 thanh vién trong gia dinh 6ng S ¢6 noi & 6n dinh.
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Nay 6ng S yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat giita 6ng Ly Hung
S, ba Tiéu Thi L v6i ba Nguyén Bich K, ddi véi thira dat s6 127, t ban do sb 38,
dién tich 543,5 m?, toa lac tai Khom A, Phuong C, thanh pho S, tinh So6c Trang
dugc Van phong C, thanh phd S cong chimg ngay 26/10/2022 tai sd cong ching
5026, quyén s6 10/2022/TP/CC-SCC/HPGD 1a v6 hiéu.

- Budc cac ong, ba Nguyén Bich K, HO Vian V, Tran bong H1 lién déi chiu
trach nhiém tra lai cho dng S ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén
so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BK 594478 (s vao so cip GCN:
CH 01512) do Uy ban nhan dan thanh phd S cép cho & ong S vao ngay 26/10/2012;
d6ng thoi kién nghi Chi nhanh Vin phong Péng ky dat dai thanh phé S, tinh Séc
Trang chinh ly lai Gidy chirg nhén quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 BK 594478 néu trén tir tén cua ba Nguyén Bich K
sang qua tén cua ong S.

Riéng s tién 500.000.000 dong ma Ong S dé nhan cua 6ng A nhu d3 trinh
bay & trén, 6ng S sé tra lai cho dong A khi éng A c6 yéu cau.

- Tai Pon xin xét xir vang mdt éng T ran bong HI trinh bay: Hién nay ong
H1 dang gitr ban chinh Glay chumng nhan quyen su dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san gan lién voi dat sé BK 594478, s6 vao s6 CHO1512 do UBND thanh
phd S cap ngay 26/10/2012, dugc chinh 1y sang tén cho ba Nguyén Bich K ngay
17/11/2022. Do ba K chua tré tién cho 6ng H1 theo ban én s6 252/2023/DS-PT
ngay 29/12/2023 cua Toa an nhan dan tinh Soc Trang nén 6ng H1 chua tra lai
gidy chung nhan QSD dat cho ba K theo ban an néu trén. Qua yéu cau ctia ong Ly
Hung S vé viéc budc 6ng H1 phai tra lai gidy chimg nhan QSD dét néu trén thi
ong H1 khong dong y.

* Pdi v6i bi don ba Tiéu Thi L, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Vin
phong C, ong Giang Hai A, 6ng Ly Hong D, 6ng Ly Hong T, Ly Hong P, ba Ly
Thi Anh L1, 6ng Ly Hung A, 6ng Ly Hong Q, ong Ly Quang Al, ba Ly Ngoc
Nhu Y. Sau khl thu Iy vu an Toa an da cap, téng dat hop 16 Thong bao veé viéc thy
Iy vu an; Thong béo vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai
ching cu va hoa giai; Cac gidy triéu tp; Thong bao két qua phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir cho cac dng, ba néu trén biét nhung
cac ong, ba khong cé y kién bang van ban giri cho Toa 4an, cling khong giao ndp
tai liéu, ching ctr cho Toa an.

* Su viéc dugc Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho nay
1 Toa 4n nhan dan khu vuc 5 — Can Tho thu 1y, gidi quyét. Tai Ban 4n so thim
s6 91/2025/DS-ST, ngay 29 thang 9 nim 2025, da quyét dinh:

- Can ct: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 DPiéu
39: khoan 2 Piéu 92; Diéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165, khoan 2
Piéu 227; khoan 3 Diéu 228; khoan 2 Diéu 244, khoan 1 Piéu 273; khoan 1 Piéu
280 Bo luat tb tung dan sy;



- Can cu: Piém ¢ khoan 2 Diéu 398; Diéu 122, 124, 131 va Diéu 407 Bo
luat dan su.

- Céin cir: diém a, b khoan 3 Dicu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mire thu,
mién gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi toa an Phap I¢nh an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Bich K vé viéc yéu
cau ong Ly Hung S va ba Tiéu Thi L phai giao cho ba K quyén st dung dat dién
tich 543,5m?2, tai thira dat s§ 127, to ban d6 s 38, loai dit tréng cay lau nam va
tal san gén lién trén dat 1a cin nha cép 4, toa lac tai khom A, phuong P, thanh phé
Can Tho. Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san gan lién v6i dat s BK 594478,s6 vao s6 CHO1512 do UBND thanh phé S cép
ngay 26/10/2012, dugc chinh 1y sang tén ba K vao ngay 17/11/2022.

2. Chap nhan yéu cau phan tb cta bi don 6ng Ly Hung S.

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dé‘g c6 bén chuyén
nhuong la 6ng Ly Hung S va ba Tiéu Thi L v61 bén nhan chuyén nhuong 1a ba
Nguyén Bich K dugc Van phong C cong chung ngay 26/10/2022 v6 hi¢u.

- Budc 6ng Ly Hung S va ba Tiéu Thi L phai c6 nghia vu hoan tra cho ba
Nguyén Bich K s6 tién 500.000.000 dong va boi thuong thiét hai cho ba Nguyén
Bich K s6 tién 215.000.000 dong.

Ké tir ngay ba Nguyén Bich K c6 don yéu cau thi hanh an thi hang thang
ong Ly Hung S va ba Tiéu Thi L con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai
thi hanh 4n theo mirc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan sy 2015.

3. Pinh chi yéu cau phan t ctua 6ng Ly Hung S ddi v6i yéu cau budc ba
Nguyén Bich K, 6ng HO Van V, 6ng Tran Pong H1 lién d6i chiu trach nhiém tra
lai cho 6ng S ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dit sb BK 594478 (s vao s6 cap GCN: CH 01512)
do Uy ban nhan déan thanh phd S cap cho ong S vao ngay 26/10/2012 va kién nghi
Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thanh phé S, tinh Soc Trang chinh 1y lai
Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat sd BK 594478 néu trén tir tén ctia ba Nguyén Bich K sang qua tén ciia 6ng
Ly Hung S.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé an phi dan su so tham, chi phi to
tung va thong bao quyén khang cdo cia cac duong su theo luat dinh.

* Ngay 14/10/2025, nguyén don ba Nguyén Bich K khang cao yéu cau Toa
an cap phuc thdm stra Ban 4n dan sy so tham theo huéng chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

* Ngay 15/10/2025, bi don 6ng Ly Hung S khang cdo mot phan Ban an dan
su so tham, yéu cau Toa an cap phuc thim stra Ban an dan su so thdm theo hudng
khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc budc vo chong ong
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tra lai sb tién 500.000.000 ddng va boi thuong thiét hai 215.000.000 dong.

* Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don
gilr nguyén yeu cau khoi kién va thay d6i mot phan khang céo 1a yéu cau bi don
tra lai s6 tién 890.000. 000 dong va b01 thuong thiét hai theo quy dinh phap luat,
bi don gitr nguyén yéu cau phan t6 va yéu cau khang cdo, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan vang mat. Cac duong su khong tu thdéa thuan dugc voi nhau
vé viée giai quyét vu an.

* Kiém st vién phat biéu y kién cua Vién kiém sat vé viéc tudn th va chap
hanh phap luat té tung cua nhiing nguoi tién hanh td tung va tham gia t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc thAm va tai phién toa phiic tham.
Bong thoi, phat biéu quan diém vé tinh ¢ cin ct va hop phap cua khang cdo va
cho rang khang cdo cia nguyén don 1a khong c6 co so chap nhan, khang cao cua
bi don 13 ¢ co s& va dé nghi ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung déan su
2015 stra Ban an dan su so tham theo hudng khéng chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu ¢ trong hd so vu an, duoc thim tra céc
chtng cir tai phién toa, can ct vao két qua tranh tung, y kién phat biéu va dé nghi
ctia Kiém sat vién va nhiing nguoi tham gia t6 tung, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé t tung: Nguoi khang cdo, ndi dung va hinh thirc don khang céo,
thoi han khang cdo ctia nguyén don 13 dung theo quy dinh tai Biéu 271, Diéu 272
va Diéu 273 B0 luat T6 tung dan sy nam 2015, khang cdo hop 1€ va dang theo
luat dinh nén vu an duoc xét xir theo trinh ty phiic tham d6i v4i ndi dung khang
c40 va cac van dé c6 lién quan dén viéc khang cdo.

[2]. V& su co mit, Vang mit cta nhitng ngudi tham gia t6 tung: Bi don ba
Tiéu Thi L, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C, thanh pho Can
Tho, ong Tran Pong H1, 6ng Giang Hai A, ong Ly Hong T, 6ng Ly Hong P, ba
Ly Thi Anh L1 , ong Ly Hung A, 6ng Ly Hong Q, ong Ly Quang A1, ba Ly Ngoc
Nhu Y, 6ng Ly Hong D, nguoi lam chimg 6ng Ha Van Muoi B da du:0’c Toa an
triéu tap hop 1¢ 1an 2 tham gia phién toa nhung ving mat. Hoi dong xét xtr can ctr
khoan 2 Diéu 227 B6 luat T tung dan su tién hanh xét xtr vu 4n Véng mit ddi véi
nhiing nguoi trén.

[3]. Xét khang cdo cua nguyén don cting nhu khang céo ctia b1 don. Ho1
dong xét xtr phuc tham thay rang theo cac tai lidu chung ctr ¢6 trong ho so thé
hién gitra 6ng Ly Hung S, ba Ti€u Thi L vdi ba Nguyen Bich K c6 ky hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 26/10/2022, d6i véi thira dat s6 127, to
ban dd sd 38, dién tich 5435 m?, toa lac tai khom A, phuong C, thanh pho S, tinh
Séc Trang. Hop ddng duoc 1ap thanh van ban c6 cong chimg tai Vin phong C,
thanh phd S vao ngay 26/10/2022, c6 nguoi lam ching la 6ng Ha Van M Ba xac
nhén c6 doc lai hop ddng cho 6 ong S nghe va giai thich cho ong S o ndi dung cua
hop ddng 1a chuyén nhugng quyén sir dung dat, 6ng S dong ¥ v4i noi dung hop
ddng nay sau d6 méi lan tay vao hop dong. Tuy nhién, tai thoi diém ky két hop
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d6ng chuyén nhuong quyén str dung dét thi trén dat ¢6 can nha kién cd vo chong
ong S va cac ngudi con dang sinh séng on dinh. Nhung khi ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cac bén khong co thoa thuén vé tai san trén dat. Nhu
vay, khi cdc bén thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat ma c0 tai san gan
lién véi dat nhung lai khong thoa thuan vé tai san trén dat thi quyén st dung dat
khong thé chuyén giao cho ngudi nhin chuyén nhuong st dung binh thuong va
day du quyén sir dung cia minh. Do d6 Toa an cép so tham x4c dinh vo chong
ong Ly Hung S ¢6 1ap hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat cho ba K dam
bao theo quy dinh, nhung do d6i tuong cua hop ddng chuyén nhuong quyén str
dung dat khong thé thuc hién duoc, nén hop dong v0 hi¢u theo quy dinh tai biéu
408 B0 luat dan su la co can cu.

[4]. Dbi véi gia chuyén nhuong théy rang ba K cho ring gia chuyén nhuong
14 900.000.000 ddng, tra cho ong T1 tlen gidi thiéu 10.000.000 dong. Sau khi lap
hop dong ong S yéu cau ba K chuyén tién vao tai khoan ciia 6ng Giang Hai A S0
tai khoan 0911561550 mo tai Ngan hang TMCP Q1 - Chi nhanh S1. Toa an cap
so thim cung da thu thap chung ctr thé hién vao ngay 26/10/2022 baKco chuyen
cho 6ng A sb tién 890.000.000 dong, cung ngdy 6ng A rat tién mat 5O tién
500.000.000 dong giao cho 6ng S. Mic du ba K khéng cé chimg ct truc tiép giao
tién chuyén nhuong dat cho 6ng S, nhung tai don phan t6 cta bi don cho rang
thong qua ban nén quen biét voi ong Giang Hai A va nho 6ng A vay tién, nhu vay
c6 can ctr dé xac dinh gid chuyén nhuong quyén sur dung dat cia cic bén la
900.000.000 dong, ba K chuyén 890.000.000 dong vao tai khoan cia 6ng Giang
Hai A 1a do ong S yéu cau. Ngoai ra Toa an cép so tham ciing xac dinh sd tién
ong S nhan 500.000.000 dong tir 6ng Au 1a tién ba K thanh toan tién chuyén
nhuong dat cta ong S, ba L. Tu do co can ctr dé Hoi dong xét xtr phtic thAm xac
dinh viéc ba K chuyen tién cho 6ng Giang Hai A 13 co su dong y y cua 6ng Ly Hung
S, nhung do ong Au L2 nguoi khong giao day du s tién chuyen nhuong cho ong
Ly Hung S chtr khong phai do ba K. Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo
uy quyén cua bi don cling thua nhan la 6ng S nhan tién tir ong A, khi Ong A co
yéu cau thi 6ng S sé tra. Do d6 khi 6ng Ly Hung S va 6ng Giang Hai A c6 tranh
chap thi s& duoc giai quyét bang vu kién khac.

[5]. Nhu da phan tich & trén cac bén thoa thuan gia chuyén nhuong ctia hop
dong 1a 900.000.000 dong. Tuy nhién, do dé giam di so tién phai dong thué cho
Nha nudc nén cac bén chi ghi trong hop dong gia chuyén nhuong 1a 100.000.000
déng. Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 398 B6 luét dan sy thi gia chuyén
nhuong 14 mot trong nhitng diéu khoan chu yéu ctia hgp dong. Toa an cap so tham
xé4c dinh do cac bén da gia tao vé gia duoc ghi trong hop déng nén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/10/2022 vo hiéu theo quy dinh tai
Diéu 122, Diéu 124 va Diéu 407 B9 lut dan sy 14 ¢6 cén ctr.

[6]. D6i v6i hau qua cta hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo
hiéu, Hoi dong xét xtr phuc tham thay rang theo khoan 2 Piéu 131 cia Bo luat
Dan su quy dinh “Khi hop dong vé hiéu thi hai bén hoan tra cho nhau nhiing gi
da nhan”. Tai phién toa ba K xac dinh la sau khi ky hop ddéng chuyén nhuong
quyén sir dat cho dén nay ba van chua nhan dugc dat, do d6 1a chua c6 hau qua
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cting nhu thiét hai xay ra. Vi vay Hoi dong xét xur phﬁc}hém can budc vo chong
ong Ly Hung S tra lai s6 tién 8§90.000.000 cho ba Nguyen Bich K.

[7]. Xét vé 181, Toa an cap so thadm xac dinh 16i ctia cac bén 1a twong duong
nhau mdi bén 1a 50% 1a phu hop thuc té. Theo khoan 4 Piéu 131 ciia B luat
Dan sy quy dinh “Bén ¢6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuong”. Nhu vay tai
Chung thu tham dinh gia ciia Cong ty Co phan T2 thi quyén st dung dat trén co
gi4 13 930.000.000 dong — 890.000.000 dong, chénh 1éch 14 40.000.000 dong. Ba
K va 6ng S mdi ngudi chiu 16i tuong Gmg voi thiét hai 1a 20.000.000 dong. Vi
vay ong S va ba L phai bdi thudng thiét hai cho ba K gia tri quyén st dung dat
chénh 1&ch s6 tién 20.000.000 dong.

[8]. Ttr nhiimg phan tich néu trén, Hoi ddng xét xir phuc tham thay rang ddi
v6i yéu cau khang cdo ctia nguyén don 13 c6 can ctr dé Hoi dong xét xir phiic tham
chap nhan, khang céo cua bi don 1a khong c6 cin cir dé Hoi dong xét xir chap
nhan.

[9]. Xet dé nghi cua Kiém sat vién 1a khong c6 co so, nén Hoi dong xét xtr
phuc tham khong chip nhén.

~[10]. V& 4n phi dan su so thAm: Do Ban an so tham bj stra, nén an phi so
tham nguyén don phai chiu theo quy dinh tai Biéu 147 ctia B6 luat tung dan su.

[11]. V& an phi dan su phic tham: Do khang cdo cta nguyén don dugc chip
nhdn va stra ban an so tham nén nguyén don khong phai chiu. Bi don phai chiu 4n
phi theo quy dinh.

[12]. Céc phﬁn khac cta quyét dinh ban an so tham khong bi khang cao,
khang nghi, Ho1 dong xet xir khong dat ra xem xét va c6 hi¢u luc phap luat ké tr
thot diém hét han khang cdo, khang nghi theo quy dinh tai Biéu 273 va biéu 280
B0 luat T6 tung Déan sy nam 2015.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH
- Cén cirkhodn 1 Diéu 148, khoan 2 Dicu 308 va khodn 6 Dicu 313 BJ luét
T6 tung dan sy nam 2015;

- Ciin khoan 1 Dicu 29 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé€ murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Chap nhan khang cdo ctiia nguyén don ba Nguyén’Bi‘ch K vé viéc yéu S:éu
bi don 6ng Ly Hung S va ba Tiéu Thi L tra lai cho ba K s6 tién 890.000.000 dong
va boi thuong thiét hai theo quy dinh cua phap luat.

- Khong chap nhan khang cdo cta bi don 6ng Ly Hung S vé viéc khong
dong ¥ tra lai s tién 500.000.000 dong.

- Stra mot phan Ban 4n dan sy so thim sé 91/2025/DS-ST, ngay 29 thang
9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 5 — Can Tho va dugc tuyén lai nhu sau:



1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Bich K vé viéc yéu
cau 6ng Ly Hung S va ba Tiéu Thi L phai giao cho ba K quyén sir dung dat dién
tich 543,5m?, tai thira dat sb 127, to ban d6 s 38, loai dit tr@)ng cay lau nam va
tai san gén lién trén dét 13 can nha cép 4, toa lac tai khom A, phuong P, thanh phé
Can Tho. Theo Gidy chtng nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai
san gin lién véi dat sb BK 594478,s6 vao s6 CHO1512 do UBND thanh ph S cip
ngay 26/10/2012, dugc chinh 1y sang tén ba K vao ngay 17/11/2022.

2. Chép nhén yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Bich K Vé vige
yéu cau bi don 6ng Ly Hung S va ba Tiéu Thi L tra lai cho ba K s6 tién
890.000.000 dong va boi thuong thi¢t hai theo quy dinh cua phap luat.

3. Chap nhén yéu cau phan té ctia bi don ong Ly Hung S.

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dé‘g c6 bén chuyén
nhuong 1a 6ng Ly Hung S va ba Tiéu Thi L v6i bén nhan chuyén nhuong 1a ba
Nguyén Bich K dugc Van phong C cong ching ngay 26/10/2022 vo hiu.

- Budc 6ng Ly Hung S va ba Tiéu Thi L phai c6 nghia vu hoan tra cho ba
Nguyén Bich K s6 tién 890.000.000 dong va boi thuong thiét hai cho ba Nguyén
Bich K s6 tien 20.000.000 dong.

Ké tir ngay ba Nguyén Bich K c6 don yéu cau thi hanh an thi hang thang
ong Ly Hung S va ba Tiéu Thi L con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai
thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su 2015.

4. Pinh chi yéu cau phan t6 ciua éng Ly Hung S di v6i yéu cau budc ba
Nguyén Bich K, 6ng HO Vian V, 6ng Tran Pong H1 lién d6i chiu trach nhiém tra
lai cho 6ng S ban chinh Gidy chtng nhin quyén st dung dat quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 BK 594478 (s vao s6 cap GCN: CH 01512)
do Uy ban nhan déan thanh phd S cap cho ong S vao ngay 26/10/2012 va kién nghi
Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thanh phé S, tinh Soc Trang chinh 1y lai
Gidy chtrng nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat sb BK 594478 néu trén tir tén ctia ba Nguyén Bich K sang qua tén ciia ong
Ly Hung S.

5. V& chi phi td tung: Tong cong 14 16.617.353 ddng, ba Nguyén Bich K va
vo chong 6ng Ly Hung S mdi nguoi phai chiu 8.308.676 dong. Do ba K da nop
tam (mg nén vo chong 6ng Ly Hung S, ba Tiéu Thi L ¢6 trach nhiém tra lai cho
ba K sb tién 8.308.676 dong.

6. V& an phi dan sy so thAm:

- Nguyén don ba Nguyen Bich K phai chiu an phi dan sy so tham sd tién
300.000 dong duogc trir vao so tién tam Gmg an phi ba K da ndp 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0001406 ngay 08/01/2024 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh
phé Séc Tring nay 1a Phong thi hanh an khu vuc 5 — Can Tho. Nhu vy ba K da
ndp xong an phi.

- Bi don ong Ly Hung S va ba Tiéu Thi L phai chiu an phi sO tién
39.300.000 dong, phan tién nay dugc khiu trir vao sd tién tam tmg an phi 6ng S
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da nop 600.000 dong theo bién lai thu s6 0001678 ngay 22/4/2024 cua Chi cyc
Thi hanh an dan sy thanh pho Soc Trang nay 1a Phong thi hanh an dan sy khu vuc
5 —Can Tho. Ong S va ba L con phai ndop thém so6 tien 38.700.000 dong.

7. V& an phi dan sy phuc tham:

- Nguyén don ba Nguyén Bich K khong phai chiu an phi. Tra lai cho ba K
s0 tién tam Ung an phi phiic tham 300.000 dong theo bién lai thu s6 0005957 ngay
16/10/2025 cua Phong thi hanh &4n dan sy khu vuc 5 — Can Tho.

- Bidon ong Ly Hung S phai chiu an phi. Phan tién nay duoc khéu trir vao
s0 tién tam Ung an phi phiic tham 300.000 dong theo bién lai thu s6 0007550 ngay
27/10/2025 cua Phong thi hanh an dan su khu vuc 5 — Can Tho.

8. Ban 4n nay c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngdy tuyén 4n.

Trudng hop ban an, quyet dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su (stra d01 bd sung nim 2014) thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi
phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy (stra d6i, bo sung ndm 2014), thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy (stra
d6i, bo sung nam 2014).

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: p , 5 - \
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thanh phé Cén Tho;

- TAND khu vuc 5- Can Tho;

- VKSND khu vuc 5-Cén Tho:;

- Phong THADS khu vyc 5-Céan Tho;
- Céc duong su;

- Luu VP, TDS, HSVA.

Nguyén Quéc Pinh
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